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1. Anlass zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Am 24.06.2004 wurde die Einleitung der 2. Anderung
,Markische Heide 1 beschlossen. Mit dieser Anderun
Wohngebietsneuausweisungen tlw. erweitert werden un
lich NeuerschlieBungsaufwand reduziert werden. Der

reich der 2. Anderung umfasste den gesamten Bereich
spriinglichen BPL 608. Der Beschluss der 2. Anderung
gehoben, da die Probleme mit der neuen Festsetzung
wasserschutzzone (TWSZ) durch das Landesumweltamt k
nicht I6sbar sind.

Der Investor, der die 1. Anderung des BPL umgesetzt

te seine noch verbleibenden Flurstiicke einer Bebauu
ren. Diese Flurstiicke liegen nach jetzigem Kenntnis
Berhalb der TWSZ. Er hat seit Jahren versucht, im B

1. Anderungsgebietes die Parzellen fiir Doppel- bzw.
nienhduser zu veraufRern. Die bestehende Larmsituati
Eberswalder Stralle (B167) ist einer Vermarktung abt
Der Investor bemiuht sich durch eine geéanderte Bauwe
Grundrisslosung den immissionsschutzrechtlichen Kon
siv zu l6sen.

Weiteres Warten, bis die Festsetzung der TWSZ abges
ist und das 2. Anderungsverfahren durchgefiihrt werd
ist nicht mehr hinzunehmen. Aus diesem Grund war de

der 2. Anderung aufzuheben und ein 3. Anderungsverf
die Wege zu leiten, welches lediglich die Flurstick
vestors betrifft.

Die Gemeinde hat fir gesunde Wohnverhaltnisse zu so
immissionsschutzrechtliche Konflikt mit der B 167 i

sen. Der urspriingliche BPL weist diesbeziiglich Mang
Diese sind zu heilen.

2. Anderungsverfahren

Die geplante 3. Anderung von Festsetzungen auf den
1247, 1248 und 1310 aus der Flur 1 der Gemarkung Fi
trifft lediglich die Bauweise. Hier die Anderung vo

setzung von Einzel- und Doppelhausern in geschlosse

se. Es wird das Anderungsverfahren nach § 13 a Baug
(BauGB) durchgefihrt werden. Auf Grund der geringfl
rungen und der sehr begrenzten Betroffenheiten wird
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3

8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise ist ei
tes und anerkanntes Mittel, Larmschutz in der Planu
setzen.
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Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die f
wicklung des Gebietes in Betracht kommen, &ndern si

die 3. Anderung nicht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 608 ist aus
chennutzungsplan der Stadt Eberswalde (Rechtskraft
entwickelt. Dieser stellt den Bereich als durchgrin

flache dar.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Anderungsgebiet umfasst eine Teilflache des Beb

nes Nr. 608 ,Markische Heide 1.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Finow liegen inne

Geltungsbereiches:

Gemarkung
Flur

Flurstiicke

Die Flache betragt insgesamt 2.551 m2.

4. Ziele und Zwecke der 3. Anderung des Bebauungspl

608

Der Eigentumer mochte Planungssicherheit fur die En
seiner Grundstiicke als Wohngebiet. Die strafl3enseiti
sionen stellen ein Entwicklungshemmnis seiner Flach
zukunftigen Nutzern muss ein Mindestmald an Larmschu

Finow
1

1247, 1248 und 1310

Planung gesichert werden.

5. Planungsinhalt und Festsetzungen

5.1. Bauweise

In der Planzeichnung wird eine geschlossene Bauweis
setzt. Die Uberbaubare Grundstticksflache wird angep

die geschlossene Hauserfront bleiben stérende Einfl
Larm und Wind auf der Stral3enseite im ,0ffentlichen

Auch fallen die Baukosten gegeniber Einzelhdusern g

aus.

5.2. Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* bleibt

dert.
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5.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugre
niert. Durch die Festsetzung der geschlossenen Bauw
hier eine Anderung notwendig, um an die seitliche G
grenze bauen zu kdnnen. Mit den bestehenden Baugren
Errichtung einer geschlossenen Hauserfront nicht mo

5.4. Immissionsschutz

Das gesamte Plangebiet der 3. Anderung ist gleichze

che fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schu
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesi
schutzgesetzes” (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Das Plangebiet der 3. Anderung liegt unmittelbar an
Gegenwartig ist in diesem Bereich der Beurteilungsp
mit 68 dB(A) und nachts mit 58 dB(A) gegenuber den
rungswerten nach DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebie
Uberschritten (sh. Anlage 1 zur Begrindung). Diese
rungswerte betragen fir Allgemeine Wohngebiete tags
und nachts 45 dB(A). Damit handelt es sich hier um
schreitung der Orientierungswerte von 13 dB(A). Der

sein Bundesstral3ennetz durchgangig zu ertichtigen u
tungsfahiger zu machen und beabsichtigt eine Ortsum
167n) zu bauen. Als Nebeneffekt wird sich die Wohn-
enthaltsqualitat im Stadtgebiet durch die Bundesstr
gung erhéhen. Die Planfeststellung fir die B 167 n
aussichtlich 4/2011 beginnen. Nach Verlagerung der
sich der Durchgangsverkehr deutlich verringern. Von
17.750 DTV (Kfz/24h) auf 5.800 DTV (Verkehrsentwick
2008, Teil C, Anlagen). Damit fallt der Beurteilung

auf 60 dB(A) und nachts auf 48 dB(A) (sh. Anlage 2)
Berechnungen in den Anlagen 1 und 2 wurde bei der B
des Schwerverkehrsanteils nicht auf die Werte der T
der RLS 90 (Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3
gegriffen, sondern auf die ermittelten Schwerverkeh
aus der Verkehrszahlung 2006 (Buro SVU Dresden). Di
kehrszahlung ergab einen Schwerverkehrsanteil von m
tags. Weiterhin wurde hier festgestellt, dass der S
kehr hauptsachlich in den Tagesstunden erfolgt.

Wie aus den Berechnungen (Anlage 2) ersichtlich, bl
Orientierungswerte der DIN 18005 nach Verlagerung d
trotzdem uberschritten.
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Beurteilungspegel Beurteilungspegel Orientierungswert
mit B 167 bei Verlagerung DIN 18005
Ist-Analyse B 167 (Prognose) Fur Allgemeine
dB(A) Wohngebiete
dB(A) dB(A)
tags 68 60 55
nachts 58 48 45
Da die Einleitung der Planfeststellung des 1. BA B 167n noch
nicht begonnen wurde, wird fur die Losung des immis sions-
schutzrechtlichen Konfliktes im 3. Anderungsverfahr en von der
Ist-Analyse ausgegangen.
Nach der strategischen Larmkarte des Landes Branden burg gemal3
Richtlinie 2002/49/EG treten in dem zu betrachtende n Bereich
tags Belastungen zwischen 65 — 70 dB(A) auf. Die st rategische
Larmkarte bestatigt die errechneten Beurteilungspeg el nach
RLS 90 und das Uberschreiten der Orientierungswerte der DIN
18005 fur Verkehrslarm.
Gem. 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) s ind schad-
liche Umwelteinwirkungen auf tlberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete zu vermeiden. Da im baulichen Bestand gepla nt wird,
ist Larmschutz durch Abstand nicht zielfuhrend. Ist dies nicht
maoglich, sind aktive Schutzmalinahmen vorzusehen. Du rch die ge-
ringe Tiefe der zukinftigen Baugrundstiicke besteht keine M0Og-
lichkeit, Larmschutzbauwerke wie z.B. Larmschutzwal | oder
Larmschutzmauer herzustellen. Der Immissionskonflik t kann da-
her hier lediglich durch die Festsetzung von passiv en Schall-
schutzmalinahmen bewaltigt werden. Der Umfang der er forderli-
chen Schallschutzmal3hahmen ergibt sich aus den Anfo rderungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“. Der Larmpeg elbereich
ist hier mit ,IV* anzusetzen (Tabelle 8 der DIN 410 9). Demnach
muissen Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung gem. Tabelle 8, DIN 4109, das erforder-
liche Schallddmmmal fur den Larmpegelbereich IV auf weisen.
Gem. den Vorschriften der DIN 4109 darf der Aul3enla rmpegel fur
die von der Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten oh ne besonde-
ren Nachweis bei geschlossener Bauweise um 10 dB(A ) gemindert
werden.
Allgemein gilt fuir Randlagen von Wohngebieten an st ark befah-
renen Stral3en, dass die Immissionsbelastungen in de r Regel ho-
her sind. Die Rechtsprechung hat an Gebietsrandern Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 als zul assig bes-
tatigt. Des Weiteren handelt es sich hier um eine g ewachsene
Siedlungsstruktur wo es lediglich darum geht, vorha ndene Bau-
licken zu schliel3en.
6. Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 608 sind kei ne einge-
tragenen Denkmale bzw. zur Eintragung vorgesehene D enkmale be-




kannt. Eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB ist
nicht erforderlich.

Im betroffenen Bereich sind Bodendenkmale bzw. —Fun de mdoglich.
Das Gesetz lUber den Schutz und die Pflege der Denkm ale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) regelt den Umgang bzw. die V erfahrens-
weise bei geplanten Bodeneingriffen. Erdarbeiten si nd drei Wo-
chen vorher anzuzeigen. Sollten wahrend der Erdarbe iten Boden-
denkmale (Steinsetzzeug, Mauerwerk, Erdverfarbungen , Holzpfah-
le, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstdnde o. &.) entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmal schutzbe-
horde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkm alpflege

und Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen.
7. Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt.

Eine Kennzeichnung von Flachen nach 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist
nicht erforderlich.

8. Erschliel3ung

Die Grundsticke sind bezuglich Verkehr, Trinkwasser versorgung,
Abwasserentsorgung sowie der Elektroversorgung auss chlief3lich
Uber die B 167 erschlossen. Es wird zu keiner zusat zlichen Be-

lastung der bestehenden Wohnsiedlung kommen.

9. Bodenordnung

Die von der 3. Anderung betroffenen Flachen bediirfe n keiner
bodenordnerischen  MalRnahme.  Grundstiicksbildungen bz w. —
Teilungen werden privatrechtlich initiiert.

10. Wesentliche Auswirkungen

Es werden keine offentlichen Flachen festgesetzt. D emzufolge
kommen keine Kosten auf die Gemeinde zu.

11. Flachenbilanz

Flachenbilanz

rechtskraftiger BPL 3. Anderungsverfahren
608 und 1. Anderung zum BPL 608
WA gesamt 2.551 m? 2.551 m?
davon: Uberbaubare Flache 810 m2 1.130 m2
nicht iberbaubare 1.741 m? 1.421 m2
Flache




12. Belange des Umweltschutzes

Mit der geanderten Festsetzung einer geschlossenen
statt der vorher festgesetzten offenen Bauweise sow
sache, dass die GRZ nicht geandert wird, werden kei
bzw. zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
tet. Die Gesamtbilanzierung von Eingriff und Ausgle
gesamte Plangebiet BPL 608 andert sich nicht. Entsp
13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 ist keine Umweltprifung erfo

13. Verfahren und Abwéagung
13.1 Aufstellungsbeschluss

Am 26.11.2009 wurde der Beschluss zur Einleitung de
rung des Bebauungsplanes Nr. 608 ,Markische Heide |
ben. Gleichzeitig wurde die Einleitung der 3. Ander

608 ,Markische Heide I“ beschlossen. Beide Beschlis
am 15.02.2010 ortsuiblich bekannt gemacht.

13.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sow
horden und sonstige Trager 6ffentlicher Belang

Es wird das Anderungsverfahren nach § 13 a BauGB du
Auf Grund der geringfiigigen Anderungen und der sehr
Betroffenheiten wird von der frihzeitigen Unterrich
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abg
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