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BODENWERTERHOHUNGEN UND AUSGLEICHSBETRAGE IN SANIERUNGSGEBIETEN

Wie ldauft ein Sanierungsverfahren ab?

Nachfolgendes Ablaufdiagramm veranschaulicht die drei Phasen
umfassender stadtebaulicher Sanierungsverfahrens mit den
einzelnen Verfahrensschritten.

Phase 1 - Vorbereitung

Vorbereitende Untersuchungen (§ 141 Abs. 1 BauGB) mit:
- Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB)
Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB)
- Schétzung zur Kosten- und Finanzierungsibersicht (§ 149 BauGB)

Bestimmung der Ziele und Zwecke der MaBnahme
(§ 140 Nr. 3 BauGB)

Beginn der stadtebaulichen Planungen (§ 140 Nr. 4 BauGB)
Erarbeitung eines Sanierungs- bzw. Rahmenplans

- eventuell Einleitung von Bebauungsplanverfahren

- Bei Bedarf Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans

Abschitzungen zu den sozialen und wirtschaftlichen
Auswirkungen (§ 140 Nr. 6 BauGB)

Durchfiihrung einzelner Bau- und OrdnungsmaBnahmen
(§ 140 Nr. 7 BauGB)

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes einschlieBlich
Erlass der Sanierungssatzung (§ 142 Nr. 1 BauGB)

Phase 2 - Durchfiihrung

Eintrag Sanierungsvermerk im Grundbuch
(§ 143 Abs. 2 BauGB)

Konkretisierung + Fortschreibung stidtebaulicher Planungen
ggf. Aufstellung eines Bebauungsplanes
- Sanierungs- bzw. Rahmenplan

Aufstellung + Fortschreibung des Sozialplans (§ 180 BauGB) |

OrdnungsmafBnahmen (§ 147 BauGB)
- Bodenordnung
Grundstlickserwerb
- Freilegung
- Umzug von Betrieben und Einwohnern
- Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanlagen

BaumaBnahmen (§ 148 BauGB)
- Modernisierung und Instandsetzung
- Neubebauung und Ersatzbauten
Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen
- Herstellung von Ausgleichs- und Ersatzflachen

Fortschreibung Kosten- und Finanzierungsiibersicht

ggf. Ablésungsvereinbarungen,
Abgeschlossenheitserkldrungen

Abschluss

Aufhebung der Sanierungssatzung (§ 162 BauGB) I

Erhebung der Ausgleichsbetrdge (§ 154 BauGB) J

Loschung der Sanierungsvermerke in den Grundbiichern
(§ 162 Abs. 3 BauGB)

Grundlagen
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