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Themenfeld 1: Definition Kleingarten
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Definition:

Ein Kleingarten im Sinne des § 1 Abs. 1 Bundeskleingartengesetz ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsmafigen gartnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur
den Eigenbedarf, und zur Erholung dient (kleingartnerische Nutzung)
und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen
Einrichtungen, zum Beispiel Wege, Spielflachen und Vereinshausern,
zusammengefasst sind (Kleingartenanlage).
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Kleingartenanlage
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Themenfeld 2:

- Konnen Kleingartenanlagen in
Erholungsgrundstucke umgewandelt/'umgenutzt
werden?

- IST-Situation Kleingartenanlagen
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Schutzstatus der Kleingartenanlagen im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes

Schutz durch das Bundeskleingartengesetzes

Dauerkleingarten Fiktive Sonstige
(Dritter Abschnitt des BKleingG) Dauerkleingérten KIeingéirten
im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 im Sinne des im Sinne des

BauGB § 20 a BKleingG BKleingG
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Schutz durch das Bundeskleingartengesetz

Dauerkleingarten (Dritter Abschnitt des BKleingG)

Wann ist ein Dauerkleingarten im Sinne des Dritten Abschnittes des BKleingG
gegeben?

Voraussetzung: Darstellung der Kleingartenanlage, in der sich der
Kleingarten befindet, in einem Bebauungsplan als
Dauerkleingartenanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Beispiel: Bebauungsplan 805 — Ostend 1. Anderung
Kleingartenanlage ,Neuer Anfang“ = Dauerkleingartenanlage

Folge: Verbindliche Bodennutzungsregelung als Dauerkleingartenanlage
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B B SN .
Fiktiver Dauerkleingarten (§ 20 a BKleingG)

Voraussetzung:

1.  Vor dem Wirksamwerden des Beitritts der DDR zur BRD (03.10.1990)
geschlossener Nutzungsvertrag uber die kleingartnerische Nutzung

a. mit den Kleingartnern oder
b. mit dem Verband der Kleingartner, Siedler und Kleintierzlchter
(Hauptnutzungsvertrag)

2. Stadt Eberswalde ist oder wurde spater Grundstlckseigentimerin

Folge: Schutz analog der Dauerkleingarten/Dauerkleingartenanlage
Verbindliche Bodennutzung als Dauerkleingartenanlage
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Dauerkleingarten und fiktiver Dauerkleingarten (BKleingG)

Anderung der Bodennutzung bedarf:

1. Beschlussfassungen durch die Stadtverordnetenversammlung:

a. Aufhebung des Selbstbindungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Eberswalde (Beschluss-Nr. 49-804/03),

b. Anderung des Flachennutzungsplanes,

c. Bebauungsplan bzw. Anderung des BPL zur
Bodennutzungsanderung,

d. Bereitstellung und Beschaffung von Ersatzland (vgl. 14 BKleingG)
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2. Kundigung des Zwischenpachtvertrages und der Pachtvertrage mit
den Kleingartnern zum Zwecke der Verwirklichung des
Bebauungsplanes
(vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BKleingG)

3. Entschadigung der Kleingartner fur Lauben und Anpflanzungen
durch die Stadt Eberswalde als Grundstlckseigentimerin

4. Abschluss von Pachtvertragen bspw. uber Erholungsgrundsttcke
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Sonstiger Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes
Anderung der Bodennutzung bedarf:
1. Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung:

a. Aufhebung des Selbstbindungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde
(Beschluss-Nr. 49-804/03)

b. Anderung des Flachennutzungsplanes

— Damit planungsrechtlich eine andere als die kleingartnerische
Nutzung zulassig ist
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2. Kundigung des Zwischenpachtvertrages und der Pachtvertrage mit
den Kleingartnern gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 4 BKleingG mit Begrindung

»  Hinderung der Verwirklichung der anderweitigen
wirtschaftlichen Verwertung und

»  Eigentumer erleidet hierdurch erhebliche Nachteile

3. Entschadigung der Kleingartner fur Lauben und Anpflanzungen
durch die Stadt Eberswalde als Grundstuckseigentimerin

4. Abschluss von Pachtvertragen bspw. uber Erholungsgrundstucke
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Ergebnis:

1. Die Umwandlung bzw. Umnutzung einer Kleingartenanlage im
Sinne des Bundeskleingartengesetzes bedarf grundsatzlich der
Beschlussfassungen durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Eberswalde.

2. Eine faktische Nutzungsanderung der Pachtflachen durch die
Kleingartner fihrt nicht zu einer Anderung der Kleingarten-
eigenschaft und Aufhebung des Schutzes durch das
Bundeskleingartengesetz.
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15

Die Stadt Eberswalde hat die Verwaltung der Kleingartenanlagen dem
Bezirksverband der Kleingartner Eberswalde und Umgebung e.V. Ubertragen.

Der Bezirksverband der Kleingartner Eberswalde und Umgebung e.V. ist
verpflichtet, die ordnungsgemafe Bodennutzung ,kleingartnerische Nutzung”
sicherzustellen und geeignete Mallnahmen zur Durchsetzung seiner Aufgabe

zu ergreifen.

Der Bezirksverband der Kleingartner Eberswalde und Umgebung e.V. hat
sich satzungsgemalf die Aufgabe und das Ziel gesetzt, das Kleingartenwesen

zu fordern.
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Fazit:

Gemal dem Bundeskleingartengesetz besteht an der
kleingartnerischen Nutzung ein offentliches Interesse
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IST-Situation

Kleingartenanlagen auf Grundstucksflachen im Eigentum der Stadt

Eberswalde

Anzahl: 50 Kleingartenanlagen

Dauerkleingarten- Fiktive Sonstige
anlagen Dauerkleingarten- || Kleingartenanlagen
anlagen
2% 94% 4%
der Kleingartenanlagen der Kleingartenanlagen der Kleingartenanlagen
(befindet sich noch in der Priifung, ob
fiktive Dauerkleingartenanlagen)
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Themenfeld 3:

Verkauf von Grundstucksflachen mit Kleingartenanlagen
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1. Verkauf von Dauerkleingartenanlagen
2. \Verkauf von fiktiven Dauerkleingartenanlagen

3. Verkauf von sonstigen Kleingartenanlagen

durch die Stadt Eberswalde kommt nicht in Betracht:
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Grunde (1/2):

1. Selbstbindungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Eberswalde (Beschluss-Nr. 49-804/03)

2. Vor Verkauf sind die fiktiven Dauerkleingartenanlagen und die
sonstigen Kleingartenanlagen durch Bebauungsplane als
Dauerkleingartenanlagen zu schitzen

3. Zwischenpachtvertrag mit dem Bezirksverband der Kleingartner
Eberswalde und Umgebung e.V. ist auf den Kaufer zu Ubertragen
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Grunde (2/2):

4. Grundstucksverkauf kein Kundigungsgrund fur die Kindigung
des Zwischenpachtvertrages mit dem Bezirksverband der
Kleingartner Eberswalde und Umgebung e.V.

5. Gegebenenfalls Anspruch des Bezirksverbandes der Kleingartner

Eberswalde und Umgebung e.V. auf Unterlassung des
Grundsticksverkaufs (dies betrifft auch einzelne Parzellen)
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Themenfeld 4:

Kundigung der Zwischenpachtvertrage
mit dem Bezirksverband der Kleingartner Eberswalde und Umgebung

e.V. um neue Zwischenpachtvertrage mit anderem Dachverband
abzuschliel3en
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Die Kundigungsmoglichkeiten der Zwischenpachtvertrage durch den
Verpachter sind im Bundeskleingartengesetz abschliel3enden in
§ 10 BKleingG geregelt.

Dieses eingeschrankte Kundigungsrecht ist nicht erweiterbar.
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§ 10 BKleingG Kundigungsgrunde:

1. Duldung von schwerwiegenden Pflichtverletzungen der
Kleingartner durch den Zwischenpachter

2. Aberkennung der kleingartnerischen Gemeinnutzigkeit

3. Eigenbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BKleingG)

4. Planungsrechtlich ist eine andere Nutzung zulassig und
Hinderung der wirtschaftlichen Verwertung verbunden mit
erheblichem Nachteil (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BKleingG)
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5. Verwirklichung der im Bebauungsplan festgesetzten anderen
Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BKleingG)

6. Abgeschlossenes Planfeststellungsverfahren

7. Fur Zwecke gemalt § 1 Abs. 1 Landbeschaffungsgesetz

Ergebnis: Ein Klindigungsgrund zum Zwecke der anderweitigen
Zwischenverpachtung ist im BKleingG nicht geregelt.
Eine solche Kundigung des Zwischenpachtvertrages ist
unzulassig und damit unwirksam.
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Themenfeld 5: Exkurs Zustandigkeiten
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Exkurs:

1. Zustandig fur die Anerkennung und Aberkennung der
kleingartnerischen Gemeinnutzigkeit gemal} der Verordnung uber
Zustandigkeiten im Kleingartenrecht ist vorliegend der Landkreis
Barnim

2. Zustandig fur die regelmalige Prufung der Geschaftsfuhrung einer
als kleingartnerisch gemeinnutzig anerkannten
Kleingartnerorganisation ist gemaf der Verordnung Uber
Zustandigkeiten im Kleingartenrecht vorliegend der Landkreis
Barnim
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Fazit:

Die Kleingartenanlagen sind im Eigentum der Stadt
Eberswalde zu erhalten.

Dem Bezirksverband der Kleingartner Eberswalde und

Umgebung e.V. obliegt aufgrund der Zwischenpachtvertrage
die ordnungsgemalde Verwaltung der Kleingartenanlagen.
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Vielen Dank! Eberswalde S8

Stadt Eberswalde
Liegenschaftsamt

Breite Stral’e 41-44
16225 Eberswalde

Tel: 03334-64 230
E-Mail: liegenschaften@eberswalde.de
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