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1 EINFUHRUNG

1.1 Anlass und Ziel der Rahmenplanung

Das Messingwerk am Standort Finow steht in der Industriegeschichte des
Raumes Eberswalde fiir einen hohen Qualitdtsanspruch, Innovationen und
internationale Verflechtung. Fiir die Entwicklung des Standortes soll die
industrielle Geschichte als thematischer Anker aufgenommen und in eine
beispielhafte Wohnquartiersentwicklung mit historischem Charme und
durchdachtem Neubau iberfilhrt werden - und somit den hohen Qualitiats-
anspruch fortsetzen.

Eberswalde wachst wieder kontinuierlich. Dieses Wachstum wird sich voraussichtlich fortset-
zen, da gerade die Berliner Immobilienmarktentwicklung fir immer mehr Menschen den
Lweiten Ring" als Wohnort attraktiv macht (empirica 2021. 5. 101-102). Damit die Stadt
Eberswalde davon profitiert, sollen auf dem Altwerkgeldnde des Messingwerkes in Finow
Wohnangebote geschaffen werden, die fir Menschen aller Generationen und mit unter-
schiedlichen finanzieller Méglichkeiten attraktiv sind.

Das Gelande des alten Messingwerks hat eine vielfaltige Geschichte und ist seit den 1990er
Jahren ungenutzt. Als Folge sind grolte Teile der Fabrikgebdude verfallen und das gesamie
Areal ist eine industrielle Brachflache. Die Stadt Eberswalde sieht seit l&ngerem eine neue
Nutzung des Gebietes vor (s. Stadtteilentwicklungskonzept (STEK) Finow 2011 ,Stadtebauli-
cher Vorentwurf fir das Altwerk-Areal”). Diese Planung soll nun mit neuen Eigentimern fort-
gesetzt und realisiert werden.

Auf dem Altwerk-Gelande soll ein neues durchmischtes Wohnquartier entstehen, das ver-
schiedene Wohnangebote und erganzende Funktionen fir Eberswalder sowie fur Zuziehen-
de und Besucher bietet. Neben einem hohen Wohnanteil soll es weitere erganzende Nut-
zungen geben, die eine Nahversorgung gewahrieisten und Raum fir Arbeiten, Kultur- und
Freizeitangebote bieten. Es wird ein Quartier geschaffen, das die besondere Baugeschichte
fortsetzt und damit einen unverkennbaren, einmaligen Ort schafft.

Mit dieser Rahmenplanung sollen die Grundzige des Vorhabens aufgezeigt werden. Dabei
werden die Méglichkeiten und Bedingungen in Finow und insbesondere des gesamten Sied-
lungsbereiches Messingwerk reflektiert, so dass die Neunutzung des Altwerkes auch fir Fi-
now insgesamt sowie fiir die angrenzende Messingwerksiedlung eine Bereicherung wird.

In der Rahmenplanung werden die Entwicklungsgeschichte und die bestehende Situation
dargestellt. Aus dieser Standortanalyse wird ein rdumliches Leitbild und ein stadtebauliches
Konzept entwickelt, um die verbindliche Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungspla-
nes) vorzubereiten und die unterschiedlichen sozialen, dkonomischen, dkologischen und
baukulturellen Anforderungen in die Planung zu integrieren. Mit der Rahmenplanung soll
selbstverstandlich auch eine gute Integration des Vorhabens in die Entwicklung von Ebers-
walde und hier insbesondere entlang des Finowkanals und im Stadtteil Finow sichergestelit
werden.



Im Zusammenhang mit der anstehenden Bebauungsplanung werden weitere vertiefende
Untersuchungen zum Artenschutz, zur Vegetation, zu bestehenden Altlasten und deren Be-
raumung sowie zu verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens vorgelegt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Gelédnde des alten Messingwerks liegt im Norden des Finowkanals, westlich des alten
Ortszentrum Finow in Eberswalde. Das gesamte Grundstick liegt in der Gemarkung Finow
auf der Flur 10. Eingegrenzt wird das Grundstiick im Sidden vom Treidelweg am Finowkanal,
im Westen von der Altenhofer Stralie, im Norden von der Mihlenstrale und im Osten von
Wald und dem alten Eisenbahndamm, der Uber den Finowkanal fuhrt. Insgesamt umfasst
das Grundstick knapp 7,8 Hektar.

Der Eberswalder Hauptbahnhof ist innerhalb von 20 Minuten mit dem Fahrrad, innerhalb von
20-30 Minuten mit dem Bus und innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto erreichbar. Eben-
falls ist innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto die Bundesautobahn 11 nach Berlin oder
Richtung Stettin erreichbar.
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Abbidung 1: Lage Messingwerk

Die Grundstiickgrenze verlauft im Westen entlang der Altenhofer Stralte, auf deren anderer
Seite die Messingwerksiedlung und die Erich-Steinfurth-Stralle beginnt. Richtung Norden
wird es begrenzt von den Flursticken 14/1, 14/2, 9/1, 1043, 8/1, 1046, 1045 und 1044. Im
Morden grenzt es an die Mihlenstralte und im Osten an die Flurstiicke 1071 und 1070. Im
Siuden wird das Grundstick vom Mihlengraben eingegrenzt und zieht sich dann Gber den
Mihlengraben, der von einer Bricke Uberbrickt wird, hinunter bis zum Treidelweg am Ufer
des Finowkanal. Eingegrenzt wird es sudlich des Mihlengrabens auf der Westseite von den
Flurstiicken 1078 und 1077 sowie auf der Ostseite vom Flurstlick 66/2.

Das Grundstiick umfasst die folgenden Flursticke;

4,9/2,15 16,17, 18, 21, 22/2, 22/3, 24, 25, 5911, 62/1, 64, 65, 66/1, 1013, 1015, 1017.
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Abbidung 3: Parzelenstrukiur
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Abbildung 4: Schwarzplan Messingwerk Bestand 1923
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Abbildung 5: Schwarzplan Messingwerk Bestand 1990er
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Schearaplan Massinganrk

Abbildung 6 Schwarzplan Messingwerk Bestand 2023

Abbidung T: Schwarzplan Neues Massingwark, Stadtebaulicher Emtwurf



2 AUSGANGSITUATION UND GELTENDE PLANE

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Nord-Westen innerhalb des Stadigebiets der Stadt Ebers-
walde am Finowkanal und der Fine im Nord-Westen, nord-westlich des Stadtteilzentrums
Finows und sudlich der Clara-Zetkin Siedlung. Das Plangebiet liegt ca. 6 km entfernt vom
Hauptbahnhof Eberswalde, 7 km vom zentralen Versorgungsbereich Stadtmitte und ca. 1 km
vom zentralen Versorgungsbereich Finow. Ostlich grenzt eine Waldflaiche ohne besonderen
Schutzstatus direkt an das Plangebiet an. Im Siden grenzt das Flangebiet an den Finow-
Kanal an. Westlich des Plangebiets liegt entlang der Erich-Steinfurth-Strale die
Messingwerksiedlung mit ihren ortspragenden Gebauden der Arbeiterwohnhauser, der Villa
Hirsch und dem Torbogenhaus. Weiter ndrdlich liegt der vom Architekten Paul Mebes zu
Beginn des zwanzigsten Jahrhunderts errichtete Finower Wasserturm, der mit seiner
herausstechenden neobabylonischen Architektur den Standort der Messingwerksiediung
weit sichtbar markiert. Heute dient der Turm als Museum fur die Geschichte der
Messingwerksiedlung und des Wasserturms sowie als Aussichtsplattform. Nordwestlich des
Plangebiets stehen immer noch acht der im Messingwerk zu Beginn des zwanzigsten
Jahrhunderts entwickleten und hergesteliten Kupferhduser. Sie stellen einen friilhen Versuch
des modularen Wohnungsbaus in Serie dar und bereichern bis heute mit ihren
charakteristischen griinen Kupferwanden das Ortsbild.
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Abbildung 8: Identitétsstitende Orle
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Abbildung 2 Tielbid des Katalogs Al Kupferhaus®, ohne Jahresangabe
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Abbildung 10: Blick auf den Finow-  Abbiddung 11: Torbogenhaus Mes-  Abbildung 12: Kupferhaus und Was-
kanal singwerk siedlung serturm Finow
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Abbiidung 13: Messingwerksiediung Erich-Steinfurth- Abbildung 14; Park Messingwerksiediung
Stralle

2.2 Bebauung und Nutzung

MNach Aufgabe der industriellen Nutzung der Flache und spateren Nutzung durch die NVA lag
das Areal viele Jahre brach. Auf dem Gelande befinden sich verschiedene leerstehende In-
dustrie-Gebaude und Gebauderuinen, Nebengebdude, betonierte Wege und Kellergewdlbe
sowie alte Bahngleise. Aufgrund der jahrhundertelangen Nutzung als industrieller Metallver-
arbeitungsstandort ist der Boden massiv verunreinigt. Infolge der fehlenden Nutzung hat sich
auf dem Areal eine Gehdlzsukzession und ein kleiner Bestand aus ausgewachsenen Bau-
men entwickelt. Grofle Teile des Gelandebodens sind versiegelt. So sind nahezu 75% der
Flache entweder Uberbaut oder durch Bodenplatien, Beton und andere Bodenoberfldchen
bedeckt.
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Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (rechtwirksam November 2014) wur-
de mit der Darstellung einer Sonderbaufidche ,Tourismus” und der Ausweisung eines Wohn-
gebietes im Norden des Grundsticks die bauliche Wiedermutzung des Areals durch die Stadt
Eberswalde vorbereitet. Im siddstlichen Teil des Plangebietes liegt ein Streifen, der im FNP
als Wald ausgewiesen ist.

Die historische Messingwerksiedlung mit dem 2009 errichteten Park und den umliegenden
Einfamilienhausern bildet einen wichtigen Wohnstandort von Finow. Gemeinsam mit der
Messingwerksiedlung wiirde mit der Revitalisierung des Altwerks ein historisch gewachsenes
und bedeutendes stadtebauliches Ensemble wiederhergestellt werden.

Im STEK Finow von 2011 gab es bereits eine staddtebauliche Vorstudie, die auf dem Altwerk-
Gelande eine stadtebauliche Neunutzung vorsieht. Dabei soll ein Gesamtensemble zusam-
men mit der Messingwerksiedlung, dem Wasserturm und dem 2008 angelegten Park ge-
schaffen werden. Des Weiteren soll das Gelédnde den Zugang zum Finowkanal aufnehmen
und diesen langfristig sichern. Die Messingwerksiedlung und seine Umgebung sollen durch
neue touristische Nutzungen und neue Bewohnerinnen und Bewohner gestarkt werden
{STEK 2011. 5.33 ff.).

Abbildung 15 Anbau Abfalimagazin und Bahnwartung gf;ﬁg;ﬁ 16: Verfallene Gebaude sidlich der
a8

Abbiidung 17 Zentrale Gebdude Messingwerk Abbidung 18 Baumbestand und Anbau Abfalmagazin
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Abbildung 20: Ausschnit Messingwerk Rahmenplan, STEK Finow 2011

Abbildung 21: Versiegelung Messingwerk
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2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist von zwei Seiten im Westen und Norden erschiossen. Im Westen an der
Altenhofer Stralle Ecke Erich-Steinfurt-Stralle befindet sich eine Zufahrt auf das Gelande.
Eine weitere Zufahrt befindet sich an der Altenhofer Stralle gegeniiber des Parks. Im Norden
wird das Plangebiet an der Mihlenstralbe Ober den ehemaligen Hauptzugang erschlossen.
Im Siden grenzt das Gebiet an die Stralle ,Am Finowkanal®, dber die eine weitere Erschlie-
Bung maglich ware.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich unmittelbar westlich der Knippelgielhalle ein
6 Meter breiter Weg, der auf die Kreuzung Altenhofer Stralte / Mihlenstralle fihrt und eine
weitere ErschlieBungsmdglichkeit bietet.

2.4 OPNV, Verkehr, Fahrradinfrastruktur

In 30 m Entfernung des westlichen Ausgangs an der Altenhofer Stralie befindet sich eine
Bushaltestelle an der Ecke Altenhofer Stralte / Erich-Steinfurth Stralle, die von der Buslinie
864 der BBG bedient wird. Der Bus fahrt werktags stiindlich und an Wochenenden alle zwei
Stunden.

Der Treideiweg als Wander- und Fahrradweg fuhrt am sidlichen Rand des Plangebiets in
der Stralle ,Am Finowkanal" vorbei und biegt an der Altenhofer Stralle entlang des Plange-
biets nach Norden ab und biegt auf Hdhe des Parks in Richtung Westen ab. Somit ist das
Plangebiet mit Anknilpfungspunkten im Siden und Westen fast ideal in die Route des Trei-
delwegs eingebettet. Es befinden sich keine weiteren Fahrradwege in der direkten Umge-

bung.

Die Altenhofer Stralle ist als L293 ausgewiesen und bewaltigt neben dem Anwohnendenver-
kehr der Messingwerksiedlung auch Teile des Durchgangsverkehrs zwischen dem Finower
Zentrum und der Clara-Zetkin-Siedlung. Zusatzlich besteht Schwerlasttransport zum norddst-
lich gelegenen Neuwerk-Gelande norddstlich des Altwerks. Solite die B167 OU realisiert
werden, wiirde dies fur die Altenhofer Stralle und die Mihlenstrae eine wesentliche Ver-
kehrsentlastung bedeuten, womit auch die Einrichtung von komfortablen Radfahrstreifen auf
den genannten Stralen erleichtert wiirde (VEP — Mobilitatsplan 2030 + 2020. S. 107).

Die Kreuzungssituation der Mihlenstralte / Altenhofer Stralte / Am Wasserturm ist uniber-
sichtlich gestaltet und wird vom Stadtentwicklungsamt Eberswalde als problematisch einge-
stuft. Hier bestehen bereits Voriberlegungen, die Kreuzung neu zu gestalten.

14
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Abbildung 22: OPNV Messingwerk

2.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Umfeld des Plangebietes existieren vier Kindertagesstatien mit einer Wegeentfernung
von ca. 1.000 m bis 1.700 m und zwei Horte in ca. 1.200 m bis 3.600 m Wegentfernung.

Die Grundschule ,Finow" ist in 1.100 m vom Plangebiet erreichbar. Mit dem Gymnasium Fi-
now und der Freien Oberschule Finow besteht auBerdem ein Angebot an weiterfiihrenden

Schulen.

Im Umkreis von 1.100 m gibt es zwei Spielplatze. Im Finower Osten (ca. 1.600 m und 1.900
m) befinden sich weitere Spielplatze. Die Entwicklung wohnungsnaher Spielplétze ist not-

wendig.
Im Rahmen der Bauleitplanung wird ein Abgleich mit der Schulentwicklungsplanung erfolgen.
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Institution Adresse Wegeentfernung zum Plange-
bietseingang im Westen

Kindertagesstitten

Kindergarten Villa Kunterbunt® Kleines Berg 6 1.000 m

Kindergarten der Waldorfpada- Biesenthaler Str. 14-15 1.300 m

gogik Bamim e V.

Kindertagesstatte MNesthak- Schulstralie 30 A 1.400 m

chen®

Kindertagesstatte Pusteblume® Ringstralie 183 2400 m

Hort Kleiner Stern® Schulstralie 1 1.200 m

Hort Kinderinsel Kyritzer Stralte 29 3.600 m

Schulen

Grundschule Finow Schulstralfe 1 1.100 m

Oberschule Finow Fritz-Weineck-Stralle 36 1.600 m

Gymnasium Finow Fritz-Weineck-Stralle 36 1.700 m

Kreisvolkshochschule Barnim Fritz-Weineck-Stralle 36 1.700 m

anerkannte Gesamtschule Eberswalder Str. 30a 3.000 m

Freie Gesamtschule Finow

JFreie Oberschule Finow eV.*

(Sekundarstufe | und Il)

Spielplatze

Messingwerksiedlung Erich-Steinfurth-Stralle / Alten- 150 m
hofer Stralie

Finowpark Bahnhofstr. / Fritz-Weineck-Str.  1.100 m

Unter der Birke Fritz-Weineck-Stralie 1.800 m

Wolfswinkler Stralie Wolfwinkler Straffe / Garten- 1.600 m

stralle

2.6 Einzelhandel- und Dienstleistungsangebote

In der direkten Umgebung des Altwerks befinden sich keine Nahversorgungsangebote. Die
Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist gesichert durch das 1.2 km entfernte
Stadtteilzentrum Finow. Im Zentrum von Finow stehen zwei Supermarkte zur Verflgung,
aulerdem kleinere Dienstleistungsangebote, wie z.B. mehrere Friseure, gastronomische
Angebote und weitere Einzelhandelsfachgeschafte.
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Laut Einzelhandelszentrenkonzept (EZK) von Eberswalde erfilllt das Finower Zentrum seine
Funktion als Nebenzentrum, das auch Innenstadtfunktionen dbernimmt. Somit sollen neben
der Nahversorgung auch ein Teil des mittel- und langfristigen Bedarfs fiir Finow hier gedeckt
werden. Dabei wird angestrebt, diese Funktionen auf das Finower Zentrum zu bindeln. Auf-
grund der Weitiaufigkeit des Stadtteils soll es aber auch moglich sein, kleinflichige Nachbar-
schaftsiaden aulerhalb des Versorgungsbereichs zu errichten (EZK Eberswalde. 2012.
5.48-50).

2.7 Ver- und Entsorgung

Strom- und Telekommunikationsleitungen sowie Trinkwasser- und Abwasserleitungen liegen
in der Altenhofer Stralle, im westlichen Teil der Mihlenstrale sowie Am Finowkanal. Die
Kapazitadten dieser Leitungen zur Anbindung des neuen Quartiers werden im Rahmen der
Bauleitplanung mit den Ver- und Entsorgungstragern geprift. Die interne Erschlielung des
Quartiers ist neu einzurichten.

2.8 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Gelande ist von Norden nach Suden abschiissig. Am ndérdlichsten Punkt liegt es 34 m
uber Normalhdhennull (NHN). Am sidlichsten Punkt liegt es 28 m dber NHN. Auf dem Ge-
lande befindet sich im Osten eine Senke, die sich bis auf 25 m Gber NHN absenkt. Getrennt
wird das Geléande in einen nérdlichen und sidlichen Teil durch den Mihlengraben. Unterhalb
der ndrdlichen Boschung liegt das Geladnde 26 m Gber NHN und vor der sidlichen Bdschung
bei 27m Gber NHN.

Auf dem Grundstick befinden sich mehrere FlieRgewasser, Neben dem Lichterfelder Haupt-
graben flieltt auch der Walzwerkgraben auf einer Nord-Sid-Achse durch das Gelande. Beide
FlieRgewasser enden im sidlich gelegenen Mihlengraben. Am Sidende des Grundstiicks
grenzt das Messingwerk-Areal an den Finowkanal. Der Lichterfelder Hauptgraben ist teilwei-
se offen, verlauft aber in groflen Teilen des Planungsgebietes verrohrt und fihrt durch das
alte Abfallmagazin bis zum Mihlengraben. Am dstlichen Rand des Grundsticks verlauft of-
fen der Walzwerkgraben von Norden nach Sidden und fliet dann nach Westen auf das
Plangrundstick. Dort verlauft der Walzwerkgraben verrohrt und verbindet sich unterirdisch
mit dem Lichterfelder Hauptgraben (WBV-Finowfliel 2022).

Da das Gelande lange von der NVA militarisch genutzt wurde, gibt es keine genauen Be-
standsplane zum Verlauf der beiden Graben. Aus alten Planen lassen sich teilweise alte Ver-
rohrungen ableiten, die Uber das gesamte Geldnde verteilt sind, die abgebildeten Verrohrun-
gen stiitzen sich auf Plane von 1923 (Kreisarchiv Barnim).

Laut dem Landschaftsplan Eberswalde von 1997 liegt der westliche Teil des Altwerks in ei-
nem Siedlungsgebiet mit hohem Grunanteil, wahrend der dstliche Teil als Bereich zum Erhalt
und zur Pflege der Strukturvielfalt ausgewiesen ist. Der sidliche Teil des Gelandes wiede-
rum ist als Bruch- und Auwald markiert mit einem schmalen Streifen zum Erhalt der Struktur-
vielfalt.

17
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Ostlich an der Grundsticksgrenze ist ein FlieRgewasser eingezeichnet. Dies ist der Lichter-
felder Hauptgraben (Landschaftsplan 1997), von dem beginnend der dsiliche Teil des Plan-
gebiets bis hinunter zum Muhlengraben als Wald ausgewiesen ist.

Vor Ort ist besonders im nordlichen Bereich oberflachig anstehendes Wasser festzustellen,
offensichtlich durch nicht mehr funktionierende Drainagen bedingt. Diese sind im Zuge einer
neuen Bebauung wieder erforderlich.

Der Lichterfelder Hauptgraben wiederum kdnnte zukunftig sicher offen durch das Gelande
gefihrt werden. Zu kldren wéare hier u.a., ob dieser auch ganzjahrig Wasser fihrt. Dies ware
die Grundvoraussetzung fur ein gutes optisches Erscheinungsbild. Aulerdem sollten Was-
seruntersuchungen durchgefiihrt werden, um ggf. zu erwartende Beeintrachtigungen, z.B.
durch Eisenocker 0.4. rechtzeitig zu erkennen. Die hydraulische Leistungsfahigkeit ist bei der
Querschnittsgestaltung des Grabens zu beachten.

Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass keine Mehrversiegelungen auf dem Ge-
lande stattfinden. Auf Grund der hohen Schichtenwasserstande erscheint eine Regenwas-
serableitung lUber Versickerungsanlagen kaum realisierbar. Vielmehr sollte das Regenwas-
ser geschlossen gesammelt, behandelt und dann gedrosselt in den Freigraben eingeleitet
werden. Eine Mehrbelastung des Freigrabens ist entsprechend der v.g. Ausfiihrungen nicht
Zu erwarten.

Das Grundstiick liegt in der Wasserschutzzone |1l A. Ausgenommen davon ist der nérdliche
Teil des Flurstickes 1017 (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ebers-
walde 2012). Nach 4 Nr. 16 a. der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Eberswalde sind neue Baugebiete nur zuldssig, wenn sie bereits vor dem Inkrafttreten der
Verordnung im gultigen FNP als Baugebiete ausgewiesen wurden. Dies trifft in diesem Fall
zu. Das Grundstick ist im FNP von 1998 zum gréften Teil als Wohngebiet mit hoher Durch-
grinung ausgewiesen. Ein weiterer Teil ist als Mischgebiet mit hohem Grinanteil ausgewie-
sen. Der sudliche Teil des Grundstickes zwischen Mihlengraben und Finowkanal wurde als
Rickbauflache ausgewiesen. Mit der Anderung des FNP wurde dieser Teil des Gebietes als
Sonderbaufldche fiir touristische Zwecke ausgewiesen. Bei Bauvorhaben sind des Weiteren
die Paragrafen 3 Abs.12 Nr. 12-37 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzge-
bietes Eberswalde 2012 zu beachten. So ist das Errichten von Anlagen zur Erdwarmegewin-
nung untersagt und auch die Errichtung von Kraftwerken, die nicht mit Gas, Solarenergie
oder Windkraft betrieben werden. Des Weiteren ist es verboten, Niederschlagswasser aus
bebauten oder versiegelten Flachen in den Untergrund oder das Grundwasser einzuleiten.
Ausgenommen von dieser Regelung ist das groRflachige Versickern des Niederschlagwas-
sers Uber eine grolflachige belebte Bodenzone.

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde im September 2022 beauftragt. In 2023 sind sechs
Avifauna-Begehungen (Marz bis Juli), Fledermausquartier-Kartierungen in Kombination mit
zwei Winterbegehungen und drei Sommerquartierbegehungen in der Umsetzung. Diese um-
fassen auch Aktivitdtsdichtebestimmungen, Rufanalysen und Verifizierung der Rufdateien
auf Artniveau. Reptilien- (Kartierung mit Frihjahrs- und Herbstbegehung sowie Auslegung
kiinstlicher Verstecke an exponierten Stellen), Amphibien- (3 Termine Feuchtgebiete, bei
Berucksichtigung potenzieller Winterquartiere), Ameisen- (Kartierung der Nester), Biber- und
Otterbestandsuntersuchungen werden in dem Artenschutzfachbeitrag ebenso beriicksichtigt.
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Folgender Stand liegt Mitte September 2023 vor:

Biber:

Einzeltier wurde am oOstlichen Graben nachgewiesen, hier auch Biberstau, Fralspuren

Flederméause:

Winterquartiersnutzung nachgewiesen (grofler Keller im zentralen Bereich und Schiell-
gang)

Winterquartiersnutzung von mehreren Fledermausarten, ca. 20-30 Individuen
Zwischenquartiersnutzung an ca. funf Stellen nachgewiesen

Untersuchungen zu Sommerquartieren/Wochenstuben stehen noch aus.

Brutvdgel:

4 von 6 Begehungen durchgefihrt
Erwartbares Spektrum an Hohlen-/Gebaudebriitern sowie Freibritern nachgewiesen

Hohe Brutvogeldichte am dstlichen Waldrand

Reptilien:

MNachweise von Zauneidechse, Blindschleiche und Ringelnatter

Versiegelte Bereiche kaum von Zauneidechsen besiedelt

Amphibien:

Ausschliellich Nachweise von Teichfréschen am Lichterfelder Hauptgraben

Das gesamte Grundstiick ist durch seine industrielle Nutzung erheblich mit Altlasten belastet
und entsprechend im FNP und im Landschaftsplan markiert. Vor der Neunutzung des Ge-
landes ist eine umfassende Bodensanierung notwendig.

Die Vorhabenflache ist im Altlastenkataster des Landkreises Barnim unter der Registrie-
rungsnummer 05 NVA 083 als ,Panzergeratelager 32 Eberswalde-Finow / Kreiswehrersatz-
amt® registriert. Bedingt durch die historische Nutzung sind Vorbelastungen beim Landkreis
Barmmim bekannt. Seitens der UWEG Ingenieure & Analytik GmbH wurden drei Gutachten
Ende 2022 / Anfang 2023 erstelit:
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Orientierende Altlastenerkundung inkl. Betrachtung der umwelt- und abfalirechtlichen
Aspekte, 15.02.2023

Abfallwirtschaftskonzept fir die baulichen Anlagen, 15.02.2023



Kurzbericht, Erkundung Bodenplatten der Gebauden Erganzung zum
Altlastengutachten und Abfallwirtschaftskonzept, 14.03.2023

Ergebnisse

Gebiude

Innerhalb der Gebaude und baulichen Strukiuren wurden fir die Nutzungsart und -dauer
typische Geb&udeschadstoffe vorgefunden (A IV Holz, Teerhaltige Pappen mit und ohne
gefahrliche Fasern, Mineralwollen, zementgebundener Asbest). Neben den denkmalge-
schitzten Geb&uden und weiteren mdglicherweise erhaltenswerten Bestandsbauten (derzeit
in Prifung) ist ein volistandiger Rickbau unter fachtechnischer Begleitung nach den giltigen
Rechtsnormen vorgesehen.

Boden

Die vorliegenden Ergebnisse der Altlastenerkundung belegen eine nahezu flachendeckende
Kontamination des unterschiedlich machtigen Auffillungshorizontes vor allem mit den
Schwermetallen Zink und Kupfer sowie mit PAK. Punktuell sind ebenfalls erhdhte Schad-
stoffkonzentrationen bei den Parametern Cadmium, MKW und ECX vorhanden. Als Ursache
hierfiir sind die nutzungsbedingten Eintrage von Bauschutt-, Asche- und Schlackeresten so-
wie sonstigen Abfallstoffen in die oberen Bodenhorizonte zu nennen.

Ein Sanierungsvorschlag wird mit der Bodenschutzbehtrde-, Abfallwirtschaftsbehérde- und
der Wasserbehdrde abgestimmt.
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3 ENTWICKLUNGSGESCHICHTE UND
DENKMALSCHUTZ

3.1 Entwicklung des alten Messingwerks

Das Messingwerk als Produktionsstatte umfasste drei Teilbereiche: Die Messingwerksied-
lung mit den ersten und altesten Produktionsstatten am Finowkanal westlich der Altenhofer
Strale, das Altwerk dstlich der Altenhofer Strale und das Neuwerk norddstlich des Altwerks.

Grundsatzlich kann man die Entwicklung des Messingwerks in vier Entwicklungsphasen tei-
len (TU Berlin 1996, Messingwerk).

.  Entwicklung am Finowkanal 1600 - 1890
Il.  Expansion und Entstehung des Altwerks 1890 - 1910
.  Modemisierung und Errichtung des Neuwerks 1910 - 1940
V. Niedergang 1940 - heute

Das Plangebiet umfasst das Gelande des Altwerks. Die meisten der heute noch bestehen-
den Gebaude des Altwerks sind in der zweiten und dritten Entwicklungsphase entstanden.

3.1.1 Entwicklung am Finowkanal

Das Messingwerk hatte seine Urspringe zu Beginn des 17. Jahrhundert, als ein Blechham-
mer am Finowkanal errichtet wurde. Offiziell erbaut wurde das Messingwerk ab 1698, nach-
dem der preuische Kdnig einen entsprechenden Erlass erteilte.

Zwischenzeitlich wurde der Standort an franzésische Flichtlinge verpachtet, bis 1719 das
Werk wieder durch die Kdniglichen Kriegs- und Domanekammer Ubernommen wurde. In der
Folge wurden die ersten Arbeiterwohnhauser errichtet, die dltesten, heute noch erhaltenen
Arbeiterhduser Brandenburgs. Der Grundstein fur die Messingwerk-Siedlung wurde damit

gelegt.

Nach nur 10 Jahren wurde 1729 das Werk an das renommierte Bankhaus Splittgerber und
Damm Gbertragen, die u. a. bedeutende Ristungsproduzenten waren.

Ende des 18. Jahrhundert stieg die Anzahl der Bewohner des Ortes ,Messingwerk" auf 279
Personen, davon 67 Beschaftigte. Man lebt nicht ,im", sondern ,in" Messingwerk. Somit wer-
den das Messingwerk selbst und seine Ansiedlungen als ein gemeinsamer Ort adressiert.
1786 ubernahm die preuische Krone erneut das Werk, nachdem sowohl die Ertragssitua-
tion als auch das Werk stark gewachsen waren. Unter Verwaltung des Kdniglichen Hitten-
amtes entstanden im Zuge weiterer Werksexpansionen Industriebauten von hoher architek-
tonischer Qualitat.

Mitte des 19. Jahrhunderts machte das Werk immer mehr Verluste, trotz weiterer Industrie-
bauten, einer erweiterten Produktpalette und erhohier Produktion. Deshalb beschloss
1863 der Preulische Staat, das gesamte Messingwerk zu verkaufen (TU Berlin 1996, Mes-
singwerk).
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3.1.2 Ubernahme und Expansion

Das judische Familienunternehmen Aaron Hirsch & Sohn, erfolgreiche Metallhandler aus
Halberstadt, erwarb das Messingwerk. Aaron Hirsch & Sohn investierten in Modemisierungs-
und Erweiterungsvorhaben. Die Familie pragt das Aussehen und die Entwicklung des heuti-
gen Messingwerks stark, da sie nicht nur die Produktionsbauten mitkaufte, sondern auch die
Arbeitersiedlungen. Somit hatte sie nicht nur Einfluss auf die Produktion selbst, sondern
auch auf die Gemeindeflursorge, die sie mitgestaltete und fir die sie sich einsetzte.

Die Anlagen waren veraltet und die Produktionsweise nicht effizient genug sodass umfang-
reich in neue Maschinen und Anlage investiert wurde. Auf diese Weise konnte das Unter-
nehmen schon nach kurzer Zeit neue Maschinen erwerben und langsam wieder Gewinne
erwirtschaften. So konnte von 1863 bis 1870 eine erhebliche Produktionssteigerung doku-
mentiert werden.

Infolge des Deutsch-Franzdsischen Krieges 1871 stieg die Nachfrage an Ristungsgitern
stark an. Die Entwicklung zu einem weltweit agierenden Handelsunternehmen vollzog sich
schnell: Gustav Hirsch zahlte zu den renommiertesten Wirtschaftsgroen seiner Zeit. Der in
Hirsch Kupfer- und Messingwerk umbenannte Betrieb zahlte bereits 1.000 Beschéaftigte. Die
Messingproduktion wurde neben Kesseln, Drahten und Blechen vor allem auf die Ristungs-
produktion ausgelegt. Insbesondere Teilsticke zur Anfertigung von Munition spielten hier
eine besondere Rolle. Das Messingwerk wurde dabei Gber die Jahrzehnte kontinuierlich mo-
demisiert, mit Dampfmaschinen ausgestattet und elektrifiziert (TU Berlin 1996, Messing-
werk).

Erst Ende des 19. Jahrhunderts / Anfang des 20. Jahrhunderts expandierte das Messing-
werk dstlich der Altenhofer Stralte und auf dem Plangebiet entstanden erste industriell ge-
nutzte Gebdude. Zuvor waren hier nur einige Arbeiterhauser und Felder verzeichnet.

Genaue Baujahre der einzelnen Gebaude sind nur teilweise bekannt. Bestatigt ist, dass zwi-
schen 1897 und 1908 die ersten Indusiriegebdude auf dem Geldnde entstanden. So wurde
um 1906 die KnuppelgieBhalle errichtet (BDLAM 2008).

3.1.3 Modernisierung, erster Weltkrieg und Errichtung des
Neuwerks

Unter den Bemihungen von Siegmund Hirsch wurde neben dem Bau des Neuwerks nord-
dstlich des Plangebiets auch das Altwerk modernisiert und ausgebaut. Bis 1910 entstanden
auf dem Geldnde die Drahthitte und das neue Abfallmagazin, beide stehen heute unter
Denkmalschutz. Ebenfalls wurde am sidlichen Ende am Finowkanal 1915 eine Zinkhiitte
errichtet, deren Gebaudehille bis heute besteht. Zu dieser Zeit wurden auch Bahngleise er-
richtet, die auch auf das Gelande des Altwerks abzweigten, vor allem aber weiter Richtung
Morden zum Neuwerk fiihrien. Unter der Leitung von Siegmund Hirsch wurde das Unter-
nehmen ,Aaron Hirsch & Sohn" in die Hirsch Kupfer- und Messingwerke Aktiengesellschaft
(AG)" umgewandelt.

Vor dem ersten Weltkrieg konnte die Firma in Deutschland und weltweit dutzende Anlagen
ubernehmen, gleichzeitig das Messingwerk weiter ausbauen und Produktionsprozesse zu-
nehmend automatisieren. Im ersten Weltkrieg setzte sich dieser Trend fort, die Produktion
wurde jedoch vollstandig auf Munitionsproduktion ausgerichtet.
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Abbildung 30: Messingwerkansicht Folo 1923
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1916 wurde mit dem Bau des Neuwerk begonnen, 1924 konnte es fertig gestelit und in Be-
trieb genommen werden. Es entsprach damals den modernsten Standards und erhihte die
Produktionskapazitdt des Messingwerks noch einmal um ein Vielfaches. Grofte Teile der
Produktion wurden ins Neuwerk verlagert. Im Altwerk wurden lediglich eine Teilpresse und
kleinere Werkstatten weiterbetrieben.

Die Produktionsmenge des gesamten Messingwerks stieg von 1904 bis 1928 um das 9fache
(Broschiire Messingwerk und seine Lebensader, 5.26). In der Nachfolge des Versailler Ver-
trags und wegen der Weltwirtschaftskrise kam das Unternehmen jedoch zunehmend in Be-
drangnis, schrieb rote Zahlen und musste zunehmend Anteile am Unternehmen verkaufen.

3.1.4 Zweiter Weltkrieg und Niedergang

Nach fehigeschlagenen Rettungsversuchen mussten die Hirsch Kupfer- und Messingwerke
im Jahr 1932 liquidiert werden. Teile der Hirsch Familie emigrierten darauf hin erst nach Pa-
lastina und spater nach Agypten. Damit entging die Familie einer spateren Liquidierung der
eigenen Firma durch die NSDAP. Die gréften Anteile wurden von der Ludwig Lowe & Co AG
erworben. 1941 wurde die Firma in ,Finow Kupfer und Messingwerke AG" (FKM) umbenannt
und wurden 1942 Bestandteil der AEG-Werke.

Den zweiten Weltkrieg Uberstanden die Gebaude des Altwerks weitesigehend unbeschadet.
Auch von der Demontage industrieller Anlagen, wie dem Neuwerk, durch die sowjetische
Armee blieb das Altwerk verschont.

1952 zog die kasernierte Volkspolizei (spater die NVA) in das Aliwerk ein. Erst in den 1970er
Jahren wurden an der Altenhofer Stralie neue Gebaude errichtet, in die die Armeeangehori-




gen umziehen konnten (TU Projektbericht, 5. 74). Einer dieser Plattenbauten steht heute
noch auf dem Gelande am Eingang zur Altenhofer Stralle.

Vorribergehend wurde das Geladnde noch von der Bundeswehr genutzt. Diese verliel 1985
das Gelande und seitdem liegt es brach.

Schon zu DDR-Zeiten verfiel das Gelande des Altwerks aufgrund seiner fehlenden Nutzung.
Diese Entwicklung setzte sich nach der Wende und mit Auflésung der NVA fort. Auch heute
ist das Gelande verlassen und liegt brach. Grolte Teile der Gebaude sind in schiechtem Zu-
stand und nur noch Ruinen.

Insgesamt hat das Wirken der Familie Hirsch das Messingwerk und die Messingwerksied-
lung Uber Jahrzehnte gepragt und ihnen in groen Teilen ihr heutiges Gesicht gegeben. Das
Messingwerk ist damit Zeugnis des Wirkens einer deutsch-jiudischen Industriellenfamilie und
gleichzeitig Zeugnis der turbulenten deutschen Industrialisierung im Kontext von zwei Welt-
kriegen, der anschliefenden deutschen Teilung und schlieBlich der Wiedervereinigung.

3.2 Denkmalgeschutzte Gebaude und erhaltenswerte
Altbauten

Auf dem Altwerkgelande stehen eine Vielzahl Industrie- und Verwaltungsgebaude aus unter-
schiedlichen historischen Epochen. Von Industriehallen vom Beginn des 20. Jahrhunderts
bis hin zum DDR-Plattenbau wurden die Gebaude in verschiedenen Zeiten errichtet und bil-
den damit ein sehr diverses, dichtes Bauensemble, das reprasentativ fir die dynamische
Entwickiungsgeschichte des Altwerks ist und eine enge Verknipfung mit der Messing-
werksiedlung aufweist.

Von dem Gesamtensemble des Alitwerkes stehen vier Gebaude unter Denkmalschutz:

1) Die Knippelgielhalle

2) Das Abfallmagazin

3) Die Drahthiitte

4) Das Kurzwalmdach-Haus an der Altenhofer Stralte

Die KnuppelgieBhalle, das Abfallmagazin und die Drahthiitte sind als Baudenkmaler ausge-
wiesen, wahrend das Kurzwalmdach-Haus an der Altenhofer Stralle innerhalb der Denkmal-
bereichssatzung der Messingwerksiediung von 1995 liegt. Die KnuppelgieBhalle liegt eben-
falls im Denkmalbereich der Messingwerksiedlung und ist gleichzeitig als Baudenkmal aus-
gewiesen.

Die Festsetzung der drei Hallen als Baudenkmaler wird mit der orts- und baugeschichilichen
Bedeutung fur die lebhafte Geschichte des Messingwerks begrindet. Die einzelnen Hallen
unterscheiden sich dabei stark nach ihren Funktionsanforderungen und haben jeweils eine
eigene architektonische Gestalt mit unterschiedlichen Konstruktions- und Bauweisen. Sie
pragen die Gestalt des ehemaligen Industriestandorts Messingwerk stark und .tragen ma@-
geblich zu dessen teilweise bewahrter Edebbarkeit als mannigfaftig und dicht bebautes histo-
nsches Industrieareal bei* (BDLAM 2008).
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1) KniippelgieBhalle: ,,Ndrdlich des Erschlieungswegs. Errichtet 1906 durch das Ebers-
walder Bauunternehmen Wilhelm Koppe. Auf leicht geknicktem Grundriss ausgefihrier statt-
licher gelber Sichtziegelbau mit wellblechgedecktem Satteidach; auf dem First ehemals
Dachaufbau zur Beliftung (sog. Kuckuck, nachtraglich zugesetzt). Die Giebelseiten durch
Lisenen und ein Ziegelband in Traufhdhe gegliedert. An der dstlichen Seite die Aulenwand
durch strebepfeilerartige Wandvorlagen verstarkt, in den Feldern dazwischen hohe Eisen-
sprossenfenster. Als Zugang dienen torartige Offnungen an der Giebel- und Traufseite. Das
Innere durch Querwand in zwei Hallenteile untergliedert. Die bauzeitlichen Eisensprossen-
fenster der westlichen Langswand zugesetzt, dafir zwei liegende Stahlsprossenfenster ein-
gefigt. Noch vorhanden die urspriingliche Eisenbinderkonstruktion.” (BDLAM 2008)

Die Knippelgielthalle besitzt einen rechteckigen Grundriss mit einer Breite von ca. 21m und
einer Lange von 53m. Der Grundriss ist bis auf eine Mittelwand in Querrichtung stitzenfrei
und wird von einer Stahl-Fachwerkkonstruktion Gberspannt. Die AuBenwande bestehen aus
Mauerwerk und werden durch die Lisenen wverstadrkt. Die Auflagerung der
Fachwerkkonstruktion erfolgt jeweils im Mittelpunkt der Lisenen. Die Lisenen dienen zur
lokalen Sicherung der Stabilitdt der Aullenwande. Die horizontale Aussteifung erfoligt Gber
die Wande und die Scheibenwirkung des Daches.

Das Gebaude ist in seiner Gesamtheit erhalten. Die Dacheindeckung scheint eines neueren
Ursprungs zu sein. Das Mauerwerk weist teilweise Risse und kleine Schaden auf, kann
jedoch unter Erhalt der Bausubstanz saniert werden. Die Stahlkonstruktion des Daches ist
grundsatzlich intakt, der Sanierungsbedarf ist in Abhangigkeit weiterer Materialunter-
suchungen und Berechnungen festzulegen. Die geringe Feuchte im Gebaudeinneren lasst
auf eine dichte Dacheindeckung und damit geringe Schaden der Bausubstanz hoffen.

Aus statisch-konstruktiver Sicht wird ein Erhalt des Gebdudes unter Beibehaltung der
Bausubstanz als mdéglich bewertet. Auch abfallwirtschaftlich sind keine schwerwiegenden
Belastungen der Gebdudesubstanz zu verzeichnen.

2) Abfallmagazin: ,Errichtet um 1910 im dstlichen Teil des Gelandes, dicht an den Gleisen
der Kleinbahn. Im auBeren Erscheinungsbild wenig auffalliger Zweckbau, abgeschlossen
durch pappgedecktes Satteldach mit Dachaufbau entlang der Firstlinie. Das Sichiziegelmau-
erwerk der Umfassungswande oberhalb des Sockels mit Verschalung aus senkrechten Boh-
len versehen. ErschlieBung an der éstlichen Giebelseite durch torartige Eingange. Der In-
nenraum , . basilikal™ aus zwei niedrigeren Seitenschiffen und einem hdheren Mittelschiff be-
stehend. Die Holzkonstruktion der Bauzeit ist vollumfanglich marode und teilweise in sich
zusammengefallen. Heute ist das Gebdude einsturzgefahrdet. Im dberhdhten Mittelteil reihen
sich beidseitig unterhalb des Dachansatzes die Fenster zur Belichtung und Beliftung des
Halleninneren. Nachtragliche Hallenerweiterung durch Stahlbetonstutzen mit kniehohem,
durchlaufendem Fundament aus ehemaliger Bestandsaulienwand." (Denkmalliste des Lan-
des Brandenburg, BDLAM 2008)

Das Abfallmagazin besitzt einen rechteckigen Grundriss mit den Abmessungen ca. 78m x
ca. 30m. Die Halle ist durch zwei Stutzenreihen in 3 Schiffe geteilt, wobei das mittlere Schiff
sowohl breiter als auch hdher ist. Die AuBenwande bestehen aus Mauerwerk und sind in
Teilen in Stitzenreihen aufgeldst. Die Dachkonstruktion und die Stitzen sind in Holz
ausgefihrt. Die Stltzen bestehen aus Doppel-Balken, die in regelméafigen Abstanden
miteinander verbunden sind. Das Dach ist eine Fachwerkkonstruktion, die in Querrichtung
zwischen den Aulenwanden und dber die Stitzen spannt. Das Fachwerk wirkt in jedem
Schiff fur sich als Einfeldtrdger und besitzt keine Durchlauftrdgerwirkung. Die Flgung der
Elemente erfolgt durch eine Zangenkonstruktion.
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In Langsrichtung liegen Balken auf der Fachwerkkonstruktion auf. Die Dacheindeckung er-
folgt durch Holzbretter auf Sekundartrdgern. Die Aussteifung des Gebdudes erfolgt in beide
Richtungen uber eine Rahmenwirkung des Tragwerks. Dazu sind in Quer- und Langsrich-
tung Rahmenecken durch zuséatzliche Diagonalbalken ausgebildet.

Die Halle ist nur noch in Teilen vorhanden. Die Dacheindeckung fehlt auf mehr als der Halfte
der Flache. Durch die freie Bewitterung weist die ungeschiitzte Holzkonstruktion Schaden
auf. Materialuntersuchungen haben das Vorhandensein von Holz-Schwamm bestatigt. Die
Standsicherheit der Halle ist im aktuellen Zustand nicht gegeben. Es lasst sich abschatzen,
dass weitestgehend alle Holzbalken bei einem Erhalt der Halle auszutauschen wéaren. Auf-
grund der filigranen Zangenkonstruktion wirde dies einen kompletten Rickbau der Halle und
Neuaufbau mit weitestgehend neuen Holzelemente bedeuten. Dabei ware noch durch eine
statische Berechnung zu lberprifen, ob die vorhandenen Knotenpunkte nach heutiger Nor-
mung dberhaupt noch in den aktuellen Querschnittsabmessungen realisiert werden kénnen.
Dies ist nach augenscheinlicher Betrachtung zweifelhaft. Eine Anderung der Knotenpunkte
(z.B. gréflere Querschnitte, Einsatz von Stahlblechen an den Aullenseiten) wurde das Er-
scheinungsbild und auch den Charakter der Konstruktion deutlich verandermn.

Aus statisch-konstruktiver Sicht wird ein Erhalt des Geb&udes unter Beibehaltung der Bau-
substanz als nicht méglich bewertet. Ein Neuaufbau der identischen Konstruktion mit neuen
Holzbalken wére auf ihre Realisierung nach aktueller Norm zu prifen und wird als kritisch
bewertet.

Erganzend muss auf die abfallwirtschaftliche Einordnung hingewiesen werden: Die Dach-
konstruktion und Fenster sind als A IV Holz AS 17 02 04 beschrieben. Sie enthalten abfall-
wirtschaftlich gefahrliche Stoffe enthalten oder sind durch gefahrliche Stoffe verunreinigt.
Ebenso sind teerhaltige Abfalle in Dachpappen, Fugenmassen als auch im verbliebenen
FuBboden nachgewiesen, sowie Planasbest an der Decke im Anbau.

3) Drahthiitte: ,Die alte Drahthutte 1899 [ist] abgebrannt; der Neubau wurde vermutlich
nach 1906 errichtet. Unter anderem wurde hier Geschossbleidraht hergestelit. Schlichter
gelber Ziegelbau mit Kreuzverband im Doppelgiebel. Gliederung der Fassaden durch flach-
bogige Eisensprossenfenster in gestuften Gewanden (traufseitig zugesetzt). Torartige Ein-
gange an beiden Giebelseiten. Innen eine grofle zweischiffige Halle, Gberspannt von Holz-
binderkonstruktion. Aus der Bauzeit blieben die mittlere Stitzenreihe und der Unterzug aus
Gusseisen erhalten.” (BDLAM 2008).

Heute sind Teile des Daches abgebrannt und Teile des Mauerwerks eingestirzt, so dass
groBere Locher in der Aulltenwand entstanden sind. Weitere Dachteile waren fruher verglast
und liegen nun frei.

Der zweischiffige Hauptteil der Drahthitte hat einen rechteckigen Grundriss mit ca. 35m
Breite und einer Lange von ca. 65m. Die beiden Schiffe werden durch eine Stitzenreihe mit
uber den Stitzenkopf verlaufenden Stahltragern getrennt, der Grundriss ist ansonsten
stitzenfrei. Die Aulenwande sind in Mauerwerk errichtet. Die Dachkonstruktion besteht je
Schiff aus einem Satteldach, dass als Kehlbalkendach in Holz und zusatzlich einem
horizontalen Zugband in Stahl ausgefihrt ist. Durch diese Konstruktionsweise werden
Horizontalkrafte innerhalb der Struktur kurzgeschlossen und nur vertikale Auflagerkrafte
ubertragen. Uber der Kehlbalkenkonstruktion sind Sekundar- und Tertiarirager als
Holzbalken angeordnet, die Dacheindeckung besteht aus Holzbrettern. Die horizontale
Aussteifung erfolgt dber die Auenwande und die Scheibenwirkung der Dacheindeckung.

Die Anbauten an die Halle sind deutlich kleinrdumiger und von der statisch-konstruktiven
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Ausbildung unabhangig von der Hallenkonstruktion.

Das Gebaude ist grundsatzlich in seiner Gesamtheit erhalten. Die Mauerwerkswande weisen
deutliche Schaden in Form von Rissen oder eingestirzten Wandabschnitten auf. Die
Stahlkonstruktion weist deutliche Rostspuren auf. Es ist zu priifen, ob der durch Korrosion
reduzierte Restquerschnitt noch eine ausreichende Tragfahigkeit gemal aktuellen Lastvor-
gaben besitzt. Die offensichtlichen Offnungen in der Dacheindeckung sowie die
vorgefundene Restfeuchte in der Halle belegen die aktuelle Undichtigkeit der Gebaudehiille.
Dieser Zustand sowie die visuelle Beurteilung der Oberflache der Holzbalken lassen
erwarten, dass die Holzbalken nicht erhalten werden kénnen, sondern wvollstandig
ausgetauscht werden milssen. Aufgrund der statischen Unbestimmtheit der
Kehlbalkenkonstruktion fihrt dies zu einem nahezu vollstdndigen Austausch der
Dachkonstruktion. Die Stitzen und Balken der Mittelreihe kdénnen - sofern der
Querschnittsabtrag durch die Korrosion die notwendige Tragfahigkeit nicht Gberschritten hat,
méglicherweise saniert und erhalten werden., Dies ist durch weitere Untersuchungen
festzulegen.

Aus statisch-konstruktiver Sicht wird ein Erhalt des Geb&udes nur unter teilweiser Beibehal-
tung der Bausubstanz als méglich bewertet. Insbesondere die Dachkonstruktion als bestim-
mendes Konstruktionsmerkmal des Gebaudes wird mit groer Wahrscheinlichkeit nicht er-
halten werden kénnen. Hier muss ergédnzend die abfallwirtschaftliche Bewertung herangezo-
gen werden, die Dachkonstruktion und Holztore sind als A IV Holz AS 17 02 04 klassifiziert,
ebenso sind teerhaltige Dachpappe mit Asbestfasern und Mineralwollen in den Rohrisolie-
rungen im Gebaude abfallwirtschaftlich als gefahriiche Abfélle verzeichnet.

4) Kurzwalmdach-Haus: Das Haus an der Altenhofer Stralke liegt direkt nérdlich der Fine
und zeichnet sich durch sein Kurzwalmdach und seine Rundfenster an den Giebelseiten aus.
Es fallt unter die Denkmalbereichssatzung der Messingwerksiediung von 1995 und wird in
der Satzung explizit miteinbezogen (Denkmalbereichssatzung Messingwerksiedlung 1995,
$.1). Baujahr und Bauherr sind nicht bekannt. AuBierlich ist die Geb&audehiille und das Dach
intakt, durch den hohen Grundwasserstand des naheliegenden Mihlengrabens, ist das Inne-
re des Hauses jedoch hoher Feuchtigkeit ausgesetzt und in marodem, teilweise nicht begeh-
barem Zustand. Zudem ist die gesamte Dachkonstruktion erheblich mit Holzschutzmittel (Hy-
lotox 59 (DDT, Lindan)) behandelt, was auf Lehmschittungen des Gebaudes Obergegangen
ist. Infolgedessen wird im Zuge einer Sanierung ein Eingriff notwendig sein, der sich auf die
Konstruktion und Struktur des Gebdudes auswirken kénnte.

Weitere erhaltenswerte Gebiude:

Neben den denkmalgeschiitzten Gebauden kénnen sich auch die nachfolgenden Gebaude
fur eine Erhaltung eignen, sollte die Bausubstanz sich als geeignet fir ein Neunutzung er-
weisen.

Verwaltungsgebdude am Nordeingang: Das Haus liegt im nérdlichen Teil des Grund-
sticks. Folgt man der alten nérdlichen Einfahrt Richtung Siden, liegt es auf der rechten Sei-
te. Es wurde als Verwaltungsgebdude und Telefonzentrale genutzt. Das Mauerwerk und das
Dach erscheinen weitestgehend intakt. Dachstuhl und Dachschindeln sind abfallwirtschaftlich
als belastet bewertet, die Grundsubstanz des Gebaudes ist jedoch gut erhalten.

Anbau Abfallmagazin (Tiegelfabrik): Der Anbau des Abfallmagazins ist distinktiv mit sei-
nem kleinen Turm und dem verschachtelten Geb&ude, zu dem auch ein quadratischer, wei-
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Ber, mit Wellblech Uberdachter Anbau gehdrt. Besonders letzterer scheint in einem guten
Zustand zu sein. Schlackesteine und -schittungen im Erdgeschoss, Rohrisolierungen, Alt-
holz und Dachpappe missen nach abfallwirtschafilichen Bestimmungen entsorgt werden.

Zinkhiitte: Auf dem sidlichen Grundstiucksbereich zwischen Mihlengraben und Finowkanal
steht das Gebaude der alten Zinkhitte. Das Gebdude ist in recht schlechtem Zustand, trotz-
dem sollte weiterhin gepriift werden, inwiefern hier eine Neunutzung in Frage kommt. Kon-
struktiv und abfallwirtschaftlich wird dies abzuwagen sein.

Fir die Charakteristik des Altwerks sollten diese Gebaude aufgrund ihrer ortspragenden Ge-
stalt und auch hinsichtlich eines nachhaltigen Umgangs mit Bestandsbebauungen in die zu-
kiinftige Entwicklung einbezogen werden.
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Abbildung 34: Eingang West Abfalimagazin

Abbidung 35 Drahthitie Sodsete



3.3 Entwicklungsoptionen fir die Baudenkmaler

Unter Einbeziehung des Denkmalschutzes soll ein neues Quartier geschaffen werden, das
die industrielle, dichte Charakteristik des Messingwerks erhalt und identitatsstiftende Gebau-
de erhalt und umnutzt.

a) KniippelgieBhalle:

Der gute Zustand der KnilppelgieBgallen ermdglicht eine Reihe von Nutzungen. Bei der
Kniippelgiethalle handelt es sich um eine Industriegebaude, es verfiigt also Gber keine nen-
nenswerte Dadmmung, die eine Wohnnutzung beginstigen wirde. Hinzu kommen die Di-
mensionen der Knuppelgiefihalle. Mit einer Lange von 53 m und einer Tiefe von 21 m er-
schwert die Halle eine ausreichende Belichtung fur eine dauerhafte Wohnnutzung. Mit dem
circa 18 m hohen Dach bietet die Halle sich fir Nutzungen an, die viel Raum bendtigen.

Untersucht werden mehrere Konzepte, die den markanten Charakter der Knuppelgielhalle
weiterhin untersireichen, z.B. temporare Kunst- und Kulturnutzungen. Die Option, die Halle
fur die Einrichtung eines mehrstéckigen automatischen Parkhauses zu nutzen, wirde bauli-
che Eingriffe in die AuBenhille minimieren und das grofle Volumen der Halle nutzen. Bei
vollautomatischen Systemen kommt der ,Parkplatz zum Fahrer* — und muss nicht gesucht
werden. Hierfur vorgesehene Ubergabekabinen ermoglichen einfaches Ein- und Aussteigen
und ersparen dem Nutzer komplizierte Mandvriervorgange. Die Fahrzeuge werden auf Park-
platten in das Regalsystem mittels eines Verikallifts transportiert, sind hierdurch sicher ge-
parkt und bleiben unberihrt. Mit diesen Lésungen kdnnen je nach Flache dutzende Fahr-
zeuge in Hochregalsystemen auf unterschiedlichen Parkebenen abgestellt werden. Uber-
gangsweise ware wahrend der Bauphase des Quartiers auch eine Nutzung als Baustofflager
fur wiederverwendbare Materialien vom Messingwerk und / oder als Montagehalle fir Holz-
rahmenmodule ggf. auch mit Strohddmmung denkbar. Ferner wird eine Nutzung als Quar-
tiers-Energieproduktion {(Erzeugung, Speicherung und Verbrauch regenerativer Energien) —
sichtbar und besuchbar — untersucht. Mit solch einem Energie- und Zukunftsspeicher wird
die Nachhaltigkeit im Quartier sichtbar, er sollte nicht nur das Energiesystem optimieren,
sondermn auch den Einwohnern und Besuchern einen neuen, atiraktiven Ort fir Lernen und
Geniellen bieten.

b) Abfallmagazin:

Durch den schlechten Zustand des Abfallmagazins und die marode Dachstruktur, bei der der
grofte Teil des Daches bereits eingestirzt ist, bietet es sich an, das Abfallmagazin als histo-
rische Struktur im &ffentlichen Raum zu betrachten. Eine Mdglichkeit ware, das Abfallmaga-
zin in einen Ruinenhof innerhalb des gesamten stddtebaulichen Gefliges umzuwandeln, in
dem durch einzelne Elemente die industrielle Charakteristik des Ortes hervorgehoben wird.

Es soliten Teile der alten Fassaden in einen neuen Gebaudekomplex (bernommen oder die
Gebaudeelemente, wie das breite Satteldach und seine Dimensionierung rein strukturell in
einen Neubau GUbermommen werden. So wirde weiterhin ein klarer Bezug zur industriellen
Vergangenheit des Messingwerks hergestellt und gleichzeitig eine neue Nutzung ermbéglicht.
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Abbidung 36 Kurzwalmdachhaus an der Altenhofer Stralle

Abbildung 37: Verwaltungsgebéude Messingwerk



Abbildung 38: Anbau Abfalimagazin Sdseite
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c) Drahthiitte:

Die Drahthitte ist mit ihrer grofien stadtebaulichen Form und Unterteilung in Einzelhallen ein
komplexes, ortsprdgendes und zentrales Gebdude. Die defektien Dachstrukturen und Ziegel-
Aullenwinde erschweren eine Sanierung. Die Figur der Drahthitte sollte jedoch in seiner
Charakteristik erhalten bleiben. Fir eine eventuelle Neunutzung des Gebaudes werden aber
umfassende Sanierungsmalnahmen und deutliche Eingriffe in das Gebdude notwendig sein,
die grundsatzliche Machbarkeit wird gepruft.

Fur die Sanierung der Drahthitte wéare eine ,In-Fill' Strategie sinnvoll, bei der die Aulenwan-
de und die innere Struktur und die Dachform erhalten bzw. aufgenommen wirden und ent-
sprechende neue Einheiten in den Gebaudekomplex eingefligt wirden. Die Hdhe des Ge-
baudes begunstigt hier auch eine Wohnnutzung.

d) Kurzwalmdach-Haus:

Das Kurzwalmdach-Haus an der Altenhofer Strafle kann gegebenenfalls als Wohnhaus neu
genutzt werden. Durch die marode Innenstruktur des Gebaudes wird hier eine Kernsanie-
rung notwendig. Das Geb&ude steht vom Keller bis ins Erdgeschoss schon lange im Wasser,
was der Grundsubstanz des Gebaudes deutlich geschadet hat. Eine Begehung der Umwel-
tingenieure zur Untersuchung wurde aus Sicherheitsgrinden ausgeschlossen. Die Machbar-
keit einer Umnutzung sowie des volistandigen Erhalts muss bauphysikalisch genau geprift
werden.

Verwaltungsgebdude am Nordeingang:

Das alte Verwaltungsgebdude im MNorden des Messingwerks ist in einem recht guten Zu-
stand und bietet sich von seinen Proportionen her fur eine Wohnnutzung an. Mit seinen zwei
Stockwerken und einer Breite von 8,5 m und einer Lange von 17 m, sind Nutzungen mit ei-
nem erhdhten Flachenbedarf ausgeschlossen. Das Gebaude bildet mit der Tiegelfabrik (An-
bau Abfallmagazin) eine Torsituation zum Kembereich des neuen Quartiers vom Norden
aus.

Anbau Abfallmagazin (Tiegelfabrik) :

Der Anbau des Abfallmagazins schafft im Messingwerk eine Platzsituation mit einer interes-
santen und abwechslungsreichen Fassadengestaltung. Es bedarf erheblicher Sanierungs-
malknahmen, um das Gebdude nutzbar zu machen, auch wenn die AuBenhille des Gebau-
des weitestgehend intakt ist. Die neuen Nutzungsmdglichkeiten waren vielfdltig. Der Be-
stand des Anbaus kann zu Atelierwohnungen inkl. Arbeitsbereich umgenutzt werden. Ver-
mutlich kénnen aufgrund der Raumhdhe Einbauten, welche eine zweite Ebene im Geschoss
ermoéglichen, eingebracht werden. Denkbar sind auch andere Wohnangebote, auch in einer
Mischung mit Burordumen und / oder Nahversorgungsangeboten. Gerade letztere kdnnten
sich dabei hin zum neuen Nachbarschaftsplatz vor der Tiegelfabrik und dem Abfallmagazins
orientieren und so zu dessen Aufenthaltsqualitat beitragen.



Zinkhitte:
Die Untersuchungen zur Zinkhiitte sind noch nicht abgeschlossen. Auch hier ware eine Wei-
ternutzung im Sinne einer bestandsorientierien Planung gefunden winschenswert. .

Die Zinkhiitte ist der einzige Baukérper, der vom Finowkanal sichtbar ist. Der Ursprungsbau
wurde iiber die Jahre Giberformt, referenziert jedoch immer noch an friihe moderne Industrie-
architektur. Die gmllen Orfnungen zur Sidseite und eine markante Innenraumﬂrganisatiﬂn
lieBen eine Grundrissrasterung und gute Unterieilbarkeit zu. Finf bis sieben Atelierwohnun-
gen je Etage waren denkbar, zugleich eine Erdschossnutzung fiir die Offentlichkeit (Verwei-
len, GenieBen, Café, Radwanderer) — architektonisch so strukturiert, dass eine Beziehung
von Wasser und Quartier klarer méglich wird. Zudem wire eine touristische Nutzung wie z.B.
ein Bike — Hotel denkbar.

P ahv e ..-",

[0 @ e A

Abbildung 40: Zinkhitte, historische Aufnahme
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Bestandsbewertung — Starken / Schwachen / Poten-
ziale

Die starke |dentitat der angrenzenden Messingwerksiedlung, des Wasserturms und der Kup-
ferhduser sowie der grune Treidelweg und der Finowkanal rahmen das historische gewach-
sene Messingwerkareal stark und betonen seine stadtrdumliche und architektonische Quali-
tat. Das Messingwerk zeichnet sich durch seine industrielle Baustruktur mit einzelnen Bau-
denkmaélern aus. Das dichte Hallenareal an der Altenhofer Strale und der Anbau des Ab-
fallmagazins pragen neben den Baudenkmalern die Strukiur und das Gesicht des Messing-
werks (s. Kapitel 2.1).

Starken

Das vorhandene stadtebauliche Ensemble des Messingwerks und der Messingwerksiediung
ist bereits jetzt eine Qualitat, die aufgegrifien und gestarkt werden soll. Eine weitere Beson-
derheit des Messingwerks ist die Lagegunst durch eine Vielzahl an Gewassern auf dem Ge-
lande, so dem Mihlengraben, dem Walzwerkgraben und dem Lichterfelder Hauptgraben
sowie dem angrenzenden Finowkanal. Ferner hat sich eine erhebliche Gehdlzsukzession auf
dem Gelande ausgebreitet. Der Baumbestand hat sich vor allem im nérdlichen Bereich und
sudlich der Drahthitte erhéht und verdichtet, der eine gute Basis fir neue Grin- und Erho-
lungsflachen bietet.

Das Altwerk-Areal bietet damit ein starkes stadtebauliches Ensemble — eingebettet in den
gesamten Standort Finow-Messingwerk und gekennzeichnet durch Bauqualitdten in der Kul-
turlandschaft.

Schwichen

Durch das Brachliegen haben sich auch starke stadtebauliche Missstande entwickelt und ein
grofRer Teil der Gebdude inklusive der Baudenkmaler des Messingwerks sind marode oder
nur noch Ruinen. Hinzu kommt der hohe Versiegelungsgrad des ehemaligen Indusirieareals
durch alte Betonflachen und alte Eisenbahnstrukturen. Zuséatzlich ist das Gelande aufgrund
seiner industrielien Vergangenheit von zahlreichen Verrohrungen durchzogen, die ebenfalls
sehr sanierungsbedirftig sind. Die Altenhofer Stralte und vor allem die Mihlenstralle setzen
das Gelande einer gewissen Verkehrslarmbelastung aus. Die dstliche Grenze des Gelandes
ist momentan durch eine Bdschung und einen Zaun begrenzt, die den Zugang und die Weg-
beziehungen mit dem angrenzenden Wald blockiert. Durch die industrielle Nutzung ist der
Boden des Geldndes kontaminiert.

Potenziale

Die Verlangerung der Erich-Steinfurth-Stralbe in das Messingwerk hinein bietet ein hohes
Potenzial, um die Messingwerksiediung mit dem geplanten Quartier ,Neues Messingwerk
Finow" zu verknipfen. Ebenso bietet die Nahe zum Finowkanal und dem Treidelweg das
Potenzial, das Messingwerkareal an das zentrale Gewasser von Eberswalde und Finow und
seine wichtigste Rad-infrastruktur anzuschlieen. Die westlich vom Messingwerk gelegene
Parkanlage bietet ein weiteres Freiraumpotenzial in unmitielbarer Nachbarschaft. Mit dem
Bau des neuen Quartiers wiirde auch eine Belebung dieser Parkanlage einhergehen, eine
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bessere Nutzung der verbliebenden Altbauten westlich der Altenhofer Strale erméglicht und
damit der gesamte Bereich gestarkt werden.

Die Neunutzung der Baudenkmaler und der weiteren erhaltenswerten Altbauten sowie die
Adaption der industriellen Bebauungssiruktur einschiieBlich der friiheren Schorsteine bietet
eine gl..ltﬂ Grundstruktur, um eine einmalige stadtebauliche Grdnung zu erzielen, in der wich-
tige dffentliche Raume durch eben diese Altbauten gepragt werden.

Der éstliche Bereich des Grundstiicks ist schon jetzt stark von Sukzessionshdlzern und Ru-
deralpﬂanzen geprﬁgt. die Teile der alten Eisenbahnstrukturen dberwuchern. In dieser Fla-
che liegt ein doppeltes Potenzial. Es kann als groBfldchige Griinflache genutzt werden, die
sich vom Norden bis hinunter in den Siiden des Messingwerks zieht, wo sie auf den Finow-
kanal stéBt. Fiir eine Neunutzung bietet es sich auch an, den Lichterfelder Haupigraben und
den Walzwerkgraben auf der neuen Griinflache zu biindeln und damit ein durchgehendes
Gewasser zu schaffen, das beide Graben und die vielen einzelnen vorhandenen Verrohrun-
gen auf dem Gelande zu einem aftraktiven Gewasser zusammenfuhrt.
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Abbidung 41: SWOT Messingwerk
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4.2 Leitbild

Das Messingwerk am Standort Finow steht in der Industriegeschichte des Raumes
Eberswalde fiir einen hohen Qualititsanspruch mit Innovationen und internationaler
Verflechtung. Die Neunutzung des Standortes soll die industrielle Geschichte aufneh-
men und den hohen Qualitdtsanspruch fortsetzen.

Das neue Messingwerk am Finowkanal als neues Wohnquartier soll Finow starken. Soziale,
okologische, dkonomische baukulturelle Qualitdten sollen genutzt und gesichert werden.
Dazu wurden folgende Ziele formuliert:

o Gemeinsam Wachsen

o MNeue Nutzungen fir ein starkes Finow
o Industrielles Erbe bewahren

o Grunes Ruckgrat starken

o Nachhaltige Baukultur férdern

o Platz fir Menschen schaffen

o Unterschiedliche Wohnangebote bereitstellen

o Okologisch und CO2 —neutral entwickeln
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Gemeinsam Wachsen

Das Messingwerkgeldnde soll zusammen mit der bestehenden Messingwerksiedlung zu ei-
nem zusammenhangenden Quartier entwickelt werden.

Die Struktur und Fluchtlinien der Messingwerksiedlung und des Messingwerkparks werden
im stadtebaulichen Konzept des Neuen Messingwerks aufgenommen und fortgesetzt. Die
Verlangerung der Erich-Steinfurth-Stralle in das Messingwerk-Quartier hinein soll dabei eine
neue, einladende Eingangssituation schaffen und bestehende Raumachsen fortsetzen.

Eine weitere Eingangssituation ins neue Quartier wird auf der Héhe des Messingwerk-Parks
geschaffen. Messingwerksiedlung und das Neue Messingwerk sollen damit ein neues Ge-
samtensembie bilden und eng miteinander verflochten sein.

Neue Nutzungen fiir ein starkes Finow

Innerhalb des Stadtteiles Finow soll das Quartier Messingwerk und -siedlung neben der
Wohnfunktion ergdnzende Funktionen im Bereich Kultur, Freizeit und Arbeiten aufnehmen.
Zentrenrelevante Funktionen sollen auf das Zentrum Finow konzentriert bleiben. Mit den zu-
satzlichen Einwohnern der neuen Messingwerknachbarschaft soll das Zentrum Finow ge-
starkt werden.

Neben der hauptséchlichen Wohnnutzung wird es im MNeuen Messingwerk Angebote zur
Nahversorgung geben. Vorgesehen sind auch gastronomische Angebote, um die touristische
MNutzung des Treidelweges zu starken, ohne dabei in eine Konkurrenz zum Finower Zentrum
Zu treten, das durch die Nachfrage der neuen Einwohnerschaft weiter gestarkt werden soll.

Im Neuen Messingwerk soll es auch Platz fir kleinere gewerbliche Nutzungen und
Blrordume geben.

Industrielles Erbe bewahren

Die baulichen Strukturen und Besonderheiten des brachliegenden Messingwerkes sollen fur
die Entwicklung der neuen Nachbarschaft identitats- und charakterbildend sein.

Das Messsingwerk als alter Industrieort besticht durch seine vielféltige und traditionsreiche
Geschichte. Diese Geschichte manifestiert sich in den heute lbrig gebliebenen Industriehal-
len und -gebauden. Dieses industrielle Erbe soll im Neuen Messingwerk abgebildet werden
und mit Neuem zu einem konsistenten Gesamtquartier zusammengefigt werden.

Die Knippelgiehalle, die Drahthitte, das Kurzwalmdach-Haus, der Anbau des Abfalimaga-
zins und das Verwaltungsgebdude des Messingwerks sollen neugenutzt und soweit mdglich
saniert werden. Das Abfallmagazin soll in seiner Grundstruktur erhalten bleiben, als industri-
elles Denkmal in der neuen Planung aufgenommen und einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den.

Griines Riickgrat Finowkanal stiarken

Die stadtebauliche und freiraumplanerische Entwicklung des Messingwerkgeldndes soll sich
zum Grinraum des Finowkanales dffnen und attraktive offentliche Raume in Verknipfung
mit diesem bilden.
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Auf dem Gelande wird im Osten ein grines Rickgrat von Norden nach Siden verlaufen, um
das Neue Messingwerk mit dem Finowkanal zu verbinden. Der Grinraum wird aus einer
durchgehenden Anlage bestehen, die von der Mihlenstralte bis hinunter zum Finowkanal
fuhren wird.

Im Neuen Messingwerk werden fir die zukinftigen Einwohnenden qualifizierte Frei- und
Grinflachen entstehen. In Erganzung mit dem Messingwerkpark, der das Mittelstiick zwi-
schen Messingwerksiediung und Neuem Messingwerk bildet, werden auch die Anwohnen-
den der Umgebung von den neuen Frei- und Grinflachen profitieren. Der Zugang zum Quar-
tier wird offen gestaltet und &ffentlich durchgénagig sein.

Wo es maglich ist, sollen Lichterfelder Hauptgraben und Walzwerkgraben miteinander ver-
bunden und offengelegt werden, um die grine Infrastruktur im Neuen Messingwerk mit blau-
er Infrastruktur zu ergénzen

Nachhaltige Baukultur fordern

Die denkmalgeschitzten Altbauten des Messingwerkes werden unter Bewahrung ihrer archi-
tektonischen Besonderheiten saniert, erganzt und neugenutzt. Je nach baulichem Zustand
kann eine Neunutzung als Ruine, als In-Fill in die bestehende Gebaudekubatur oder als sa-
nierter Altbau erfolgen.

Eine qualifizierte landschaftsarchitektonische Gestaltung der dffentlichen Raume sowie der
privaten und gemeinschaftlichen Freiraume erganzt die hochwertige Architektur der Denkma-
lensemble und der Neubauten.

Barrierefreiheit im dffentlichen Raum, bei dffentlich zuganglichen Einrichtungen sowie in ei-
nem angemessenen Teil des Wohnungsbaus ist Bestandteil der Gesamtkonzeption.

Die Beteiligung der Bevdlkerung am Entwicklungsverfahren ist integrierter Bestandteil der
Projektentwicklung.

Durch die Altlastensanierung wird eine erhebliche Verbesserung der Bodenqualitdten er-
reicht. Die Neunutzung des Areals wird auch umfangreiche Entsiegelungsmaflnahmen um-
fassen. Mit den neuen Grin- und Freirdumen werden auch neue Raume fur Flora, Fauna
und Artenvielfalt geschaffen.

Platz fiir Menschen schaffen

Die neue Nachbarschaft soll verkehrsarm eingerichtet werden. Stralten und PlatzrGume wer-
den fir die Offentlichkeit geschaffen, auch wenn diese ggf. als ,private Verkehrsflachen”
klassifiziert werden. Die Strallen- und Platzraume werden als gemischte Verkehrsflachen
angelegt, die zum Aufenthalt und Spielen einladen, Gber die jedoch auch die Erschlielung
und Versorgung gesichert wird.

PKW-Stellplatze sollen im Regelfall zentral organisiert und unter den Gebduden sowie zwi-
schen den Geb&uden verbleiben. Erganzend kdnnte optional in der Kniuppelgiesshalle (z.B.
ein automatisches Parksystem eingerichtet werden. Vorgartenzonen und rickseitige Freifla-
chen sollen von Kfz.-Steliplatzen freigehalten werden. Im d&ffentlichen Raum sollen nur in
Ausnahmefallen Kfz -Stellplatze eingerichtet werden (Behinderten Parken, Car-Sharing).



Das Neue Messingwerk soll ein Ort fir Menschen werden. Dafir wird eine Abfolge von 6f-
fentlichen R&umen und Platzen geschaffen, die viel Platz fir Aufenthalt, Bewegung und Spiel
bieten.

Das Quartier kann bedarfsabhangig auch eine Kita erhalten. Diese kénnte z.B. in die Grund-
struktur des Abfallmagazins integriert werden und zeit- und kindgerechte Neubaugqualitdten
erhalten. Die Einrichtung von Spielplatzen fur verschiedene Altersgruppen bildet einen wich-
tigen Bestandteil der Entwicklung der gemeinschaftlichen und &ffentlichen Grinflachen und
des dffentlichen Raumes.

Unterschiedliche Wohnangebote schaffen

Der Wohnungsneubau soll zu einem relevanten Anteil im Segment kostengiinstiger und be-
zahtbarer Wohnungsbau liegen. Das Wohnungsangebot soll vom Reihenhaus / Townhouse,
Stadtvillen bis zum vielfaltigen Geschosswohnungsbau mit verschiedenen Wohnungsgrifen
reichen. Insgesamt sollen verschiedene Einkommensgruppen, Lebensmodelle und Haus-
haltsgrdien angesprochen werden. Eigentumsbildung fiir junge Familien soll innerhalb des
Vorhabens integriert werden.

Okologisch und CO%neutral entwickeln

Soweit es im Rahmen der Wasserschutzzone mdglich ist, soll Niederschlagswasser aufge-
fangen, gesammelt und sukzessive versickert werden, so dass keine kinstliche Bewasse-
rung in Trockenzeiten erforderlich wird und der Wasserhaushalt stabilisiert wird. So sind zum
Teil Griindacher, wasserdurchldssiger Aufbau der Befestigung von Stralten, Wegen und
Platzen, Einrichtung von Rigolen oder Zisternen vorgesehen.

Das gesamte Vorhaben soll weitestgehend CO? arm oder neutral werden. Es soll gepriift
werden, inwiefern Pilotprojekte gemeinsam mit der Hochschule fir Nachhaltigkeit Eberswal-
de und lokalen Firmen mit Schwerpunkten auf Nachhaltigkeit in das Vorhaben integriert wer-
den kdonnen, z.B. im Bereich Holzbau.

In Abstimmung mit den lokalen Versorgungstrdgern soll eine regionale Energieversorgung
eingerichtet werden.
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4.3 Stadtebauliches Konzept

Aufbauend auf den Grundsatzen des rdumlichen Leitbilds wurde ein stadtebauliches Kon-
zept entwickelt. Kemgedanke ist eine eher stadtische Dichte und Raumbildung im Kemn des
Quartiers und eine Offnung zum angrenzenden Landschafisraum am Rand. Das Konzept
integriert die denkmalgeschitzten Gebaude und weitere erhaltenswerte Altbauten. Der histo-
rische Grundriss der Gesamtaniage bildet eine weitere Grundlage des stadtebaulichen Kon-
zeptes, in das neue Wohnbautypologien sowie die neu zu nutzenden Altbauten eingebettet
sind. In Anlehnung an die Héhe der Bestandsgebdude soll die Neubebauung zwei- bis drei-
geschossig, teilweise plus Staffelgeschoss errichtet werden. Die rdumliche Beziehung zur
Messingwerksiedlung wird mit der Fortsetzung der Erich-Steinfurth Stralbe hinein ins Neue
Messingwerk Quartier aufgenommen, die eine zentrale Achse mit zwei Platzen bildet. Die
zweite Hauptachse des Quartiers fihrt von der nérdlichen Mihlenstralbe bis zum sidlich ge-
legenen Mihlengraben, deren Verlauf die existierende Kurve und Zufahrt im Morden auf-
greift. Insgesamt werden drei besondere dffentliche Platze im Quartier geschaffen, die als
Quartiers- und Nachbarschaftsplatze unterschiedliche Rollen erfullen.

Ein hoher Anspruch sowie eine hohe Qualitat sollen die Freiraumgestaltung pragen. Neben
den genannten Quartiers- und Nachbarschafisplatzen sollen auch die StralBenrdume als
Aufenthaltsrdume fiir die Bewohner ausgelegt werden.

Der Grinraum dstlich des neuen Quartiers wird als zuganglicher Landschaftsraum gestaitet,
wobei auch die zu prifende Freilegung des Lichterfelder Hauptgrabens eine wichtige Rolle
spielen wird. Dieser Grinraum sowie weitere entlang des Finowkanals und des
Mihlengrabens und der bestehende dstlich gelegenen Messingwerk-Park rahmen das neue
Quartier und bilden dabei auch eine Abfolge offentlicher Griinrdume, die nicht nur fir die
Bewohner des Messingwerkes und der Messingwerksiedlung wichtig sind, sondern deren
Einzugsgebiet dariber hinaus geht. Hierflr steht auch eine Einbindung des lUbergeordneten
Treidelweges in die gesamte Freiraumplanung.

Diese dffentlichen Grinrdume und ihre Gewasser haben auch eine besondere Bedeutung fur
die siedlungsklimatischen Bedingungen, die es fiir die Neunutzung des Altwerkes als
Wohnquartier durch die Verknipfung der oGffentlichen. gemeinschaftichen und privaten
Freiflachen zu nutzen gilt.

Verschiedene Spielplatz- und Trimm-Dich-Angebote sollen das Quartier fir alle
Generationen interessant machen. Die Rahmenplanung sieht einen landschaftlich gepragten
Abenteuerspielplatz’ im nérdlichen Bereich der dstlichen éffentlichen Grinzone (sidlich der
Mihlenstrale, am Lichterfelder Hauptgraben) vor. Nérdlich des Abfallmagazines soll ein
weiterer offentlicher (oder offentlich zuganglicher) Spielplatz innerhalb des Quartieres
eingerichtet werden, der vorrangig fir kleinere Kinder geeignet sein soll. Neben diesen
offentlichen Spielplatzen wird in jedem Baufeld ein privater / gemeinschaftlicher Spielplatz
angelegt, der jeweils auch von kleineren Kindern direkt von der Wohnung aus erreichbar ist,
ohne das geschitzte gemeinschaftliche Wohnumfeld zu verlassen.

Diese landschaftsarchitektonischen und -planerischen Vorlberlegungen werden innerhalb
der weiteren Projektentwicklung unter Einbeziehung der Ergebnisse der laufenden Arten-
und Umwelterhebungen und durch die Einbindung wvon Landschaftsarchitekten
weiterentwickelt.
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Abbildung 44: Stadlebauliche Schritte Messingwerk
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Abbidung 45: Stadtebauliches Arbeitsmodell Messingwerk, MaBstab 1 : 1.000
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Die Nutzungen im Neuen Messingwerk richten sich primar auf das Wohnen, sollen aber
durch Angebote der Nahversorgung, zum Arbeiten, fir Gastronomie sowie Kunst und Kultur
erganzt werden. Diese erganzenden Nutzungen sollen insbesondere in den Altbauten inte-
griert werden.

Der sudliche Teil der Knippelgielhalle kann als automatisches Parkhaus genutzt werden.
Das automatische Parkhaus kinnte auf mindestens sechs Ebenen operieren und einen Teil
der Stellplatzversorgung im Neuen Messingwerk Ubernehmen. Die dafir notwendigen Bau-
malknahmen sind reversibel und lassen damit Raum fir andere zukiinftig Nutzungen, sollten
sich die Mobilitatsbedirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner des Neuen Messingwerks
andern.

Mit unterschiedlichen Wohnungsbautypen soll ein diversifiziertes Wohnungsangebot fir un-
terschiedliche Zielgruppen geschaffen werden. Diese Typen unterscheiden sich hinsichtlich
der Ausgestaltung der mdglichen Wohnungsgrundrisse und der adressierten Zielgruppen
voneinander. Von barrierefreien Wohnungen, kostengunstigen Geschosswohnungen, hoch-
wertigen Mehrfamilienhausern bis hin zu Einfamilienhdusern als Townhouses, soll ein attrak-
tives und vielfaltiges Angebot fiir die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Neuen
Messingwerk-Quartiers angeboten werden.

Vornehmilich gepragt durch Mietwohnungsbau, sollen im Messingwerk vielfaltige Lebenskon-
zepte und Wohnbedirfnisse ihren Raum finden. Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschos-
sen bildet 1-Raum- bis 5 Raumwohnungen — von Single Apartments bis hin zu gréeren
Familienwohnungen oder Wohngemeinschaften ab. Sie sollen vielmals barrierefrei, von ca.
30 m® bis etwa 100 m?, teilweise auch groRer sein.

Auch freistehende Mehrfamilienhauser mit Balkonen und / oder Dachterrassen, Townhouses
und Reihenhduser mit rickseitigem Gartenanteil, z.T. mit Gartenhausern fir die 2. oder 3.
Generation bis hin zu eher kleinstadtischen Mehrfamilienhausern finden in sich in der neuen
Messingwerkstruktur wieder.

Am sudlichen Terrassenplatz ist ein Hofhaus angedacht, das in mit der Innenhofsituation
einen interessanten Kommunikations- und Aufenthaltsraum fur die Hausgemeinschaft bilden.
Das Hofhaus eignet sich besonders fur Sonderwohnformen wie Seniorenwohnen in den
oberen Etagen. Im Erdgeschoss kdnnten Gemeinbedarfseinrichtungen, medizinische
Nutzung oder auch ein Café oder Ahnliches eingerichtet werden. Vereinzelt werden
hochwertige Loftwohnungen, familiengerechte Maisonette-Wohnungen mit Gartenzugang,
grofte Dachgeschossausbauten mit Dachierrasse abgebildet, die das Wohnraumangebot
erganzen sollen. Ebenso sollen Atelierwohnungen Teil des Areals werden.

Insgesamt ist die Errichtung von gut 400 Wohneinheiten vorgesehen. Erganzend sollen auch
kieine Versorgungseinrichtungen, Biroflichen in Uberschaubarem Umfang, insbesondere fur
Co-Working-Arbeitsplatze fir die Bewohner, kleinteilige Flachen fur Praxen und Ateliers so-
wie Flachen fur ein Café, ein Restaurant, eine Bike-and-Breakfast-Pension, eine Kita und
gahnliche Angebote integriert werden.

Die Abstandsflachen nach der Brandenburger Bauordnung werden im stadtebaulichen Kon-
zept eingehalten. Kleinere Abweichungen und Uberlappungen der Abstande befinden sich im
sudlichen Bereich des Quartiers. Zu beachten sind die Abstandflichen von gegeniberlie-
genden Stirnseiten unterschiedlicher Gebaude, an denen durch reduzierte Abstandsflachen
keine dauerhaften Aufenthaltsraume untergebracht werden dirfen.

Das Malk der baulichen Nutzung des Neuen Messingwerk Finows weist eine GRZ von 0,27
und eine GFZ von 0,85 auf die Gesamtflache bezogen auf, die BGF betragt 66.443 m®. Zur
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Berechnung der BGF wurde bei Gebduden mit drei Stockwerken plus Staffelgeschoss die
Bruttogrundfldche mit dem Multiplikator 3,6 multipliziert.
Das Neue Quartier ist in 7 Baufelder unterteilt, fiir die sich eine durchschnittiche GRZ von

0,47 und eine durchschnittliche GFZ von 1,41 errechnet, wobei gerade das kleine Baufeld 1
eine besonders hohe Dichte aufgrund der stadtebaulichen Situation aufweist.

Der Versiegelungsgrad des Gelandes ist momentan sehr hoch und wird durch die Neunut-
zung reduziert.

Die Neunutzung des Areals wird in mehreren Schritten erfolgen, wobei auch Zwischennut-
zungen fir einige der Altbauten denkbar sind. Insofern stellen die hier genannten GRZ-,
GFZ- und BGF-Werte eine Orientierung dar, die als Grundlage fur die Aufstellung des Be-

bauungsplanes dienen.

.“i.‘_.
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Abbildung 51: Abstandsfidchen
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Abbildung 52: Baufelder und Bebauungsdichte



4 .4 ErschlieBung, Versorgung, Mobilitat und Parken,
Rettungswege und Flachen flur die Feuerwehr
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Abbildung 53. Erschielfung und Parken Messingwerk
(Tiefgarage im Siden in der dargestelten Postion, wenn die Zinkhitte nicht erhalten werden kann.)

Die ErschlieBung des Quartiers wird durch zwei Hauptzugangsstralten an der Altenhofer und
an der Mihlenstralle gesichert. Zusatzlich wird es eine untergeordnete Zufahrt am sudlichen
Ende des Plangebiets geben, dass an die Stralle Am Treidelweg" anschlielt. Westlich der
Knippelgiehalle besteht eine weitere ErschlieBungsmdglichkeit.

Innerhalb des Quartiers wird ausschlieBlich Quell- und Zielverkehr vorliegen. Um die Belas-
tung durch diesen Anwohnendenverkehr méglichst gering zu halten, sollen die Stellplatzan-
lagen und ihre Zufahrten moglichst am Rand des Quartiers eingerichtet werden. Durch Car-
Sharing Angebote sowie Leihmdglichkeiten fur Fahrrader und Pedelecs sollen Alternativen
zur Nutzung des eigenen Autos integriert werden. Eine Takterhdhung der Bus-Linie 864 ist
erstrebenswert, um die OPNV-Anbindung attraktiver zu machen. Dies und mogliche weitere
MalRnahmen fir ein besseres GPNV-Angebut sind gemeinsam mit der Barmnimer Busgesell-
schaft (BBG) zu prufen.

Aufgrund der Lage des Neuen Messingwerks wird das Auto fir die Anwohnenden auch in
absehbarer Zeit eine wichtige Rolle einnehmen, auch wenn hier ein méglichst verkehrsarmes
Quartier neu eingerichtet werden soll. Um die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum zu
sichern, sollen die notwendigen Stellplatze zu einem groflen Teil in unterirdischen Mittelga-
ragen untergebracht werden. Zur Kapazitatserhdhung und zur optimalen Platznutzung ware
dabei die Einrichtung von Duplex-Garagen mdglich. Weitere Stellplatze wird es zwischen
den Hausern, in den Hausern (z.B. in Form von integrierten Garagen) und zu einem kleinen
Teil im Stralenraum geben. Diese Stellplatze sollen vorrangig fur mobilitatseingeschrankte
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Personen, Lieferverkehr und Car-Sharing angeboten werden. Zusatzliche Stellplatzangebote
kdnnen durch die Einrichtung eines mechanischen Parkhauses in der Knippelgielhalle ein-
gerichtet werden.

Vorgartenbereiche und innenliegende Freiflachen der Baufelder sollen nicht mit Stellplatzen
besetzt werden.

Das gesamte Quartier soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Die Stra-
Bengestaltung soll weitestgehend barrierefrei erfolgen. In den HaupterschlieBungsstralen
soll die Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn durch einen niedrigen Absatz und unter-
schiedliche Materialien erfolgen. Die weiteren Erschliefbungsstraien sollen als Mischver-
kehrsflachen ausgebildet werden.

Nachweis erforderlicher und méglicher Kfz. Stellplitze

Artder Kfz. Stellplatze Anzahl Stellpldtze  mit Duplex-Garage
5 Tiefgaragen < 1.000 m* mit je 36 / 72 Stellpldtzen 180 360
Parkgaragen (unter Wohnungstyp 1) 68 136
Parkhaus Kniippelgiefhalle ca. 100 ca. 100
auf privaten Grundstiicken F i 4 77
im Strallenraum 60 60
Summe ca. 485 ca.733

Wenn die Tiefgaragen und Parkgaragen mit Duplex-Garagen ausgestattet werden, erhdht
sich die Gesamtkapazitat entsprechend vorliegender Rahmenplanung auf ca. 733 Steliplat-
ze. Der Bedarf an Steliplatzen ist damit im Neuen Messingwerk mehr als gedeckt. Ein ver-
bindlicher Stellplatzschliissel wird im aufzustellenden Bebauungsplan definiert. Langfristiges
Ziel soll es sein, die Stellplatzzahl im Quartier zu reduzieren. Dafir muss jedoch zuerst die
Mobilitat der Einwohnerinnen und Einwohner des Neue Messingwerks durch ausgleichende
Malnahmen sichergestellt werden.

Die Erreichbarkeit aller Baugrundsticke durch Rettungsfahrzeuge wird sichergestelit.



5 PLANUNGSVERFAHREN

Am 06.12.2022 wurde der Ausschuss fir Stadtentwickiung, Wohnen und Umwelt der Stadt
Eberswalde erstmals Uber das Vorhaben informiert. Dabei wurden auch die wichtigsten Ziele
des Vorhabens vorgestellt. Am 13.06.2023 wurden die wichtigsten Inhalte der vorliegenden
Rahmenplanung im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt vorgestelit und
diskutiert.

MNach der vorgesehenen Fassung des Aufstellungsbeschiusses fir den erforderlichen Be-
bauungsplan soll die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal & 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Trager offentlicher Belange geman 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden. Dies soll
anhand der vorliegenden Rahmenplanung erfolgen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht
gemal (2 Abs.4 BauGB einschlieBlich artenschutzrechtlichem Fachbeitrag ausgearbeitet.
Die Arbeiten dazu haben bereits begonnen und erste Erkenntnisse daraus sind in die vorlie-
gende Rahmenplanung eingeflossen.

Eine detaillierte Untersuchung der vorliegenden Altlasten ist bereits erfolgt. Zur Zeit wird ein
Konzept zum Umgang mit den Altlasten ausgearbeitet, deren Ergebnisse in den auszuarbei-
tenden Entwurf zum Bebauungsplan integriert werden.

Im Zuge der frilhzeitigen Beteiligungen wird auch geklart, welche weiteren Gutachten erfor-
derlich sind.

Mit der Vorlage des Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und aller
weiterer erforderlichen Gutachten soll der Entwurf des Bebauungsplanes 2024 vorgelegt
werden und sodann in die férmliche Beteiligung gemaf i 3 Abs. 1 und B 4 Abs. 1 BauGB
gegeben werden.

Im Zuge der anstehenden Anderungen des Flachennutzungsplanes Eberswalde soll auch
die Ausweisung des Planungsgebietes gedndert werden. Die Flache, die im Flachennut-
zungsplan zur Zeit als Sonderbauflache ausgewiesen ist, soll als gemischte Bauflache aus-
gewiesen werden. Im Bebauungsplan sollen die entsprechenden Baufelder dann als Urba-
nes Gebiet gemal 2 6a BauNVO ausgewiesen werden.

Vor der Fassung des Satzungsbeschlusses wird zwischen dem Vorhabentrdger und der
Stadt Eberswalde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

57



6 QUELLENVERZEICHNIS

Beurteilung des Denkmals — Messingwerk, Fabrikhallen auf dem Gelande des Altwerks.
Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archalogisches Landesmuseum
(BDLAM). 2008. Winsdorf.

Das Messingwerk und seine Lebensader — Eine Dokumentation zur Ausstellung, Regional-
museum Finower Wasserturm.

Denkmalbereichssatzung Messingwerksiedlung. Stadt Eberswalde. 1995. Eberswalde. Zu-
griff auf: hitps://www.eberswalde. de/start/rathaus-ortsrecht/rathaus-von-a-

z/anliegen/denkmalschutz (09.05.2023).

Einzelhandelszentrenkonzept der Stadt Eberswalde - Fortschreibung 2010 auf der Grundla-
ge des von der Stadtverordnetenversammiung im Jahr 2007 beschlossenen EZK Stadt
Eberswalde. Stadt Eberswalde. 2012. Zugriff auf:
hitps://www.eberswalde.de/start/stadtentwicklung-wirtschaft/plaene-konzepte/planungen-
und-konzepte (09.05.2023).

Flachennutzungsplan Stadt Eberswalde 2021. Stadt Eberswalde. 2021. Eberswalde. Zugriff
auf: https:/iwww.eberswalde.de/start/stadtentwicklung/flaechennutzungsplanung
(09.05.2023).

Integriertes Stadtteilentwickiungskonzept Eberswalde-Finow STEK Finow. Stadtverwaltung
Eberswalde — Stadtentwickiungsamt. 2011. Zugriff auf:
https://www.eberswalde.de/start/stadtentwicklung-wirtschaft/plaene-konzepte/planungen-
und-konzepte (09.05.2023).

Karte zu Fliehgewassern auf dem Messingwerkgelande Altwerk". Wasser- und Bodenver-
band Finowfliel". Eberswalde. 2023.

Menzel, Christian, Das Messingwerk und das Alte Hiuttenamt, Hg. Untere Denkmalschutzbe-
horde Landkreis Barnim, Eberswalde 2007

Messingwerk — Eine historische Industriesiediung am Finowkanal. Studienprojekt Messing-
werk der Technischen Universitadt Berlin, Institut fir Stadt- und Regionalplanung. 1956. Ber-
firn.

Messingwerkfinow.de Zugriff auf. hitp://www.messingwerk-finow.de/ (17.08.2022).

Mobil in Eberswalde” Mobilitétsplan 2030+ Baustein: Verkehrsentwickiungsplan. Stadt
Eberswalde. 2020. Eberswalde.

P.01.07. — Karten und Plane. Kreisarchiv Landkreis Barnim. Eberswalde.

Stadt Eberswalde Landschaftsplan. 1997. Stadt Eberswalde. Eberswalde. Zugriff auf:
https://www.eberswalde.de/start/stadtentwicklung-wirtschaft/plaene-konzepte/planungen-
und-konzepte (09.05.2023).

Wohnungsmarkexpertise Eberswalde 2035 — Endbericht. empirica ag. 2021. Berlin.

58



7 ANHANG

7.1 Planmappe

Raumliches Leitbild

Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliche Schnitte Messingwerk
Stadtebaulicher Entwurf Bestand und Neubau
Stadtebaulicher Entwurf Schwarzplan Umgebung Messingwerk
Entwurf fir die Gestaltung der dffentlichen Rdume
Straenschnitte

Vorentwurf fur &ffentliche Platze Messingwerk
Erschliebung Parken Messingwerk

10 Baufelder u. Bebauungsdichte Messingwerk

11. Abstandsflachen
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Variante Terrassenplatz

Stadtebaulicher Entwurf
Messingwerk

Legende

Neubau

Bauensemble mit
Denkmalschutz

[ Zu erhaltendes Gebaude
Erschlieffungsflache

.. Besonderer Platz

Gemeinschaftshof

Spielplatz

© Grunflache

Gemeinschaftsgarten

Garten

Parkgarage

Stralle/Weg

1] PKW Steliplatz

Parzellen

Leitbaum

Baum im Platzraum

O Baum

O@ Sstrakenbaum

@ Existierender Baum

Rahmenplan Messingwerk

insar consull Pan G N
Bearmedungssiand 24.08 2023

wﬂg-glgfﬁmwﬂ en % 584 ren, Din A7 @
Imidm  20m o0 m




Schnitte Neues Messingwerk

Legende
[ Bestandsgebaude

[ Neubau

—— Héhenlinie 1 Meter

B ‘Wasser

Schwarzplan Messingwerk

Ingar consult PartG N

Grundlage: Vermessesplan g
Beameriungsstand 12.05.2023
Madstab 1500

im Cwiginal- Blaitfarmat 4 20 man x 257 mm
0 rmc-S0m 100 m 500 m




Stadtebaulicher Entwurf
Bestand und Neubau

Legende
[ 1 Baukdrper Neubau
B Denkmalschutz

[ 1 Zuerhaltende Gebaude

I  Bestand

Strallen/Wege
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Entwurf fiir die Gestaltung
der 6ffentlichen Rdume
Messingwerk

Legende

[ Baufeld
Erschliefungsflache
Besonderer Platz
Spielplatz
Stralte/Weg

| PKW Stellplatz

Haupterschliefungsstralle,
verkehrsberuhigt mit
separaten Fahrstreifen

~—— ErschlieBungsstralle,
verkehrsberuhigt mit

separaten Fahrstreifen

Mischverkehrsflache

@ Leitbaum

O Baum im Platzraum

O Baum

O@ Stralenbaum

Rahmenplan Messingwerk
nsar consull Pant G
Bearbeidungsstand 18.04 2003

Mafistab 11000
ien Dngral-Half orrat 841 memx 504 mem, Din A1

Omilm Xm 50 m
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Straldenschnitte

HaupterschlieRungsstralie, verkehrsberuhigt ErschlieBungsstralle, verkehrsberuhigt Mischverkehrsflache 3-3
mit separaten Fahrstreifen mit separaten Fahrstreifen
1-1 2-2

Rahmenpian Messingwerk
insar consull Part G
Bearbeinngssiand 18.04.2023

Malstab 1;200
i riginal-Blattformat 420mm x 267 mm. Din A3

Om 2m im 10m
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Legende

Neubau

Bauensemble mit
Denkmalschutz

[1 Zu erhaltendes Gebaude
Erschlieffungsflache

~. Besonderer Platz

W0 Gemeinschaftshof
Spielplatz

Grunflache

Gemeinschaftsgarten

0 Garten

[ Parkgarage
Stralle/Weg

. PKW Stellplatz

Parzellen

@ Leitbaum

o Baum im Platzraum

O Baum

O@ StraBenbaum

f-‘ . -
(¢} Existierender Baum

Ranhmenglan Messingwerk

insar congul Parl G

N
Bearetungsstand 25082023
Malisiab 1:500 <D
im Driginal-Banfmmal 420 mem x 594 mem, D6n AZ

Om 5m 10m 25m

. | Vorentwurf fiir 6ffentliche Platz
| Messingwerk




ErschlieBung Parken
Messingwerk

Legende
Baufeld

fewest Denkmalschutz
Tiefgaragen [~180] ~360
Parkgarage [~68] ~136
Parkhouse [~18] ~54

Stellplatze auf Grundstucken
[72]

||| StraRenparkplatze [56)
= [~394] ~678

Flache fur die Feuerwehr

Rahmenplan Messngwerk

nsar consull Part G

N

Bearhellungsstand 1804 2023
Maltsiab 11000 @
m Dnginal-Blaformat 841 mm s 594 mm, Din 41

m Wm m m




Gesamtfidchen

Gesamtflache 77.479

Grundstick in m?

Flache Baufeld in m? 47929

Uberbaute Grundflache |21.266

in M2

Grundflache 29550

ErschlieBung in m?

BGF Gesamt in m? 66.443

GRZ 0,274
0,85

Baufelder Messingwerk

Legende

Baufeld

1 Straie

B \Wasser

— Flursticksgrenze

== Grundstiicksgrenze

Baufelder |Fliche Uberbaute | BGF GRZ
in m? Flache inm?
in m? Bau-
feld
Baufeld1 [1142 659 2.415 0,58
Baufeld2 |6.936 3.837 13504 ]0,55
Baufeld3 [|6.546 3138 9.271 0,48
<<=l Baufeld4 16891 2.401 8.706 0,35
Baufeld5 [9.562 3.702 12827 0,39
Baufeld6 [|8.955 3.753 12.284 0,42
~.._ 9 Baufeld7 |4.900 1.883 5.543 0,38
Sonder- 2997 1.890 1.890 0,63
~__l baufeld S
I
Baufelder [47.929 21.266 66.443 [o,47
Gesamt
-

Rahmenplan Mas singweark
insar axnsull PartG

Grundlage: Viermessarplan
Bearbeilungsstand 25.08 2023

Malslat 1:2000

im Criginal 8iatformat 420 mm x 297 mm

¢
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Abstandsflachen
Messingwerk

Legende
[ 1 Abstandsflachen

[] Gebé&ude
P Gebaude Umgebung
Bl \Wasser
—=— (Grenze Plangebiet
L

insar consull PanG N

Grundlage: Vermesserplan
Bearbeitungsstand 25.08 2023
Malistab 12000

n
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