Stadtebaulicher VertragNr.: 61-2026-03
zum Bebauungsplan Nr. 310
L2Ackerstralie 6“

Die Stadt Eberswalde
Breite StralRe 41-44
16225 Eberswalde
(nachfolgend Stadt genannt)

vertreten durch Gotz Herrmann,
Blrgermeister

und Herr OIf Rieger
Hauptstral3e 6 K
10317 Berlin

(nachfolgend Investor genannt)

schliel3en folgenden Vertrag:
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Teil I. Allgemeines
Praambel

(1) Im 19. Jahrhundert wurden die Grundstiicke Ackerstraf3e 5 und 6 von F. Neuhaus fur die
aus Neubrandenburg umgesiedelte Fabrik erworben und ausgebaut. In der Fabrik wurden
Saatveredelungsmaschinen hergestellt. Die Maschinenfabrik wurde nach dem 2. Weltkrieg
verstaatlicht. Die vorhandenen baulichen Anlagen wurden Uberwiegend als Lager und
Werkstatten genutzt. Auf dem Gelande befand sich friiher auch eine gewerblich betriebene
Gartnerei.

Das Vertragsgebiet befindet sich nordostlich des Stadtzentrums.

Es liegt zwischen der AckerstralRe und dem Erschlieldungsweg der Kleingartenanlage St.
Georg mit angrenzendem Schleusengraben. Sowohl 6stlich als auch westlich begrenzen
Flachen von Kleingarten das Gebiet.

Das Gelande befindet sich im Besitz des Investors.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 1 umgrenzte Flache in einer Grof3e von ca.
1,39 ha.
§1

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind erganzende Regelungen zum Bebauungsplan Nr. 310
»Ackerstralle 6“ zur Sicherung der Erschliefung und plankonformen Nutzung.

Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Flurstiicke
Gemarkung Eberswalde, Flur 6, Flurstlicke 738/2 (tlw.) und 1634.
§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

- Vertragsgebiet Anlage 1
- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ackerstralle 6*

(Stand: 10.03.2026) Anlage 2
- Fallgenehmigung vom 13.12.2024 Anlage 3
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Teil Il. Vorhaben

§1
Beschreibung des Vorhabens

Auf dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik plant der Investor die Entwicklung
von Flachen fiir den Wohnungsbau. Dies erfolgt sowohl unter Beachtung der
geschlossenen Bebauung an der Ackerstrafe als auch unter Berticksichtigung der
angrenzenden Gartenflachen.

Neben der Errichtung ein- bis zweigeschossiger Einfamilienhéauser, eines maximal
viergeschossigen Mehrfamilienhauses und eines Ersatzbaus an der Ackerstral3e, ist der
Um- und Ausbau von zwei der vorhandenen Gebaude, welche in die Grindungszeit der
Maschinenfabrik fallen, vorgesehen.

Insgesamt sollen ca. 50 Wohnungen verschiedener Grof3e und ein Mix aus Wohnen und
nicht storendem Gewerbe entstehen.

§2
Ausgleichsmallnahmen / Ersatzmalinahmen

Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschatft verpflichtet sich der Investor
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des BPL (Bebauungsplan) zu folgenden
MalRnahmen.

(1) Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, insbesondere aus
artenschutzrechtlichen Erwagungen (u.a. Schutz nachtaktiver Insekten und
Flederm&use), zum Erhalt des né&chtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und zur
Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist die AulRenbeleuchtung an Gebauden und
Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blend- und streulichtarm sowie
arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Sie darf nicht Gber den
Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinausstrahlen geman der Textlichen
Festsetzung Nr. 8.

Zulassig sind nur:

Voll abgeschirmte Leuchten, deren Beleuchtung nicht tGiber die Nutzflache
hinausreichen und die im installierten Zustand nur Licht unterhalb der Horizontalen
abgeben, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil).
Mdglichst niedrige, planspezifisch zu konkretisierende Lichtpunkthéhen;
Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir die Weg- und Zugangsbeleuchtung von
Grundstucken, von max. 10 Lux fur die Hof- und Parkplatzbeleuchtung;
Geschlossene Leuchtengehause, Schutzklasse IP 65;
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Leuchtmittel ohne UV- und mit geringem Blaulichtanteil wie bernsteinfarbene bis warm
weile LED, (zur Orientierung: Farbtemperatur 1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000
Kelvin).

Nicht gestattet sind:

flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z.B. Wand ohne Logo),
freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln)
mit einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen;

bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem
oder wechselndem Licht (z.B. Videowande, Skybeamer etc.)

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im
AulRenbereich zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben,
sofern die Technischen Regeln fir Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen
stellen.

8§83
Versickerung von Regenwasser und Léschwasserversorgung

(1) Der Investor verpflichtet sich aufgrund der Gré3e des Grundstiicks ein eigene
Léschwasserversorgung zu errichten. Der Hydrant (08-048), welcher sich in der
AckerstralRe befindet, kann gemar Abstimmung mit in die Planung einbezogen werden.

(2) Der Investor verpflichtet sich gemaf Textlicher Festsetzung Nr. 12 das auf den
Baugrundstiicken und den Verkehrsflachen anfallende Regenwasser auf
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen selber zu versickern, sofern eine
Verunreinigung des Bodens nicht vorhanden ist.

(3) Der Investor verpflichtet sich gemaf zeichnerischer Festsetzung die Flache zur
.Regulierung des Regenwasserabflusses bei Starkregen® als grof¥flachige Mulde zur
Aufnahme des Regenwassers aus Dach- und Stral3enflachen bei Starkregen
auszubilden. Weiteres ist dem Entwasserungskonzept, das spatestens bis zum
Bauantragsverfahren mit der Unteren Wasserbehétrde abzustimmen ist, zu enthehmen.
Der Investor verpflichtet sich zur Erarbeitung dieses Entwasserungskonzeptes und stellt
es dem Stadtentwicklungsamtes zur Verfigung.

§4
Artenschutzrechtliche Belange

Aus dem zum Bebauungsplan erstellten Artenschutzfachbeitrag ergaben sich folgend
aufgefuihrte MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
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Eingriffsfolgen einschlieB3lich vorgezogene Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
fur den Artenschutz (CEF-Mal3nahmen), welche vor Baubeginn zu erfolgen haben.

Fledermause:

(1) V CEF 1 Bauzeitenregelung:
Bei allen geplanten Abriss-, Um- und Ausbau- bzw. Sanierungsmal3nahmen ist der
Fledermausschutz zu beachten. Bei Arbeiten am Dach und Auf3enfassaden kdnnten
Sommer- und Zwischenquartiere betroffen sein (Lagerhalle 2). Bei Arbeiten im Keller
von Lagerhalle 2 kdnnten Winterquartiere betroffen sein.
Tabuzeiten fur Abriss-, Um- und Ausbau- bzw. Sanierungsmaflnahmen zum
Fledermausschutz:
Winterquartiere: November bis April
Sommer- und Zwischenquartiere: April bis Oktober

(2) V CEF 2 Néachtliche Bauarbeiten:
Nachtliche Bauarbeiten sind zu vermeiden. Von April bis Oktober dirfen 1 h vor der
Dammerung bis 1 h nach der Dammerung keine nachtlichen [arm- und lichtintensiven
Bauarbeiten durchgefihrt werden.

(3) A CEF 1 Ersatz von potentiellen Fortpflanzungs-, Ruhe- und Uberwinterungsstatten:
Die verlorengehenden Gebaude-Habitate sind jeweils im Verhaltnis 1:5 durch fachlich
geprifte Holzbetonkasten der Fachfirmen, wie z.B. Hasselfeldt Artenschutzprodukte
Zu ersetzen.

Die beiden festgestellten Zwischenquartiere im Gebaudebestand sind durch 10 fachlich
geprifte, langjahrig bewahrte Ganzjahresquartiere (Modell FFGJ der Fa. Hasselfeldt)
auszugleichen.

Installation:

Die 10 Ganzjahres-Kasten sind vor Baubeginn am besiedelten Gebaudekomplex der
Lagerhalle Il oder geeigneten Gebauden im Umfeld unter Beteiligung eines
Fledermaussachverstandigen, an mehreren Seiten der Aul3enfassade verteilt
anzubringen. Fir die Anbringung sind dunkle stérungsfreie Gebaudebereiche in
verschiedenen Expositionen, frei von kiinstlicher Beleuchtung auszuwéhlen (Anbringung
in mindestens 4 m Hohe). Wahrend der Sanierungsmal3nahmen an der Fassade
und/oder dem Bau neuer Gebaude empfiehlt sich eine direkte Integration von
Fledermauskasten in die Fassade.

Nachweis:

Die fachgerechte Installation der Fledermausquartiere ist dem Stadtentwicklungsamt
unaufgefordert anzuzeigen (Fotos, Lageplan). AuRerdem ist ein Nachweis zu erbringen,
dass die Betreuung und Reinigung der Kasten, flr einen Zeitraum von 10 Jahren
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gesichert ist (z.B. Vertrag mit Dienstleister). Im Rahmen der Kontrolle und Reinigung der
Kasten ist nach 5 Jahren und 10 Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten durch den

Investor bzw. einen beauftragten Dritten darzulegen, inwieweit die Ké&sten angenommen
wurden. Wurden die Kasten nicht angenommen, ist Nachbesserungsbedarf erforderlich.

(4) A CEF 2 a,b Optimierung eines bestehenden feuchten Winterquartiers in der
Umgebung:
Der Erhalt des Winterquartiers auf der Eingriffsflache ist nicht méglich.
Stattdessen sind Aufwertungsmalinahmen in einem bekannten ebenfalls feuchten
Winterquartier in der Umgebung nach Ricksprache mit der Stadt Eberswalde
(Liegenschaftsamt) durchzufiihren und die Planung zu beauftragen. Ein geeignetes
Winterquartier ist das Fledermausquartier BAR-16 (Markische Heide, ,Stlihlebunker®)
Folgende AufwertungsmaRnahmen sind auRerhalb der Uberwinterungszeit vertraglich
zu sichern und durchzufiihren:
- Optimierte Einflugsgestaltung, Tur mit entsprechendem Einflugloch, (Feinplanung
nach Ricksprache mit H. Matthes)
- Montage von 60 Hohlblocksteinen mit unterschiedlichen Lochgrof3en der Firma
Winkler oder vergleichbare Modelle an Decken und oberen Wandbereichen

FUr den Verlust des Kellers bzw. des Fledermaus-Winterquartiers ist eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich. Die Umsetzung der CEF-
MaRRnahme ist vor den geplanten Arbeiten am und im Gebaude der Lagerhalle 2
durchzufihren. Der Nachweis ist unaufgefordert vor Beginn der Arbeiten an Lagerhalle 2
dem Stadtentwicklungsamt vorzulegen.

Brutvigel:

(1) V CEF 1 Bauzeitenregelung:
Die Baufeldfreimachung (Abriss- und Rodungsarbeiten) muss aul3erhalb der Brutzeit
der Brutvogel vom 01.10. - 28.02. erfolgen, um Verluste im Zuge der Beseitigung
von (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden. Ggf. ist ein
abweichender Baubeginn maglich. Voraussetzung dafir ist eine Kontrolle und
Freigabe der Flachen durch einen Sachverstandigen der Okologischen
Baubegleitung.

(2) A CEF 3 Ersatz von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten héhlenbritender
Brutvogel:
Die verloren gehenden Brutplatze im Geltungsbereich sind vor Baumfallung bzw.
Baumalinahme (ohne ,Time-Lag-Effekt“) durch entsprechende Vogelnistkasten im
Geltungsbereich oder der unmittelbaren Umgebung zu ersetzen.
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Es wird von einem Kompensationsfaktor von 1:3 fir jedes verloren gegangene
Hohlen- und Nischenbriterrevier ausgegangen. Zu verwenden sind moglichst
Nistkasten aus Holzbeton, die waschbarsicher sind.

- 6 Nistkasten fur Hohlenbriter (@ 26-28 mm) kleine Meisen (Hauben-, Blaumeisen),
z.B. Waschbarsicherer Nistkasten M2-27 (Hasselfeld) oder Typ 1b 26 mm
(Schwegler)

- 6 Nistkasten fur Hohlenbriter (@ 32 mm), Kohlmeisen, z.B. R-32 (Hasselfeld) oder
Typ 1b 32 mm (Schwegler)

- 9 Nistkasten flr Nischenbriter, Hausrotschwanz, z.B. NBH, H-OVAL-F (fur
Fassaden) (Hasselfeld) oder Typ 2H (Schwegler)

- 6 Nistkasten geeignet fur Haussperlinge, z. B. Modelle der Firma Hasselfeld oder
Schwegler

Installation

Die Installation der Nistkasten erfolgt au3erhalb der Vegetationsperiode an
umliegenden Baumen, Geb&auden und/oder Waldbereichen unter Anleitung eines
Fachmanns in mindestens 3 m Hohe. Zur Anbringung werden Aluminiumnéagel
verwendet.

Nachweis

Die fachgerechte Installation der Nistkasten ist dem Stadtentwicklungsamt
unaufgefordert anzuzeigen (Fotos, Lageplan). AuRerdem ist ein Nachweis zu
erbringen, dass die Betreuung und Reinigung der Kasten, fir einen Zeitraum von 10
Jahren gesichert ist (z.B. Vertrag mit Dienstleister). Im Rahmen der Kontrolle und
Reinigung der Kasten ist nach 5 Jahren und 10 Jahren nach Abschluss der
Bauarbeiten durch den Investor bzw. einen beauftragten Dritten darzulegen, inwieweit
die Kasten angenommen wurden. Wurden die Kasten nicht angenommen, ist
Nachbesserungsbedarf erforderlich.

Pflegeempfehlungen

« Jahrliche Reinigung im Winterhalbjahr

* Rausziehen und ggf. Erneuerung der Aluminiumnagel nach ca. 4-5 Jahren zur
Verhinderung des Einwachsens von Nagel und Bugel.

Zauneidechsen:

(1) V CEF 1 Bauzeitenregelung:
Die Baufeldfreimachung und Befahrung der Zauneidechsenflache ist nach erfolgreicher
Umsetzung der Zauneidechsen und nach Freigabe durch den fiir die Okologische
Baubegleitung Verantwortlichen mdoglich.
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(2) V CEF 3 Erhalt eines Teils der Habitatflache und Umsetzung von Zauneidechsen:
Verbotstatbestande (T6tung von Zauneidechsen) kénnen durch den teilweisen Erhalt
der bestehenden Habitatflache und weiterer Bereich (,Eidechsenflache®) sowie einer
Umsetzung vermieden werden (Vermeidungsmalfinahme).

Der Abfang auRerhalb der zu erhaltenden Habitatsflache befindlicher Zauneidechsen
erfolgt mit Aktivitatsbeginn im Méarz/ April und ist im gunstigsten Fall bis Ende Mai
bzw. bis zur Eiablage abgeschlossen.

Als vorbereitende MalRnahme zur Erleichterung des Abfangs sollten die Bereiche
aullerhalb der ,Eidechsenflache® gemaht und beraumt werden und kinstliche
Verstecke zum effektiven Abfang ausgelegt werden. Der Abfang bzw. die Umsetzung
kann als abgeschlossen betrachtet werden, wenn an drei aufeinanderfolgenden
Fangterminen bei giinstiger Witterung keine Eidechsen mehr beobachtet bzw.
umgesetzt worden sind. Blindschleichen sind im Rahmen einer
Zauneidechsenumsetzung ebenfalls mit umzusetzen. Die entsprechenden
Nachweisareale sind mit kiinstlichen Verstecken zu bestiicken. Alle Begehungen zur
Umsetzung der Tiere sind zu dokumentieren.

(3) A CEF 4 Sicherung und Optimierung ,,Eidechsenfléche*:
Bei der ,Eidechsenflache® handelt es sich um eine ca. 150 m? (37 x 4 m) grofe
Flache im norddstlichen Bereich des Vorhabengebietes. Die Flache grenzt direkt an
ein strukturreiches Kleingartengebiet an. Zur Optimierung erfolgen strukturelle Auf-
wertungsmalnahmen (Anlage von zwei Strukturhaufen, Strukturmahd) als CEF-
Mafinahme fir Lebensraumverlust. Zur Vermeidung der Ein- bzw. Rickwanderung in
das zukiinftige Baufeld ist die ,Eidechsenflache” wahrend der Bauarbeiten mit einem
Reptilienschutzzaun zu sichern. Der Bereich in Richtung Kleingarten bleibt offen. Der
Reptilienschutzzaun sollte die Baustellenflache so einzdunen, dass auch aus den
Randbereichen der Garten die Einwanderung in die Baustelle verhindert wird (z.B.
klammerformig).

Ameisen:

(1) V CEF 4 Rettungsumsiedlung Waldameisen:
Rettungsumsiedlung eines Ameisennestes (Gattung Formica) aus dem kinftigen
Baufeld bzw. bei Erhalt Sicherung Vor-Ort vor Beeintrachtigungen durch
Baumaschinen.
Das Ameisennest liegt innerhalb der ,Eidechsenflache (siehe A CEF 4), welche
gesichert und optimiert wird, so dass die Rettungsumsiedlung nicht erforderlich ist.
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Umweltbaubegleitung:

(1) V CEF 5 Okologische Baubegleitung:
Der Investor verpflichtet sich fir die gesamte Bauvorbereitung und Baudurchfiihrung eine
okologische Baubegleitung zu binden, die auf eine artenschutzfachlich und
umweltfachlich korrekte Umsetzung des Vorhabens achtet und gegentiber den
Baufirmen weisungsbefugt ist. Die fachliche Begleitung, Koordinierung und Kontrolle
umfasst insbesondere: Aufklarung aller am Bau Beteiligten tUber Sinn und Zweck der
Artenschutz- und Umweltschutz-Auflagen; Kennzeichnung von Fléchen, die baubedingt
nicht in Anspruch genommen werden dirfen; fachliche Begleitung, Koordinierung und
regelmafige Kontrolle der Durchfuhrung und Funktion aller vorgesehenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Schutzmal3nahmen; Ermittlung unvorhergesehener
Konflikte/Beeintrachtigungen und Entwicklung einer Lésung mit den zusténdigen
Fachbehorden; Dokumentation des Ist-Zustandes, Bauablaufes und der Rekultivierung.
Fur alle Aufgaben, die weitergehendes artenschutzfachliches oder umweltfachliches
Spezialwissen erfordern, sind Artspezialisten bzw. entsprechendes Fachpersonal
hinzuzuziehen.
Aufgrund der Tabuzeiten (Flederméuse) vgl. V CEF 1 von November bis April und
April bis Oktober sind geplante Sanierungs- und Abrissarbeiten an Geb&uden
rechtzeitig mit der Okologischen Baubegleitung abzustimmen und zu planen. Ggf. ist
zusatzlich ein Artenspezialist fir Fledermé&use hinzuzuziehen, um geeignete
Zeitfenster fur die Baumalinahmen zu bestimmen.

Nachweis:

Vor Beginn von Bau-, Abriss- oder Sanierungsarbeiten ist dem Stadtentwicklungsamt
unaufgefordert die Beauftragung der Okologischen Baubegleitung nachzuweisen
(Vertrag).

§5
PflanzmaRRnahmen / Umfeldgestaltung

Im Rahmen von Sicherungsmalinahmen wurde bereits ein Antrag auf Baumfallung
durch den Investor gestellt. Mit Datum vom 13.12.2024 wurde der Fallung von 12
Baumen zugestimmt (siehe Anlage 3 Fallgenehmigung).

Fur die Ersatzpflanzung sollen Baume einheimischer standortgerechter Art gemaf
Liste 1 der o.g. Fallgenehmigung verwendet werden.

Es ist durch den Investor vorgesehen die Ersatzpflanzungen innerhalb des
Plangebietes umzusetzen. Die Ersatzpflanzung ist bis zum 31. Dezember 2027
durchzufihren.

(1)Der Investor verpflichtet sich gemaR der Textlichen Festsetzung 9.1 in der mit A
bezeichneten ,Flache zum Anpflanzen mit Baumen* die Verkehrsgrinflache durch die
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Einordnung von heimischen Baumen zu gliedern. In der Flache sind mindestens 4
Laubbaume der Mindestqualitat 16- 18 cm STU, gemessen in 1,0 m Hohe, gemali
Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(2)Der Investor verpflichtet sich gemaf der Textlichen Festsetzung 9.2 in der mit B
bezeichneten ,Flache zum Anpflanzen mit Baumen® mindestens einen heimischen
Baum der Mindestqualitat 16- 18 cm STU, gemessen in 1,0 m H6he, gemal Pflanzliste
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(3)Der Investor verpflichtet sich gemaf der Textlichen Festsetzung 10 in den Teilgebieten
WA 3 und WA 4 des als Allgemeines Wohngebiet festgelegten Gebietes je
angefangene 300 m2 nicht Uberbaubare Grundsticksflache einen heimischen
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm STU, gemessen in 1,0
m Hbéhe, gemaf Pflanzliste mindestens jedoch einen heimischen Laubbaum je
Grundsttick zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (TF 9.1, 9.2, 10) erfolgt
die Pflanzung von mindestens 14 Hochstammen. Mit dieser Anzahl an Pflanzungen ist
die o0.g. Fallgenehmigung mit den festgesetzten Ersatzpflanzungen abgegolten.

(4)Der Investor verpflichtet sich zur Sicherung der Ersatzpflanzungen bei einem Verkauf
von Baugrundstiicken im Geltungsbereich des BPL's dem Kaufer die Pflicht zur
vollumfanglichen Pflege und dem dauerhaften Erhalt der Ersatzpflanzungen mit dem
Kaufvertrag zu Ubertragen.

(5)Die Pflanzungen sind spatestens zum nachsten Frihjahr nach Errichtung und
Innutzungnahme der jeweiligen Gebaude fertigzustellen und innerhalb von 4 Wochen
dem Stadtentwicklungsamt unaufgefordert anzuzeigen (Fotos, Lageplan). Au3erdem
ist dem Stadtentwicklungsamt durch den Investor eine vertraglich vereinbarte
Entwicklungspflege von 4 Jahren nachzuweisen.

(6) Der Investor verpflichtet sich zur regelmaRigen Kontrolle der Baume auf ihre
Verkehrssicherheit zum Schutz der kiinftigen Eigentiimer.

(7)Es sind bodenverbessernde MalRnahmen vorzunehmen, wie Bodenaustausch im
Bereich der Baumgruben 200x200x150 cm durch Einbringen von einem Substrat aus
Vulkatree oder gleichwertigem Material, dem Herstellen eines Giel3randes aus
Kunststoff sowie das Aufstellen von Pfahldreibocken oder anderer fachgerechter
Ausfuhrungen.
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Teil lll. ErschlieBung

(1) Der Investor verpflichtet sich zur Herstellung (nach Stand der Technik), dauerhaften
Instandhaltung und Verkehrssicherung der Privatstral3e mit seinen Bestandteilen wie
Beleuchtung, Entwasserungsmulden im Vertragsgebiet. Zur Sicherstellung einer
ordnungsgemaéaRen Anbindung an die 6ffentliche Ackerstral3e ist rechtzeitig die
erforderliche Genehmigung vor Beginn der BaumalRnahme beim Tiefbauamt
einzuholen. Dem Tiefbauamt sind dafir die vollstandigen Entwurfsunterlagen fir den
StralRenneubau einzureichen.

(2) Zum Wohngebiet ist die Anlage von zwei Zufahrten geplant. Diese sind entsprechend den
Verkehrserfordernissen auszubauen und dauerhaft zu unterhalten. Fir den Ausbau ist
eine Zustimmung des Tiefbauamtes der Stadt Eberswalde erforderlich. Hierfur sind dem
Tiefbauamt Planungsunterlagen zu Uibergeben, aus denen Lage, Breite, Aufbau und die
erforderlichen Umbaumafnahmen im offentlichen Raum ersichtlich sind.

(3) Der Investor verpflichtet sich wahrend der Bauphase die Ackerstral3e in geeigneter
Form vor Zerstérung zu schitzen.

(4) Der Investor muss erforderliche Baustellenzufahrten mit dem Sachgebiet Verkehr des
Tiefbauamtes abstimmen und dort beantragen.

(5) Erforderliche Neuverlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen in der Fahrbahn sind so
zu planen, zu koordinieren und durchzuftihren, dass diese gemeinsam durchgefiihrt
werden und die Fahrbahn wieder ordnungsgeman hergestellt wird.

(6) Der Investor verpflichtet sich ggf. mit dem ZWA einen ErschlieBungsvertrag fiir die innere
ErschlieBung mit Trinkwasser und Abwasser abzuschlie3en.

(7) Der Investor verpflichtet sich gemaf der Textlichen Festsetzung Nr. 14 des BPL, dass die
Anlage von Schottergarten nicht zul&ssig ist.

Das Verbot von Schottergarten ist unter § 8 BbgBO insoweit geregelt, dass ,(1) Die nicht
mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke...1. Wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu
begriinen oder zu bepflanzen.....“ sind. Der Begriff des Schottergartens wurde
unteranderem zur Abgrenzung von den klassischen Kies- und Steingérten gepragt. Der
sparsame Einsatz von Bepflanzungen ist auf die Einordnung von Pflanzkiibeln oder in
extra angelegten Einschnitten in dem Vlies beschrankt. Bodenvlies, Folien in einigen
Fallen auch Beton verhindern einen Pflanzenaufwuchs und die Versickerung von
Regenwasser.
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Mit dem Verbot von Schottergarten wird abgesichert, dass sich die Wohngebiete nicht zu
stark aufheizen, das anfallende Regenwasser lokal versickern kann und sich ein
Mindestmal? an Biodiversitat entwickeln kann.

(8) Der Investor verpflichtet sich gemaf der Textlichen Festsetzung Nr. 11.1 die Flache
(G/F/L) mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der als WA2
bezeichneten Wohngebietsteilflache zu belasten.

(9) Der Investor verpflichtet sich gemal der Textlichen Festsetzung Nr. 11.2 die Flache
(G/F/L) mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Medientrager zu belasten.

(10) Im Bebauungsplan wurde eine Flache (G/F/L) festgesetzt, die durch o.g. Textliche
Festsetzungen ein Geh- und Fahrrecht fiir die Benutzer und Besucher der als WA2
bezeichneten Wohngebietsteilflache und dariiber hinaus ein Leitungsrecht den
zustandigen Medientrégern sichert.

Dies bedarf nachfolgend der grundbuchlichen Eintragung. Die betroffenen Flurstiicke
(1634 und 738/2) befinden sich derzeit in der Hand eines Eigentiimers. Die Dienstbarkeit
regelt den privatrechtlichen Gebrauch durch die Begunstigten.

(11) Die grundbuchlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit Einreichung der
Bauantragsunterlagen dem Stadtentwicklungsamt nachzuweisen.

(12) Der Investor verpflichtet sich die Querung des Schleusengrabens fir eine fuRlaufige, der
Offentlichkeit zugéangliche Anbindung zum ErschlieRungsweg der KGA St. Georg
herzustellen. Diese ist mit dem Wasser- und Bodenverband ,Finowflie3" abzustimmen und
mit der Unteren Wasserbehdrde eine ggf. Erlaubnispflicht zu klaren.

Beidseitig der Querung ist ein Flllstabgelander herzustellen. Die Hohe des Gelanders
muss 1,30 m betragen. Bei der Zuwegung zur Kleingartenanlage handelt es sich um einen
sonstigen o6ffentlichen Weg, auf dem kein Winterdienst durchgeftihrt wird.

Der Investor verpflichtet sich zur Verkehrssicherung sowie zur Unterhaltung und zum
Erhalt der Querung.

(13) Der Investor verpflichtet sich, sollten bei den Erdeingriffen Funde oder Befunde (z. B.
Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande 0.4.) entdeckt
werden, diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Barnim
anzuzeigen (8 11 BdgDSchG) und das von ihm beauftragte Bauunternehmen zum
Umgang beim Auffinden von Bodendenkmalen zu informieren.
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Teil IV. Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

(1)Der Investor tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung.

(2)Weiterhin verpflichtet sich der Investor zur Tragung samtlicher Planungskosten.

§S2
VeraulRRerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1)Ein Wechsel des Investors bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der Zustimmung
der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue Investor sich
gegeniber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen zu Ubernehmen.

(2)Der heutige Investor haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erfullung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht
ausdrucklich aus dieser Haftung entlasst.

(3)Die in diesem Vertrag aufgefiihrten Verpflichtungen sind etwaigen Rechtsnachfolgern mit
der Mal3gabe aufzuerlegen, diese zu verpflichten, diese Verpflichtungen ihrerseits
wiederum in gleicher Weise ihren Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtungen
aufzuerlegen. Die Stadt ist Uber eine Rechtsnachfolge schriftlich zu informieren und erhalt
eine Abschrift des Vertrages.

§S5
Vertragsstrafe
(1)Bei Nichteinhaltung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen kann die
Stadt, differenziert nach der Art des Pflichtverstol3es eine Vertragsstrafe fordern. Sollte
nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt und gesetzter Frist von 4 Wochen der
Investor der Vertragserfullung nicht nachgekommen sein, ist die Stadt berechtigt,
folgende Vertragsstrafen zu fordern:

Verstol3 gegen

- 8 5: 5000 € je nicht gepflanzten Baum
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- 8 4 Brutvdgel: 500 € je nicht angebrachten Nistkasten

- 8 4 Fledermause: 500 € je nicht angebrachten Fledermauskasten

§S6
Haftungsausschluss der Stadt

(1)Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Investors, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriche
gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens

herausstellt.

§S7
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Investor erhalten je eine Ausfertigung.

(2)Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§S8
Regelungen bei Abweichung vom Vertrag

(1)Geringfugige Abweichungen von den Bestimmungen des Vertrags konnen mit
Einvernehmen des Baudezernats — Stadtentwicklungsamtes — zuldssig sein und
bedurfen keiner Anderung dieses Vertrages. Geringfligig sind Abweichungen, die nicht
die Grundzige der Planung berihren.
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§S9
Wirksamwerden, Kiindigung

(1)Der Vertrag wird mit rechtsgultiger Unterzeichnung durch die Vertragspartner wirksam.

(2)Beide Parteien konnen den Vertrag durch schriftliche Erklarung kiindigen, wenn die
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ackerstral3e 6“ nicht beschlossen,
aufgehoben oder fir unwirksam erklart wird.

Eberswalde, den .........coovvvveeeennns. Berlin,den.........cccooevieiiiiiii..
Fir die Stadt Fir den Investor
Go6tz Herrmann OIf Rieger

Blrgermeister

llja Haub
Baudezernent
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[Hinweise ohne Normcharakter |

[ Teil A: Planzeichnung

1. Bodenschutz
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (17.11.2014) ist das Planungsgebiet als Altlastenstandort
und (Beikarte 16) i

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Fléchen ,$14/041* Handelseinrichtung Eberswalde
und $14/112 Flache zwischen Finowkanal, Eisenbann, Breite Strafte", welche im Allastenkatasters
des Landkreises Barnim gefuhrt wird.

Eine Verunreingung der 2u bebauenden flache bax. eine Belastung des Schuzgutes Boden durch
in Form lokal begrenzter Eintragsstellen fester oder
Rassiger Schadstofo, ke rieht ausgeschiossen werden

Solten sich im Verlauf vor undloder i falige
1on zeigen, i auf Gas Vorhandensein von Sehacstofien Nindeutan, S0 4 umgshond das Boden-
schutzamt des Landkreises Bamim zu informieren. Am Standort aufgefundene Boden- oder Grund-
wasserverunreinigungen sind so zu sanieren, dass dauerhait keine Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beléstigungen far den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

2. Wasserwirtschaft
Das Plangebiet befindet sich in Tr n
walde-Finow (WW Stadisee). Das Schutzgebiet ist noch rechsglig. Zusténdig fur \/erbule und Nut-
in den ist die untere s Landkreises.

Barnim.

3. Bodendenkmale
Sollten bei den Erdeingriffen Funde oder Befunde (z. B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben,
Knochen, Metallgegenstinde o. &.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen.
(§ 11 BbgDSchG)

4. Niederschlagswasser
Die weitere Planung der ist nach Vorlage von
konkreten Baugrunduntersuchungen auch zur Priifung einer ggf. bestehenden Erlaubnispflicht ge-
mal §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz fruhzeitig mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

5. Natur-und Artenschu(z

Aus dem zum rstellien ergaben sich folgend aufgefiihrte Mat-
nahmen 2ur Vermeidung, | Verm\nderung und 2um Ausgloich von Elnrifsiogen enschiefich vorge-
zogen (i

Tabelle 15- Uberblick MaRinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffsfolgen (Artenschutz)
. B E it

laBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen (V CEF)
CEF 1 uzellenre lelun
(Abriss muss aufer- | 01.10.— 28.02.

nVoge)  halb dor Brutsol der Bmlvbgel om 011038 05 erfolgen, um \/er- (Végel)
uste im Zuge der
Ruhestation 2 vermeiden. Gaf st in abweichander Baubogian | Nov.— Apri
Inéglich. Voraussetzung dafir ist eine Kontrolle und Freigabe der Fla- | (WQ-

hen durch einen Sachversténdigen. Fledermause)
pusatzich s bl alln geplanien Abriss, Um- und Ausbau- bz Sa-
u beachten (betrifft La- | APril- Oktober’
lgerhalle 2). Bei vbalten am Dach und Aulanfassaden Kommien Som-
Imer- und Zwischenquartiere betroffen sein. Bei Arbeiten im Keller von
ILagerhalle 2 kannten Winterquartiere betroffen sein.

[Fledermause)

.
interquartiere (WQ): November bis April
mmer- und Zwischenquartiere (SQ/ZQ):  April bis Oktober

i Baufeldireimachung und Befahrung der Zauneidechsenfliche ist
ach erfolgreicher Umsetzung der Zauneidechsen und nach Freigabe
jurch den fur die Gkologische Baubegleitung Verantwortiichen mog-
lich.

VCEF 2 hiliche Bauarbeiten sind zu vermeiden. Von April bis OKtober 1 h | April— OKL.
fFiedemmause) ~fvor der Dammerung bis 1 h nach der Dammerung dirfen keine (1hvorund 1h

1am- und li wer- [ nach der Dam-
ken. merung

Marz/April- Mal
(vor Eiablage)

CEF3 Erhall eines Teils der Habitatflache und Umsetzung von Zaun-
Zauneidech- | eidechsen
fsen) konnen durch den
teilweisen Erhalt der bestehenden Habitatfliche und weiterer Berei-
che & dechsenﬂache ) sowie einer Umsetzung vermieden werden
(Vermeidungsmafinahm
Der Ab'ang Tuernilb dot Aveals befindicher Zauneidechsen erfolgt
mit Aktivitétsbeginn im Marz/April und ist im ginstigsten Fell bis
Ende Mai bzw. bis zur Eiablage abgeschiossen.
Als vorbereitende Mafinahme zur Erleichterung des Abfangs sollten
die Bereiche auterhalo der ,Eidechsenflache" gemaht und berdumt
werden und kiinstliiche Verstecke zum effektiven Abfang ausgelegt
werden. Der Abfang bzw. die Umsetzung kann als abgeschiossen
betrachtet werden, wenn an drei aufeinanderfolgenden Fangtermi-
nen bei giinstiger Witterung keine Eidechsen mehr beobachtet bzw.
umgesetzt worden sind. Blindschleichen sind im Rahmen einer Zau-
‘ebenfalls mit
Die entsprechenden Nachweisareale sind mit kiinstlichen Verste-
cken zu bestiicken.
Alle von Tieren sind zu

CEF 4 Reftungsumsiediung Waldameisen Umsiediung

(Ameisen) Rettungsumsiediung eines Ameisennest (Gattung Formica) aus dem | Marz bis Mitte
kiinfligen Baufeld bzw. bel Erhalt Sicherung Vor-Ort vor Beeinrachti- | Mai oder dau-
gungen durch Bei Erhalt der erhafter Erhalt
(siehe A CEF 4) ist keine Rettungsumsiediung erforderfich.

CEF5 Okologische Baubegleitung Vor und wah-

Fr den Zeiiraum der ErschiieBungsarbeiten sowie im Rahmen der | rend der Bau-
trolle und De der

matnahmen ist eine Umweltbaubegleitung, die gegeniber den Bau-

firmen weisungsbefugt ist, zu binden.

Aufgrund der Tabuzeiten (Flederméuse) val. V CEF 1 von November

bis April und April bis Oktober sind geplante Sanierungs- und Abriss-

arbeiten an Gebauden rechizeitig mit der Okologischen Baubeglei-

tung abzustimmen und zu planen. Gaf. ist zusétzlich ein Artenspezi

alist fiir Flederméuse hinzuzuziehen, um geeignete Zeitfenster fir

die i

(A CEF

A CEF 1 Ersatz von Ruhe- und G Vor

statten diverser Fledermausarten Abriss/

Die verlorengehenden Gebaude-Habitate sind jeweils im Verhaitnis | Sanierung,
1:5 durch fachlich geprafte Holzbetonkasten der Fachfirmen, wie | spatestens bis,
2.B. Hasselfeldt Artenschutzprodukte zu ersefzen. Es wird empfoh- | 28.02.

len, die zwei im

durch 10 fachiich gepriifte, langjhrig bewahrte Ganzjahresquartiere
(Modell FFGJ der Fa. Hasselfeldt) auszugleichen.

. 10 Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier, z.B. FFGJ (Hassel-

feld)
lnstal/ahon Die sgesamt 10 Ganzjahres-Kasten sind zellnah 2u
fer Lager-
i gee\gnelen Gebauden im Umfeld, an mehreren Seiten
der Aultenfassade verteilt anzubringen. Fr die Anbringung sind
dunkle storungsfreie Gebaudebereiche, frei von kinstlicher Beleuch-
tung auszuwahlen (Anbringung in mindestens 4 m Hohe

ACEF 2a/b | Oplimierung eines bestehenden feuchten Winterquartiers in der Unn- | Ma- Oktober

[Fledermause) | gebung

Der Erhalt des Winterquartiers auf der Eingriffsfidche ist nicht mog-

lich. Stattdessen sind Aufwertungsmafinahmen in einem bekannten

ebenall feuchten Wintsrquartie in der Umgebung nach Ruckspra-

che mit der Stadt und

die Planung zu beauftragen.

Ein gecignetes Winterquartier wére z.B. Fledermausquarier BAR-16
Mit einer von ca. 200 m?

besnzn der Bunker ein hohes Potential fiir eine weitere Optimierung.

Folgende Aufwertungsmafinahmen konnten bei Verlust des Winter-

quartiers in der Ackerstrate 6 im Fledermausquartier BAR-16 (Abb.

25) als Kompensationsmafinahme auRierhalb der Uberwinterungs-

zeit durchgefiihrt werden (UWEG 2019):

« Optimierte (Tar mit

(Feinplanung nach Riicksprache mit H. Matthes)

« Montage von 60 Hohlblocksteinen mit unterschiedlichen Lochgrs-

Ren der Firma Winkler oder vergleichbare Modelle an Decken und

und Ruhestatten hohlenbri- | Vor Geholzro-

ACEF3 Ersatz von
Brutvogel) | tender Brutvigel ungen,

Die verloren gehenden potenziellen Hohlenbrutplatze im Geltungs- | spatestens bis,
bereich sind vor der Rodung von Gehdizen (ohne , Time-Lag-Effekt") [ 28.02.

fiir und Nischen- [ Jahriiche Rei-

brilter im Geltungsbereich oder der unmittelbaren Umgebung zu er- | nigung
setzen. im Frohjahr
Es wird von einem Bedarf von 27 Nistkasten ausgegangen. Zu ver-
wenden sind maglichst Nistkésten aus Holzbeton.
+ 6 Nistkasten fir Hohlenbriter (@ 26-28 mm) leine Meisen (Hau-
ben-, Blau), z.B. M2-27 (Hasselfeld) oder Typ b 26 mm (Schwegler)
« 6 Nistéisten fiir Hhlenbriiter (@ 32 mm), Kohimeisen, z B. R-32
(Hasselfeld) oder Typ 1b 32 mm (Schwegler)
« 9 Nistdsten fur Nischenbriiter, Hausrotschwanz, z B. NBH, H
OVAL-F (for Fassaden) (Hasselfeld) oder Typ 2H (Schwegler)
« 6 Nistkasten geeignet fiir Haussperlinge, . B. Modelle der Firma
Hasselfeld oder Schwegler
Die Installation der 27 Nistkésten erfolgt auterhalb der Vegetations-
periode an umiiegenden Baumen, Gebauden und/oder Waldberel-
chen unter Anleitung eines Fachmanns in mindestens 3 m Hahe. Zur
Anbringung werden Alumini verwendet.
ACEF4 Sicherung und Optimit
fzauneidech- | Bei der , Eidechsenflache® handelt es sich um eine ca. 150 m? grofe | zung
en) Fliche (37 x 4 m) im norddstiichen Bereich des Vorhabengebietes. | (S. V CEF 3)
Die Flache grenzt direkt an ein strukturreiches Kleingartengebiet an.
Zur Optimierung erfolgen strukturelle Aufwertungsmafinahmen (Anr
1age von zwei als CEF-Matinan

N
3

Vor Umset-

Zur
in das zukiinftige Baufeld ist die ‘,Eldscnsenﬂachs wahrend der
Bauarbeiten mit einen Reptilienschutzzaun zu sichern

Der Bereich in Richtung Kleingarten bleibt offen.

6. Loschwasserversorgun
Fr das Plangebiet ist eine eigene Loschwasserversorgung zu errichten.

7. Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stidtebaulicher Vertrag gemafs § 11 BauGB.

LPB IlIl
——— — a——
=“TpB 1N

762

770
Kleingartenanlage

Lage des Geltungsbereiches
Gemarkung: Eberswalde
Flur: 6

Flurstiicke: 738/2 (tlw.), 1634

Plangrundlage
Vermessungsplan vom
Vermessungsbiro Mallon

Héhenbezug: DHHN 2016
Lagebezug: ETRS 89

0w

[Teil B: Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB'
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Kleingartenanlage

Die fesigesetzte Allgemeine Wohngebietsflache (WA) besteht aus den Teilgebieten WA 1, WA 2,
WA 3 und WA 4.
In den Teilgebieten wird die nachfolgend aufgefiihrte gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssige Nut-
2ung.
Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
und werden die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Anlagen der Verwaltung
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
r. 5 Tankstellen
ausgeschlossen und sind somit nicht zuléissig.
Nebenanlagen, Garagen und Carports
(Q 9 Abs. Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 und § 23 Nr. 5 BauNVO)

TF6.4  Zum Schutz vor Verkehrsim sind im Teilgebiet WA 1 innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV
Autienwohnbereiche von Wohnungen nur zu der von der Ackerstrafie abgewandten Gebéudeseite
2uléssig.

TF62  Inden i L IV und Il sind von
zum Schutz vor Larm nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (z.B. verglaste Loggia oder verglas-
ter Balkon) zuldssig.

Flache fir die des
(§9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

TF7  Innerhalb er in der Planzeichnung festgesetzten Flache fr die Regelung des Regenwasserabilus-
ses sind unterirdische Nebenanlagen zur Sicherung der Ableitung von Regenwasser zuldssig.

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Teilgebiete WA 3 und WA 4 sind Nebenanlagen gemas § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
bauliche Anlagen im Sinne des § 6 Abs. 8 Nr.1 BbgBO, die in den Abstandsfiachen eingeordnet
werden kénnen, in den Bereichen zwischen der und der jeweils
otgosetzion Baugrenze (ozw. deron goradiniger Verlangerungen bis 2u don seflchen Grund-
sticksgrenzen), unzulssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

TF3  Die Einteilung der ist nicht der Planung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltemﬁussen im Sinne des Bun-
solcher Einwir-

kungen zu i und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) —

Passive

TF4  Zum Schulz vor Schienenverkehrslarm/ Strafsenverkehrsiarm mussen bei Errichtung, Anderung

oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Aufienbauteile schutzbedirftiger Aufenthalts-
réume dor Gobaude im Algemeinen Woingsbiet “WA 1" innerhaly der in der Planzeichnung darge-
stellten L bewertete (R'w,ges) aufweisen.
Die nach der Norm DIN 4109-1;2018 im Hocnbau- Teil 1:
und Teil 2, Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der Gleichung:
Rw,ges = La — KRaumart
mitLa = mageblicher Aursenlarmpegel
mit KRaumart = 30 B fir 0 in Be-
herbergungsstéitien, Unterrichtaraume und ahmiche Raume
mit KRaumart = 35 dB for Buroraume und ahnliche Réume.
Der Nachweis der Erfullung dieser istim unter Anwen-
dung der Regelungen der DIN 4109-2:2018 Schallschutz im Hochbau- Teil 2: .Rechnerische Nach-
weise" zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Verhat-
nisse Raum-Fassadenfliche zu Raum-Grundfliche sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicher-
heitsbeiwerte zu beachten.
Die mafigeblichen Aufenlarmpegel ergeben sich aus den ermilttelten Beurteilungspegeln der
schaltechnischen Untersuchungen.
Folgende sind den in den 0 Lam-
schutzbereichen maximal an den einzelnen Bauteilen zu erwarten:
Larmpegelbereich (LPG) IV _ 70 dB
Larmpegelbereich (LPG) il — 65 dB
Larmpegelbereich (LPG) Il _ 60 dB
Larmpegelbereich (LPG) | _< 55 dB
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Bauge-
nehmigungsveriahren nachgeuresen wir, dass goringero Schallammmato ausreichend sind.
Hinweis: Wahrend der Di liegt die DIN-Vorschrift 4109 im Breite
Strafte 39, 16225 Eberswalde zur Einsichtnahme aus.
TF5  Zum Schutz vor \/erkehrs\arm muss in dem Teilgebiet WA 1 entiang der Ackerstraie mindestens
ein bei mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mus-
Sen mindestens 2wl Aufenthalsraume mil don zum Lifen notwendigen Fenstern zu der von der
Ackerstrafie abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.
Von der Strafte abgewandt sind solche Autienwande, bei denen der Winkel zur Achse des davor
gelegenen Stratienabschnitts mehr als 90 Grad betrégt.

( 9Abs 1 Nr. 20 BauGB)
Zur Verringerung der Umwellbelaslungen far Mensch und Tier, insbesondere aus artenschutzrecht-
lichen (u.a. Sch Insekten und zum Erhalt des néchti-
chen Ortsbildes, zur und Verkehrs-
teilnehmer sowie fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist Pyl ‘Auonbelouchtung an Gebau
den und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten-
und insektenfreundiich zu gestalten. Sie darf nicht iber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzfla-
che hinausstrahlen.

Zulassig sind nur:
Voll abgeschirmte Leuchten, deren Beleuchtung nicht ber die Nutzfiache hinausreichen
und die im installierten Zustand nur Licht unterhalb der Horizontalen abgeben, Upward
Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil)
Moglichst niedrige, ifisch zu i Li
Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstii-
cken, von max. 10 Lux for Hof- und Parkplatzbeleuchtung;

L I

- Leuchimittel ohne UV- und mit geringem Blaulichtanteil wie bernsteinfarbene bis warm-
weilte LED, (Orientierung: Farbemperatur 1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin)

Nicht gestattet sind:
- flachige Anstrahiungen ohne Informationsvermittiung (wie z.8. Wand ohne Logo). freistrah-
lende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
Lichtstrom hoher als 50 Lumen
- bewegliche ie Werbe-
wechselndem Licht (z.B Videowande, Skybeamer etc)

mit bewegtem oder

Bei néchtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstitigkeiten im AuRenbereich
2um Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln
fir Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen.

Flichen zum Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB|

TFO.4  In der mit A bezeichneten ,Fliche zum Anpflanzen mit Baumen® ist die Verkehrsgrinfiache durch
die Einordnung von heimischen Baumen zu gliedern. In der Flache sind mindestens 4 Laubbaume
der Mindestqualitat 16- 18 cm STU, gemessen in 1,0 m Hohe, gemas Pflanzliste zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

TF9.2  Inder mit B bezeichneten ,Fliiche zum Anpflanzen mit Baumen® ist mindestens ein heimischer
Baum der Mindestqualitit 16- 18 cm STU, gemessen in 1,0 m Hohe, gemaR Pflanzliste zu pflan-

2u pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
TE10  den Tellgebieten WA 3 und WA 4 des als Allgemeines Wohngeble( festgelegten Gebietes ist je
00 m? nicht i in heimischer Laubbaum mit einem

Stammumfang von mindestens 16-18 cm STU, gemessen in 1,0 m Hohe, gemafs Pflanzliste min-
destens jedoch ein heimischer Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
2u ersetzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF111  Die Flache G/FIL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der als
/A2 bezeichneten Wohngebietsteilfiache zu belasten.

w;
TF11.2  Die Flache G/F/L ist mit einem L ugunsten der 2u belasten.

[ Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr_1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

z.B.0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvo)

z.B. Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
(5 16 Baunv

(56 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(522 Abs. 2 BauNVO)

AR Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNvO)
i Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsﬂéchen

(§ 9 Abs. 1N 11 BauG8)

besonderer
MVF Zweckbestimmung: Mischverkehrsfliche
RIF Zweckbestimmung: Rad-/ Fuligéingerweg

Verkehrsgrin

die Regelung des Regenwasserabflusses
160 BauG

Freihaltung Versickerungsflache zum Schutz
gegen Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

Naturschutz und Landschaftspflege
(59 AbS. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgronzung efnor Flach fur MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Sleherung und Optimierung einer “Eidechsenliche”
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

renzung von Fléichen zum Anpflanzen
PR b
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A Flache Verkehrsgriin i.V.m. Textlicher Festsetzung TF 9.1

B Flache zur Regulierung des Regenwasserabflusses i.V.m.
Textlicher Festsetzung TF 9.2

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
i.V.m. Textlichen Festsetzungen TF 11.1 und TF 11.2
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Avgrenzung Malb der baulhen Nutzung
2wischen

(§ 16 Avs. 5 BauNVvO)

Abgrenzung von Privaten Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmumg:

hier zwischen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

und Rad-/

gemaR Textlicher Festsetzung TF 3 nicht Gegenstand der

< Hinwels zur moglchen Eintellung der Straenverkehrsflschen,
d Planung

. (L) und La .
nach DIN 4109-1:2018-01, Tab. 7 fur Verkehrsgerdusche
gem n

ich
for 10.2024)

LPB (Larmpegelbereich) IV _ 70 dB
LPB (Larmpegelbereich) Il _ 65 4B
LPB (Larmpegelbereich) Il _ 60 dB

LBP (Larmpegelbereich) | _55 dB.

Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

TF12 Versickerung von Regenwasser (§ 54 Abs. 4 BbgWG)
Das auf den Baugrundstiicken und den Verkehrsfiachen anfallende Regenwasser ist innerhalb des,
des auf oder in selber zu
versicken, sofern eine Verunreinigung des Bodens nicht vorhanden ist.

TF13 Kiz- und Fahrrad- (§ 87 Abs_4 BbgBO)
Tnnerhalb des iohes st die Zanl der Stellplétze nach folgend aufgefahrten
Richtzahlen zu ermitteln und nachzuweisen:
Nutzung Kiz-Stellplatze
Wohnungen 1 je Wohnung 2 je Wohnung
Belreutes Wohnen 2 je 10 Betten 20 10 Betten
Biro-, und P 1je 50 qm 1je 50 qm
_allgemein
Biiro-, und P je 40 qm Tje 40 qm
mit i rkehr
Handwerks- und Gewerbebetriebe 1 je 80 qm Hauplnulziache 1 je 100 gm Hauptnutzfiache

Fur den Nachweis der Stellplatze kénnen die im ei
bezogen werden. Bei Anlagen, die von den in der Tabelle aufgefuhrten Richtzahlen nicht erfasst
sind, ist die Zahl der Stellplatze Anlagen durch die Ge-
meinde zu ermitteln.

TF14  Verbot der Anlage von Schottergérten (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Die Anlage von Schottergarten ist nicht Zuldssig.

Pflanzliste fiir Baume (zugehérig TF 9.1-9.2-10)

[Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S.3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257);

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes

vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Planzeichenverordnung (PIanZV)

Uber die und die D: des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S.1802);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI |, Nr. 39), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18);

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege - - vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

zum )
vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9],

Hauptsatzung der Stadt Eberswalde

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.12.2018, zuletzt geandert durch die
5. Anderung der Hauptsatzung

(Amtsblatt fur die Stadt Eberswalde, Jahrgang 32, Nr. 10/ 2024 vom 31.12.2024)

Verfahrensvermerke
Plangrundlage

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Lisgenschaﬂskatas(srs mit Stand
vom . .. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf&en Wege
und PIé!ze vollstandig nach. Sie ist der geo-
metrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig moglich.

Eberswalde, den . Siegel
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
Satzungsbeschluss
Die der Stadt hatam .. unter der Be-
len Nr. 310, 6"

gemalk § 10 BauBG beschlossen.

Eberswalde, den .. Siegel

Stadt Eberswalde
Der Burgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu
vom .

. ibereinstimmt.

Ausgefertigt Siegel
Eberswalde, den .

Stadt Eberswalde
Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
von und tiber den Inhalt Auskunft erhalten werden

r die Stadt Eberswalde ortsiiblich bekannt gemachlworden

kann sindam __
In der t auf die

von Méngeln der Abwagung, SOWIe auf dle Rechtsfolge (§ 210 EauGB) und weiter auf dle
Falligkeit und das (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden!

Eberswalde, den . Siegel

Stadt Eberswalde
Der Burgermeister

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Bdoniouctio [ NatwsigThodar
eld-Ahorn ‘Acer campreste x x x N
Spitz-Ahorn Acer platanoides x x
erg-Ahorn Acer x x x x
Schwarz-Erle Alnus glutinosa x x x X
and-Birke Betula pendula X X X
loor-Birke Betula pubescens X X X X
jainbuche Carpinus betulus X X X
otbuche Fe X X
emeine Esche Fraxir Isic x X x
wltur-Apfel Malus domestice X X
Wild-Apfel Malus syl X X X
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris X X X
Sehwarz Pappel Popuusnite P Y T a erswaiae
Zitter-Pappel Populus tremula_ X X X X
Vogel-Kirsche/ Siitkirsche Prunus avium agg. X X
Sauerkirsche Prunus cerasus X X " "
Piaume brnis domesics . . Bebauungsplan Nr. 310 "Ackerstralle 6
Tr Prunus padus x x x x
Kultur-Bime Pyrus communis x x x
Wid Bime D comnine_ : - Satzungsfassung
Trauben-Eiche Quercus petraea x x x x
Stiel-Eiche Quercus robur X X X X
[Silber-Weide Salix alba |« P MaRstab 1 : 500 Stand: 10.03.2026
ruch-Weide Salix fragilis X X X X
orbeer-Weide Salix pentandra X x X
Eberesche Sorbus aucuparia. X x X X
peierling Sorbus domestica X x X
Elsbeere Sorbus torminalis X X stadt Eberswalde
Winter-Linde Tilia cordata X X . . .
ommerLinde. il platyohyl " " " Stadtentwicklungsamt Ingenieurbiiro Wolff
alerg-utne Uimus giabra x | X Breite Strale 39 NagelstraBe 23
latter-Uime Ulmus laevis. X X X
e Uime T N * 16225 Eberswalde 16225 Eberswalde
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Landkreis

Anlage 3 :
9 Barnim
Paul-Wunderlich-Haus - Am Markt 1 - 16225 Eberswalde Der Land rat
Untere Naturschutzbehérde
Herr . Umweltamt
Olf Rieger
Hauptstra[’_{e 6 K Paul-Wunderlich-Haus
. Am Markt 1
10317 Ber“n 16225 Eberswalde
Bearbeiter/-in Nadine Morgenstern
Raum H302
Telefon 03334 214-1540
. . Telefax 03334 214-2387
Antrag auf Ausnahme gemai § 6 Barnimer naturschutzbehoerde@kvbarnim.de

Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) - Baumfallung 15, Degermber 2024

Eingangsdatum

Grundstlick: Eberswalde, AckerstraRe 5-6 13. Oktober 2024
Gemarkung: Eberswalde Unser Zeichen
Flur; 6 11480-24-100

Flursttck: 1634 738/2

. Besucheradresse
Sehr geehrter Herr Rieger, Carl-von-Ossietzky-StraRe 11
16225 Eberswalde

auf Ihren Antrag vom 13. Oktober 2024 und einer gemeinsamen
Besichtigung der Baume am 06. Dezember 2024 wird lhnen die
Ausnahmezulassung zur Beseitigung von Baumen gemal § 6
Abs. 2 BarBaumSchV fir folgende Baume erteilt:

. Art der
Bezeichnung C
.. Beeintrachtigung
1 Kastanie Fallung
2 Birke Féllung Sprechzeiten der Kreisverwaltung
A Dienstag 9 bis 18 Uhr
4 Buche Fallung Montag, Mittwoch bis Freitag
5 Birke Fallung Termine nach Vereinbarung
6 Birke Fallung Aktuelle Informationen im Internet unter
7 Birke Féllung www.barnim.de
8 Birke Fa"ung Bankverbindung
Sparkasse Barnim
9 Ahorn Fallung IBAN: DE31 1705 2000 2310 0000 03
. . R BIC: WELA DE D1 GZE

11 Eschenahorn (mehrstammig) Féllung Glaubiger-ID: DE 66 ZZZ 00000021576
12 Eschenahorn (mehrstammig) Féallung Telefonzentrale

03334 214-0

Hinweis: Bei dem beantragten Baum Nr. 3 handelt es sich um  postfach

eine Weide, welche gemaR § 3 Abs. 2 BarBaumSchV in  Postfach 100446, 16204 Eberswalde
besiedelten Bereichen nicht gesetzlich geschitzt ist und  pie genannte E-Mail-Adresse dient nur
innerhalb der unter Punkt 1 der Nebenbestimmungen genannte  fur den Empfang formloser Mitteilungen

. . . N ohne digitale Signatur und/oder
Zeitspanne genehmigungsfrei gefallt werden kann. Verschliisselung.
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11480-24-100 13. Dezember 2024

Nebenbestimmungen
1. Die Fallung darf nur zwischen dem 1.10. und dem 28.2. durchgeftihrt werden.

2. Folgende Ersatzpflanzungen werden angeordnet:

Anzah | Planzqualiat

12 Hochstamm, Stammumfang in 1,30 m H6he mind. 12-14 cm,
3mal verschultes Pflanzgut mit Ballen

3. Fur die Ersatzpflanzung sollen Baume einheimischer standortgerechter Art
verwendet werden (siehe Liste Anlage 1).
Die Ersatzpflanzung ist bis zum 31. Dezember 2027 durchzufiihren. Sie ist
dauerhaft zu erhalten und ausreichend vor Wildverbiss zu schitzen. Ausfalle
innerhalb von 5 Jahren sind unter Beachtung der o. g. Pflanzqualitat zu
ersetzen.

4. Die Pflanzung ist der unteren Naturschutzbehtrde unaufgefordert mit
Lageplan, Foto(s) sowie Angaben zur Pflanzqualitit und Baumart
nachzuweisen.

Dazu ist das Formular in der Anlage zu verwenden.

Gebuhrenentscheidung
Die Kosten des Verwaltungsverfahrens tragt der Antragsteller. Fur diese
Entscheidung wird eine Geblhr in Hohe von insgesamt:

190,00 €

festgesetzt. Die Gebuhr wird mit Bekanntgabe dieses Bescheides fallig und ist
innerhalb  von vier Wochen bei der Sparkasse Barnim einzuzahlen:

Empfanger: Landkreis Barnim
IBAN: DE31 1705 2000 2310 0000 03
BIC: WELA DE D1 GZE

Kassenzeichen: 64503940

Hinweis: Sollte der Falligkeitstermin nicht eingehalten werden, sind wir leider
gezwungen, die Beitreibung des Betrages auf dem Wege des
Verwaltungszwangsverfahrens kostenpflichtig zu veranlassen. Auf3erdem mussen
bei verspateter Zahlung Saumniszuschlage erhoben werden.

Begrindung der Sachentscheidung

Gemal § 2 Abs. 1 Nr. 2 BarBaumSchV sind Laubbdume ab einem Stammumfang
von 60 cm (entspricht einem Stammdurchmesser von 19 cm), gemessen in einer
Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Die zur Fallung
beantragten Baume besitzen einen Stammumfang von tber 60 cm.

Nach 8 4 BarBaumSchV ist es verboten, geschitzte Badume zu beseitigen, zu
beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern oder durch andere
Malnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen.

Eine Ausnahme von den Verboten des 8 4 BarBaumSchV kann durch die untere
Seite 2von 3



11480-24-100 13. Dezember 2024

Naturschutzbehorde zugelassen werden, wenn eine der Voraussetzungen nach 8§ 6
Abs. 2 Nr. 1 - 5 BarBaumSchV zutrifft.

Eine Ausnahme wird hier nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BarBaumSchV (Gefahr) zugelassen.
Die beantragten Baume weisen Schadigungen in der Vitalitat sowie eine verringerte
Bruchsicherheit auf und konnen somit zu unzumutbaren Nachteilen fir den
Eigentiimer und zu Schaden an Personen oder Sachen fuhren. Zudem stehen einige
Baume direkt an den Gebauden und beschéadigen diese.

Die Entscheidungen hinsichtlich der Nebenbestimmungen stiitzen sich auf § 36 Abs.
2 Nr. 4 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWV{G) i. V. m. § 7 BarBaumSchV.

Nach § 7 Abs. 1 BarBaumSchV soll dem Antragsteller mit der Ausnahmezulassung
auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter Anzahl, Art und Grél3e zu
pflanzen, zu pflegen und nétigenfalls bei Ausfall zu ersetzen. Die Bemessung der
Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich, unter Bertcksichtigung des Schutzzwecks
in 8 1 BarBaumSchV, nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Dabei sollen
nach 8 7 Abs. 3 Buchst. a) BarBaumSchV Baume einheimischer standortgerechter
Art verwendet werden. Solche Bdume sind in der Liste Anlage 1 benannt.

Genehmigungen, Befreiungen oder Erlaubnisse aufgrund anderer Rechtsvorschriften
sowie privatrechtliche Erlaubnisse des Grundeigentimers oder Dritter werden durch
diese Genehmigung nicht ersetzt.

Begriindung der Gebiuhrenentscheidung

Rechtsgrundlage der Geblhrenentscheidung sind die Vorschriften des
Gebuhrengesetzes des Landes Brandenburg (GebGBbg) und der Verordnung zur
Erhebung von Verwaltungsgebihren fur den Bereich Umwelt (Gebihrenordnung
Umwelt - GebOUmwelt), Tarifstelle 4.

Zur Zahlung der Verwaltungsgebiihr ist nach 8§ 12 Abs. 1 GebGBbg verpflichtet, wer
die Amtshandlung veranlasst (beantragt) hat. Hiernach haben Sie als Antragsteller
die Kosten des Verwaltungsverfahrens zu tragen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Barnim, Der
Landrat, Am Markt 1, 16225 Eberswalde, schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.
Der Widerspruch kann auch durch E-Mail mit qualifizierter elektronischer Signatur
eingelegt werden. Die E-Mailadresse lautet: rechtsbehelf@kvbarnim.de. Ferner kann
der Widerspruch als elektronisches Dokument Uber das besondere elektronische
Behordenpostfach (beBPo) eingelegt werden.

Freundliche GriiRRe
Im Auftrag

Nadine Morgenstern
Sachbearbeiterin Naturschutz
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