Synopse vom 06.03.2026
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ackerstrale 6
Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,AckerstralRe 6*

Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
1 Brandenburgisches Landesamt flr 28.05.2025

Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum

Winsdorfer Platz 4-5

15806 Zossen
Zusammenfassung

Inhalt der Stellungnahme:

Da im Vorhabengebiet derzeit keine Bodendenkmale bekannt sind, bestehen ge-
gen die vorliegende Planung aus Sicht des Brandenburgischen Landesamtes flr
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseums, Abt. Arch&ologie, keine
grundséatzlichen Bedenken. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten
Bodendenkmalen zu rechnen ist, machen wir auf folgende Festlegungen im Gesetz
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) -
vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Kno-
chen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum, Abteilung Archa-
ologie, unter der 0.g. Adresse und der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenk-
male und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabe-
pflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu informieren.
Bitte beachten: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berihrt
sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Abwagungsvorschlag:

Die Mitteilung, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Pla-
nung bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis Uber die Anzeigepflicht
beim Entdecken von Bodendenkmalen wird als Hinweis ohne Normcharakter in den
Bebauungsplan aufgenommen. Der Bauherr wird verpflichtet, die Bauausflihrenden
dariber zu informieren.

Beschluss:

-Kenntnisnahme der Mitteilung

-Aufnahme des Hinweises zur Anzeigepflicht bei Bodendenkmalfunden in den Be-
bauungsplan

-Verpflichtung des Bauherren im Stadtebaulichen Vertrag Bauausfiihrende zu infor-
mieren
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Von Seiten unseres Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstimmungen
zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes, grundsétzlich keine Ein-
wande gegen den Bebauungsplan.

Bestandsplanauskunft

Wir méchten darauf hinweisen, dass unsere Versorgungsnetze standigen Verande-
rungen unterworfen sind. Vor Beginn der BaumalRnahmen miissen in jedem Fall
aktuelle Bestandsplane durch die bauausfihrenden Firmen (je Bauabschnitt) Uber
folgenden Link angefordert werden:
https://www.e-dis-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Mitverlegung

Eine Mitverlegung von Versorgungsanlagen im Zusammenhang mit Ihrem Bauvor-
haben schlieRen wir zum jetzigen Zeitpunkt aus.

Einschatzung des Umverlegungsumfangs aufgrund der eingereichten Planungsun-
terlagen

Auf dem Grundstiick an der Ackerstral3e 6 befindet sich ein Hausanschluss, der
der Versorgung dieses Flurstiicks dient. Nach Durchsicht der Ubermittelten Pla-
nungsunterlagen sehen wir aktuell keinen erkennbaren Handlungsbedarf fir eine
Umverlegung unserer Versorgungsanlagen. Daher werden wir an der Bauanlaufbe-
ratung nicht teilnehmen. Sollten sich im Zuge der Baumaflinahme dennoch Berlih-
rungspunkte mit unseren Anlagen ergeben, stehen wir lhnen selbstverstandlich
gerne zur Verfugung. Wir verweisen zudem auf die weiterhin gultigen Hinweise und
Vorgaben aus unserer ersten Stellungnahme mit Bestandsplanauskunft.
Vorsorglich weisen wir Sie darauf hin, dass wir den Antrag zur Umverlegung min-
destens 10 Wochen vor dem geplanten Beginn der BaumafRnahme erhalten mus-
sen. Diese Zeit benétigen wir fur ggf. erforderliche Ausschreibungen, Materialbe-
schaffungen und Planungsleistungen.

Suchschachtungen

Die genaue Lage unserer Versorgungsanlagen ist rechtzeitig vor Baubeginn, ggf.
schon zu Planungszwecken, veranlasst durch den Bautrager mittels handge-
schachteter Quergrabungen zu ermitteln. Sollte es, bedingt durch die geplanten
BaumaRnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel (u.a. Borde, Kan-
tensteine, Asphalt), eine Veranderung der Verlegetiefe (u.a. durch Mulden) bzw.
zur Behinderung der BaumalRhahme durch unsere Versorgungsanlagen kommen,
ist ein Jahr vor Baubeginn die Umverlegung unserer Versorgungsanlagen anzuzei-
gen. Hierbei ist zu beachten, dass der Veranlasser die entstehenden Kosten zu tra-
gen hat. Abgeschlossene Vertrage zur Kostenibernahme (Rahmenvertrage mit
Baulasttragern, Wegenutzungsvertrage mit Kommunen usw.) finden dabei Bertick-
sichtigung.

Mediengraben / Baumpflanzungen

Der vorzuhaltende, nicht asphaltierte Medienstreifen muss in jedem Fall, in Abh&n-
gigkeit der Grabentiefe und Bodenbeschaffenheit, breiter sein. Bei nachtraglichen
Kabelmontagen (planmé&Rig oder stérungsbedingt) ist zu bericksichtigen, dass die
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erforderliche Breite des Medienstreifens an der Gelandeoberkante (lichte Graben-
breite) mindestens 50 cm breiter als die theoretische Breite der Grabensohle ent-
sprechend dem jeweiligen Grabenprofil sein muss. Fir NS-Muffengruben schreiben
wir eine Breite an der Grabensohle von 1,0 m, bei MS-Muffengruben von 1,5 m vor.
Alternativ ist bei Ausfuhrung der StralRendecke mit Betonpflastersteinen die Verle-
gung der Versorgungsleitungen im Straf3en- oder Gehwegbereich moglich. Bitte
beachten Sie bei der Planung von Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden
oder zukinftigen Kabeltrassen die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen
in der Nahe von Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH*.

ErschlieBung

Gern sind wir bereit die bedarfsgerechte ErschlielBung des Plangebiets durchzufiih-
ren.

Nach unserer ersten Einschatzung kénnte die Errichtung mindestens einer Orts-
netzstation im Plangebiet notwendig werden. Unsere konkrete netztechnische Pla-
nung kénnen wir jedoch erst beginnen, wenn uns eine Anfrage zur Erschliel3ung
vorliegt und wir daraus den erforderlichen Leistungsbedarf sowie beabsichtigte
Netzanschlussstellen ersehen kénnen.

Aus diesem Grund mdchten wir schon zu diesem friihen Zeitpunkt Ihrer Planung
auf eine zeitnahe Antragstellung hinweisen. hier der Link zu Beantragung in unse-
rem diesbeziiglichen Web-Portal: https://www.e-dis-netz.de/de/meinhausan-
schluss/antrag.html

Zur Abstimmung eines Stationsstandortes (Flachenbedarf: 7m x 6m), sowie zur Ab-
stimmung der ErschlieBungsplanung empfehlen wir dem ErschlieRungstrager die
zeitnahe Kontaktaufnahme.

Asphaltierte Stralendecke

Wir weisen Sie auf die Risiken hin, die mit der Uberbauung unserer Versorgungs-
anlagen durch Asphalt einhergeht und méchten auf folgende nachteiligen Betriebs-
folgen hinweisen:

* langere Ausfallszeiten wahrend Stérungen

* langere Realisierungszeiten und Mehrkosten bei Netzarbeiten

* langere Stral’ensperrungen

* witterungsbedingte provisorische Wiederherstellung bis zur endgultigen Herstel-
lung der Asphaltdecke

* keine gleichwertige Wiederherstellung der Asphaltdecke mdglich

Zudem ist eine Verzichtserklarung auf Gewahrleistung in diesem Bereich gegen-
Uber die urspriingliche StralRenbaufirme durch die Gemeinde erforderlich.
Telekommunikationsleitung

Bitte nehmen Sie Kontakt flr eine Stellungnahme mit der e.discom Uber dieses
Postfach umverlegung@ediscom.net auf.

Sie erhalten eine separate Stellungnahme von der e.discom zu lhrem Bauvorha-
ben.

Abwagungsvorschlag:

Die Mitteilung, dass grundsatzlich keine Einwande gegen den Bebauungsplan be-
stehen, wird zur Kenntnis genommen. Der Bauherr hat die Stellungnahme zur Be-
achtung erhalten.
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Bestandsauskunft

Eine Bestandsauskunft wurde eingeholt. Demnach verlauft ein Mittelspannungska-
bel an der riickwartigen Plangebietsgrenze im ErschlieBungsweg der Kleingarten-
anlage St. Georg und eine Niederspannungs- und Telekommunikationsleitung im
Bereich des Gehweges der Ackerstral3e. Alle Leitungen liegen aulR3erhalb des Plan-
gebietes.

Mitverlegung

Die Mitteilung, dass eine Mitverlegung zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen
wird, wird zur Kenntnis genommen.

Umverlegungsumfang

Die Mitteilung, dass aktuell kein erkennbarer Handlungsbedarf gesehen wird und
an der Bauanlaufberatung nicht teilgenommen wird, wird zur Kenntnis genommen.
Die allgemeinen Hinweise zur Umverlegung werden zur Kenntnis genommen,
diese sind nicht planungsrelevant.

Suchschachtungen

nicht planungsrelevant

Mediengraben / Baumpflanzungen

nicht planungsrelevant / Kabeltrassen und Pflanzmaflinahmen mussen auf der Um-
setzungsebene durch den Bauherrn koordiniert werden.

ErschlielBung

Die Festsetzung einer Versorgungsflache fir eine ggf. notwendige Ortsnetzstation
wird nicht gefordert. Die Klarung von ggf. notwendigen Standorten erfolgt in Ab-
sprache zwischen Netzbetreiber und Bauherrn auf der Umsetzungsebene.
Asphaltierte Stralendecke

nicht planungsrelevant

Telekommunikationsleitung

Die E.discom wurde beteiligt. s. Lfd. Nr. 4

Beschluss:

-Kenntnisnahme der Stellungnahme

-Klarung von Standorten fur eine ggf. notwendige Ortsnetzstation durch den Bau-
herrn auf der Umsetzungsebene

-Koordination von Kabeltrassen und Pflanzmafinahmen auf der Umsetzungsebene
durch den Bauherrn
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
tumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich entlang der Ackerstral3e Telekommunikationslinien
(TK) der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht be-
hindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und au3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Die einzelnen Hausanschlisse kdnnen von den Grundsttickseigentimern tber
den Bauherrenservice beauftragt werden, der unter der kostenfreien Rufnummer:
0800-3301903 zu erreichen ist. Eine Kontaktaufnahme tber das Internet: www.tele-
kom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls moglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straf3enbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der nachfolgenden
E-Mail-Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu bean-
tragen: T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien (TK) vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit moglich ist.

Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten so-
wie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten
durch

- Trassenauskunft Kabel (TAK): www.trassenauskunftkabel.telekom.de

- Nutzung des Leitungsauskunftsportals der infrest GmbH: www.infrest.de oder

- E-Mail: T-NL-Ost-PTI-32-Stellungnahme @telekom.de
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Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Abwagungsvorschlag:

Die Ubermittelten Leitungspléane zeigen, dass TK-Linien nur au3erhalb des Plange-
bietes liegen.

Die gewiinschte Festsetzung kann stadtebaulich nicht begriindet werden, ist wett-
bewerbsrechtlich bedenklich und kann deshalb nicht aufgenommen werden. Die
Stellungnahme wurde dem Bauherrn zur Beachtung tbermittelt.

Die Hinweise zur Ausfiihrung von Baumpflanzungen sind bei der Objektplanung zu
beachten. Der Hinweis, der Notwendigkeit der Verlegung neuer TK-Linien zur Ver-
sorgung neuer Gebaude wird zur Kenntnis genommen.

Die ubermittelten Kontakte fur Hausanschliisse, Ausbau des TK-Netzes, Abstim-
mung der ErschlieBung etc. werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
-Kenntnisnahme der Stellungnahme
-Zurlickweisung der Bitte auf Festsetzung von Leitungszonen fiir die Telekom
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Am Kanal 4a
14467 Potsdam
Zusammenfassung
Inhalt der Stellunghahme:
Angrenzend an lhre Baumalinahme betreiben wir Telekommunikationsanlagen.
Dieser Anlagenbestand wird Uber das Auskunftsportal der E.DIS Netz GmbH
beauskunftet.

Soweit aus dem Anlagenbestand Umverlegungs-/ Schutzbedarf fir die TK-Anlagen
resultiert, bitten wir Sie, sich 20 Wochen vor Baubeginn noch einmal mit uns in Ver-
bindung zu setzen, um die notwendigen Malinahmen abzustimmen und zu realisie-
ren.

Abwagungsvorschlag:

Der Anlagenbestand befindet sich im Gehweg der Ackerstral3e, also an das Plan-
gebiet angrenzend und ist nicht unmittelbar betroffen. Die Stellungnahme hat der
Bauherr bzw. Investor zur Beachtung erhalten.

Beschluss:
-Kenntnisnahme der Stellungnahme
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer BaumalRnahme beeinflusst
werden. Hierfir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zustandigen Fachabtei-
lung: NetztechnikNBB@ewe-netz.de in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, iberbaut, Gber-
pflanzt oder anderweitig geféahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anla-
gen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem an-
deren Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die ge-
setzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Ver-
sorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizi-
tatsleitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Instal-
lation von Trafostationen in moglichst zentraler Lage erforderlich. Fur den immer
weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und
Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50
Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) mdchten wir Sie bit-
ten, unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentré-
ger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn, der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzei-
tig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise
Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirt-
schaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte
die dafiir notwendigen Informationen tber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &n-
dern.
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Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf
unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer
erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Gber die
konkrete Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Abwagungsvorschlag:

In Betrieb befindlicher Anlagenbestand der EWE befindet sich nicht im Plangebiet.
Eine Telekommunikationslinie und eine Gasleitung liegen in der Ackerstral3e. Es ist
wichtig, dass der Bauherr/ Eigentiimer oder eine von ihm beauftragte Firma die
EWE Netz GmbH rechtzeitig in die Umsetzungsplanungen einbezieht und Abstim-
mungen durchfihrt.

Die EWE Netz GmbH hat in ihrer Stellungnahme keine planungsrechtlich relevan-
ten Sachverhalte oder Forderungen mitgeteilt, wie z. Bsp. der Festsetzung einer
Versorgungsflache, der nachrichtlichen Ubernahme von Leitungsbestand oder Pla-
nungsabsichten im Plangebiet.

Die mitgeteilten Hinweise beziehen sich auf nicht vollstandig auszuschliel3ende
Auswirkungen beim Bau des Vorhabens auf den Anlagenbestand in unmittelbarer
Néahe zum Plangebiet, auf bauliche Abstimmung bezuglich der inneren Erschlie-
Rung, der Notwendigkeit von Stationsplatzen und der Kosteniibernahme bei Ande-
rungen.

Die Stellungnahme wurde zur Beachtung dem Eigentiimer/Bauherrn Gbermittelt.
Die Hinweise zu den Bestandsanlagen und zur Erschlieung des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
-Kenntnisnahme der Stellungnahme
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Lfd. Nr.: | Absender: Datum der Stellungnahme:
6 Gemeinsame Landesplanungsabtei- 21.05.2025

lung der Lander Berlin-Brandenburg,

GL5

Henning-von-Treskow-Stral3e 2 - 8
14467 Potsdam
Zusammenfassung

Inhalt der Stellungnahme:

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:

Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Die GL auRRert sich im Rahmen der Behordenbeteiligung an kommunalen Bauleit-
planungen zu den Inhalten der Landesplanung (LEPro, LEP HR, LEP FS, Braun-
kohleplanung). Die Belange der Regionalplanung, insbesondere auch die beach-
tenspflichtigen regionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionale Planungs-
gemeinschaft vertreten. Die Regionale Planungsgemeinschatft ist als Trager 6ffent-
licher Belange durch die Kommune direkt zu beteiligen.

Erlauterungen:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme (Gesch.-Z.: GL5.18-46122-003-
0432/2023) zur Zielanfrage gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages bzw. im
Rahmen der Beteiligung der Behérden gemalf3 § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.07.2023.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, (GVBI. | S.
235)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Die Beurteilung aufgrund der folgenden Regionalplane bzw. Entwirfe erhalten Sie
durch die Regionale Planungsgemeinschaft: Region Uckermark-Barnim Sachlicher
Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® der RPG
Uckermark-Barnim, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im
ABI. Nr. 51 vom 23.12.2020, S. 1320

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim RPG Uckermark-Barnim, in Kraft ge-
treten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 42 vom 23.10.2024, S.
1011; im Internet aufrufbar unter https://uckermark-barnim.de/was-wir-tun/pla-
ene/integrierter-regionalplan-uckermark-barnim-satzung-2024/

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Uber-
wunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung sind aus den 0.g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu
ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.
Hinweise

*Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Pla-
nung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus wei-
teren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberdhrt.

» Wir bitten, Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren nur in digitaler Form durchzufih-
ren (E-Mail oder Download-Link) und dafiir ausschlief3lich unser Referatspostfach
Zu nutzen: gl5.post@gl.berlinbrandenburg.de.

» Wir bitten, Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen
nach § 34 (4) BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-
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Henning-von-Treskow-Stral3e 2 - 8
14467 Potsdam

Mail oder Download-Link) zu senden an unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de sowie zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters/PLIS zu-
satzlich an das LBV/Raumbeobachtung: PLIS@Ilbv.brandenburg.de.

* Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden
Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-
Daten-GL-5.pdf.

Abwagungsvorschlag:

Die Mitteilung, dass Ziele der Raumordnung den Inhalten des zukiinftigen Bebau-
ungsplanes nicht entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen. Die Zielemittei-
lung aus der abgegebenen Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung wurde voll-
standig in die Begriindung tibernommen, die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung wurden ermittelt und auch in die Begriindung aufgenom-
men. Die Regionale Planungsgemeinschatt ist Beteiligte im Verfahren und hat ei-
gene Stellungnahmen abgegeben (s. Lfd. Nr. 20). Das mitgeteilte Referatspostfach
ist bekannt und wird auch grundsétzlich verwendet.

Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen erfolgen zum gegebenen
Zeitpunkt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
-Kenntnisnahme der Stellungnahme
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Satzungsbeschluss

zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,Ackerstralle 6“
Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
7 IHK Frankfurt/Oder 04.06.2025
PuschkinstralRe 12b
15236 Frankfurt/Oder

Zusammenfassung
Inhalt der Stellunghahme:
Keine Einwéande

Abwagungsvorschlag:

Die Mitteilung, dass keine Einwande beztglich der Planung bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

Beschluss:
-Kenntnisnahme der Stellungnahme
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zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,AckerstralRe 6*

Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
8 Landesamt fur Bauen und Verkehr | 07.07.2025

Lindenallee 51
15366 Hoppegarten
Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrs-
oberbehdrde des Landes Brandenburg gemal ,Zustandigkeitsregelung

hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der StralRenbauverwaltung
als Trager offentlicher Belange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums fir Infra-
struktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27
vom 15.07.2015) geprift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandig-
keitsbereich des Landesamtes fur Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsberei-
che Binnenschifffahrt, tbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken. Schiffbare Lan-
desgewasser werden nicht berthrt.

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Die unmittelbar nérdlich verlaufende Bahnstrecke Eberswalde — Wriezen — Frank-
furt (Oder) mit Zugbetrieb (Regional- und ggf. Guterverkehr) hat eventuell Auswir-
kungen auf die geplanten Gebéaude, da hier Verkehrslarm eintreten kénnen. Dies
ist ggf. bei der Larmschutzplanung zu beriicksichtigen.

Fur die Errichtung von Gebéauden durfen sich keine Larmschutzforderungen aus
der bereits vorhandenen Eisenbahnstrecke ergeben. Dies gilt insbesondere fiir
Emissionen und Immissionen, wie Funkenflug, Erschitterungen, Larmbelastigun-
gen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb
ausgehen. Forderungen zu Schutzmafinahmen werden vom Eisenbahninfrastruktu-
runternehmen nachtraglich nicht akzeptiert. Hier ist ggf. der Immissionsschutz bei
den geplanten Gebauden zu berlcksichtigen.

Sonstige Hinweise zu Stral3en

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit stralenbaulicher und
stral3enplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen Stra3enbau-
lasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligun-
gen oder Zustimmungen unberihrt.

Abwagungsvorschlag:

Die Mitteilung, dass gegen die vorliegende Planung im Hinblick auf die zum Zu-
standigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehérenden Ver-
kehrsbereiche Binnenschifffahrt, Gbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken be-
stehen sowie das schiffbare Landesgewasser nicht bertihrt werden, wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Hinweise zur nordlich verlaufenden Bahnstrecke Eberswalde - Wriezen -
Frankfurt (Oder) werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen der Bahnstrecke
auf das Plangebiet wurden immissionsschutzrechtlich im Verfahren untersucht.
SchutzmaRhahmen wurden abgeleitet und als Textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

Zur Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit stral3enbaulicher und
stralRenplanerischer Belange wurde der Landesbetrieb StralRenwesen beteiligt. S.
Lfd. Nr. 18
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Beschluss:
-Kenntnisnahme der Stellungnahme
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zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,AckerstralRe 6"

Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
9 Landesamt fir Umwelt 28.05.2025

Technischer Umweltschutz 2 -
Uberwachung Schwedt
Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam
Zusammenfassung

Inhalt der Stellungnahme:

. EENWENDUNGEN

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung
nicht tiberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen)

a) Einwendung

keine

b) Rechtsgrundlage

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die
Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[I. FACHLICHE STELLUNGNAHME

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den 0. g. Plan berlihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens; Sonstige fachliche In-
formationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1. Sachverhalt

AuRerungen zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen erfolgten im Rahmen
der vorangegangenen Beteiligung. Empfohlen wurde, gutachterlich die auf den Gel-
tungsbereich einwirkenden Gerauschimmissionen und geeignete Mal3nahmen der
Minderung zum Schutz der Au3en- und Innenwohnbereiche zu ermitteln.

Der vorliegende Planentwurf beinhaltet die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes in den Baufenstern WA 1 — WA 4.

Der Empfehlung wurde gefolgt. Teil der vorliegenden Unterlagen ist die Beurteilung
der Schallimmissionen Bericht-Nr.: SFI-283-2024-4-0 vom 15.04 2024 des Bliros
sfi.

2. Stellungnahme

2.1 Grundlage

Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)1 sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3-
lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, Freizeitgebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich ver-
mieden werden. Mégliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
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kénnen durch die Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen hervorgerufen werden. Hinweise
zur Berlcksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die
DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® (2023).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten
der Betreiber von Anlagen sind u.a. in den 88 3, 5, 22 und § 66 Abs. 2 BImSchG, in
den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie,
der Storfall-Verordnung-12. BImSchV, 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung), der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm) und der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) geregelt.

Madgliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden anhand der Lichtleitli-
nie ermittelt und bewertet.

Die AVV-Baularm zum Schutz gegen Baularm —Gerauschimmissionen gilt flr den
Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen und beinhaltet Bestimmungen zur An-
ordnung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der Nachbarschaft.

2.2 Immissionsschutz

Die Beurteilung der Schallimmissionen Bericht-Nr.: SFI-283-2024-4-0 ist plausibel.
Die MaBnahmen der Minderung, die Teil der Festsetzungen (TF 4 - TF 7) des vor-
liegenden Planentwurfes sind, sind als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen fur den Schutz der Innen- und AuRenwohnbereiche geeignet.

2.3 Fazit
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planentwurf
keine Bedenken.

3. Mitteilung

Die Planung berthrt immissionsschutzrechtliche Belange. Die vorliegende Stellung-
nahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gliltigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die Kommune ist entsprechend § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten
des Planes bzw. die Erteilung der Genehmigung und die Zusendung der digitalen
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, der Legende und der Verfahrens-
leiste an E-Mail: TOEB@LfU.Brandenburg.de gebeten.

Abwagungsvorschlag:

Sachverhaltsdarstellung

Die anzuwendenden Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abarbeitung des Immissionsschutzes im verfahrensbegleitenden Schallimmis-
sionsgutachten und die festgelegten Mal3hahmen zum Schutz im Bebauungsplan
wurden als geeignet erachtet.

Das Fazit, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zum vorliegenden Planent-
wurf keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
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Das Landesamt fiir Umwelt wird Uiber das Inkrafttreten der Satzung durch Ubermitt-
lung des Abwagungsergebnisses und der digitalen Rechtsfassung der Satzung in-
formiert.

Beschluss:

-Kenntnisnahme der Stellungnahme, dass keine immissionsschutzrechtlichen Be-
denken bestehen

-Kenntnisnahme der Mitteilung zur Giiltigkeit der Stellungnahme

-Ubermittlung des Abwagungsergebnisses und der Rechtsfassung der Satzung zur
Anzeige des Inkrafttretens
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Am Markt 1

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Fur die Beteiligung zum o. g. Vorhaben danken wir.

Im Vorfeld mdchte ich darauf hinweisen, dass wir im weiteren Verfahren um die Zu-
sendung des Abwagungsprotokolls bitten.

| FACHBEHORDLICHE STELLUNGNAHME

1 EINWENDUNGEN MIT RECHTLICHER VERBINDLICHKEIT AUFGRUND
FACHGESETZLICHER REGELUNGEN, DIE OHNE ZUSTIMMUNG, BEFREIUNG
O.A. DER FACHBEHORDE IN DER ABWAGUNG NICHT UBERWUNDEN WER-
DEN KONNEN (EINWENDUNG, RECHTSGRUNDLAGE, MOGLICHKEITEN DER
UBERWINDUNG):

¢ Untere Naturschutzbehdrde

Die im Bebauungsplangebiet verlorengehenden Fortpflanzungsstatten gesetzlich
geschutzter Vogelarten sind im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren. Im Artenschutz-
fachbeitrag der Firma UWEG Ingenieure & Analytik GmbH vom 20.11.2024 wird
von einem notwendigen Kompensationsumfang von lediglich 1:2 ausgegangen. So-
mit waren insgesamt 27 Nistkasten fur gesetzlich geschitzte Brutvogelarten im Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 310 zu installieren.

Durch die UWEG Ingenieure & Analytik GmbH) wurde das in Rede stehende Ge-
lande des B-Plans Nr. 310 im Jahr 2023 faunistisch untersucht. Dabei konnten 15
Brutvogel-Reviere aus 10 Arten auf der Eingriffsflache festgestellt werden.

Alle europdischen Vogelarten sind gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG beson-
ders geschitzt. Es ist gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verboten, wildlebenden
Tieren der besonders und streng geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es weiterhin verboten, ,...wild lebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europdaischen Vogelarten ... wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert®.

Zudem ist es im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Sinne des § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fur Vorhaben im Innenbereich nicht vor, wenn die dkologi-
sche Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsstéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dieses Ziel soll das Anbringen von Er-
satzquartieren am Gebaude selbst oder in dessen raumlichen Zusammenhang bis
zum Beginn der Fortpflanzungsperiode, die der Entnahme bzw. Beschadigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der geschiitzten Arten folgt, verfolgen.

Um die 6kologische Funktion der durch das Bauvorhaben verlorengehenden Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gesetzlich geschutzter Tierarten weiterhin ausrei-
chend zu gewahrleisten (da nicht davon ausgegangen werden kann, dass jedes
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kinstlich geschaffene Ersatzquartier auch entsprechend angenommen wird), sind
die vorhandenen Quartiere im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren.

Abwagungsvorschlag:

¢ Untere Naturschutzbehdrde

Der Begrundung zur Forderung eines erhthten Kompensationsumfanges im Ver-
haltnis 1:3 fUr verlorengehende Fortpflanzungsstatten gesetzlich geschutzter Vo-
gelarten kann gefolgt werden. Der Einwendung wird stattgegeben und in den Be-
bauungsplan der notwendige Kompensationsumfang von 1:3 ibernommen.

Beschluss:
-Anderung des Kompensationsumfanges von 1:2 auf 1:3
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Stellungnahme vom 28.05.2025

2 HINWEISE UND ANREGUNGEN AUS DER EIGENEN ZUSTANDIGKEIT zZU
DEM VORHABEN, GEGLIEDERT NACH SACHKOMPLEXEN:

¢ Bauordnungs- und Planungsamt

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Begriindung be-
schreibt im Kap. 1.3 das Verfahren zur Aufstellung. Hier wird dargelegt, dass der
Bebauungsplan nicht mehr als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wer-
den soll, sondern das Verfahren als Normalverfahren fortgefiihrt wird. Diese For-
mulierung ist missverstandlich. Das Normalverfahren zeichnet sich i. d. R. durch
die Durchfuihrung aller erforderlicher Verfahrensschritte, der Erarbeitung eines Um-
weltberichtes und, soweit erforderlich, der Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren aus.

Die in der Begriindung aufgefiihrten Gutachten (Baugrundgutachten, Verkehrsgut-
achten, Schallimmissionsgutachten) wurden nicht als Bestandteil der Unterlagen
zum Entwurf des Bebauungsplans beigefligt. Eine Beurteilung dieser war somit
nicht moglich.

Aus der Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplans wird nicht ersicht-
lich, wie die ErschlieBung des WAZ2 gesichert ist.

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fir Mal3nahmen zur Regulierung des Regen-
wasserabflusses bei Starkregen fest. Jedoch setzt der Bebauungsplan fiir diese
Flache keine MaBRnahmen fest (z. B. in Form von textlichen Festsetzungen). Ge-
mal der Planzeichenerklarung handelt es sich bei der Umgrenzung der Flache fur
Maflnahmen zur Regulierung des Regenwasserabflusses bei Starkregen um eine
Flache, die von Bebauung freizuhalten ist. Auf erheblichen Teilen dieser Flache
sind Anlagen fir Stellplatze festgesetzt, bei denen es sich ebenso um bauliche An-
lagen handelt. Damit ergibt sich ein Widerspruch zwischen den Festsetzungen.
Gemal’ der Begriindung setzt der Bebauungsplan circa 20 Flachen fir Stellplatze
fest. Diese sind gemaR der Planzeichenerklarung rot umrandet. In der Planzeich-
nung finden sich jedoch keine 20 rot umrandeten Pkw-Stellpléatze. Innerhalb des
WAL sowie teilweise innerhalb der Flache fir Malinahmen zur Regulierung des Re-
genwasserabflusses bei Starkregen finden sich stattdessen weitere hellgraue Um-
grenzungen, die jedoch in der Planzeichenerklarung nicht aufgefiihrt werden. Die
Planzeichnung ist dahingehend zu aktualisieren.

Der Bebauungsplan kennzeichnet eine Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten ist. Aus der Planzeichnung sowie der Planzeichenerklarung
geht nicht hervor, wer der Beginstigte dieses Rechtes ist und ob es sich bei die-
sem tatsachlich um ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht oder bspw. nur ein Leitungs-
recht handelt.
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Gemal der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL, 2022 miissen die von dem
Recht Begunstigten in der Bebauungsplanfestsetzung hinreichend genau bezeich-
net werden, ohne jedoch einzelne Personen oder Unternehmen namentlich zu nen-
nen. Beglnstigte kdnnen die Allgemeinheit, die zustéandigen Versorgungstrager
oder auch ein beschrankter Personenkreis wie die Benutzer und Besucher der tber
ein Wegerecht erschlossenen Grundstiicke sein. Dagegen ist die Benutzung von
Wegen durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in anderen Rechtsgrundlagen
geregelt, so dass eine Sicherung von Geh- und Fahrrechten zu diesem Zweck im
Bebauungsplan nicht erforderlich ist.

In der Begriindung, Kap. 5.5.2, wird ausgeftuhrt, dass die mit Leitungsrechten be-
lastete Flache zugunsten der zustandigen Unternehmenstréger der Sicherung der
ErschlieBung diene. Diese Angabe ist jedoch nicht hinreichend bestimmt, da nicht
erkennbar wird, wer konkret beglnstigt ist (z. B. welche Art des Leitungsrechtes).
Zudem liegt ein Widerspruch zwischen der Begriindung, Kap. 5.5.2 (Leitungsrecht)
und der zeichnerischen Festsetzung (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) vor.

Die Angabe des konkret vom Recht Beginstigten ist in der Begriindung sowie in ei-
ner konkreten Festsetzung zu ergénzen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich geman der Begriindung derzeit
noch in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Eberswalde 1 (Stadtsee).
Auch wenn beim Land Brandenburg ein Verfahren zur Neufestsetzung des Was-
serschutzgebietes lauft und gemaf Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde
vom 10.08.2023 der Standort zuklinftig nicht mehr im Wasserschutzgebiet liegen
soll, fehlen in der Begriindung Aussagen zu den Auswirkungen und rechtlichen
Vorgaben, die sich aufgrund der Lage innerhalb des aktuell bestehenden Wasser-
schutzgebietes flir das geplante Vorhaben ergeben. Ein Bebauungsplan ist auf
Grundlage der aktuellen rechtlichen Voraussetzungen aufzustellen. Da nicht ab-
sehbar ist, wann die Anderung der Abgrenzung des Wasserschutzgebietes erfolgt,
ist der Bebauungsplan somit auf Grundlage des vorliegenden Wasserschutzgebie-
tes zu beurteilen.

Die textliche Festsetzung 11 wurde unter der falschen Rechtsgrundlage eingeord-
net. Es handelt sich nicht um eine Flache zum Anpflanzen von Baumen. Eine mdg-
liche Rechtsgrundlage wére z. B. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 1
BbgBO.

Die im Bebauungsplan beschriebenen Vermeidungs-, (vorgezogene) Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen sind tber textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen
und/oder im stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Aus der Begriindung des Bebau-
ungsplanes wird nicht ersichtlich, welche MalRhahmen hierfiir vorgesehen sind.
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STELLUNGNAHME VOM 22.10.2025 zum geénderten Entwurf auf Grund der Stel-
lungnahme vom 28.05.2025 und Einarbeitung des Abwégungsvorschlages

| FACHBEHORDLICHE STELLUNGNAHME

1 EINWENDUNGEN MIT RECHTLICHER VERBINDLICHKEIT AUFGRUND
FACHGESETZLICHER REGELUNGEN, DIE OHNE ZUSTIMMUNG, BEFREIUNG
O.A. DER FACHBEHORDE IN DER ABWAGUNG NICHT UBERWUNDEN WER-
DEN KONNEN (EINWENDUNG, RECHTSGRUNDLAGE, MOGLICHKEITEN DER
UBERWINDUNG):

¢ Bauordnungs- und Planungsamt

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fir MaRnahmen zur Regulierung des Regen-
wasserabflusses bei Starkregen gemal? 8 9 Abs.1 Nr.16d sowie 8 9 Abs. 6 BauGB
I.V. m. der textlichen Festsetzung Nr.12.2 fest. Es wird nicht erkennbar, inwieweit
es sich bei der zeichnerischen Festsetzung tatsachlich um eine nachrichtliche
Ubernahme gemaf § 9 Abs. 6 BauGB.

Gemal3 § 9 Abs.1 Nr.16d kénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden
die Flachen, die auf einem Baugrundstuck fir die natirliche Versickerung von Was-
ser aus Niederschlagen freigehalten werden missen, um insbesondere Hochwas-
serschaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen, vorzubeugen festgesetzt
werden.

Gemal Kap. 8 14.1 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL Brandenburg vom De-
zember 2022 (vgl. S. 276) besteht grundsatzlich eine Pflicht zur Festsetzung sol-
cher Flachen und MalRnahmen im Bebauungsplan, wenn dessen Umsetzung Be-
eintrachtigungen des Wasserhaushalts auslésen kénnen, die sich nicht im weiteren
Vollzug - einschlie3lich der Anwendung wasserrechtlicher Vorschriften — vermeiden
lassen.

Ein Niederschlagsentwasserungskonzept, aus dem die Erforderlichkeit der Festset-
zung der Flache hervorgeht, besteht bisher nicht. Die Gro3e der Flache und die
Kapazitat dieser zur Rickhaltung des Regenwassers wird stadtebaulich nicht be-
grindet. Diese Begriindung ist entsprechend zu ergéanzen.

Auf der Grundlage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 oder Nr. 16d BauGB kdnnen nur Flachen
bzw. Standorte zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser fest-
gesetzt werden, nicht jedoch die MaRnahmen selbst. Festsetzungen auf dieser
Rechtsgrundlage kdnnen weder die Herstellung der jeweiligen Anlage, noch deren
Benutzung vorschreiben (siehe Kap. 814.1 Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL
Brandenburg, Dezember 2022, S. 276).

Auch die Rechtsgrundlage der textlichen Festsetzung (8 9 Abs. 4 BauGBi.V. m 8§
54 Abs. 4 S. 2 BbgWG) erméchtigt lediglich festzusetzen, dass das Wasser auf
dem eigenen Grundstlick zu versickern ist, nicht jedoch welche Art der Versicke-
rung vorzusehen ist.

2 HINWEISE UND ANREGUNGEN AUS DER EIGENEN ZUSTANDIGKEIT zZU
DEM VORHABEN, GEGLIEDERT NACH SACHKOMPLEXEN:
¢ Bauordnungs- und Planungsamt
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In der Begruindung wird angefuhrt, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ein Baugrundgutachten, Verkehrsgutachten sowie Schallimmissions-
gutachten erstellt wurden. Wie bereits in der Stellungnahme zum 1. Entwurf vom
28.05.2025 festgestellt, sind diese Unterlagen auch nicht beim vorliegenden 2. Ent-
wurf als Anlage enthalten. Damit kdnnen die darin enthaltenden Belange nicht ge-
pruft und beurteilt werden. Im Rahmen der Beteiligung sind gemal BauGB alle re-
levanten Informationen zur Verfiigung zu stellen.

Der Hinweis Nr. 4 des Bebauungsplanes legt dar, dass die weitere Planung der
Niederschlagsentwasserung erst nach Vorlage konkreter Baugrunduntersuchungen
erfolgt. Anhand der Angaben der Begriindung scheint ein entsprechendes Bau-
grundgutachten jedoch bereits vorzuliegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich gemal der Begriindung derzeit
noch in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Eberswalde 1 (Stadtsee).
Auch wenn beim Land Brandenburg ein Verfahren zur Neufestsetzung des Was-
serschutzgebietes lauft und gemaf Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde
vom 10.08.2023 der Standort zukiinftig nicht mehr im Wasserschutzgebiet liegen
soll, fehlen in der Begriindung Aussagen zu den Auswirkungen und rechtlichen
Vorgaben, die sich aufgrund der Lage innerhalb des aktuell bestehenden Wasser-
schutzgebietes fur das geplante Vorhaben ergeben. Wie in der Begriindung korrekt
angegeben, wird der Bebauungsplan auf Grundlage der aktuellen rechtlichen Vo-
raussetzungen aufgestellt. Da nicht absehbar ist, wann die Anderung der Abgren-
zung des Wasserschutzgebietes erfolgt, ist der Bebauungsplan somit auf Grund-
lage des vorliegenden Wasserschutzgebietes zu beurteilen. In den Kap. 3.2.10 und
5.7.2 fehlt die abschlieRende Bewertung, ob das geplante Vorhaben mit den Vorga-
ben des Wasserschutzgebietes umsetzbar ist (Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes).

Abwagungsvorschlag:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025

2. HINWEISE UND ANREGUNGEN ...

¢ Bauordnungs- und Planungsamt

Die angesprochene Passage zum Verfahren wird wie folgt umformuliert: ..., daher
wurde das als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12(1) BauGB i. V. m. §
13 a BauGB eingeleitete Verfahren auf ein Verfahren nach 8 2 (1) BauGB i. V. m. §
13 a BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung umgewidmet.*

Inhaltliche Zusammenfassungen der Gutachten befinden sich in der Begriindung.
Das vom Landesbetrieb StralRenwesen (LS) eingeforderte Verkehrsgutachten hat
der LS zur Beurteilung erhalten. Gleiches gilt fir das vom Landesamt fir Umwelt
(LfU) eingeforderte Schallschutzgutachten, das das LfU zur Beurteilung erhalten
hat. Das erwéhnte Baugrundgutachten wurde auf Initiative des Bauherrn und sei-
nes Planungsbiros zum Informationsgewinn bzw. zur Grundlagenermittlung beauf-
tragt. Es besteht immer die Moglichkeit, ein Gutachten auf Anfrage nachzureichen,
wenn es fur die Abgabe einer qualifizierten Stellungnahme notwendig ist.
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Die ErschlieBung des WA 2 ist gegenwartig gesichert, denn der Eigentimer beab-
sichtigt nicht, das WA 2 zu verauf3ern. Da Bebauungsplane unbefristet fur die Zu-
kunft gelten, sollte eine spatere geanderte Rechtssituation an den Grundstiicken
planungsrechtlich bertcksichtigt werden. Die gesicherte ErschlieRung des WA 2
soll entsprechend der Anregung im Bebauungsplan Uber Festsetzung einer Flache
zur Sicherung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten geregelt werden und fir mogli-
che kinftige Eigentimer nachvollziehbar sein.

Die zeichnerische Festsetzung fur MaRnahmen zur Regulierung des Regenwasser-
abflusses bei Starkregen wurde entsprechend der Hinweise Uberarbeitet. Eine
Festsetzung zu MalRBhahmen wurde als TF 12.2 in den geénderten Entwurf aufge-
nommen. Der Widerspruch mit der Flache fir Stellplatze wurde dahingehend auf-
gelost, dass auf eine Verortung der Stellplatzanlagen im Plangebiet verzichtet wird.
Die Planzeichenerklarung wurde Uberarbeitet.

Fur die ErschlieBung des WA 2 ist eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten: zum einen ein Geh- und Fahrrecht fur die Benutzer und Besucher des
WA 2 und zum anderen ist ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu sichern. Dementsprechend wurden zwei Textliche
Festsetzungen (TF 11.1 und TF 11.2) in der Planzeichnung und in der Begriindung
erganzt.

Die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il wurde als
Hinweis ohne Normcharakter auf die Planzeichnung und in die Begriindung Kap.
5.7.2 aufgenommen. Mit hoher Wahrscheinlichkeit liegt das Plangebiet zukiinftig
nicht mehr in der Schutzzone. Aussagen zu den Auswirkungen sollen in der Be-
grindung im Kap. 3.2.10 ergénzt werden. Bei Umsetzung der Planung kommt es
zur Reduzierung der Versiegelung gegeniber der IST-Situation. Das begtinstigt die
Neubildungsrate des Grundwassers. Die geplante Nutzung als Wohngebiet verrin-
gert auch das Risiko der Verunreinigung des Grundwassers gegeniber der Ist-Situ-
ation, gepragt durch ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen. Die Entwicklung der
Flachen als Wohngebiet tradgt zum Grundwasserschutz in der Trinkwasserschutz-
zone (TWSZ) Il bei. Gegen die Entwicklung eines Wohngebietes innerhalb der ge-
genwartig noch gultigen TWSZ Il wurden weder Seitens des ZWA, des Landesam-
tes fur Umwelt noch der Unteren Wasserbehérde Einwendungen erhoben. Das
Vorhaben ist grundsatzlich durchfiihrbar.

Die TF 11 (alt) beziglich des Verbots von Schottergarten wurde als bauordnungs-
rechtliche TF 14 (neu) mit der mitgeteilten Rechtsgrundlage neu auf der Planzeich-
nung und in die Begriindung eingeordnet.

Die Vermeidungs-, und (vorgezogene) Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen werden
im Stadtebaulichen Vertrag gesichert, sofern sie nicht festsetzbar sind.
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Der Anregung wird gefolgt, in dem die vorgesehenen Vermeidungs-, (vorgezogene)
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen unter Hinweise ohne Normcharakter auf der
Planzeichnung aufgenommen werden und in der Begriindung konkretisiert werden.

Zur Stellungnahme vom 22.10.2025

1.EINWENDUNGEN ...

¢ Bauordnungs- und Planungsamt

Bei der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16d handelt es sich um
keine nachrichtliche Ubernahme. Die in der Legende angefiihrten Rechtsgrundla-
gen haben den groReren Verwendungsumfang fir das Planzeichen wiedergege-
ben. Das ist irritierend, da der Bebauungsplan nur auf die Rechtsgrundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 16d BauGB abstellt. Die Legende wird angepasst, die Erwahnung von 8
9 Abs. 6 BauGB gestrichen.

Das Thema Regenwasserversickerung im Zusammenhang mit einer festgesetzten
Flache fur die Regulierung des Regenwasserabflusses wurde erneut aufgegriffen
und das Fehlen eines Niederschlagsentwasserungskonzeptes zur Herleitung der
Notwendigkeit und Gréf3e der Flache fur die Regulierung des Regenwasserabflus-
ses thematisiert. Der Investor halt ein detailliertes Entwasserungskonzept zum ge-
genwartigen Zeitpunkt fur nicht sinnvoll. In Absprache mit der Unteren Wasserbe-
hérde (UWB) im Nachgang dieser 2. Stellungnahme soll die Vorlage des Entwas-
serungskonzeptes erst zum Bauantragsverfahren erfolgen.

Bezuglich der zeichnerischen Festsetzung einer Flache fir die Regulierung des
Regenwasserabflusses innerhalb des WA 1 konnte der Landkreis der Verwaltung
in einem Gesprach am 03.02.2026 rechtlich folgen, dass die zeichnerische Festset-
zung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB keine textliche Festsetzung einer Versicke-
rungsmafinahme erfordert, da die Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB die
Flachenfestsetzung flr die naturliche Versickerung von Wasser aus Niederschla-
gen auch auf Privatgrundstiicken erméglicht, allerdings ohne Festlegung auf be-
stimmte Versickerungsmalfinahmen, weil die Versickerungsart (Stichwort: nattrli-
che Versickerung) bereits in 8 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB gesetzlich festgelegt ist.
Die im geénderten Entwurf explizit aufgenommene TF 12.2 mit formulierten Mal3-
nahmen der Versickerung kann wieder gestrichen werden.

Der Landkreis regte in 0. g. Gespréach die Aufnahme einer textlichen Festsetzung
fur die Zulassigkeit der Errichtung unterirdischer Versickerungsanlagen innerhalb
der Flache zur Regulierung des Regenwasserabflusses an. Dem soll gefolgt wer-
den durch Aufnahme einer textlichen Festsetzung in die Planzeichnung (TF 7 nevu;
alte TF 7 ist TF 6.2 neu).

Die auf Landesrecht beruhende TF 12 zur Versickerungspflicht von Regenwasser
auf den Baugrundstiicken wurde im Ergebnis des Gesprachs mit dem Landkreis
geringfugig in der Formulierung angepasst. In der Begriindung wurde eindeutig for-
muliert, dass grundsatzlich Regenwasser auf den Baugrundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches zu versickern ist und dass die Flache fur die Regulierung des
Regenwasserabflusses fur Starkregenereignisse bzw. fur die nicht Gber die natrli-
che Versickerung abgefiihrten Regenwassermengen zur Verfligung steht und der
detaillierte Versickerungsnachweis erst im Baugenehmigungsverfahren zu fihren

Seite 6 von Lfd. Nr.: 11



Synopse vom 06.03.2026
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ackerstrale 6
Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,AckerstralRe 6*

Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
11 Landkreis Barnim 28.05.2025

Am Markt 1 22.10.2025

16225 Eberswalde

ist. Damit ist der Disput zwischen der Anwendbarkeit und Ausgestaltung der zeich-
nerischen Festsetzung zur Regulierung des Regenwasserabflusses nach § 9 Abs.
1 Nr. 16d BauGB und dem fehlenden detaillierten Niederschlagswasserkonzept
beigelegt.

2. HINWEISE UND ANREGUNGEN ...(der Stellungnahme vom 22.10.2025)

¢ Bauordnungs- und Planungsamt

Inhaltliche Zusammenfassungen der Gutachten befinden sich in der Begriindung.
Das vom Landesbetrieb StralRenwesen (LS) eingeforderte Verkehrsgutachten hat
der LS zur Beurteilung erhalten. Gleiches gilt fur das vom Landesamt fiir Umwelt
(LfU) eingeforderte Schallschutzgutachten, das das LfU zur Beurteilung erhalten

hat. Es besteht immer die Moglichkeit, ein Gutachten auf Anfrage nachzureichen,
wenn es fur die Abgabe einer qualifizierten Stellungnahme notwendig ist.

Die Gutachten wurden im Nachgang dem Landkreis zur Verfiigung gestellt.

Das erwahnte Baugrundgutachten wurde auf Initiative des Bauherrn und seines
Planungsbiiros zum Informationsgewinn bzw. zur Grundlagenermittiung beauftragt.
Der Untersuchungsumfang reicht nicht zur Erarbeitung eines detaillierten Entwéas-
serungskonzeptes.

Eine abschlieRende Bewertung zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen
des Wasserschutzgebietes wurde in die Kapitel 3.2.10 und 5.7.2 aufgenommen.

Beschluss:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025 (zum gebilligten Entwurf)

-Umformulierung der Verfahrensbezeichnung in Kap. 1.3 Verfahren in der Begrin-
dung

-Kenntnisnahme, dass eine Beurteilung der Gutachten nicht méglich war
-Sicherung der Erschlie3ung des WA 2 Uber Festsetzung einer Flache zur Siche-
rung von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten

-Aufnahme einer Festsetzung (TF 12.2) zu MaRnahmen der Regulierung des Re-
genwasserabflusses

-Verzicht auf Festsetzung von Flachen fur Stellplatze

-Benennung der Beglnstigten in der Festsetzung TF 11.1 und TF 11.2 einer Flache
mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten

-Aufnahme eines Textes in Kap. 3.2.10 zu den Auswirkungen der Planung auf die
TWSZ 1l

-Korrektur der Rechtsgrundlage der Festsetzung tiber den Ausschluss von Schot-
tergarten (alt: TF 11, neu: TF 14)

-Aufnahme der vorgesehenen Vermeidungs-, (vorgezogene) Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen unter Hinweise ohne Normcharakter auf der Planzeichnung, Kon-
kretisierung dieser in der Begriindung; Sicherung im Stadtebaulichen Vertrag

Zur Stellungnahme vom 22.10.2025 (zum geanderten Entwurf)
-Korrektur der Rechtsgrundlage zum Regenwasserabfluss in der Legende
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-Aufnahme einer Textlichen Festsetzung fir die Zulassigkeit der Errichtung unterir-
discher Versickerungsanlagen innerhalb der Flache zur Regulierung des Regen-
wasserabflusses

-Anpassung der Formulierung der TF 12

-ersatzlose Streichung der TF 12.2 mit der Benennung von Versickerungsmaf3nah-
men im geénderten Entwurf

-Ubermittlung der Fachgutachten an den LK

-Aufnahme einer abschlieRenden Bewertung zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den Zielen des Wasserschutzgebietes in die Kapitel3.2.10 und 5.7.2 der Begrin-
dung
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Stellungnahme vom 28.05.2025

¢ Verbraucherschutz- und Gesundheitsamt

Durch das Sachgebiet Gesundheitsamt besteht die Verpflichtung des Landkreises
Barnim zur Mitwirkung am Schutz der Bevoélkerung vor gesundheitlichen Einfliissen
aus der Umwelt und zur Aufklarung der Bevdlkerung in umweltmedizinischen Fra-
gen nach § 4 des Brandenburgischen Gesundheitsdienstgesetzes.

In der Begrindung zum Bebauungsplan (Seite 17) ist folgender Absatz hinterlegt:
»Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (17.11.2014) ist das Planungsgebiet als
Altlastenstandort und Altlastenverdachtsflache (Beikarte 16) gekennzeichnet.”

Wir weisen Sie darauf hin, dass im Verlauf unbedingt Abstimmungen mit der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu treffen sind und diese
Abstimmungen einzuhalten sind. Alle Manahmen wahrend der Abriss-, Sanie-
rungs- und Bauphasen sind so durchzuftihren, dass keine gesundheitlichen Gefah-
ren fir die Menschen im Wohnumfeld des Gelandes entstehen.

Sollte es bei der Durchfiihrung der verschiedenen Bauphasen zu unvorhersehba-
ren gesundheitsgefahrdenden Beeintréachtigungen kommen, ist das Sachgebiet Ge-
sundheitsamt zu informieren.

Zur Stellungnahme vom 22.10.2025

¢ Verbraucherschutz- und Gesundheitsamt

Durch das Sachgebiet Gesundheitsamt besteht die Verpflichtung des Landkreises
Barnim zur Mitwirkung am Schutz der Bevoélkerung vor gesundheitlichen Einfliissen
aus der Umwelt und zur Aufklarung der Bevdlkerung in umweltmedizinischen Fra-
gen nach § 4 des Brandenburgischen Gesundheitsdienstgesetzes.

In der Begriindung zum Bebauungsplan (Seite 17) ist folgender Absatz hinterlegt:
»Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (17.11.2014) ist das Planungsgebiet als
Altlastenstandort und Altlastenverdachtsflache (Beikarte 16) gekennzeichnet." Wir
weisen Sie darauf hin, dass im Verlauf unbedingt Abstimmungen mit der Unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Barnim zu treffen sind und diese Abstim-
mungen einzuhalten sind.

Alle MaRRnahmen wéahrend der Abriss-, Sanierungs- und Bauphasen sind so durch-
zufuihren, dass keine gesundheitlichen Gefahren fiir die Menschen im Wohnumfeld
des Gelandes entstehen.

Sollte es bei der Durchfiihrung der verschiedenen Bauphasen zu unvorhersehba-
ren gesundheitsgefahrdenden Beeintrachtigungen kommen, ist das Sachgebiet Ge-
sundheitsamt zu informieren.

Abwagungsvorschlag:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025 und zur Stellungnahme vom 22.10.2025
¢ Verbraucherschutz- und Gesundheitsamt

Sachverhaltsdarstellung
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der internen Beteiligung des Land-
kreises werden regelméafig die Untere Bodenschutzbehérde und Untere Abfallbe-
hdrde zu den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen beteiligt. Die Untere Bo-
denschutzbehdrde teilt auch mit, wenn Flachen im Plangebiet im Altlastenkataster
des Landkreises gefiihrt werden. Insofern besteht ein enger Austausch und Abstim-
mung mit der Behorde.

Die Stellungnahme wurde dem Bauherrn tibermittelt, so dass er tber die Informati-
onspflicht gegenuber dem Gesundheitsamt im Falle des Auftretens unvorhersehba-
rer gesundheitsgefahrdender Beeintrachtigungen in der Bauphase Kenntnis hat.

Beschluss:
Zur Stellungnahme vom 28.05.2025 und zur Stellungnahme vom 22.10.2025
-Kenntnisnahme der Hinweise des Verbraucherschutz- und Gesundheitsamtes
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Stellungnahme vom 28.05.2025

¢ Amt fur nachhaltige Entwicklung, Kataster und Vermessung

Das Plangebiet befindet sich in einer Seitenstral3e der Breite Strafl3e unweit der
Haltestelle Eberswalde, Ackerstral3e mit hoher Frequentierung durch den tbrigen
offentlichen Personennahverkehr (1IOPNV). Die Buslinien, welche die genannte
Haltestelle anfahren, sind die 861/863 (im 15-Minuten-Takt von Nordend - Innen-
stadt) sowie die 865 (Gropius bis Eberswalde Hbf.). Dartiber hinaus verkehren Li-
nien nach Schwedt, Senftenhltte und Joachimsthal an der Haltestelle.

Der GUOPNYV ist durch den Bau nicht unmittelbar betroffen. Durch die geplante
Wohnbebauung im hoheren zweistelligen Bereich besteht jedoch eine indirekte Be-
einflussung der tOPNV-Nachfrage. Durch die Ansiedlung von Gewerbe kénnen
auch neue regelmafiiige Pendlerverkehre, Giber Eberswalde hinaus, entstehen.

Die Bauleitplanung hat in ihrem Verlauf auch die Planung des OPNV zu beachten,
um der Attraktivitat des GOPNV in der Planung und Bebauung gerecht zu werden.
Wahrend der Bauphase ist auf die Freihaltung der Ecke Breite Stral3e - Acker-
stral3e zu achten. Weitraumige Behinderungen durch Absperrungen und Bauma-
schinen sind zugunsten des Busverkehrs zu vermeiden bzw. friihzeitig bekannt zu
geben.

Um eine weitere Beteiligung des Aufgabentragers und der BBG als zustandigem
Verkehrsunternehmen wird gebeten. Bei Sperrungen weitraumiger Abschnitte ist
der Aufgabentrager sowie das Verkehrsunternehmen friihzeitig zu informieren.

Die Planung weist neben Kfz-Stellplatzen auch Fahrradstellplatze aus. Dies wird zu
einer héheren Nutzung der Straf3e durch den Radverkehr fihren. Dieser Beitrag
zum Modal Split und zur intermodalen Verkntpfung ist zu begriiRen. Hier ist insbe-
sondere die Klimaplanung des Landes Brandenburg zu berlicksichtigen.

Ein weiterer Ausbau der Straf3e flr den Radverkehr ist nicht vorgesehen. Bei einem
erhdhten Fahrrad-Aufkommen vom und auf das Gelande ist auf ausreichende Sicht
auf die StraRe und den FuRBweg zu achten. Eine Geschwindigkeitsanpassung im
Autoverkehr kann zu mehr Sicherheit fihren.

Stellungnahme vom 22.10.2025

¢ Amt far nachhaltige Entwicklung, Kataster und Vermessung

Die genauere Betrachtung der Haltepunkte des Ubrigen 6ffentlichen Personennah-
verkehrs (IOPNV) und des Schienenpersonennahverkehr (SPNV) im 2. Entwurf
des Bebauungsplanes ist zu begriiRen. Die Bauleitplanung hat in ihrem Verlauf die
Planung des OPNV zu beachten, um der Attraktivitat des OPNV in der Planung und
Bebauung gerecht zu werden. Diesbeziiglich wird weiterhin von einer ausreichen-
den Anbindung des Plangebietes und der dabei entstehenden Wohn- und Gewer-
beflachen ausgegangen.

Bei der weiteren Planung ist auf sich andernde Faktoren (veranderte Zahl an Woh-
nungen etc.) einer steigenden GOPNV-Nachfrage aufmerksam zu machen, um ge-
maR § 2 Abs. 2, 8 OPNVG Bbg eine ausreichende und nachfragegerechte Bedie-
nung sicherstellen zu kénnen.
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Es wird um die Beteiligung des Aufgabentragers, zur Wahrung seiner Pflichten
nach 8 3 Abs. 3 OPNVG Bbg, und des Verkehrsunternehmens (BBG) gebeten.

Abwagungsvorschlag:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025

¢ Amt fir nachhaltige Entwicklung, Kataster und Vermessung
Sachverhaltsdarstellung zum iOPNV

Im Kap. 2.3 wird der mitgeteilte Sachstand zum GiOPNV und zum Haltepunkt des
SPNV aufgenommen. Dass das Vorhaben Verkehre generiert, ist dem Plangeber
bewusst. Die zuséatzlichen Verkehre kénnen grundsatzlich vom Stralennetz aufge-
nommen werden. Die zusatzlichen Verkehre wurden in einem Verkehrsgutachten
ermittelt. Aussagen dazu, s. Kap. 4.1.3 ff.

Die Hinweise zur Vermeidung von Behinderungen des UOPNV in der Bauphase
werden zur Kenntnis genommen. Vor Beginn der Baumalinahmen muss, sofern es
Auswirkungen auf den flieRenden Verkehr gibt, mit den betroffenen Behdrden und
Verkehrsunternehmen Abstimmungen durchgefiihrt werden und weitere Beteiligun-
gen des Aufgabentragers und der BBG abgestimmt werden.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Klimaplanung des Landes als MaRnahme
der Innenentwicklung, der Nachnutzung von Brachflachen und Nutzung vorhande-
ner ErschlieBungsanlagen und Infrastruktureinrichtungen.

Die Sicherheitshinweise zu den Radfahrern und FuRgangern bzw. einer ausrei-
chenden Sicht auf die Stral3e und den Ful3weg werden zur Kenntnis genommen.
Mit Innutzungnahme erster Geb&aude werden die Auswirkungen / das Verkehrsver-
halten aller Verkehrsteilnehmer in der Ackerstral3e beobachtet.

Zur Stellungnahme vom 22.10.2025

¢ Amt fir nachhaltige Entwicklung, Kataster und Vermessung
Sachverhaltsdarstellung

Eine sich andernde OPNV-Nachfrage erkennt zuerst die BBG durch Auswertung
ihrer Zahlungen der Fahrgaste im laufenden Busbetrieb und Ubermittlung an den
Landkreis als Aufgabentrager und Besteller der OPNV-Leistungen. Eine Beteili-
gung der BBG lasst sich deshalb fiir dieses Bebauungsplanverfahren nicht ablei-
ten, sofern keine zuséatzlichen Haltestellenbereiche entstehen.

Die Errichtung neuer Baugebiete mit Auswirkungen auf den GOPNV werden grund-
satzlich in den wiederkehrenden Besprechungen zwischen Landkreis und Stadt au-
Rerhalb der Bebauungsplanverfahren zur Beachtung im neuen Nahverkehrsplan
frihzeitig thematisiert. Da die Umsetzung von Bebauungsplanen selten im An-
schluss an das Wirksamwerden der Bebauungsplane beginnt, vergehen oft Jahre,
bis eine beachtliche Steigerung der OPNV-Nachfrage eintritt.

Beschluss:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025:

-Aufnahme des (ibermittelten Sachstandes zum 4OPNV in Kap. 2.3

-enge Abstimmung mit den Stral3enbaulasttrager, Verkehrsunternehmen zum Bau-
stellenbetrieb durch den Bauherrn und Abstimmung der weiteren Beteiligung
-Kenntnisnahme des Hinweises auf die Klimaplanung des Landes
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-Beobachtung der Auswirkungen der Verkehrsentwicklung bzw. des Verkehrsver-
halten in der Ackerstral3e

Zur Stellungnahme vom 22.10.2025:
-Verzicht auf eine Beteiligung der BBG im Bebauungsplanverfahren
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

¢ Untere Denkmalschutzbehérde

Im Plangebiet selbst und in der N&he befinden sich keine Baudenkmale. Es beste-
hen daher keine Bedenken.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Un-
geachtet dessen, kdnnen Funde oder Befunde entdeckt werden. Daher ist zur
rechtssicheren Anwendung der allgemeine Hinweis zur Fundanzeigepflicht in die
Planzeichnung und in die Begriindung zu tbernehmen.

Sollten bei den Erdeingriffen Funde oder Befunde (z. B. Steinsetzungen, Verfar-
bungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande o. &.) entdeckt werden, sind diese
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Barnim anzu-
zeigen (8 11 BbgDSchG).

Abwagungsvorschlag:

¢ Untere Denkmalschutzbehdrde

Die Mitteilung, dass keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Es
sind der zustandigen Behorde weder Bau- noch Bodendenkmale bekannt.

Der Hinweis auf Fundanzeigepflicht ist auf die Planzeichnung und in die Begriin-
dung aufzunehmen.

Beschluss:

-Kenntnisnahme der Mitteilung

-Aufnahme eines Hinweises auf die Fundanzeigepflicht auf die Planzeichnung und
in die Begriindung
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Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

¢ Untere Naturschutzbehdrde (UNB)

Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichplanung fur die Bereiche des Bebauungsplans zu er-
stellen und zur weiteren Prufung vorzulegen, die im bauplanungsrechtlichen Au-
Benbereich neu versiegelt werden sollen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
folgt im Landkreis Barnim nach dem Barnimer Modell und nicht nach der HVE des
Landes Brandenburg.

Der Unterschied liegt darin, dass die HVE den nétigen Kompensationsumfang nach
dem beeintrachtigten Flachenansatz errechnet, das Barnimer Modell jedoch den
Kompensationsumfang mit dem Wiederherstellungskostenansatz ermittelt.

Bei Flachenversiegelungen beispielsweise liegt der Kostenansatz des Barnimer
Modells bei 11 €/m? versiegelter Flache. Ein Ausgleich der Versiegelung durch eine
Dachbegriinung kann anteilig mit 10 % der angenommenen Versieglungskosten
angerechnet werden. Das heifl3t, dass hier 1,10 €/m? Dachbegriinung als Kompen-
sationsleistung angerechnet werden kann.

Eine Handlungsanleitung zum Barnimer Modell sowie die Kostentabellen zu Wie-
derherstellungskostenansatzen sind auf der Internetseite des Landkreises unter:
https://www.barnim.de/verwaltung-politik/aemter-leistungen/dienstleistung/zulas-
sungvon-eingriffen-in-natur-und-landschaft.html verfiigbar. Gemaf § 15 Abs. 2
BNatSchG sollte die Kompensation Uberwiegend schutzgutbezogen erfolgen, das
heil3t, Neuversiegelungen sollten, wenn mdoglich, durch Entsieglungsmaflinamen
ausgeglichen werden.

Der Riickbau eventuell noch vorhandener Bodenversieglung im bauplanungsrecht-
lichen Auf3enbereich kann bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Bericksichti-
gung finden. Hierfur sind im weiteren Verlauf der Planung Abstimmungen mit der
unteren Naturschutzbehérde zu fihren.

Sofern es durch das geplante Bauvorhaben zu Flachenneuversieglungen im bau-
planungsrechtlichen Aul3enbereich kommt, ist hier die Eingriffsregelung im Sinne
der 88 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden und ein entspre-
chender Ausgleich oder Ersatz fur den Verlust an Bodenfunktionen vom Vorhaben-
trager zu erbringen.

Es wird die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln in 6ffentlich zu-
ganglichen Bereichen des Bebauungsplans (z. B. Zufahrtweg, Bereiche mit
Stellplatzen, Spielflachen) vorausgesetzt.

Als insektenfreundliches Leuchtmittel wird die Anbringung von geschlossenen Lam-
penkdrpern mit einer Lichtabschirmung nach oben und zu den Seiten (Planflachen-
strahler) angesehen. Die Oberflache des Gehauses darf nicht warmer als 60 Grad
Celsius werden. Die Lampen sollen so niedrig wie moglich am Mast befestigt wer-
den, um den gro3rdumigen Anlockeffekt zu verringern. Ebenfalls wird die Verwen-
dung von warm-weifl3en LED-Lampen mit Blau- und UV-Filtern empfohlen. Die
Leuchtmittel sollen durch den Einbau von Zeitschaltuhren, DAmmerungsschaltern
oder Bewegungsmeldern zeitlich begrenzt benutzt werden, wenn diese gebraucht
werden. Im weiteren Planungsverlauf sind Angaben tUber die zur Verwendung vor-
gesehenen Leuchtmittel zu tétigen.
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15 Landkreis Barnim 28.05.2025

Am Markt 1

16225 Eberswalde

Kinstliches Licht hat vielfaltige nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die Sichtbarkeit des naturlichen Nachthimmels. § 41 a BNatSchG dient dem Schutz
von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch Beleuchtungen.

8§ 41a Abs. 2 BNatSchG befahigt die Behdrde, die fur die Zulassung der Beleuch-
tung zustéandig ist, nach Art und Umfang der Beleuchtung konstruktive oder techni-
sche SchutzmalRnahmen anzuordnen. Im weiteren Planverlauf sind daher Angaben
Uber die zur Verwendung vorgesehenen Leuchtmittel zu machen.

Abwagungsvorschlag:

¢ Untere Naturschutzbehdrde

Die Ausfiihrungen wie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Landkreis Barnim
erfolgt, nach dem Barnimer Modell und nicht nach der HVE des Landes Branden-
burg, wird zur Kenntnis genommen.

Die Planaufstellung erfolgt als Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13
a BauGB.

Gemal § 13 a (2) Nr. 4. BauGB "... gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2
Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.” D. h., diese Eingriffe bedtrfen keines naturschutzrechtlichen
Ausgleiches.

Das Plangebiet ist ca. 1,4 ha grof3. Damit liegt die Plangebietsflache schon deutlich
unter der in 8 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 genannten Obergrenze der zul&ssi-
gen Grundflache von 20.000 gm. Damit ist der 8 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB fur un-
ser Planverfahren bestimmend.

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung im Sinne der 88 13 ff. Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) ist nicht anzuwenden.

Die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln wird mittels einer Textli-
chen Festsetzung auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der
Planzeichnung gesichert.

Beschluss:

-keine Durchfiihrung der Eingriffsregelung im Sinne der 88 13 ff. Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)

- Aufnahme einer Textlichen Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel
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16 Landkreis Barnim 28.05.2025

Am Markt 1 22.10.2025

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Stellungnahme vom 28.05.2025

¢ Untere Wasserbehtrde (UWB)

Die technische Vollziehbarkeit der textlichen Festsetzung zur grundstiicksbezoge-
nen Versickerung von Niederschlagswasser (TF 12) wurde nicht nachgewiesen
und ist durch Aussagen eines Baugrundgutachtens bzw. Versickerungsnachweise
sicherzustellen.

Die weitere Planung der Niederschlagsentwasserung (Entwasserungskonzept)
sollte nach Vorlage von konkreten Baugrunduntersuchungen auch zur Prifung ei-
ner ggf. bestehenden Erlaubnispflicht gemaf 88 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz
frihzeitig mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.

Der Wasser- und Bodenverband ,FinowflieR* als Unterhaltungspflichtiger fiir das
unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Gewasser ,Spittelgraben sollte im Be-
bauungsplanverfahren beteiligt werden.

Stellungnahme vom 22.10.2025

¢ Untere Wasserbehorde (UWB)

Die im zweiten Entwurf Uberarbeiteten Unterlagen kénnen aus wasserrechtlicher
Sicht nach wie vor nicht abschliel3end beurteilt werden, da die Hinweise aus der
Stellungnahme zum ersten Entwurf nicht umfassend berlicksichtigt wurden. Somit
wird weiterhin auf diese Stellungnahme verwiesen.

* Die Entwirfe beinhalten bisher keine nachvollziehbaren Aussagen zum Baugrund
(einschlief3lich Grundwasserverhaltnisse). Diese sind aber fir die Beurteilung der
geplanten Entwasserungsmalnahmen zwingend erforderlich.

* Ein Entwasserungskonzept wurde bisher nicht vorgelegt.

* Es ist nicht ersichtlich, inwieweit der Wasser-und Bodenverband ,,Finowfliel3" als
Unterhaltungspflichtiger fir das unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Ge-
wasser ,Spittelgraben" bereits beteiligt wurde.

Abwagungsvorschlag:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025 und 22.10.2025

Ein Baugrundgutachten der Fa. WILAB ergab, dass eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Untersuchungsgebiet, aufgrund des z. T. vorhandenem hohen
Wasserstand, nur sehr eingeschrankt madglich ist. Aus dieser Erkenntnis heraus,
wurde eine Flache fir die Regelung des Regenwasserabflusses zur Festsetzung
vorgesehen. Diese Flache soll Uberschiissiges Regenwasser aus den angrenzen-
den StralRen- und Dachflachen auffangen und in unterirdischen Behéltern sam-
meln. In trockenen Wetterphasen wird das Wasser den angeschlossenen Rigolen
wieder zugeleitet.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens wird der Unteren Wasserbehdrde das Versi-
ckerungsgutachten vorgelegt und die Nachweise gefiihrt. Dann wird auch eine ggf.
Erlaubnispflicht zu klaren sein. Das ist das Gesprachsergebnis mit der UWB im An-
schluss an diese 2. Stellungnahme.

Der Wasser- und Bodenverband ist Beteiligter im Verfahren. s. Lfd. Nr. 22
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Er verweist in der friihzeitigen Beteiligung auf die geringe Ableitungskapazitat des
Spittelgrabens und fordert die Versickerung im Bebauungsplangebiet.

Beschluss:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025 und 22.10.2025

-Vorlage eines detaillierten Entwasserungskonzeptes einschlief3lich der Klarung ei-
ner ggf. bestehenden Erlaubnispflicht durch den Bauherrn spatestens bis zum Bau-
antragsverfahren
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Am Markt 1 22.10.2025

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Stellungnahme vom 28.05.2025

¢ Umweltamt, 6ffentlich-rechtliche Entsorgung

Der Landkreis Barnim hat in seiner Eigenschaft als offentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager dafir zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu
ergangenen Verordnungen sowie der derzeitig giltigen Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Barnim umgesetzt und durchgefiihrt werden. Entsprechend §
9 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grund-
stiick, auf dem Abfalle anfallen kbénnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen
werden (Anschlusszwang). Im Landkreis Barnim erfolgt die Durchfiihrung der Ab-
fallentsorgung vom o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager beauftragte Entsor-
gungsunternehmen mittels dreiachsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamt-
tonnage von 26 t.

¢ Keine Hinweise und Anregungen

Folgende Amter und Sachgebiete haben zum geplanten Vorhaben keine Hinweise
und Anregungen:

* SG Liegenschaften

* Untere StralRenbaubehdrde

* SG Bevdlkerungsschutz

 Katasterbehdrde

* Untere Abfallwirtschaftsbehorde

Stellungnahme vom 22.10.2025

¢ Untere Bodenschutzbehdrde

Die in 8 4 Abs. 3, 6 des BBodschG genannten Personen sind nach MaRgabe des
831 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fir das Vorliegen ei-
ner schadlichen Bodenveréanderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Be-
hdrde anzuzeigen. Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfor-
dern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Mate-
rial) zu achten. Werden diese festgestellt, so ist umgehend und unaufgefordert das
Umweltamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1BbgAbf-
BodG).

¢ Keine Hinweise und Anregungen

Folgende Amter und Sachgebiete haben zum geplanten Vorhaben keine Hinweise
und Anregungen:

* SG Bevodlkerungsschutz

» Katasterbehorde

* Untere Denkmalschutzbehérde

* Untere Naturschutzbehdérde

Abwagungsvorschlag:
Zur Stellungnahme 28.05.2025
¢ Umweltamt, Offentlich-rechtliche Entsorgung

Seite 1 von Lfd. Nr.: 17



Synopse vom 06.03.2026
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ackerstrale 6
Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,AckerstralRe 6*

Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
17 Landkreis Barnim 28.05.2025

Am Markt 1 22.10.2025

16225 Eberswalde

Die Sachverhaltsdarstellung zur 6ffentlich-rechtlichen Entsorgung im Landkreis
Barnim wird zur Kenntnis genommen.

Die Kenngrol3en der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der Wen-
dehammer beriicksichtigen das 3-achsige Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamt-
tonnage von 26 t.

¢ Keine Hinweise und Anregung

Die Amter und Sachgebiete, die keine Hinweise und Anregungen abgegeben ha-
ben, werden zur Kenntnis genommen.

Zur Stellungnahme vom 22.10.2025

¢ Untere Bodenschutzbehdrde

Die mitgeteilte Anzeigepflicht bei Anhaltspunkten flir das Vorliegen einer schadli-
chen Bodenveranderung oder Altlast wird zur Kenntnis genommen. Dieser Hinweis
ist nicht bebauungsplanrelevant. Die Bodenschutzbehdrde ist Beteiligte im Bauge-
nehmigungsverfahren und erhalt dort die Mdglichkeit ihre Hinweise und Auflagen
direkt an den Antragsteller bzw. Bauherrn zu richten.

¢ Keine Hinweise und Anregung

Die Amter und Sachgebiete, die keine Hinweise und Anregungen abgegeben ha-
ben, werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Zur Stellungnahme vom 28.05.2025

-Kenntnisnahme der Stellungnahme des Sachgebietes dffentlich-rechtliche Entsor-
gung sowie der Mitteilung, welche Amter und Sachgebiete keine Hinweise und An-
regungen abgegeben haben

Zur Stellungnahme vom 22.10.2025

-Kenntnisnahme der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde sowie der
Mitteilung, welche Amter und Sachgebiete keine Hinweise und Anregungen abge-
geben haben
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Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
18 Landesbetrieb Stralenwesen 28.05.2025

Dienststétte Eberswalde

Haus 8

Tramper Chaussee 3
16225 Eberswalde
Zusammenfassung

Inhalt der Stellungnahme:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ackerstral’e 6“ Stadt Eberswalde
nimmt der Landesbetrieb StralRenwesen (LS) Brandenburg Bezug auf Ihr Anschrei-
ben vom 05.05.2025 und nimmt wie folgt Stellung:

Es ist beabsichtigt auf dem ehemaligen Gelénde der Maschinenfabrik die Flachen
fur den Ausbau von Wohnungen zu nutzen. Insgesamt sollen 50 Wohnungen im
Plangebiet entstehen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Schaffung
des Planungsrechts fir die Errichtung der Wohnbebauungen. Des Weiteren ist die
Ansiedlung von nicht stbrendem Gewerbe vorgesehen.

Grundsatzlich wird mit der Errichtung des Plangebietes zuséatzlicher Verkehr (Fahr-
zeuge, FuRganger, Radfahrer) erzeugt. Demzufolge wurde bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Tréager offentlicher Belange vom LS verlangt, die ver-
kehrlichen Auswirkungen am Knotenpunkt (KP) L 200/AckerstralRe in Form einer
verkehrstechnischen Untersuchung nachzuweisen. Das Verkehrsgutachten wurde
der o. g. Planunterlage nunmehr als Anlage beigeftgt.

Die Prifung des Fachgutachtens hat Folgendes ergeben:

Unter Fazit des Fachgutachtens steht geschrieben, dass im Zusammenhang mit
der Planung zum Ausbau der L 200, von der ,Friedensbriicke bis Hohe Neue
Stral3e der Leistungsfahigkeitsnachweis am KP L 200/Ackerstral3e unter Beriick-
sichtigung des zusatzlichen Verkehrs (Stral3e, FuBganger, Rad) aus dem Plange-
biet erfolgt.

Das wird hiermit bestatigt.

Aus der Unterlage geht jedoch nicht hervor, wie sich die einzelnen Verkehrsstréme
unter Betrachtung des Plangebietes am KP verteilen und welche verkehrlichen
Auswirkungen am bestehenden Knotenpunkt zu verzeichnen sind.

Das vorliegende Verkehrsgutachten ist dahingehend zu erganzen und dem LS zur
Prifung einzureichen.

Derzeit laufende Planung:

Der Landesbetrieb StralRenwesen Brandenburg plant gemeinsam mit der Stadt
Eberswalde den Ausbau der L 200 einschl. der Geh- und Radwege ab dem Bau-
werk: Briucke i. Z. der L 200 uber den Finowkanal bis Hohe KP L 200/Neue Stral3e
zu den Bahnanlagen (Status: Vorplanung).

In diesem Bereich befindet sich der KP L 200/Ackerstral3e. Die bestehende KP-Ge-
ometrie wird auf Basis der neuen Geh- und Radwegfiihrungen, der maf3geblichen
Verkehrszahlen, der verkehrstechnischen Untersuchung in der nachsten Planungs-
phase geandert.

Fazit
Grundsétzlich kann dem Vorhaben unter Einhaltung der gemachten Hinweise zu-
gestimmt werden.
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Dienststatte Eberswalde
Haus 8

Tramper Chaussee 3
16225 Eberswalde
Abwagungsvorschlag:
Sachverhaltsdarstellung

Die Mitteilung, dass der Leistungsfahigkeitsnachweis unter Berticksichtigung des
zusatzlichen Verkehrs aus dem Plangebiet am Knotenpunkt L 200/Ackerstral3e
durch das vorgelegte Gutachten erbracht wurde und dass grundsétzlich der Pla-
nung unter Einhaltung der Hinweise zugestimmt wird, wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Landesbetrieb fordert jedoch noch Aussagen nach, wie die Verkehre sich auf-
teilen und welche verkehrlichen Auswirkungen am bestehenden Knotenpunkt er-
wartet werden.

Aufgrund der durch das Vorhaben ausgehenden geringen Verkehrsmengen und
der weiterhin gewahrleisteten Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes (gemaf Gut-
achten) erschlief3t sich nicht der Mehrwert einer zusétzlichen Uberpriifung der Ver-
teilung der Verkehrsstrome. Inwiefern jetzt noch Aussagen zur Verteilung notwen-
dig sind, begrindet der Landesbetrieb in seiner Stellungnahme nicht.

Das dem Landesbetrieb vorgelegte Fachgutachten beriicksichtigt bereits die Ver-
kehrsverteilung, einschliel3lich der Verkehrsmengen aus dem Plangebiet, in 3 Sze-
narien. Gemal3 Fachgutachten S. 12, Tabelle 4.1 sind auch mit Umsetzung des
Vorhabens die gleichen Verteilungen der Quell- und Zielverkehre anzunehmen, da
hinsichtlich der Verkehrsverteilung Uberdértliche MaRnahmen (OU B 167 n) mal3-
geblich sind. Die Forderung ist bereits gutachterlich erfillt und ist deshalb zurick-
zuweisen.

Die Informationen zu den derzeit laufenden Planungen des LS werden zur Kenntnis
genommen.

Beschluss:

-Kenntnisnahme der Stellungnahme

-Zurlickweisung der Forderung nach gutachterlichen Erganzungen zu den Ver-
kehrsstromen und Auswirkungen am Knotenpunkt L 200/Ackerstraf3e im Fachgut-
achten
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Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,Ackerstralle 6“
Lfd. Nr.: | Absender: Datum der Stellungnahme:
19 Polizeiprasidium Frankfurt/Oder 28.05.2025
Polizeidirektion Ost
Polizeiinspektion Barnim
Werner-v.-Siemens-Stralie 8
16321 Bernau
Zusammenfassung
Inhalt der Stellungnahme:
Gegen die geplante Bebauung "Ackerstrafl3e 6" in Eberswalde, gibt es seitens der
Polizeidirektion Ost keine Einwénde.

Abwagungsvorschlag:

Die Mitteilung, dass gegen die geplante Bebauung seitens der Polizeidirektion Ost
keine Einwande gibt, wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
-Kenntnisnahme der Mitteilung

Seite 1 von Lfd. Nr.: 19



Synopse vom 06.03.2026
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ackerstrale 6
Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss
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Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
20 Regionale Planungsstelle | 06.06.2025

An der Friedensbriicke 22
16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Inhalt der Stellunghahme:

Stellungnahme des Tragers 6Offentlicher Belange
keine Bedenken

Regionalplanerische Belange

Es bestehen zu der 0.g. Planung keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage
des sachlichen Teilregionalplans ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte® (vom 1. Dezember 2020, Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020, einzusehen unter www.ucker-
mark-barnim.de).

Fir den integrierten Regionalplan Uckermark-Barnim erfolgte durch die 42. Regio-
nalversammlung am 21. Mai 2024 der Satzungsbeschluss. Durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg erfolgte am 24. September 2024 die
Genehmigung. Mit der 6éffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt des Landes
Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 erlangte der integrierte Regionalplan
Rechtskraft (einzusehen unter www.uckermark-barnim.de).

Der integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim umfasst zeichnerische und textli-
che Festlegungen zu Gewerbestandorten einschlie3lich Potenzialstandorten fir die
Wasserstoffproduktion, Rohstoffsicherung und -gewinnung, Tourismus, Siedlungs-
entwicklung, Verkehr und Mobilitat, zum Regionalen Freiraumverbund, zu Erneuer-
baren Energien und Regionaler Kooperation.

Im Bereich des B-Plans ist gemaR Grundsatz G 4.1 ein Vorbehaltsgebiet Siedlung
(VB Siedlung) festgelegt.

Neue Wohnsiedlungsflachen sollen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung
entwickelt werden. Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nut-
zungen ist der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in diesen Gebieten ein be-
sonderes Gewicht beizumessen. Innerhalb der Vorbehaltsgebiete Siedlung sollen
Wohnbauflachen auf die bestmaogliche Erreichbarkeit der sozialen und technischen
Infrastruktur zugeschnitten sein.

Gemal Grundsatz G 4.2 ist zur Umsetzung einer ressourcenschonenden Sied-
lungsentwicklung den Prinzipien des flachensparenden Bauens in den Vorbehalts-
gebieten Siedlung ein besonderes Gewicht beizumessen. Auf Grundlage der vorlie-
genden Unterlagen wird davon ausgegangen, dass die Planung an die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung angepasst ist.

Abwagungsvorschlag:

Die auf das Plangebiet bezogenen Aussagen auf Grundlage des sachlichen Teilre-
gionalplans ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® und auf Grund-
lage des integrierten Regionalplans Uckermark-Barnim werden in das Kapitel 3.2.3
Landes- und Regionalplanung Gbernommen. Die Planung widerspricht nicht den
Zielen und Grundsatzen des integrierten Regionalplanes.
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Die Planung ist an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst. S. Lfd.
Nr. 6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

-Kenntnisnahme der Stellungnahme

-Aufnahme plangebietsbezogener Aussagen des integrierten Regionalplanes und
Teilregionalplanes in die Begriindung
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Synopse vom 06.03.2026
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ackerstrale 6
Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,AckerstralRe 6*

Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
21 Zweckverband fur Wasserversor- 09.07.2025

gung und Abwasserentsorgung
Marienstralie 7

16225 Eberswalde
Zusammenfassung

Inhalt der Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.06.2023 zur frihzeitigen Beteili-
gung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 310 ,Ackerstral3e 6" der Stadt
Eberswalde.

Der ZWA hat hinsichtlich der erstellten Entwurfsunterlagen keine weiteren Ein-
wande.

Die Stellungnahme vom 26.06.2023 hat folgenden Inhalt:

Die Trinkwasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung der vorgesehe-
nen Bebauung kann mit Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz in der
AckerstrafRe als gesichert angesehen werden. Ubergabepunkt ist die erste Grund-
stiicksgrenze. Die innere ErschlieRung des Bebauungsgebietes ist Aufgabe des
Vorhabenstragers. Gegebenenfalls ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen diesem
und dem ZWA zu vereinbaren.

Das Baufeld liegt innerhalb der derzeit gultigen Trinkwasserschutzzonen der Was-
serwerke des ZWA.

Abwagungsvorschlag:

Die Mitteilung aus der Stellungnahme vom 09.07.2025 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes, dass der ZWA hinsichtlich der erstellten Entwurfsunterlagen keine wei-
teren Einwénde hat, wird zur Kenntnis genommen.

zur Stellungnahme vom 26.06.2023

Die Mitteilung, dass die Trinkwasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsor-
gung fur das Plangebiet gesichert ist, wird zur Kenntnis genommen.

Die trinkwasser- und schmutzwasserseitige innere ErschlieBung ist Aufgabe des
Vorhabentragers.

Gdf. ist ein ErschlieBungsvertrag erforderlich. Der Bauherr bzw. Vorhabentrager
wird sich diesbeziglich im Stadtebaulichen Vertrag zu einem ggf. notwendigen Ver-
tragsabschluss mit dem ZWA verpflichten.

Mit der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Ill wurde sich bereits
unter Lfd. Nr. 11 auseinandergesetzt.

Die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) 11l wurde als
Hinweis ohne Normcharakter auf die Planzeichnung und in die Begriindung Kap.
5.7.2 aufgenommen. Aussagen zu den Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzzone sollen in der Begriindung im Kap. 3.2.10 erganzt werden.

Beschluss:
zur Stellungnahme 26.06.2023
-Kenntnisnahme der Mitteilung

zur Stellungnahme vom 09.07.2025
-Kenntnisnahme der gesicherten Trinkwasserver - und Schmutzwasserentsorgung
im Plangebiet
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Synopse vom 06.03.2026
Anlage 1 zur Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 310 ,,Ackerstrale 6
Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,Ackerstralle 6“
Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
21 Zweckverband flr Wasserversor- 09.07.2025
gung und Abwasserentsorgung
Marienstral3e 7
16225 Eberswalde
--Verpflichtung des Bauherrn bzw. Vorhabentragers auf ggf. Abschluss eines Er-
schlieBungsvertrages mit dem ZWA im Stadtebaulichen Vertrag
-Kenntnisnahme der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il
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Synopse vom 06.03.2026
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 310 ,,AckerstraBBe 6“
Behandlung der Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

zur ASWU-Sitzung am 21.04.2026 / zur Stvv-Sitzung am 28.04.2026

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 310 ,AckerstralRe 6*

Lfd. Nr.: Absender: Datum der Stellungnahme:
22 Wasser- und Bodenverband "Finow- | 08.07.2025
flieR"

Rudnitzer Chaussee 42
16321 Bernau
Zusammenfassung

Inhalt der Stellungnahme:

Unsere Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung bleibt bestehen. Wir haben
keine weiteren Einwande.

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung vom 06.06.2023 lautet:

Im Gebiet des Bebauungsplans befinden sich keine unterhaltungspflichtigen Ge-
wasser Il. Ordnung. Es grenzt jedoch im Norden direkt an den in diesem Bereich
teilweise verrohrten ,Spittelgraben"”, Gewédssernummer: 69626734 (siehe Karte).
Damit sind die Belange des WBYV ,Finowflie3" durch das B-Plan Verfahren betrof-
fen.

Stellungnahme

Die Errichtung baulicher Anlagen im Abstand von 5 m von der Boschungsober-
kante bzw. der Rohrachse des verrohrten Spittelgrabens sowie der Herstellung der
Zuwegung Uber den Graben bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung und
sind mit dem WBYV ,Finowflie3" abzustimmen. Der Spittelgraben besitzt nur eine
geringe Ableitungskapazitat. Niederschlagsabfliisse sind deshalb auf dem B-Plan-
gebiet zu versickern.

Abwagungsvorschlag:

zur Stellungnahme vom 08.07.2025

Die Mitteilung, dass keine weiteren Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genom-
men.

zur Stellungnahme vom 06.06.2023

Sachverhaltsdarstellung

Der Spittelgraben ist entlang der Plangebietsgrenze verrohrt. Der Abstand zwi-
schen der nachst gelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Rohrachse
des Spittelgrabens betragt mehr als 9 m. Eine wasserrechtliche Genehmigungs-
pflicht lasst sich nicht ableiten. Anders hingegen die festgesetzte fuRlaufige Verbin-
dung uber den Spittelgraben. Die wasserrechtliche Genehmigungspflicht wird zur
Kenntnis genommen und in der Umsetzungsphase beachtet.
Niederschlagswasser soll vorrangig versickert werden. Die vollstandige Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet méglich. Im Bauan-
tragsverfahren werden die Nachweise der Versickerung bei Einsatz aller derzeit
technisch zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten gefihrt.

Beschluss:
zur Stellungnahme vom 08.07.2025
-Kenntnisnahme der Stellungnahme

zur Stellungnahme vom 06.06.2023

-Kenntnisnahme der Sachverhaltsdarstellung und Stellungnahme

-enge Abstimmung mit WBV und UWB bezlglich wasserrechtlichen Genehmi-
gungspflicht der Zuwegung tber den Graben

-Nachweis der Versickerung durch den Bauherrn im Bauantragsverfahren
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