Anlage 2 zur Beschlussvorlage BV/0197/2025
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 622 "NORMA-Markt"
Einleitungsbeschluss nach § 12 BauGB
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Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir einen
Nahversorgungsmarkt

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten im Einvernehmen mit dem Eigentimer auf dem Grundstlick géinen
_Lebensmittelmarkt mit 1.200 m* Verkaufsflache errichten und beantragen dafiir die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Unterbezirk Angermiinder StralRe des Bebauungsplans
Nr. 1 ,Strategische Steuerung des Einzelhandels. Nach der Begriindung dieses
Bebauungsplanes bestehen in diesem Unterbezirk keine Angebote zur Nahversorgung der
Bevolkerung (Begrindung Seite 82). Allerdings ist Planungsziel der Stadt, die Nahversorgung
der Bevolkerung mittels weiterer Einzelhandelsstandorte zu sichern (Seite 15/16).

Das entspricht den Zielen des von der Stadtverordnetenversammiung beschlossenen
Einzelhandels-Zentrenkonzepts. Gemal dem Planungsziel, die verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung sicher zu stellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB), bestimmt das Konzept, auch in
weniger tragfahigen Stadtteilen die Nahversorgung zu sichern (These Nr. 7 auf Seite 35). Das
gilt insbesondere auch flir den hier in Rede stehenden Stadtteil, fir den das Konzept
angemessene Nahversorgungsangebote anstrebt, die bereits damals fehiten (These Nr. 20 auf
Seite 36). .

Der Wunsch des Zentrenkonzepts, diese Nahversorgungsfunktion mit  kleinflachigen
Nachbarschaftsldden” erfiillen zu konnen (Konzept Seite 49), ist nicht in Erfiillung gegangen und
kann dies nunmehr auch objektiv nicht. Derartige ,Kleinflichen* kdnnen nur mit duRerst
schmalem Sortiment in der Art eines ,Spatis® bestehen, damit aber nicht die
Nahversorgungsfunktion wahrnehmen, oder aber in der Art eines ,Convenience-Store" zwar ein
breites Sortiment, dies aber nur hochpreisig anbieten, was nur an Frequenzstandorten wie
Flughafen, Umsteigebahnhofen oder ahnlichen Orten funktioniert.

Wir waren bereit, das wirtschaftliche Risiko einzugehen und an dem Standort mit vertraglicher
Durchflihrungspflicht einen funktions- und leistungsfahigen Nahversorgungsmarkt zu etablieren.
Im Hinblick auf dessen Kostenstruktur ist dies allerdings nur mit den beantragten
Grofenverhéltnissen wirtschaftlich tragfahig.
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Das Vorhaben wiirde andere Versorgungsbereiche und andere Nahversorgungsstandorte nicht
beeintréchtigen. Insoweit verweisen wir auf die beigefiigte handelswirtschaftliche
Auswirkungsanalyse.

Im Falle eines Aufstellungsbeschlusses sagen wir zu, die Kosten fiir die Planung, Vorbereitung
und Durchflihrung des Vorhabens gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu iibernehmen.
Als Nachverdichtung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung geplant, die im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen soll. Das Grundstiick liegt nicht in einem europ&ischen
Schutzgebiet. Nach einem Aufstellungsbeschluss wiirden wir die Angaben nach Anlage 2 UVPG
ermitteln und entsprechend den Kriterien nach Anlage 3 UVPG der zustindigen Umweltbehérde
flr eine allgemeine Vorpriifung zur Verfiigung stellen.
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