STADT EBERSWALDE Vorlage Nr. BVI01 61 I2025
Der Birgermeister

Datum: 17.03.2025

zur Behandlung in Sitzung:
- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:

61 - Stadtentwicklungsamt

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 503 ,,Eberswalder StraRe 20*
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Beratungsfolge:

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt 08.04.2025 Vorberatung
(Fachausschuss 3 - F3)
Stadtverordnetenversammliung 29.04.2025 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 503
.Eberswalder Stral’e 20“ gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Zum Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 503 ,Ebers-
walder Stralde 20“ gehdren die folgenden Flursticke:

Gemarkung Finow, Flur 17, Flurstiicke 89 tw., 95 tw..

Das Plangebiet hat eine Grole von ca. 0,1ha.

In den Raumen des Einrichtungsmarktes Frick in der Eberswalder Strae 20 in 16227
Eberswalde soll ein Einzelhandelsbetrieb als Sonderposten-Discounter eingerichtet werden.
Fir die Zulassung des grof¥flachigen Discountermarktes sind die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen uber eine Bauleitplanung zu schaffen. Der Geltungsbereich des aufzustellen-
den Bebauungsplanes konzentriert sich auf das betroffene Gebaude. Die vorgesehene Nut-
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zungsanderung erfolgt ausschlieRlich fur den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
Nr. 503 ,Eberswalder Stralle 20“. Der Bebauungsplan Nr. 503 soll diese veranderten Nut-
zungsziele steuern und sichern.

Der in der Anlage beigefiigte Ubersichtsplan (unmaRstablich) zum beabsichtigten Geltungs-
bereich ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.

2. Auftrag zur Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Absatz 1 BauGB und der Behérden
und Trager o6ffentlicher Belange gemal} § 4 Absatz 1 BauGB ist durchzuftihren.

3. Auftrag zur ortsiiblichen Bekanntmachung

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie Ort und Dauer der 6ffentli-
chen Auslegung zur Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind ortsublich bekannt zu machen.
Dabei ist gemal § 13a Abs. 3 BauGB bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll.

Go6tz Herrmann
Blrgermeister

Anlage
Ubersichtsplan (unmaRstéblich)
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Finanzielle Auswirkungen:

[lja X nein

a) Ergebnishaushalt:

Haushalts- Produkt- Planansatz aktueller Ertrag
) Ertrag/Aufwand Sachkonto
jahr gruppe gesamt bzw. Aufwand
€ €
b) Finanzhaushalt: (fir Investitionen MalBnahmenummer: )
Haushalts- Einzahlung/ Produkt- Planansatz aktuelle Ein-
) Sachkonto
jahr Auszahlung gruppe gesamt bzw. Auszahlung
€ €
Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: [lja [] nicht erforderlich

Erlauterung: Die Kosten der Planung, des Baus und der ErschlieBung tragt die Eigentiimerin.

Abstimmung mit dem Klimaschutzmanagement erfolgt:
Einschatzung der Auswirkung auf das Klima:

[lja X nicht erforderlich
[] positiv [] neutral [] negativ

Abstimmung mit der Beauftragten flr die Belange von Menschen

mit Behinderung erfolgt:

[lja X nicht erforderlich

Mitzeichnung Amtsleiter/in:

Mitzeichnung Kadmmerer/in:

Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:

Fir den im Plangebiet befindlichen Gebaudeteil mit ca. 1.000 m? Grundflache im Fachmarkt-

zentrum an der Eberswalder StralRe/Ecke Spechthausener Stral’e begehrt die Eigentimerin
einen Betreiber- und Sortimentswechsel.

Die Schaffung des Planungsrechtes fir den gewlnschten Sortimentswechsel wirde einen
Leerstand des Gebaudeteils vorbeugen und den wirtschaftlichen Interessen der Eigentime-
rin entgegenkommen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt das Plangebiet als Sonderbauflache Einzelhandel
dar.

Mit den Zielen des Einzelhandel-Zentrenkonzeptes 2010 der Stadt Eberswalde ist die Pla-
nung nur insofern vereinbar, dass dadurch ein Leerstand der Handelsflachen vermieden

wird.

Darstellung der Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen:

Im weiteren Planverfahren werden MalRnahmen zur Berlcksichtigung von Klimaschutzbe-
langen gepruft und festgelegt. Dabei wird auf den Ma3nahmenkatalog der ,Stadtebaulichen
Klimaschutzrichtlinie“ zurtickgegriffen.
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Vor dem Beschluss uber die Einleitung eines Planverfahrens wurde durch die Verwaltung
der Teilbereich 1 ,Risikomanagement, Klimaanalyse" geprift.

Durch eine bauliche Entwicklung der Flachen im Plangebiet sind Klimafunktionsraume wie
Frisch- und Kaltluftbahnen sowie Kaltluftentstehungsgebiete nicht betroffen.

Zum Zeitpunkt der Billigung des Bebauungsplanentwurfes durch die Stadtverordnetenver-
sammlung werden die in dem Entwurf formulierten Festsetzungsvorschlage zum Klimaschutz
in dem durchgefuhrten Klimacheck der ,Stadtebaulichen Klimaschutzrichtlinie® dokumentiert
und als Zusammenfassung der Beschlussvorlage beigefiigt.
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