L |

S

Am

A il
- Siid am ARHER
-

ANLAGE 3

Stadt

Eberswalde \*‘

Flachennutzungsplan
5. Anderung

Planungsstand: Entwurf

F 3 — ASWU / Familiengarten Eberswalde, 11.03.2025


Guth
ANLAGE 003


Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde

Flachennutzungsplan stellt Grundziige der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Eberswalde Uber
einen Zeitraum von ca. 15 Jahren dar

* Grundlage fur die Flachendarstellungen sind Prognosen und strategische Leitbilder der Stadt
* besteht aus einer Planzeichnung und einer Begriindung
» wichtigsten Plandarstellungen:
— Bauflachen (Wohnbauflachen, gemischte und gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen)

— Grun- und Freiflachen (z. B. Parkanlagen, Sportplatze, Spielplatze, Kleingéarten, Friedhofe, Wald,
landwirtschatftliche Flachen)

— soziale Infrastruktur (z. B. Schulen, Kindertagesstatten, kirchliche Einrichtungen, kulturelle
Einrichtungen)

— Flachen zum Schutz und zur Entwicklung der Natur

wichtige Verkehrswege (z. B. Hauptverkehrsstral3en, Bahnflachen)
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Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde
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Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde

* neuaufgestellte Flachennutzungsplan seit November 2014 ‘ Flachennutzungsplan 2014
rechtswirksam

+ ersetzte den alten Flachennutzungsplan von 1998

+ inzwischen erfolgten eine 1. und eine 2. Anderung des
Flachennutzungsplans von 2014

— 1. Anderung (Teilflache Bebauungsplan ,Christel-Brauns-Weg*
und Teilflache ,Waldsportanlage®)

— 2. Anderung (mehrere Teilflachen: u. a. Teilflache
Bebauungsplan ,,Schwérzeblick®)

* Neubekanntmachung des Flachennutzungsplan zur Integration der ‘ Flachennutzungsplan 2021
1. und 2. Anderung (rechtwirksam seit Januar 2022)
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Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde

+ 3. Anderung betrifft Teilflache ,Haus am Stadtsee*
— Beschluss durch StVV im Mérz 2020
— Genehmigung durch Hohere Verwaltungsbehérde im Juni 2020

— Bekanntmachung nicht erfolgt; nicht rechtswirksam

« 4. Anderung vollzog die Anpassung der Teilflache ,Schulcampus*
— Beschluss durch StVV im Mai 2024
— Genehmigung durch Hohere Verwaltungsbehérde im Juli 2024

— Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgt; rechtswirksam
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Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde

Flachennutzungsplan 2014
|
| | | | |
(nicht rechtswirksam) (im Verfahren)

Flachennutzungsplan in
der Neubekanntmachung

von 2022
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5. Anderung FNP — Anlass / Erfordernis

« Anpassung der Darstellungen im FNP aufgrund bereits eingeleiteter Bebauungsplanverfahren
(Entwicklungsgebot gemaf 8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB))

 Bereitstellung einer neuen Flache fur den Wohnungsbau (entsprechend ,Entwicklungsstrategie
Wohnbauflachen®)
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5. Anderung FNP — Verfahren

Aufstellungsbeschluss: 13.12.2023

frihzeitige Beteiligung der Behdrden: 21.02.2024 bis 05.04.2024

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 20.03.2024 bis 22.04.2024
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Ubersicht Teilflachen — 5. Anderung

77 Teilflache A
) 0/ =

Teiffliche C >

g

Teilflache A

Bereich ,Zentrum fur Brand- und
Katastrophenschutz"

* Bebauungsplan Nr. 323 ,ZfBK*

Teilflache B

Bereich ,Neues Messingwerk®

* Bebauungsplan Nr. 628 ,Neues Messingwerk*

Teilflache C

Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer
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Teilflache A — Bereich ,,Zentrum fur Brand- und Katastrophenschutz*

bisherige Darstellungen geplante Darstellung

. gewerbllche Bauflache . Sonderbauflache ,,Bevolkerungs/
* Flache fur Wald Katastrophenschutz*
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Teilflache A — Bereich ,,Zentrum fur Brand- und Katastrophenschutz*

11

Landkreis Barnim beabsichtigt Errichtung eines regionalen Ubungsgelande (Vorbereitung der Einsatzkrafte auf
Bekampfung von Grol3schadensereignissen)

geplante Darstellung entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 323 ,ZfBK*“ (Aufstellungsbeschluss durch
StVV im September 2023)

planungsrechtliche und umweltfachliche Einschatzung:
— Vorhaben ist tber Aufstellung eines Bebauungsplans zu sichern; Verfahren lauft bereits
— Umsetzung erfordert Waldumwandlung
»  Waldumwandlung mdglich, wenn 6ffentliches Interesse daran tberwiegt

» zivile Sicherheitsvorsorge hat hohen Stellenwert
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Teilflache B — Bereich ,,Neues Messingwerk*

bisherige Darstellung geplante Darstellungen

» Sonderbauflache , Tourismus® * gemischte Bauflache
* Wohnbauflache
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Teilflache B — Bereich ,,Neues Messingwerk*

» urspringliche Planungen, die touristische Nutzungen vorsahen, konnten aufgrund fehlenden Investoreninteresses nicht
umgesetzt werden

» privater Investor beabsichtigt die Entwicklung eines durchmischten Wohnquartiers mit unterschiedlichen Wohnformen
und erganzenden gewerblichen Nutzungen

» geplante Darstellung entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 628 ,Neues Messingwerk"
(Aufstellungsbeschluss durch StVV im Oktober 2023)

» planungsrechtliche und umweltfachliche Einschatzung:
— Vorhaben ist Gber Aufstellung eines Bebauungsplans zu sichern; Verfahren lauft bereits
— Belange des Wasserschutzes
* Untere Wasserbehorde verweist auf Restriktionen hinsichtlich des Wasserschutzgebietes
+ Plangebiet jedoch baulich sehr stark vorgepragt; neue Planung sieht auch Entsiegelung und Ruckbau vor

«  Regelung der Verordnung zum Wasserschutzgebiet nicht im Widerspruch zur 5. Anderung des FNP
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Teilflache C — Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer Stral3e

bisherige Darstellungen

@ 1.0

» SPE-Flache ,Renaturierung belasteter
Standorte”

* Grunflache ,Sportplatz*

14 11.03.2025 F 3 - ASWU - 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eberswalde



Teilflache C — Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer Stral3e

+ seit Sommer 2023 wird der Sportplatz nicht mehr fur sportliche Zwecke genutzt (Sportentwicklungsplanung 2030)
» Aufnahme als prioritare Potenzialflache in die ,Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen® (2023)
— Flache im Eigentum der Stadt
— integrierte Lage
» planungsrechtliche und umweltfachliche Einschatzung:
— Entwicklung Uber stadtebauliches Konzept
— Sicherung des Vorhabens / der Bebauung Uber Aufstellung eines Bebauungsplans
— Untersuchung / Prufung im BPL-Verfahren:
» geschutzte Arten und Biotope / KompensationsmalRnahme
« Boden und Versickerung

» Auswirkungen auf Verkehrsentwicklung
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Verfahren

Stadtverordnetenversammilung billigt Entwurf zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans und beschlieRt Veroffentlichung
im Internet

» Veroffentlichung des Entwurfs im Internet; gleichzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (April / Mai 2025)

* Abwagung der Belange und Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung (Ill. Quartal 2025)

« Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans durch Héhere Verwaltungsbehorde des Landkreises Barnim
gemal § 6 BauGB

- ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung / 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird wirksam
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Vielen Dank! Eberswalde S

Stadt Eberswalde
Stadtentwicklungsamt

Breite StralRe 39
16225 Eberswalde

Tel: 03334/64611
E-Mail: stadtentwicklungsamt@eberswalde.de



