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Teil I. - Planungsbericht zur
5. Anderung des

Flachennutzungsplans



1. Planungsrechtliche Grundlagen

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eberswalde erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB)'. GemaB § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Dementsprechend hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde
(StVV) am 13.12.2023 den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Eberswalde (FNP) gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und im Amts-
blatt fir die Stadt Eberswalde am 15.03.2024 offentlich bekannt gemacht.

2.  Anlass und Erfordernis der Planung

Der Planungsanlass der 5. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) beruht auf
drei unterschiedlichen Planungen bzw. Entwicklungsabsichten im Stadtgebiet Eberswalde. Mit
der Anderung sollen dementsprechend Darstellungen von drei Teilflichen hinsichtlich ihrer
geplanten Nutzung angepasst werden:

o Teilflaiche A: Bereich ,,Zentrum fiir Brand- und Katastrophenschutz” (ZfBK)
. Teilflache B: Bereich ,Neues Messingwerk”
o Teilflaiche C: Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer StraBe

In der Teilflache A beabsichtigt der Landkreis Barnim auf seiner eigenen Liegenschaft flir das
Zentrum fiir Brand- und Katastrophenschutz (ZfBK) ein regionales Ubungsgelidnde zu errichten.
Als untere Katastrophenschutzbehérde muss der Landkreis die notwendigen Voraussetzungen
und MaBnahmen zur Vorbereitung der Bekampfung von GroBschadensereignissen sowie der
Abwehr von deren Folgen schaffen bzw. treffen. Dazu gehdért auch, den im Katastrophenschutz
mitwirkenden Hilfsorganisationen die Mdglichkeit zu geben, die eigenen Krafte flr diverse
Szenarien selbst auszubilden. Zu diesem Zweck sollen diverse Ubungsanlagen wie Ubungs-
turm, StraBen/Autobahn, Bahngleis, Brandiibungsflache, Ubungsgrube/Baugrube, Triimmerfeld,
Loschwasserteich auf dem Gelande errichtet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 323 ,ZfBK” (Zentrum fir Brand- und Katastrophen-
schutz) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Realisierung der vorstehend
genannten Einrichtungen durch Festsetzung eines Sondergebietes geschaffen werden.? GemanB
§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
gegenwartige Flachendarstellung im wirksamen FNP entspricht nicht den Planungsintentionen
dieses Bebauungsplans. Die derzeitige Flachendarstellung innerhalb der Teilfliche A (Flache
fir Wald und gewerbliche Bauflache) ermdglicht es nicht, das geplante Sondergebiet im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus dem FNP zu entwickeln. Um dem Entwicklungs-
gebot zu entsprechen, soll der FNP geadndert und die Fldchen entsprechend der vorgesehenen
Nutzung als Sonderbauflache ,Bevolkerungs-/ Katastrophenschutz” dargestellt werden.

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

2 Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde am 26.09.2023 (BV/0886/2023).



Die Teilflaiche B umfasst das Geldnde des historischen Messingwerks im Ortsteil Finow,
welches im Februar 2022 durch eine private Entwicklungsgesellschaft gekauft wurde. Die
Entwicklung des brachliegenden, ehemals gewerblich genutzten Bereichs des alten Messing-
werks zu einem touristischen Standort konnte durch fehlendes Investoreninteresse nicht - wie
im FNP vorgesehen - umgesetzt werden. Mit der kontinuierlichen Nachfrage nach Flachen fir
den Wohnungsbau ergeben sich fiir diese Flache neue Chancen zur Revitalisierung und zur
Nachnutzung der noch vorhandenen denkmalgeschitzten Bausubstanz. Der derzeit wirksame
FNP stellt im betroffenen Bereich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Tourismus”
dar. Fur die geplante Entwicklung eines neuen durchmischten Wohnquartiers mit verschiedenen
Wohnformen und ergdnzenden gewerblichen und sonstigen Nutzungen muss die aktuelle
Darstellung im Flachennutzungsplan zu einer gemischten Bauflache und einer Wohnbauflache
geandert werden. Damit sollen zugleich die planungsrechtlichen Voraussetzungen (Ent-
wicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB) fir das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 628 ,Neues Messingwerk” geschaffen werden.

AbschlieBend soll mit der 5. Anderung des FNP der ehemalige ,Sportplatz Finowtal” an der
Prignitzer StraBe/Spechthausener StraBe flr eine anderweitige Nachnutzung vorbereitet
werden. Seit Sommer 2023 wird der Sportplatz nicht mehr fir sportliche Zwecke genutzt. Diese
Nutzungsaufgabe erfolgte auf Grundlage der beschlossenen ,Sportentwicklungsplanung 2030
fir die Stadt Eberswalde” (Beschluss-Nr. 16/127/15) und der Fertigstellung der Waldsportanlage
im Jahr 2021. Das Gelande des Sportplatzes als Teilflaiche C wurde deshalb als Flachenkulisse
in der ,Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen” aufgenommen (Flache E 9), die als zukinftige
Leitlinie fur die wohnungspolitische Entwicklung der Stadt im November 2023 beschlossen
wurde.® Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zukiinftige verbind-
liche Bauleitplanung soll die Darstellung im FNP gedndert werden. Die bisher im wirksamen FNP
dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz und die angrenzenden SPE
Flachen mit der Zweckbestimmung ,Renaturierung belasteter Standorte”, die sich ebenfalls im
Flacheneigentum der Stadt Eberswalde befinden, sollen zukiinftig als Wohnbauflache
dargestellt werden, um verschiedene bedarfs- und standortgerechte Entwicklungsoptionen zu
ermaoglichen.

3. Lage und Abgrenzung der Teilflachen

Teilfliche A

Das Plangebiet der Teilflache A befindet sich im norddstlichen Teil des Eberswalder
Stadtgebietes, im Stadtbezirk Nordend, anliegend zum Gewerbegebiet ndérdlich der Neuen
StraBe. Unmittelbar angrenzend zum Plangebiet wird die Teilflache A im Norden und Osten
durch Waldflachen eingefasst. Richtung Westen und Sliden grenzen die Flachen des zuvor
genannten Gewerbegebietes an. Im erweiterten Umfeld des Plangebietes verlauft nordlich der
Oder-Havel-Kanal. Weiter sudlich der Neuen StraBe bzw. des Clara-Zetkin-Weges schlieBt sich
Uberwiegend Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern an.

3 Beschluss durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde am 21.11.2023 (BV/0838/2023).



Das gesamte Plangebiet liegt in der Gemarkung Eberswalde in der Flur 7. Innerhalb des Plange-
bietes befinden sich die Flurstiicke 402, 44/155 und 553. Die GréBe des Anderungsbereichs der
Teilflache A betragt insgesamt circa 1,8 Hektar.

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung der Teilfliche A (GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;, © Geoportal Berlin, dI-de/by-
2-0 (Daten gedndert))

Teilflache B

Das Plangebiet der Teilflache B liegt im westlichen Teil des Eberswalder Stadtgebietes, im
Ortsteil Finow, nordlich des Finowkanals bzw. nordwestlich des Stadtteilzentrums Finows.
Eingegrenzt wird die Flache im Siden vom Treidelweg am Finowkanal, im Westen von der
Altenhofer StraBe, im Norden von der MihlenstraBe und im Osten von Wald und dem alten
Eisenbahndamm. Die nahere Umgebung des Plangebietes ist in Richtung Westen vorwiegend
durch die Messingwerksiedlung entlang der Erich-Steinfurth-StraBe gepragt. Nordlich der
MihlenstraBe und stdlich Uber den Finowkanal hinaus schlieBen sich lockere Wohnbebauungen
sowie Kleingartengebiete an. Im Osten grenzt eine gréBere Waldflache an.

Das gesamte Plangebiet umfasst die Flurstiicke 7 tw., 8/1, 9/1 tw., 9/2 tw., 15, 16, 17, 18 tw., 20
tw., 21, 22/2 tw., 22/3, 24, 25, 60 tw., 61 tw., 62/1, 64, 65 tw., 66/1 tw., 66/2 tw., 68 tw., 69 tw.,
1013 tw., 1015 tw., 1042 tw., 1043 tw., 1045 tw., 1046 tw., 1077 tw. und 1078 tw. auf der Flur 10
und die Flurstlicke 44/1 tw., 44/2 tw., 45 tw., und 12 tw. auf der Flur 5. Alle Flurstiicke liegen in
der Gemarkung Finow. Die Plangebietsflache belduft sich auf circa 6,1 Hektar.

Das Plangebiet der Teilfliche B der 5. Anderung des Flachennutzungsplans weicht von dem
beabsichtigten Plangebiet des sich im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr.
628 ,Neues Messingwerk” ab. So umfasst der Anderungsbereich im nordwestlichen Teil
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zusatzlich die ,verbleibenden” Flachen des Sondergebietes ,Tourismus”, um die vollstandige
Anderung dieser Darstellung zu sichern. Hingegen sind der Lichterfelder Hauptgraben
(Darstellung Wasserflache) im sildlichen Teil des Plangebiets und der Randbereich der
anschlieBenden Waldfliche im Osten nicht Bestandteil der Anderung.

7

s

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung der Teilfliche B (GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0;, © Geoportal Berlin, dl-de/by-
2-0 (Daten gedndert))

Teilfliche C

Innerhalb des Eberswalder Stadtgebietes ist das Plangebiet der Teilflaiche C zentral verortet.
Am 0&stlichen Rand des Ortsteils Finow gelegen, wird dieses im Siden durch die Prignitzer
StraBe und im Osten durch die Spechthausener StraBe und deren anliegende Wohnbebauung
eingefasst. In Richtung Westen schlieBt sich eine ausgedehnte Waldflache an. Nérdlich wird
das Plangebiet durch eine kleine Waldflache und dem unmittelbar folgenden Parkplatz des
Familiengartens sowie der Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem ehemaligen Gelande der
chemischen Fabrik eingegrenzt. Mit der Lage an der Prignitzer StraBe befindet sich das
Plangebiet in direkter Nachbarschaft zum Brandenburgischen Viertel. In ca. 300 m Entfernung
zur Teilflache C verlauft die BundesstraBe 167.

Es wurden die Flurstiicke 132/2, 131 tw., 133 tw., 138 tw., 817 tw. und 978 tw. der Flur 18 in der
Gemarkung Finow in den Planbereich der Teilflache C einbezogen. Insgesamt umfasst der
Anderungsbereich der Teilfliche C eine GréBe von circa 2,9 Hektar.



Abbildung 3: Luftbild mit Abgrenzung der Teilfliche C (GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; @ Geoportal Berlin, dl-de/by-
2-0 (Daten gedndert))

4. Ubergeordnete Planungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
der Raumordnung der Bundeslander Berlin und Brandenburg sind im Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) formuliert. Die darin festgesetzten Grundsatze
wurden in dem integrierten Regionalplan fiir die Planungsregion Uckermark-Barnim lbernom-
men und, soweit erforderlich, konkretisiert und erganzt.

4.1 Landesentwicklungsplan

Im Hinblick auf die Anderung der Teilflichen A, B und C sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsétze des LEP HR von Bedeutung:

o Z 3.1 Zentralortliche Gliederung

o Z 3.6 Mittelzentren

. Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen

o Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung
. G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen

GemaB dem Ziel 3.1 sind im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung die Ubergemeindlich
wirkenden Angebote der Daseinsvorsorge vorrangig in den Zentralen Orten zu konzentrieren,
um ein vielseitiges und erreichbares Angebot fir alle Bevdlkerungsgruppen im jeweiligen
Verflechtungsbereich zu erhalten. Hierzu gehéren z. B. auch Einrichtungen der allgemeinen und

beruflichen Aus- und Weiterbildung (Z 3.6). Mit der Anderung der Teilflache A werden die
9



Voraussetzungen fir eine weitergehende Ausbildung fir Aufgabentrager im Bereich des Brand-
und Katastrophenschutzes geschaffen. Das geplante Ubungsgeldnde dient somit der Daseins-
vorsorge fiir die Stadt Eberswalde und den weiteren angehoérigen Stadten und Gemeinden des
Landkreises Barnim.
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Abbildung 4: Ausschnitt fir das Gebiet Eberswalde aus Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Im LEP HR sieht der raumordnerische Steuerungsansatz zur Entwicklung der Wohnsiedlungs-
flachen vor, dass die Siedlungsentwicklung auf standortlich geeignete Schwerpunkte zu
konzentrieren ist. Dabei soll auch das Uber die Eigenentwicklung hinausgehende, vor allem
durch Zuwanderung bedingte Bevolkerungswachstum einbezogen werden. Als Mittelzentrum
soll Eberswalde diesem Wohnbedarf Rechnung tragen (Z 5.6). Durch Schaffung neuer
Wohnbaufladchen werden mit der geplanten Anderung der Teilflichen B und C diese Vorgaben
beachtet.

Dariiber hinaus erfolgt mit der geplanten Anderung der Teilflichen B und C eine
Flachenentwicklung, welche sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs konzentriert. Damit
wird dem Ziel 5.2 entsprochen, welches den Anschluss neuer Siedlungsflachen an bereits
vorhandene Siedlungsgebiete vorsieht und eine Zersiedlung und eine Neubildung von Splitter-
siedlungen vermeiden sowie mdglichst wenig Freiraum beanspruchen moéchte.

Nach dem Grundsatz 5.10 sollen auch militarische und zivile Konversionsflachen neuen
Nutzungen zugefihrt werden. Weiter heit es, dass Konversionsflachen im raumlichen Zusam-
menhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt
werden sollen. Die anvisierte Entwicklung eines durchmischten Wohnquartiers im Anderungs-
bereich der Teilflaiche B kommt dieser MaBgabe nach.

Am 21.02.2024 wurde die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) um
Stellungnahme zur Zielanfrage gemaB Landesplanungsvertrag und im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB gebeten. Mit Schreiben vom 26.03.2024 teilte die GL
mit, dass die beabsichtigten Anderungen im Rahmen der 5. Anderung des FNP den Zielfest-
setzungen des LEP HR entsprechen.

10



4.2 Regionalplanung

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat auf
ihrer 42. Sitzung am 21. Mai 2024 die Satzung Uber den Integrierten Regionalplan Uckermark-
Barnim der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim beschlossen. Nach amtlicher
Bekanntmachung ist der Plan am 23. Oktober 2024 in Kraft getreten* und enthalt somit
rechtswirksame Ziele der Raumordnung.
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Festlegungen V

Wirtschaftliche Entwicklung Siedlungsentwicklung
H”I“[[ G 1.1 Vorbehaltsgebiet regional bedeutsames Gewerbegebiet G 4.1 Vorbehaltsgebiet Siedlung
© G 1.2 Potenzialstandort fiir die Wasserstoffproduktion Freiraumentwicklung
[ Z 2.1 Vorranggebiet Rohstoffgewinnung Z 6.1 Vorranggebiet Freiraumverbund
[““““ G 2.2 Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Erneuerbare Energien

-+1+1+ G 3.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus - Z 7.1 Vorranggebiet Windenergienutzung

Abbildung 5: Ausschnitt fir das Gebiet Eberswalde aus der Festlequngskarte zum integrierten Regionalplan Uckermark-
Barnim

Die Plangebiete der Teilflaichen B und C werden in dem Integrierten Regionalplan
(Festlegungskarte) als ,Vorbehaltsgebiet” Siedlung erfasst (Grundsatz 4.1). Diese Festlegung
wird zugleich von der ebenso groBflachigen Darstellung ,Vorbehaltsgebiet Tourismus”
Uberlagert (Grundsatz 3.1). Mit dem Grundsatz 4.1 legt der Plan fest, dass neue Wohn-
siedlungsflachen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung entwickelt werden sollen.

Fur die Teilfliche A legt der Integrierte Regionalplan ein ,Vorbehaltsgebiet regional bedeut-
sames Gewerbegebiet” fest (Grundsatz 1.1). In diesen Gebieten ist der Flachenvorsorge fir
Uberdrtlich bedeutsame gewerbliche Ansiedlungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

4 Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 42 vom 23. Oktober 2024.
1



Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mitgeteilt, dass gegen die geplante 5. Anderung des FNP keine Bedenken
bestehen und die vorgesehenen Anderungen in den Teilflichen A bis C den Grundsatzen der
Raumordnung entsprechen.® lhre Stellungnahme erfolgte zum damaligen Zeitpunkt noch auf
Grundlage des Entwurfs zum Integrierten Regionalplan. Der nun rechtswirksame Plan trifft keine
verénderten Festlegungen fiir die in Rede stehenden Anderungsbereiche.

5. Stadtische Planungen

5.1 INSEK

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Eberswalde ist das zentrale
Planungsinstrument zur Steuerung der gesamtstadtischen Entwicklung. In diesem Sinne
fungiert es auch als eines der Leitdokumente fiir die Ausgestaltung des Flachennutzungsplans.
Unter dem Titel ,Meine Stadt — Eberswalde 2035" wurde im Jahr 2024 mit der Fortschreibung
des INSEKs ein aktualisierter Handlungsleitfaden erarbeitet.® Dieser beinhaltet sechs
Themenfelder, die flr die zukilinftige Entwicklung Eberswaldes im Fokus stehen. Sie sollen den
Handlungsrahmen fiir die Entwicklung der Stadt bis zum Jahr 2035 bilden und sind die
zentralen Themen fir die Umsetzung von EinzelmaBnahmen.

(ET lebendige klimagerechte
Stadt Stadt Stadt

Bleiben. Gut versorgt. Resilient.
Kommen. Miteinander. Vorbereitet.
Gestalten. Mitgestalten. Zukunftssicher.

wirtschaftlich igi selbstbewusste
starke Stadt Stadt

Innovativ. i Partner.
Attraktiv. ! Gute Nachricht.
Kreativ. ! Position.

Prognosen im Rahmen der Fortschreibung des INSEK gehen im Wachstumsszenario davon aus,
dass die Stadt Eberswalde im Jahr 2035 etwa 45.000 Bewohner haben wird.” Fiir die Zukunft
ist es somit von groBer Bedeutung, dass sich die Stadt mit Blick auf die Bereitstellung und
Entwicklung von Wohnbaufldchen strategisch gut aufgestellt. Daran anknlpfend sollen im
Rahmen der 5. Anderung des FNP zwei Anderungen der Flichendarstellung vorgenommen
werden, um die planerischen Vorbereitungen zur kurz- bzw. mittelfristigen Aktivierung von
Wohnstandorten anzustofBen.

5 Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim vom 28.03.2024 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans.

6 Beschluss durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde am 25.04.2024 (BV/1004/2024).
7Vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Eberswalde (INSEK), 2024, S. 28.
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Neben der Entwicklung von neuem Wohnraum hebt das INSEK auch den aktiven Klimaschutz
sowie die Anpassung an die Folgen des Klimawandels hervor. Um die negativen Auswirkungen
auf die Lebensqualitat und die Gesundheit der Bevdlkerung zu minimieren, soll der Fokus auf
eine klimagerechte Stadtentwicklung und die Erhéhung der urbanen Resilienz liegen. Zentrales
Vorhaben wird die konkrete Umsetzung von EinzelmaBnahmen und Projekte aus dem Energie-
und Klimaschutzkonzept und dem Klimaanpassungskonzept sein. Ein Handlungsfeld des
Klimaanpassungskonzeptes bezieht sich dabei auch auf die Sicherstellung der Funktions-
fahigkeit des Bevolkerungs- und Katastrophenschutzes.® Im Zuge von GroBschadens-
ereignissen wie Extremwetter oder Waldbréanden ist es von groBer Bedeutung, dass die
verantwortlichen Einsatzkrafte auf die damit einhergehenden Aufgaben entsprechend
vorbereitet sind. Zu diesem Zweck sollen mit der Anderung der Darstellung der Teilfliche A im
FNP die ersten planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um hier einen
Ubungsstandort fiir den Brand- und Katastrophenschutz zu entwickeln.

5.2 Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen

Die Umsetzung des im INSEK erwahnten Bausteins der wachsenden Stadt wird im Wesentlichen
durch die ,Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen” definiert. Mit ihr hat die Stadt ihre
moglichen Potenzialflichen im gesamten Stadtgebiet untersucht und prioritdre Flachen
identifiziert. Als raumliche Entwicklungsschwerpunkte wurden hier unter anderem die Bereiche
Finow-Ost (E9) und Messingwerk-Ost (E13) herausgearbeitet.® Die Flachenkulisse ,Finow-Ost"
umfasst dabei das Gelande des ehemaligen Sportplatzes Finowtal und somit das Plangebiet der
Teilfliche C. Die Potenzialfliche Messingwerk-Ost bildet den Anderungsbereich der
Teilflaiche B ab. Den Empfehlungen der Strategie folgend soll zur Vorbereitung einer kiinftigen
Entwicklung die Darstellungen im Rahmen der 5. Anderung des FNP entsprechend angepasst
werden.

5.3 Griin- und Freiflaichenkonzept

Mit dem Grin- und Freiflachenkonzept aus dem Jahr 2021 wurde ein informelles
Planungsinstrument erarbeitet,” welches Politik und Verwaltung die Moglichkeit gibt, die
vorhandenen stadtbildpragenden Grinstrukturen zu erhalten, sie entsprechend den Bediirfnis-
sen der Bevdlkerung nachhaltig zu entwickeln und ihre Vernetzung zu aktivieren. Im Konzept
wurden Leitlinien und Handlungsempfehlungen fur den Umgang mit den offentlichen Grin- und
Freiflachen formuliert, die neben der Aufwertung des Wohnumfeldes und der
Ortsbildgestaltung, die Forderung eines ausgewogenen Innenstadtklimas sowie die
funktionierende Vernetzung von Lebensrdumen zur Sicherung der Biodiversitat zum Inhalt
haben.

Ein bereits bewahrter Ansatz der Griin- und Freiflachenentwicklung liegt in der Férderung und
Umsetzung der Eberswalder Blumenwiesen. Dabei ,werden im Wohnumfeld vorhandene
Wiesenbereiche auf unterschiedlichen Standorten zusammengefasst, die von einheimischen
Wildpflanzenarten dominiert werden, um abwechslungsreiche Lebensrdume und Nahrungs-

8 Vgl. Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt Eberswalde, 2024, S. 70.
® Vgl. Entwicklungsstrategie Wohnbaufldchen der Stadt Eberswalde, 2023, S. 10.
10 Beschluss durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde am 22.06.2021 (BV/0458/2021).
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fldchen fir Insekten, Reptilien, Vogel und Sdugetiere bereitzustellen."" Das Konzept greift diese
MaBnahme auf und schlagt weitere Flachen und Standorte vor, so auch im Plangebiet der
Teilfliche C. Das Konzept der Eberswalder Blumenwiesen steht der Anderung der
Flachendarstellung nicht entgegen und kann bei der Entwicklung bzw. Planung des Standortes
beriicksichtigt werden.

5.4 Stadtklimaanalyse

Die Stadt Eberswalde hat im Jahr 2022 eine Stadtklimaanalyse erarbeiten lassen, um fir die
Fortschreibung des Klimaschutz- und des Klimaanpassungskonzeptes aktualisierte Daten und
Informationen zu den klimatischen Verhdltnissen im Stadtgebiet zu erhalten. Ein weiterer
Beweggrund lag darin, klimatische Belange auch vor dem Hintergrund einer weiter wachsenden
Stadt und der damit verbundenen Nachverdichtung verstarkt in Prozessen der Stadt-
entwicklung zu berlcksichtigen. Sie soll als Abwagungsgrundlage fir die Entwicklung von
Siedlungsflachen und fir eine Weiterentwicklung klimawirksamer Freiflachen in der Stadt
dienen.

(".":f" ,x‘{@g = s E& . ‘

Bebauungsfreie Rdume (mit sehr hoher Réume die aktuell unbebaut sind und

Klimatischer Bedeutung) aufgrund ihrer klimatisch bedeutsamen p k\ -
Bebauungsfreie Raume (mit hoher Lage und Charakteristik moglichst ’ 2 :x N\
klimatischer Bedeutung) freizuhalten sind. 6‘ N B

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse Eberswalde

Die wissenschaftlichen Erkenntnisse der Stadtklimaanalyse sind in einer Klimafunktionskarte
und einer Planungshinweiskarte zusammengefasst worden. Die Plangebiete der Teilflichen B
und C wurden bereits im Rahmen der Erstellung der ,Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen”
bezlglich klimatisch besonders relevanter Rdume untersucht. Fir beide Standorte lagen keine
Planungshinweise vor. Mit Blick auf das Plangebiet der Teilflache A verweist die Planungs-
hinweiskarte auf einen bebauungsfreien Raum mit hoher klimatischer Bedeutung. Diese steht im
Zusammenhang mit der Klimafunktion des vorhandenen Waldes und seiner Rolle bei der
Frischluftentstehung. Im Zuge der Planung muss dieser Aspekt beachtet werden.

" Grln- und Freiflichenkonzept fiir das Siedlungsgebiet der Stadt Eberswalde, 2021, S. 39.
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5.5 Mobilitatsplan 2030+

In dem Mobilitdtsplan 2030+ der Stadt Eberswalde™ werden die zentralen Inhalte des
Verkehrsentwicklungsplans, der Larmaktionsplanung, der Luftreinhalteplanung und des
Mobilitdtsmanagements zu einem integrierten Gesamtplanwerk zusammengefasst. Unter dem
Leitbild ,,Gemeinsam - Zukunftsorientiert — Mobil” verfolgt der Mobilitatsplan 2030+ das Ziel,
eine Verbesserung der Lebensqualitat der Eberswalder Bevdlkerung durch die Steigerung der
Effizienz der Verkehrssysteme zu erreichen und dabei gleichzeitig die aus dem Verkehrs-
geschehen resultierenden Belastungen zu verringern.

Fir die Plangebiete der 5. Anderung des FNP ergeben sich keine konkreten Hinweise,
Auswirkungen oder Restriktionen aus den MaBnahmen und Empfehlungen des Mobilitatsplans
2030+.

6. Planinhalt der 5. Anderung des Flichennutzungsplans

6.1 Teilflache A

6.1.1 Ziel und Zweck der Planung

Bereits seit Jahren suchte der Landkreis Barnim nach einem geeigneten Standort zur Deckung
der organisatorischen und infrastrukturellen Bedarfe und Anforderungen im Brand- und
Katastrophenschutz. In den Fokus wurden dabei zwei Objekte genommen: Eine Flache neben
der Feuerwehrwache an der Eberswalder StraBe im Ortsteil Finow und ein Grundstuck in der
Neuen StraBe im Ortsteil Nordend. Mit Beschluss des Kreistages Barnim im September 2017
wurde die Entwicklung eines Kompetenzzentrums flir Brand- und Katastrophenschutz und die
Anmietung des dafiir geeigneten Objektes in der Neuen StraBe 3 in Eberswalde beschlossen.™
Fir den Standort sprach die GroBe des Gelandes und das damit verbundene groBe
Entwicklungspotenzial.

Gegenwartig sind dort unter anderem ein Ausbildungszentrum fir den Brand-, Zivil- und
Katastrophenschutz, der Rettungsdienst sowie Schulungsrdume fir die theoretische
Ausbildung bzw. Unterweisung untergebracht. AuBerdem befinden sich dort das Sachgebiet
Bevodlkerungsschutz, Stabsraume fiir das Krisenmanagement sowie das Veterindaramt. Nun
beabsichtigt der Landkreis Barnim, das Zentrum flr Brand- und Katastrophenschutz (ZfBK) um
ein Ubungsgeldnde zu erweitern. Am Standort soll deshalb nérdlich angrenzend zum
bestehenden Zentrum ein AuBengelidnde als Ausbildungs- und Ubungsanlage entstehen. Dort
kénnen dann Katastrophenszenarien unterschiedlicher Art trainiert werden. Die Liegenschaft
befindet sich im Eigentum des Landkreises Barnim.

Mit der Anderung der Teilfliche A soll die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung unter Bericksichtigung des Bestandes und des angrenzenden Naturraumes
gewabhrleistet werden. Zugleich soll die Anderung die Fliche fiir die parallellaufende, verbind-
liche Bauleitplanung vorbereiten.

12 Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde am 26.11.2020 (BV/0281/2020).
'3 Beschluss des Kreistages des Landkreises Barnim am 20.09.2017 (Drucksache-Nr.: [-32-15/17).
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6.1.2 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Legende:

Gewerbliche Bauflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Flache fir Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9b

BauGB)

Der wirksame FNP stellt den Anderungsbereich der Teilfliche A entsprechend der &rtlichen
Gegebenheiten und der Realnutzung Uberwiegend als Flache fur Wald dar. Die ebenso
dargestellte gewerbliche Bauflache, die unterdessen durch Waldstrukturen gepragt ist, beruht
noch auf den Rahmenbedingungen zur Zeit der Aufstellung des Flachennutzungsplans von
2014. Diese im Bereich der Teilflache A liegende und die westlich und sidlich angrenzenden
Flachen bilden den Gewerbestandort Neue StraBe Ost ab. Im Norden und Osten schlieBen sich
weitere Flachen fir Wald an. Weiter in Richtung Norden verlaufen die geplante Ortsumfahrung
B 167n als nachrichtlicher Vermerk sowie der Oder-Havel-Kanal als Wasserflache.

6.1.3 Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan

Sonderbauflachen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden in der Regel fir Nutzungen
ausgewiesen, die sich aufgrund ihrer speziellen Zweckbestimmung und Baustruktur wesentlich
von anderen Bauflichen unterscheiden. Die Ausbildungs- und Ubungsanlage mit ihren
erforderlichen Ubungsanlagen wie Ubungsturm, StraBen/Autobahn, Bahngleis, Brandiibungs-
flache, Ubungsgrube/Baugrube, Triimmerfeld, Léschwasserteich entspricht dieser Nutzungs-
kategorie und der baulichen Charakteristik. Dementsprechend soll fur die Teilflache ein
Sondergebiet ,Bevdlkerungs-/ Katastrophenschutz” festgelegt werden. So werden zugleich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
(§ 11 BauNVQ™) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geschaffen.

4 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
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Legende:

Sonderbauflache

.Bevolkerungs-/
Katastrophenschutz”
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

6.1.4 Stadtebauliche Belange und Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur 5. Anderung des FNP wurde von der unteren
Bodenschutzbehdérde der Hinweis gegeben, dass angrenzend zum Plangebiet noch weitere
Altlastenverdachtsflachen liegen, die im aktuell wirksamen FNP nicht gekennzeichnet sind.
Auswirkungen auf das Planverfahren ergeben sich daraus nicht, eine Ubernahme ist dennoch
erforderlich. Die fehlenden Kennzeichnungen werden jedoch nicht im Zuge der FNP-Anderung
ibernommen, sondern erst mit der ndchsten Neubekanntmachung des Planwerks angepasst.
Diese soll unmittelbar im Anschluss des Planverfahrens zur Anderung erfolgen.

Die nordlich der Teilflache verlaufende Ortsumgehung und ihre Planung ist in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten. Der Landesbetrieb StraBenwesen wies in seiner Stellungnahme
vom 17.04.2024 aus der frihzeitigen Beteiligung auf die geltende Veranderungssperre gemaB §
9a FStrG™ hin.

Das Landesamt fir Umwelt sah aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf der Ebene des FNP
keine unmittelbaren Konflikte aufkommen, verwies jedoch auf das nachgelagerte Bebauungs-
planverfahren und der hier erforderlichen Larmuntersuchung beziglich schutzwirdiger
Nutzungen (betriebsfremde Buros, Betriebswohnungen) innerhalb der gewerblichen Bauflache.

Das Forstamt Barnim als untere Forstbehdrde hat in seiner Stellungnahme vom 03.04.2024 die
Zustimmung zur Anderung der Flachendarstellung ,Flache fir Wald” in eine ,Sonderbauflache”
verwehrt. Als Grund flhrte die Behorde an, dass der bestehende Wald die Funktion eines
lokalen Immissionsschutzwaldes lbernimmt, die bei Verlust nicht wiederherzustellen ware. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung aus dem parallellaufenden Bebauungsplanverfahren
bestatigte das Forstamt die Ablehnung einer Anderung der Fldchendarstellung im FNP bzw.

> BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.
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einer Waldumwandlung. In dieser Stellungnahme verwies es jedoch auf den Einzelfall, der
ausnahmsweise genehmigungsfahig sein kann, sofern im Abwagungsprozess das offentliche
Interesse an der Waldumwandlung Uberwiegt. Das besondere 6ffentliche Interesse ist dabei ein
unbestimmter Rechtsbegriff, kennzeichnet aber die Belange der Allgemeinheit gegeniiber
Individualinteressen. Mit Blick auf die Zunahme extremer Wetterereignisse oder der Mdglichkeit
des Ausfalls oder der Beeintrachtigung kritischer Infrastrukturen (z. B. Energienetz) kommen
dem Bevdlkerungs- bzw. Katastrophenschutz eine hdhere Bedeutung und damit ein
besonderes o6ffentliches Interesse zu. Zu dem Aufbau einer zivilen Sicherheitsvorsorge und
damit zu einem wirksamen Schutzsystem gehort neben der Ausstattung auch die
entsprechende Ausbildung der Helferinnen und Helfer des Katastrophenschutzes. Insofern ist
der Errichtung einer Ausbildungs- und Ubungsanlage ein hoher Stellenwert beizumessen.
Insbesondere die Mdglichkeit, alle Komponenten (Verwaltung, Organisation, Ausstattung und
Ausbildung) des Brand- und Katastrophenschutzes an einem Standort blindeln zu kdnnen, ist
von groBer Bedeutung und erleichtert die Aufgabenwahrnehmung erheblich.

Der Bebauungsplan Nr. 323 ,ZfBK” soll waldrechtlich qualifiziert aufgestellt werden. Im Wege
des Planverfahrens ist hierflir ebenso das besondere offentliche Interesse an der Waldum-
wandlung darzustellen sowie Erstaufforstungsflachen fir den Verlust des vorhandenen Wald-
bestandes zu benennen.

Das Plangebiet der Teilflache A grenzt nicht unmittelbar an eine 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung kann jedoch Uber das Geldande des bestehenden Zentrums fir Brand- und
Katastrophenschutz erfolgen, welches direkt an der Neuen StraBe liegt. Die ErschlieBung ist
Uber eine Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert. In Richtung Osten miindet die Neue StraBe in
die L 200, von wo aus in 2 km Entfernung das sudlich gelegene Stadtzentrum und die B 167 als
zentrale Verkehrsachse zu erreichen sind. In unmittelbarer Nahe (circa 30 m) zum ZfBK liegt die
Bushaltestelle ,Clara-Zetkin-Weg"“, welche unter anderem durch die Buslinien 861 und 863
angefahren wird.

6.2 TeilflaicheB

6.2.1 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufgabe der militdrischen Nutzung lag das Gelande des alten Messingwerks seit vielen
Jahren brach. Der Versuch, das Areal aufgrund seiner Lage am Finowkanal fir touristische
Zwecke zu nutzen, blieb durch das fehlende Investoreninteresse bislang erfolglos. In den
gesamtstadtischen Konzepten hat die Aktivierung bzw. Nachnutzung der Fldche dennoch
weiterhin eine hohe Prioritat. Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Flachen fir
den Wohnungsbau wird der Fokus fir die Entwicklung des Standortes auch starker auf die
Wohnnutzung gerichtet. Nach den Planungen eines Investors soll auf dem Geldnde ein neues
durchmischtes Wohnquartier entstehen, das verschiedene Wohnangebote und erganzende
Funktionen bietet. Ziel ist es, neben einem hohen Wohnanteil auch weitere erganzende
Nutzungen umzusetzen, die einerseits die Nahversorgung gewahrleisten und anderseits Raum
fUr Arbeiten sowie Kultur- und Freizeitangebote schaffen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung des neuen
Wohnquartiers ist es erforderlich, die Darstellung im FNP in Ubereinstimmung mit dem in
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Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 628 ,Neues Messingwerk” zu andern. Die
Darstellungen des FNP sollen entsprechend der benannten Entwicklungsziele geandert werden.

6.2.2 Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen FNP ist die zu andernde Teilflache B als eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Tourismus” dargestellt. Mit dieser Darstellung ist das stadtebauliche Ziel
verbunden, die bestehende Industriebrache zu einem Standort mit dem Schwerpunkt einer
touristischen Nutzung zu entwickeln. Diese entspricht der urspriinglichen Rahmenplanung das
Gelande des alten Messingwerks flr touristische Zwecke bzw. im Speziellen fur den
Wassertourismus zu reaktivieren. Durch die vergangene industrielle und militéarische Nutzung ist
der Boden des Gelandes kontaminiert. Das Areal wird bei der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Barnim als Altlastenflache gefiihrt (Panzergeratelager 32, Kennnummer: 0SNVA
083) und ist folglich als Altlastenstandort mit einem Symbol gemaB § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet.

Legende:

Sonderbauflache

, Tourismus”
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Flachen, deren Bdoden
erheblich mit umweltge-

x fahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 5 Abs. 3

Nr. 3 BauGB)

T 11 Denkmalschutzbereich

Darliber hinaus verlauft am westlichen Rand der Teilfliche B der durch Satzung geschiitzte
Denkmalbereich ,Messingwerksiedlung Eberswalde”. Dieser wird im FNP nach § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich tbernommen. AuBerhalb des Plangebietes schlieBen sich im Norden und Westen
Uberwiegend Wohnbau- und Griinflaichen sowie vereinzelt gemischte Bauflachen an. Im Stden
grenzt der Finowkanal als Wasserfliche an das Plangebiet an. Ostlich des Anderungsbereiches
der Teilflaiche B erstreckt sich ein ausgedehntes Waldgebiet, welches als Flache fur Wald
dargestellt wird. Innerhalb der Waldflachendarstellung verlauft die Freihaltetrasse ,Kleine
Finowumgehung"” als ein sonstiges Planzeichen.
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6.2.3 Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan

Legende:

gemischte Bauflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltge-
x fahrdenden Stoffen

belastet sind (§ 5 Abs. 3
Nr. 3 BauGB)

I Denkmalschutzbereich

Im Sinne der Rahmenplanung zur Entwicklung des alten Messingwerks und den planerischen
Vorgaben aus dem Entwurf des Bebauungsplans soll das Plangebiet der Teilflache B kiinftig in
eine gemischte Bauflache und eine Wohnbauflache geandert werden. Durch die Darstellung
einer gemischten Bauflache werden die Voraussetzungen flr die Umsetzung eines urbanen
Quartiers mit einer vielfaltigen Nutzungsstruktur geschaffen. Innerhalb dieser Flache sollen
neben der Wohnfunktion auch erganzende Nutzungen im Bereich Kultur, Freizeit und Arbeit
untergebracht werden. Ziel ist es, ebenso Angebote fir Nahversorgung, kleinere Gewerbe-
betriebe, Blirordume und Gastronomie zu ermdglichen. Im Bereich der Wohnbauflache soll der
Fokus primar auf das Wohnen ausgerichtet sein. Mit dieser Darstellung wird der Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
entsprochen.

6.2.4 Stadtebauliche Belange und Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der weiteren Planung sind die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
und die vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen gutachterlich zu untersuchen und bei
Bedarf entsprechende MaBnahmen zu treffen. Dabei sind die bestehenden (emittierenden)
Nutzungen westlich der Altenhofer StraBe und norddstlich der MuhlenstraBe unbedingt zu
bertcksichtigen. Das Landesamt fir Umwelt wies in seiner Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung zusatzlich darauf hin, dass nicht nur moégliche Larmeinwirkungen, sondern auch
Geruchsemissionen und Luftverunreinigungen ausgehend von den gewerblichen Nutzungen
norddstlich der MihlenstraBe zu prifen sind.

Mit der Entwicklung des Plangebietes als Wohn- und Arbeitsstandort wird zusatzlicher Verkehr
auf den umliegenden StraBen (Altenhofer StraBe und MihlenstraBe) erzeugt. Der Landesbetrieb
StraBenwesen stellt in seiner Stellungnahme aus dem parallellaufenden Bebauungsplan-
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verfahren heraus, dass im Zuge der weiteren Planung eine verkehrstechnische Untersuchung
mit den verkehrlichen Auswirkungen zu erarbeiten ist.

Auf dem Gelénde hat sich ein Gehdlzbestand etabliert. Die Bestimmungen der Barnimer Baum-
schutzverordnung sind zu beachten. Ebenso ist im Vorfeld zu prifen, ob und welche gesetzlich
geschiitzten Arten und Biotope innerhalb der bebauten Brachflache vorkommen. Die Beachtung
der gesetzlichen Vorgaben zum Biotop- und Artenschutz entsprechend des Bundesnatur-
schutzgesetzes™ (BNatSchG) ist zu gewahrleisten und es sind erforderliche Kompensations-
maBnahmen umzusetzen.

Die Teilflaiche B liegt in der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Eberswalde (Finow).
Dementsprechend sind die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Eberswalde
(Finow) und den darin getroffenen Regelungen zu den Schutzzonen zu beachten. GemaB § 4
Nr. 15 der Verordnung ist die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung ausgeschlossen, wenn darin eine Neubebauung bisher
unbebauter Gebiete vorgesehen wird. Bei dem Plangebiet der Teilfliche B handelt es sich
jedoch um ein baulich stark vorgepragtes Areal, bei dem groBe Teile des Bodens beeintrachtigt
bzw. versiegelt sind. Aus der Anderung in eine Wohnbaufliche im Flachennutzungsplan und
den daraus folgenden Entwicklungen resultiert keine Neubebauung eines bisher unbebauten
Gebietes. Die vorgesehenen Planungen und MaBnahmen (teilweise Rickbau und Entsiegelung)
werden vielmehr zu einer Verbesserung der Bodenfunktion flihren und den eigentlichen
Schutzzweck fordern.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
(Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege) hebt in seiner Stellungnahme aus der frihzeitigen
Beteiligung hervor, dass die Teilflaiche B in direkter Nachbarschaft des Denkmalbereichs
Messingwerksiedlung liegt und auf dem Geldnde selbst die Einzeldenkmale KnlppelgieBhalle,
Abfallmagazin und Drahthitte liegen. Damit ist auf dem Gesamtgeldnde der Umgebungsschutz
dieser Denkmale im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen.

Im Bereich der Teilflache B befinden sich nach Auskunft des Wasser- und Bodenverbands
LFinowflieB” zwei Gewasser Il. Ordnung (Lichterfelder Hauptgraben, Walzwerkgraben Finow).
Bei der weiteren Planung und Umsetzung des Vorhabens sind die vorhandenen Gewasser
sowie deren zukiinftige Unterhaltung zu beriicksichtigen.

6.3. Teilflache C

6.3.1. Ziel und Zweck der Planung

Entgegen der Prognosen aus dem Flachennutzungsplan von 2014 kann die Stadt Eberswalde
seit einigen Jahren auf eine positive Bevolkerungsentwicklung blicken. Mit diesem Wachstum
gehen auch neue Herausforderungen im Bereich des Wohnraumbedarfs einher. Eine
Wohnungsmarktexpertise aus dem Zeitraum 2020/2021 kam zu dem Ergebnis, dass fir
Eberswalde in den nachsten 10 Jahren ein Wachstumsszenario mit circa 45.000 Einwohnern
durchaus realistisch erscheint, wenn die Voraussetzungen flr ein ausreichendes, qualitativ

6 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.
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gutes und nachfrageorientiertes Wohnungsangebot geschaffen werden. Mit der bereits im
Kapitel 5 genannten ,Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen” hat die Stadt Eberswalde die
Ansatze der Wohnungsmarktstudie zundchst einmal in rdumliche Entwicklungsschwerpunkte
konkretisiert und dabei Flachenkulissen bestimmt, die prioritér fir den Wohnungsneubau
infrage kommen. Der Anderungsbereich der Teilfliche C ist eine dieser Potenzialflaichen und
soll entsprechend dieser Entwicklungsabsicht planungsrechtlich vorbereitet bzw. gesichert
werden.

Angesichts der integrierten Lage, der Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen sowie sozialen
Infrastrukturen, des guten OPNV-Anschlusses und der vereinfachten Zugriffsmdglichkeit
(Stadteigentum) bietet das Areal des ehemaligen Sportplatzes ausreichend Potenzial fur die
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers. Die Wohnform (Geschosswohnungsbau und/oder Ein-/
Zweifamilienhduser) und die Bebauungsdichte kénnen im Rahmen eines stadtebaulichen
Konzeptes oder auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung prazisiert werden. Grund-
gedanke der Planung wird die Realisierung eines nachhaltigen Quartiers mit hoher Wohn- und
Freiraumqualitat sein.

6.3.2. Bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der Teilflache C wird im wirksamen Flachennutzungsplan bisher als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” sowie als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Renaturierung belasteter
Standorte” dargestellt. Darlber hinaus durchquert die stillgelegte Bahntrasse der Strecke
.Eberswalde West - Finowfurt” das Gelande des ehemaligen Sportplatzes. GemaB § 5 Abs. 4
BauGB ist diese als nachrichtliche Ubernahme im FNP gekennzeichnet. Zur allgemeinen
Sicherung wurde diese Schienenverbindung zusatzlich als Freihaltetrasse ausgewiesen.

Legende:

sonstige SPE-Flache
mit der Zweckbestim-
mung ,Renaturierung
belasteter Standorte”
(§ 5Abs. 2 Nr. 10
BauGB)

e e

““
[>]
II T T

T Ty T

Grinflache mit der
Zweckbestimmung
Sportplatz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Bahnanlagen
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

R Freihaltetrasse
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Im Norden und Westen wird das Plangebiet der Teilflache C von Wald eingebettet, der im noch
wirksamen FNP als sonstige SPE-Flache mit der Zweckbestimmung ,Renaturierung belasteter
Standorte” dargestellt ist. Daran schlieBen sich eine gréBere Photovoltaik-Freiflichenanlage
und der Festplatz an, welche mit den entsprechenden Sonderbauflachen ,EE“ und ,FP“
dargestellt sind. Am norddstlichen Rand grenzt die kleine Wohnbauflache entlang der
Spechthausener StraBe an das Plangebiet. Im Osten und Slden wird die Teilflache durch
Verkehrsflachen eingerahmt, welche die Spechthausener und Prignitzer StraBe darstellen. In
der weiteren unmittelbaren Umgebung schlieBen sich die Wohnbauflachen des Branden-
burgischen Viertels sowie jene 6stlich der Spechthausener StraBe (B-Plan Nr. 539) an.

6.3.3. Geplante Darstellungen im Flaichennutzungsplan

Legende:

Wohnbauflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

- omm Freihaltetrasse

Da die aktuellen Darstellungen im FNP nicht mit den geplanten Nutzungen ubereinstimmen,
muss der wirksame FNP der Stadt Eberswalde fiir die Teilflaiche C gedandert werden. Die Flache
im Anderungsbereich wird zukiinftig als Wohnbaufliche dargestellt. Damit entspricht die
Anderung den strategischen Vorgaben der iibergeordneten Planwerke (INSEK, Entwicklungs-
strategie Wohnbauflachen) und schafft zugleich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
weitere Entwicklungen auf konzeptioneller Ebene und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Da flr die stillgelegte Bahnanlage ein Freistellungsbescheid gemaB § 23
Allgemeines EisenbahngesetzV erteilt wurde, wird die zuvor erwahnte nachrichtliche
Ubernahme der Bahntrasse fiir den Geltungsbereich der Teilfliche C nicht mehr dargestellt.
Die Kennzeichnung der Freihaltetrasse bleibt jedoch bestehen, um mogliche Wegever-
bindungen weiterhin zu sichern.

7" Allgemeines Eisenbahngesetz vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378, 2396; 1994 | S. 2439), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
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6.3.4 Stadtebauliche Belange und Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung

Die Anderung der Darstellung der Teilfliche C zu einer Wohnbauflache erfolgt auf Grundlage
der von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen ,Entwicklungsstrategie Wohnbau-
flachen” (Beschluss 21.11.2023) und des integrierten Stadtentwicklungskonzepts (INSEK -
Beschluss 25.04.2024). Prognosen in den Konzepten gehen im Wachstumsszenario davon aus,
dass die Stadt Eberswalde im Jahr 2035 etwa 45.000 Bewohner haben wird. Fur die Zukunft ist
es somit von groBer Bedeutung, dass sich die Stadt mit Blick auf die Bereitstellung und
Entwicklung von Wohnbauflachen strategisch gut aufgestellt. Daran anknipfend sollen im
Rahmen der 5. Anderung des FNP eine Anderung der Flachendarstellung im Teilgebiet C
vorgenommen werden, um die planerischen Vorbereitungen zur kurz- bzw. mittelfristigen
Aktivierung eines Wohnstandortes anzustoBen.

Die Entscheidung, den Standort als eine prioritdre Wohnbauflache zu entwickeln bzw. eine
Umwidmung der Flachendarstellung (einschlieBlich der SPE-Flache) im Rahmen eines
Anderungsverfahren vorzunehmen, ist unter Beriicksichtigung verschiedener Aspekte getroffen
worden. Die Vorteile der Schaffung einer Wohnbauflache flr die zukinftige Entwicklung des
Gebietes Uberwiegen dabei. Mit der Nutzung des vorgepragten Areals kann nicht nur zur
Deckung des anhaltenden Wohnraumbedarfs beigetragen werden. Auch die sehr gute
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (Haltestelle Eisenspalterei, u. a. Buslinien
861, 862 und 910), die Nahe zu Bildungs- und Betreuungseinrichtungen (Schule und Kita im
Brandenburgischen Viertel) sowie zu wichtigen Versorgungseinrichtungen (Lebensmittelmarkte
und Getrankemarkt) sprechen fir den Standort.

Neben der infrastrukturellen Anbindung sind auch Eigentumsfragen von groBer Bedeutung. Die
Teilflache C befindet sich im Eigentum der Stadt Eberswalde. Dementsprechend besteht fiir die
Stadt die Mdglichkeit, die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes selbst zu steuern. Mit
Blick auf die tatsachliche Realisierung eines Bauvorhabens kann die Stadt im Gegensatz zu
anderen groBeren Projekten (B-Plan Nr. 123 ,Schwarzeblick und B-Plan Nr. 527 ,Finowtal) die
Umsetzung leichter forcieren. Zusammen mit der zuvor genannten, sehr guten infrastrukturellen
Anbindung hebt sich dieser Standort damit auch von anderen Potenzialflachen ab.

Die im slidlichen Bereich liegende Waldflache erfiillt nach Auskunft’ des Forstamtes Barnim die
Waldeigenschaft nach § 2 Landeswaldgesetz™. Eine besondere Schutz- oder Erholungsfunktion
wird der Waldflache nicht zugewiesen. Der dortige Boden ist durch die stillgelegte Bahntrasse
nachhaltig gestort. Bezliglich der Anforderungen aus § 1a Abs. 2 BauGB ist zu beriicksichtigen,
dass es sich bei der Nutzungsanderung in eine Wohnbauflaiche um eine MaBnahme der
Nachverdichtung in integrierter Stadtlage und keinen Eingriff in bzw. Neuinanspruchnahme von
Flachen in stadtischen Randlagen handelt. Die Aktivierung der Flache entspricht damit dem Ziel
einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Fir die Entwicklung eines Wohnstandortes auf der Teilfldche C ist zur Sicherung der Nutzung
ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu

'8 Stellungnahme des Forstamtes Barnim vom 03.04.2024 im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplans.

% Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40]).
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untersuchen, ob und welche gesetzlich geschitzten Arten und Biotope innerhalb des
Plangebietes vorkommen. Die Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Biotop- und
Artenschutz fur die ausgewahlten Tierarten entsprechend BNatSchG sind zu gewahrleisten
sowie die erforderlichen KompensationsmaBnahmen umzusetzen. Ebenso sind die
verkehrlichen Auswirkungen im Zuge einer verkehrstechnischen Untersuchung zu prifen. Dabei
sind nicht nur die Verkehrsbewegungen bezlglich der Planung fir die Teilflache C zu
untersuchen, auch die Auswirkungen auf die gesamte Entwicklung im Bereich nérdlich und
sudlich der Eberswalder StraBe sind umfassend zu prifen.
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7. Flachenbilanz

Mit der nachfolgenden Ubersicht ist die Flachenbilanz der 5. Anderung des Flichennutzungs-

plans in Hektar nach Stadtbezirken aufgeschlisselt.

Fliche | Fliche | Flache) ~
FNP FNP FNP | Diffe-
Stadtbezirk | | I ]| v \" \'/| Vil Vil IX X |2021 4.An-| S5-An-| renz
derung derung
Nutzung
Wohnbaufldchen 150,0| 110,1| 56,3| 814| 659]| 179.6| 626| 261| 283 4,4 759,4 759,4 764,7 | +53
Differenz Wohnbauflachen
zum FNP 20217 +5,3
Gemischte Bauflachen 54,4 8,8 21| 12,0| 16,6| 316 0,5 7,5 130,1 130,1 133,5| +34
Differenz Gemischte
Bauflache zum FNP 2021 +3,4
Gewerbliche Baulfachen 1,4 40,6|194,7| 39,6 1116 388,6 388,6 387,9| -0,7
Differenz Gewerbliche
Bauflache zum FNP 2021 -0,7
Sonderbauflidchen 40,0 3,3| 33,9 73| 33,7 1,0 5,1 1,2 6,9 146,4 146,4 142,41 -4,0
Differenz
Sonderbauflachen zum FNP
2021 +1,8 -5,8
Summe Bauflichen 244,4| 123,6| 131,8| 2954| 1558| 330,9| 677| 278| 283| 188| 14245| 14245|14285 | +4,0
Gemeinbedarfsflachen 35,9 5,4 7,9 79| 13,7 65,5 70,8 70,8 | +5,3
Differenz Gemeinbedarfs-
flachen zum FNP 2027 +5,3
Ver-und
Entsorgungsflachen 18,1| 33,6 1,3 0,7 2,4 0,9 57,0 57,0 57,0
Flachen ohne
Nutzungsdarstellung 2,2 2,2 2,2
Verkehrsflachen 213,8 213,8 213,5| -0,3
davon Bahnanlagen 81,9 81,9 816| -03
davon Luftverkehr 18 3 18 3 18,3
davon StraBenflachen 99,0 99,0 99,0
davon StraBenfldchen
(Planung) 0,9 0,9 0,9
B167n, 1. BA 13,7 13,7 13,7
Griinflachen 112,5| 455| 17,8| 59,9| 21,9]| 106,4 11 15,7 27,0 8,1 415,9 415,9 4471 -12
Wasserfldchen 203,9| 2039| 2039
BundeswasserstraBBe 52,6 52,6 52,6
Landwirtschaftsflachen 732,0 732,0 732,0
-11
Waldflachen 5.809,0| 5803,7| 58026 | -53
sonstige SPE-Flachen 381,4 381,4 380,0( -1,4
Gesamt 9.357,8 | 9-357,8 | 9.357,8

Zusétzlich zu den Flachensnderungen sind auch die Anderungen gegeniiber der 4. Anderung
des Flachennutzungsplans und dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2021 angegeben.
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Die Flichendnderung der 4. Anderung sind griin hervorgehoben. Die Flichenanderungen der
5. Anderung sind rot markiert.

8. Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
12.12.2023 den Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans gefasst.?
Der Beschluss enthielt zugleich den Auftrag zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung. Am 15.03.2024 wurde der Beschluss im Amtsblatt der Stadt Eberswalde ortsiiblich
bekanntgemacht.?

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom
20.03.2024 bis einschlieBlich zum 22.04.2024 statt. Mit Schreiben vom 21.02.2024 wurden die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaRi § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden
gemaB § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Weitere Verfahrensschritte:

. Die Stadtverordnetenversammlung billigt den Entwurf zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplans und beschlieBt die Verdffentlichung im Internet.

o Verdffentlichung des Entwurfs im Internet; gleichzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.

o Abwagung der Belange und Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammlung.

o Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans durch Héhere
Verwaltungsbehdrde des Landkreises Barnim gemaB § 6 BauGB.

o Ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung. Die 5. Anderung

des Flachennutzungsplans wird wirksam.

9. Gesetzliche Grundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I, S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist

. Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflage (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch

20 Beschluss durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde am 13.12.2023 (BV/0920/2023).
2 Amtsblatt 02/2024 der Stadt Eberswalde vom 15.03.2024 (32. Jahrgang).
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Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340)
geandert worden ist

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische
Kommunalverfassung - BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.l/24, [Nr. 10], S., ber.
[Nr. 38])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18

Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.l/23,
[Nr. 18])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. /04,
Nr.06, S.137) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024
(GVBI.1/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])
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Teil 1l. - Umweltbericht zur
5. Anderung des

Flachennutzungsplans
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10. Einleitung

10.1. Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 12.12.2023 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Flichennutzungsplans gefasst. Die Bekannt-
machung Uber die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte im Amtsblatt Nr. 02/2024 vom
15.03.2024.

Von der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sind drei Teilflichen der Stadt Eberswalde
betroffen; alle librigen Darstellungen werden nicht berihrt.

Anlass fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans sind verschiedene aktuelle
Entwicklungen und Planungen im Stadtgebiet, die Veranderungen in den Darstellungen des
Flachennutzungsplans erforderlich machen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ihre Umsetzungen zu schaffen. Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden diese
Voraussetzungen vorbereitet. Fiir folgende drei Teilflichen sind Anderungen der Flichen-
darstellungen vorgesehen:

e Teilflache A: Bereich ,Zentrum fiur Brand- und Katastrophenschutz” (ZfBK)
e Teilflache B: Bereich ,Neues Messingwerk”
¢ Teilflache C: Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer StraBe

Planungsziele sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Ubungsgelandes fiir das benachbarte Zentrum fiir Brand- und Katastrophenschutz (ZfBK)
des Landkreises Barnim (Teilflaiche A), die Entwicklung einer gemischten Bauflache und einer
Wohnbauflache zur Schaffung von Wohnraum und fur die Ansiedlung von nicht stérendem
Gewerbe (Teilflache B) sowie die Entwicklung eines neuen integrierten Wohnstandortes
(Teilflache C).

Fiir das Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans ist gemaB § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen des Umweltberichtes werden die
fir die zu andernden Teilflaichen relevanten Umweltqualitdten und -empfindlichkeiten
aufgezeigt und eine Prognose Uber die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung erstellt. Die Betrachtung bezieht sich auf die vom Gesetzgeber definierten Bestandteile
der Umweltpriifung, wie sie in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB aufgeflihrt sind.

10.2. Festsetzungen des Plans mit Angaben liber den Standort sowie Bedarf
an Grund und Boden

Fir Teilflache A, in Eberswalde Nordend zwischen Neue StraBe und Oder-Havel-Kanal
gelegen, beabsichtigt der Landkreis die Errichtung eines Ubungsgelandes fiir das Zentrum fiir
Brand- und Katastrophenschutz (ZfBK). Zur Schaffung des Planungsrechtes ist der FNP zu
andern und ein Bebauungsplan aufzustellen. Es ist vorgesehen, ein regionales Ubungsgelidnde
zu errichten, wo diverse Szenarien zum Bevdlkerungs- und Katastrophenschutz erprobt und
gelibt werden sollen. Die gegenwartige Flachendarstellung innerhalb der Teilflache A
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(Gewerbliche Bauflache und Flache fur Wald) ermoglicht es nicht, das geplante Sondergebiet
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus dem FNP zu entwickeln. Mit der geplanten
Darstellung einer Sonderbauflache ,Bevdlkerungs-/Katastrophenschutz” im FNP sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes geschaffen
werden.

Die Teilflache B liegt im Ortsteil Finow nordlich des Finowkanals an der Altenhofer StraBe. Fiir
die Teilflache B ist die Entwicklung einer gemischten Baufldche und einer Wohnbauflache zur
Schaffung von Wohnraum und flr die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe geplant. Die
Entwicklung des brachliegenden, ehemals gewerblich genutzten Bereiches des alten
Messingwerks in  Finow zu einem touristischen Bereich konnte durch fehlendes
Investoreninteresse nicht wie im FNP geplant umgesetzt werden. Mit der steigenden Nachfrage
nach Flachen fir den Wohnungsbau ergeben sich fir diese Flache neue Chancen zur
Revitalisierung des brachliegenden Standortes und zur Nachnutzung der noch vorhandenen
denkmalgeschitzten Bausubstanz. Mit der vorgesehenen Darstellung einer gemischten
Bauflache und einer Wohnbaufldche im FNP werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung fir die geplante Entwicklung eines neuen
durchmischten Wohnquartiers mit verschiedenen Wohnformen und ergdnzenden gewerblichen
und sonstigen Nutzungen geschaffen.

Fur Teilflache C ,Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer StraBe” in Finow ist die Entwicklung
eines neuen integrierten Wohnstandortes geplant. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine zukilinftige verbindliche Bauleitplanung soll die Darstellung im FNP
geandert werden. Die bisher dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz und
angrenzende sonstige Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (SPE-Flache) mit der Zweckbestimmung ,Renaturierung belasteter Standorte”
sollen zukinftig als Wohnbauflache dargestellt werden, um verschiedene bedarfs- und
standortgerechte Entwicklungsoptionen zu ermdglichen. AuBerdem wird die nachrichtliche
Ubernahme der Bahnanlage innerhalb des Anderungsbereiches nicht mehr dargestellt und die
Flache stattdessen als Wohnbauflache festgesetzt, weil fir die stillgelegte Bahntrasse der
Strecke 6792 ,Eberswalde West - Finowfurt” ein Freistellungsbescheid gemaB § 23 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) erteilt wurde. Die Darstellung der ,Freihaltetrasse” ist weiterhin
vorgesehen, um Wegeverbindungen zu sichern.

Der Bedarf an Grund und Boden ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Flachennutzung Teilfliche A Teilfliche B Teilfliche C Gesamtin ha
Bahnanlage -0,3 -0,3
Gemischte Bauflache +3,4 +3,4
Gewerbliche Bauflache -0,7 -0,7
Grunflache (Sport) -1,2 -1,2
Sonderbaufldche +1,8 -5,8 -4,0

SPE -1,4 -1,4

Wald -1,1 -1,1
Wohnbauflache +2,4 +2,9 +5,3

Tab.: Fldchenbilanz nach betroffenen Fldchennutzungsarten in ha
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10.3. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit

Relevanz flir die Planung und deren Berucksic

10.3.1. Einschldgige Fachgesetze

htigung

Ziele des Umweltschutzes

| Beriicksichtigung im FNP

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
(Bodenschutzklausel, § 1a Abs. 2), Vermeidung

und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung, § 1a Abs. 3),
Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen (§ 1a
Abs. 5), Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige,
biologischen Vielfalt, Menschen und seine Gesundheit,

* Nutzung von Innenentwicklungs-
potenzialen (Revitalisierung von
Bauland und Brachen, Ausschopfen
der Nachverdichtungsmdglichkeiten)
« Berlicksichtigung flachensparen-
der ErschlieBungskonzepte

« Darstellung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

« Darstellungen zum Erhalt der Blau-

Natura 2000-Gebiete, § 1 Abs. 6 Nr. 7)

Grunen-Infrastruktur

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes, Schutz von Alleen,
geschutzter Biotope, Nist-, Brut- und Lebensstatten;
Schutz von Gewassern und Uferzonen; allgemeiner
Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (§ 30, §
38 ff. BNatSchG und §§ 17ff. BbogNatSchAG);
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
(§ 14 ff. BNatSchG); Schutz von Arten und Lebens-
raumen nach der FFH-Richtlinie (§§ 31-36 BNatSchG);
Erhalt von Vielfalt, Eigenart, Schonheit und
Erholungswert von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG); Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG); Erhalt
historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile
(§ 1 Abs. 4 BNatSchG); Entwicklung der Vernetzung
von Lebensraumen (Biotopverbund, § 21 BNatSchG)

« Darstellungen zur Erhaltung,
Schaffung und Pflege von
Grunflachen

¢ Darstellungen von MaBnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft

« Nachrichtliche Ubernahme

der Natura2000-Gebiete und der
Landschafts- und Naturschutz-
gebiete, des Naturparks und des
Biospharenreservats, Geschitzter
Landschaftsbestandteile,
Flachennaturdenkmale

» Darstellung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesb
Altlastenverordnung (BBodSchV)

odenschutz- und

Sicherung der Bodenfunktionen durch Abwehr
schadlicher Veranderungen, Sanierung von Altlasten,
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen (§ 1 Satz 1
und 2 BBodSchG); Einhaltung von Prifwerten zur
Beurteilung von Bodenbelastungen und
Nutzungsvertraglichkeiten (BBodSchV).

Funktionen des Bodens insbesondere:

« als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen,

« als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

« als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

« als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

« als Standorte fir Rohstofflagerstatten

« flr land- und forstwirtschaftliche sowie

* Nutzung von Innenentwicklungs-
potenzialen (Revitalisierung von
Bauland und Brachen, Ausschopfen
der Nachverdichtungsmaoglichkeiten)
« Bertlicksichtigung flachensparen-
der ErschlieBungskonzepte und
Planung integrierter Wohnstandorte
« Erhalt, Entwicklung und
Vernetzung von Freirdaumen

* Kennzeichnung von belasteten
Flachen (z.B. Altlasten)

* Kennzeichnung von Flachen zur
Renaturierung belasteter Standorte
« Darstellung von Flachen fur
Landwirtschaft und Flachen fir Wald

siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen
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Bundeswaldgesetz (BWaldG), Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Erhaltung und ggf. Vermehrung des Waldes wegen
seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasser-
haushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das
Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion); zeitweilige
oder dauernde Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehdrde; Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer
Umwandlung fur die Schutz- oder
Erholungsfunktionen des Waldes

» Darstellung der Flachen fur Wald
und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft: Aufwaldung, Bruch-
/Auwald, Sukzession

* bei Umwandlung von Wald

in eine andere Nutzungsart ist eine
Kompensation des Waldes und
seiner Funktionen erforderlich

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), EU-

Wasserrahmenrichtlinie

Unterlassen von vermeidbaren Beeintrachtigungen
der 6kologischen Funktionen der Gewasser und der
direkt von ihnen abhangigen Landdkosystemen und
Feuchtgebieten im Hinblick auf deren Wasserhaushalt;
Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung der
Gewasser und Verbesserung ihres Zustandes;
Verhutung von Verunreinigungen des Wassers oder
sonstiger nachteiliger Veranderungen seiner
Eigenschaften; Bewirtschaftung der Gewasser zum
Wohl der Allgemeinheit ohne Geféhrdung der
offentlichen Wasserversorgung (nutzbares Wasser in
ausreichender Menge und Gite); Vermeidung einer
VergroBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses; Verhitung von Hochwasserschaden
und schadliches Abschwemmen von Boden;
Berucksichtigung der Bedeutung der Gewasser und
ihrer Uferbereiche als Lebensstatte flr Pflanzen und
Tiere sowie ihre Bedeutung fiir das Bild und den
Erholungswert der Landschaft sowie fur Erholung,
Freizeit und Sport; Sicherung (ggf. Wiederherstellung
und Verbesserung) des Wasserriickhaltevermogens u.
der Selbstreinigungskraft der Gewasser

« Nachrichtliche Ubernahme von
Trinkwasserschutzgebieten und
von Trinkwasserschutzzonen und
Berticksichtigung der Verordnungen
in der Planung

« Darstellung der Oberflachen-
gewasser und ihres Zustandes gem.
Bericht der WRRL;

* Planungsvorschlage zur
Verbesserung des Zustandes

* Nachnutzung von vorbelasteten
Standorten und damit Minimierung
von Versiegelung und Sanierung von
Altlasten

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
Einhaltung der Grenz- und Richtwerte bei Luft- und
Larmimmissionen, Einhaltung der Abstandswerte zu
sensiblen Nutzungen

« vorrausschauende und
abgewogene Standortwahl von
empfindlichen Nutzungen und
emittierenden Anlagen

o Schutz empfindlicher

Nutzungen durch Gebietsgliederung
und Mdglichkeit zur Einhaltung

der Abstandsregelungen

« Sicherung von Walder zum
Immissionsschutz

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Erhaltung, Pflege und Erforschung von Denkmalen als
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
pragende Bestandteile der Kulturlandschaft;
Unterrichtung und Anhoérung der fir Denkmalschutz
und Denkmalpflege zustandigen Behorden bei der
Vorbereitung aller 6ffentlichen Planungen und

« Nachrichtliche Ubernahme

von Denkmalen und
Bertcksichtigung durch Integration
in der Planung

 Beteiligung des
Brandenburgischen Landesamtes fir
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MaBnahmen, die die Belange des Denkmalschutzes

und der Denkmalpflege beriihren kénnen; Einbeziehen

und sinnvolle Nutzung von Denkmalen in die
stadtebauliche Entwicklung und Landespflege

Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum am Verfahren

10.3.2. Einschlagige Fachpldne

Ziele des Umweltschutzes

| Beriicksichtigung im FNP

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) 2019

Kulturlandschaften und landliche Raume
Kulturlandschaft identifizieren, sichern und
weiterentwickeln; kulturelle Erbe bewahren und
landschaftliche Vielfalt erhalten

Siedlungsentwicklung

unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur;
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben,
bericksichtigen

Freiraumentwicklung

Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner
Funktionsfahigkeit zu sichern; soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden;

Klima, Hochwasser und Energie

eine energiesparende, die Verkehrsbelastung
verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung;
Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete
sollen als naturliche Kohlenstoffsenken zur CO2-
Speicherung erhalten und entwickelt werden;
Berucksichtigung zu erwartender
Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und
Wechselwirkungen: vorbeugender
Hochwasserschutz in Flussgebieten, Schutz vor
Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten
Verdichtungsraumen und Innenstadten, MaBnahmen
zu Wasserrlickhalt und -versickerung sowie zur
Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes

« Darstellung Flachen fur die Land-
wirtschaft im Finowtal fur die Feucht-
wiesen u. -weiden; Darstellung des
Finowkanals und von Denkmalschutz-
bereichen

» Planung einer Gemischten Bauflache
im Gebiet ,Neues Messingwerk"” zur
Reaktivierung der zum Teil denkmal-
geschitzten Gebdude und Planung
der Wohnbauflache Prignitzer StraBe
zur Nachnutzung des ehemaligen
Sportplatzes

« Darstellung groBer zusammen-
hangender Freirdaume insbesondere
Flachen fir Wald und Flachen fir
Landwirtschaft im Finowtal flrs Klima
als Frisch- u. Kaltluftentstehungs-
gebiete

e durch Planung integrierter
Wohnstandorte an vorhandener
Infrastruktur

 Darstellung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft:
Bruch-/Auwald, Moor, Feuchtgriin-
land, Rohricht; Naturschutzflachen;
Flachen fir Wald

» Darstellung innerstadtischer
Grunflachen, Parkanlagen, Kleingarten
etc. sowie Gewasser zur Verbesse-
rung des Lokalklimas und Sicherung
siedlungsbezogener Erholungsrdume;
Darstellung groBflachiger Grinraume

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro)

Entwicklungsziel Siedlung:

» Schaffung lebenswerter Orte mit
unverwechselbarer Identitat, reich durchgriint,
ausreichend Freiraume flr Erholung, Refugien fur
wildlebende Pflanzen und Tiere
Schutzgutbezogene Ziele:

» Arten und Lebensgemeinschaften: Sicherung
storungsarmer Rickzugsgebiete flir Flora und Fauna
(Gewasser, Rohbodenbereiche, Trockenrasen,
Vorwalder); Erhalt der Sukzessionsdynamik in
zentralen Teilbereichen

» Boden: innerdrtliche Verdichtung und
Wiederverwendung ehemaliger Industrie- u.
Gewerbeflachen

« Darstellung stadtbildpragender
blaugriiner Infrastruktur (Finowkanal,
Grinraume)

e Sicherung stérungsarmer Riickzugs-
gebiete durch Darstellung groBer
zusammenhangender Flachen fir
Wald und naturschutzrechtlicher
Schutzgebiete

e Planung von Wohnbauflache und
Gemischter Bauflache auf
vorbelasteten und ehemaligen
Industriestandorten zu deren
Nachnutzung

« Darstellung von Freiflachen wie
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» Wasser: Sicherung der Grundwasserneubildung u.
des Grundwasserschutzes, Erhalt eines
ausgeglichenen Wasserhaushalts, Schutz der
Gewasser vor Stoffeintragen

e Klima / Luft: Freiflachen fir gute
Durchliftungsverhéltnisse sichern; Talabwinde sind
zu sichern; Flussniederungen als
Ventilationsschneisen erhalten

 Landschaftsbild: natirliche u. kulturhistorische
Landschaftsstrukturen so schiitzen und entwickeln,
dass spezifische Identitat gesichert ist

 Erholung: Landschaften mit einer vorhandenen
hohen Erlebniswirksamkeit in ihrer naturraum- und
regionaltypischen Auspragung fur das Natur- und
Landschaftserleben dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen

innerstadtische Grinflachen und
Flachen fir die Landwirtschaft im
Finowtal

e ausgedehnte Walder und typische
Feuchtwiesen im Finowtal werden
planerisch dargestellt, sowie der
Finowkanal selbst mit seinem
angrenzenden unverwechselbaren
Mosaik Griinflachen, Geschiitzten
Landschaftsbestandteilen,
Wohnbauflachen und Gemischten
Bauflachen mit Denkmalen

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim (2024)

» G 4.2 Flachensparendes Bauen zur Umsetzung
einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung
e Z 6.1 Vorranggebiet Freiraumverbund: Der
Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner
Funktionsfahigkeit zu sichern.

e G 8.1 u. G 8.2 Kulturlandschaftliche
Handlungsrdume in ihrer Eigenarten und in ihrer
Vielfalt erhalten sowie Starkung der Identitat;
besonderer Handlungsbedarf: Finowtal

» Nachnutzung bereits vorbelasteter
Standorte (teil-/versiegelt, Altlasten)
« Darstellung groBer zusammen-
hangender Flachen fur Wald und
Naturschutzflachen

« Revitalisierung denkmalgeschutzter
Flachen und Gebaude im Finowtal
durch Planung einer Gemischten
Bauflache

Landschaftsrahmenplan Landkreis Barnim (liegt als Entwurf vor)

Ziele fir das Okosystemmanagement:

» Aufhalten der Verkleinerung und Vernichtung von
produktiven Okosystemen v.a. in Form von
Versiegelung und Bebauung

 Aufhalten der Stérung und Vernichtung von fir die
Okologische Funktionstiichtigkeit bendtigten
Elementen und Strukturen

» Vermeidung, Verringerung und Pufferung von
Immissionen

* Vermeidung und Verringerung der Zerschneidung
durch Landnutzung, Infrastruktur und Befahrung

e Renaturierung und Verwilderung’ von
Okosystemen sowie Okosystemverbund

» Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
von regulierenden Okosystemleistungen
(Energiehaushalt, Wasserhaushalt, Stoffhaushalt,
Wechselspiel von Arten u. biologische Kontrolle)

» Bewahrung und Entwicklung von versorgenden
Okosystemleistungen

» Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
von kulturellen Okosystemleistungen

e Planung von Wohnbauflachen und
gemischten Bauflachen auf
vorbelasteten, (teil-)versiegelten
Flachen zur Nachnutzung und
Revitalisierung von Standorten
(Flachenrecycling) zum Schutz und
Erhalt von produktiven Okosystemen
« Planung integrierter Wohnstandorte
mit Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur (u.a. OPNV) zur
Vermeidung und Verringerung von
Immissionen; vorrangig Erhalt und
wenn notwendig Ersatz von
Immissionsschutzwaldern

» Darstellung groBer zusammen-
hangender Flachen fur Wald, die weit
in die Stadt hinein reichen und
angebundene Grinflachen zur
Verknupfung einschl. verbindender
Gewasser

Landschaftsplan Eberswalde (1997)

e Schutz und Entwicklung der Landschaftsraume im
Norden und Slden (griiner Rahmen) als attraktiver
Natur- und Erlebnisraum mit Angeboten flr Freizeit
und Erholung

e Entwicklung der Finowkanalzone (inneres griines
Band) als Rlckgrat und Hauptelement der
stadtischen Grlnstruktur

» Gliederung der Stadt und Verbindung der
Landschaftsraume durch griine

» Darstellung der Flachen fir Wald,
Flachen flr Landwirtschaft und
Wasserflachen sowie Griinflachen/-
anlagen

« Nachrichtliche Ubernahme

der Natura2000-Gebiete und der
Landschafts-und Naturschutzgebiete,
des Naturparks und des
Biospharenreservats, Geschutzter
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Vernetzungselemente

in Nord-Siid-Richtung (griine Zasuren)

» Entwicklung Griinflachennetz innerhalb der
Siedlungsflachen zur landschaftlichen Gliederung
und Verbindung der einzelnen Quartiere

» Betonung der Gewasser als pragender Bestandteil
des Stadtgefliges und Integration in das
Grinflachennetz

Landschaftsbestandteile,
Flachennaturdenkmale

« Darstellung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

e Darstellung des Finowkanals mit den
angrenzenden Grunflachen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept ,Meine Stadt - Eberswalde 2035" (INSEK)

o Wachstum der Stadt im Einklang mit den Zielen
zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an den
Klimawandel

« Neubauvorhaben an den Achsen des OPNV
ausrichten

» hoher Anteil an Griinflachen ausweisen, aufwerten,
verknipfen

« Nachnutzung und Revitalisierung
brachliegender Flachen

« Planung einer neuen integrierten
Wohnbauflachen an der Achse des
OPNV

« Darstellung und Sicherung eines
hohen Griinflachenanteils

Kommunales Energiekonzept fiir die Stadt Eberswalde (Integriertes Energie- und

Klimaschutzkonzept) (2013)

« erneuerbare Energien ausbauen, Energie
einsparen, Effizienz steigern, Energie speichern
 klimaangepasste Stadtstrukturen entwickeln,
Flachen und Ressourcen sparen, Lebensqualitat in
der Stadt sichern, klimaschonende Mobilitat
ermdglichen, Potenziale zur CO2-Bindung nutzen,
Bildung flir nachhaltige Entwicklung férdern

« Nachnutzung von Flachen/
Flachenrecycling; Entwicklung
integrierter Wohnstandorte zur
Nutzung vorhandener klima-
schonender Mobilitat, Darstellung
groBer Waldflachen zur CO»-Bindung,
Grunflachen/-anlagen zur Sicherung
der Lebensqualitat

Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt Eberswalde (2024)

Anpassungsziele sind fur die Handlungsfelder:
Umwelt, Mensch, Wirtschaft, Infrastruktur, Bauen
und Planen formuliert u.a.:

« Biodiversitat und Biotopvernetzung fordern,

* Gewasser und Feuchtgebiete schitzen,

« klimaresiliente Walder erhalten, entwickeln,
fordern,

» ausgeglichenen Wasserhaushalt sichern,

» gesundes Wohnumfeld im Klimawandel schaffen,
« planerische und bauliche Vorsorge fir eine
klimaresiliente Stadt

 das Grun im 6ffentlichen Raum multifunktional
nutzen und im Einklang mit klimaangepasster
Innenentwicklung erhalten, vermehren und
qualifizieren

« Darstellung der Flachen fir Wald,
Flachen flr Landwirtschaft und
Wasserflachen sowie Grunflachen/-
anlagen; Berlicksichtigung von
Flachenvernetzung

» Planung von Grunflachen/-anlagen,
Parkanlagen, Flachen fir Wald,
Wasserflachen, Dauerkleingarten in
enger Nachbarschaft zu
Wohnbauflachen

Griin- und Freiflichenkonzept fiir das Siedlungsgebi

et der Stadt Eberswalde (2021)

e  Natirlich Eberswalde — Grin erhalten und
entwickeln” die vorhandenen stadtbildpragenden
Grunstrukturen der Stadt Eberswalde erhalten

» bedarfsgerechte und bedurfnisorientierte
Weiterentwicklung und Vernetzung der
Grunstrukturen innerhalb der Stadt

» MaBnahmenvorschlage fir die klimaangepasste
Siedlungsentwicklung auf der Ebene der
Bebauungsplanung z. B. zu Griin- und Retentions-
raumen, Regenwasserbewirtschaftung, Bebauung

« Darstellung von Grinflachen/-
anlagen, Parkanlagen, Spielplatzen
» MaBnahmenvorschlage flr die
verbindliche Bauleitplanung auf der
nachfolgenden Planungseben
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11. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale sowie die vorhandenen
Vorbelastungen der im Flachennutzungsplan zu andernden Teilflachen (A, B, C) werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt (Klima und Luft, Boden und
Flache, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgdter), um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf die Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Die Schutzguter werden zunachst in ihrem Bestand erfasst, beschrieben und hinsichtlich ihrer
Leistungs- und Funktionsfahigkeit bewertet. Bestehende Vorbelastungen, besondere Empfind-
lichkeiten gegenuber Eingriffen, ihr Schutzstatus, ihre Seltenheit, Naturndhe oder kulturelle
Bedeutung werden dabei berticksichtigt. Auf diese Weise werden besonders hochwertige und
empfindliche Bereiche, die im Mittelpunkt der Konfliktbetrachtung stehen kdnnten, ermittelt.

11.1. Schutzgut Klima und Luft

Eberswalde befindet sich in der Klimaregion des Mecklenburgischen-Brandenburgischen
Ubergangsklimas - von maritimen hin zu kontinentalen Einfliissen. Die langjéhrige
Jahresdurchschnittstemperatur ist gemaB der Stadtklimaanalyse flr die Stadt Eberswalde
(2022) von 8,8 °C auf 9,9 °C angestiegen. Der kalteste Monat ist der Januar mit einer
Durchschnittstemperatur von 0,8°C und der warmste Monat der Juli mit 19,5 °C (Zeitraum
1992-2021). Im gleichen Zeitraum liegt der Jahresniederschlag bei 581 I/m2. Damit befindet sich
Eberswalde in einer der trockensten Regionen Deutschlands. Die vorherrschende Windrichtung
ist West bis Slidwest.

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch das Relief, die Vegetation, Gewasser und die
Bebauung beeinflusst. Der Bereich des Finowkanals fungiert als zentrale Luftaustauschbahn.
Die groBen Waldgebiete wirken ausgleichend auf die Temperatur und versorgen die Stadt mit
Frischluft. Bedeutende Gebiete fir die Kaltluftentstehung und —versorgung ist insbesondere das
Grunland in den Niederungsbereichen. Stark versiegelte Bereiche, die zum Stadtklimatop und
Innenstadtklimatop zahlen, erhitzen sich dagegen starker und speichern die Warme langer als
von Vegetation dominierte Flachen.

Teilfliche A

Der GroBteil des Plangebietes ist Bestandteil eines Waldgebietes, welches sich entlang des
Oder-Havel-Kanals erstreckt. Vorherrschende Baumart ist die Kiefer. GemaB der
Waldfunktionskartierung und der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde zum parallel-
laufenden Bebauungsplanverfahren vom 02.08.2024 handelt es sich um einen lokalen
Immissionsschutzwald. Immissionsschutzwalder filtern und absorbieren Staube, Aerosole und
Gase aus der Luft und verbessern dadurch die Luftqualitat. Nadelbaume, wie die hier
vorherrschende Kiefer, sind besonders effektiv, da sie ganzjahrig ihre Filterfunktion ausiben.
Walder sind, mit ihrer Fahigkeit Kohlenstoff zu binden, zudem bedeutende Treibhausgas-
senken.
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Teilfliche B

Die Messingwerksiedlung ist dem Vorstadtklimatop zuzuordnen (Stadtklimaanalyse 2022). Es
handelt sich um ein baulich gepragtes Gebiet mit versiegelten Flachen. Im zentralen Bereich
kann die Bellftung durch die relativ dichte Bebauung eingeschrankt sein. Die Randbereiche
sind dagegen von Freirdumen mit Vegetation gepragt und besitzen dadurch ein moderates
nachtliches Abkiihlungspotenzial. Hohe Bedeutung fiir das Lokalklima haben die Wasserflachen
und der Ostlich angrenzende Wald. Der sidlichste Auslaufer des Plangebietes ragt in die
Luftaustauschbahn des Finowkanals hinein und verengt durch die Bebauung die Luftstrémung.
Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine gewerbliche Bauflache mit Standorten
genehmigungsbediirftiger Anlagen (Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen
Stoffen), von denen mdgliche Vorbelastungen des Gebietes ausgehen kdnnen.

Teilfliche C

Die Wohnbaufliche Prignitzer StraBe ist geprdgt von Misch- und Ubergangsklimaten
(Stadtklimaanalyse 2022). Entlang der Prignitzer StraBe erstreckt sich ein schmaler Wald-
streifen, der den ehemaligen Sportplatz stidlich und westlich umsaumt. Er besitzt eine Filter-
und Pufferfunktion gegenlber der StraBe und gegenuber der sidlich anschlieBenden Bebau-
ung. Nordlich des Sportplatzes schlieBen sich Offenlandbereiche und Umgebungsbebauung an,
nordwestlich eine Photovoltaikfreiflachenanlage. Das Plangebiet besitzt eine klimadkologische
Wertigkeit als Puffer- und Ausgleichsflache in Nachbarschaft zu den klimatisch belasteten
Gebieten sidlich der Prignitzer StraBe und der nord-/norddstlich anschlieBenden Bebauung.

11.2. Schutzgut Boden und Flache

Der Boden als oberster Teil der Erdkruste erfillt wichtige Funktionen im Naturhaushalt: als
Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und den Menschen, als Speicher von Wasser, Nahrstoffen und
Gasen sowie als Filter- und Puffer gegenliber Eintragen in das Grundwasser. Die Funktions-
fahigkeit ist abhangig von der Nutzungsintensitat, Verdichtung und Versiegelung des Bodens.
Im Stadtgebiet von Eberswalde lassen sich verschiedene Bodenarten und Bodentypen mit
unterschiedlicher Funktionsfahigkeit aber auch zahireichen Vorbelastungen unterscheiden:

Teilflaiche A

Das Plangebiet liegt im Eberswalder Urstromtal in einem erhdhten Bereich der Niederterrassen
des Urstromtales (Ingenieurgeologische Karte Eberswalde-Finow 1991). Ausgangssubstrat fir
die bodenbildenden Prozesse sind Mittel- und Grobsande mit einer Machtigkeit > 5 m (ebd.).
Als Bodentypen kommen Uberwiegend vergleyte, podsolige Braunerden und podsolige Gley-
Braunerden vor (BUK 300). Typische Eigenschaften sind eine gute Durchliiftung, geringe
Wasserspeicherfahigkeit, ein niedriger pH-Wert und geringe Nahrstoffgehalte. Der Boden ist
mit einem Kiefernforst bestockt, der mit seiner Nadelstreu die Versauerung unterstitzt.
Gleichzeitig schitzt der Wald den Boden vor Erosion. Sandige Boden besitzen ein sehr hohes
Grundwasserneubildungsvermdgen, welches allerdings durch die Bestockung mit ganzjahrig
verdunstenden Nadelgehdlzen verringert wird. Die potenzielle Schadstoffakkumulations und -
filterfunktion ist bei sandigem Substrat gering. Die Bodengiite und -struktur ist unter dem
Nadelholzforst als naturnah einzuschatzen. Westlich an das Plangebiet grenzt eine
Altlastenverdachtsflache mit der Bezeichnung: S 14/068 Heizwerk Nordend Eberswalde.
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Teilfliche B

Das Plangebiet Messingwerksiedlung liegt ebenfalls im Eberswalder Urstromtal. Das Gelande ist
nach Suden und Osten hin abschissig. Der héherliegende Bereich ist charakterisiert von Mittel-
bis Grobsanden der Urstromtalbildungen, die in ihrer Machtigkeit von Nordwest nach Sudost
abnehmen. Am dstlichen Rand des Plangebietes verlduft in Nord-Suid-Richtung eine holozdne
Rinnenstruktur mit humosen Sanden < 2m machtig Uber tonigen Schluffen von > 5 m
Méachtigkeit (Beckentonschluff), die auch von dinnen Muddelagen und Torf durchsetzt sein
kénnen (Geologische Karte Eberswalde 1 : 10.000, GeoPortal LBGR Brandenburg). Im Siden
zum Finowkanal hin finden sich Flussablagerungen (lberwiegend weichselspatglazial, z.T. bis
holozdn) (ebd.). Dementsprechend heterogen ist die Bodenentwicklung im Plangebiet. Die
Uberwiegend vergleyte, podsolige Braunerden und grundwasserbeeinflusste Gley-Braunerden
sind stark durch die anthropogene Nutzung durch Bebauung und Versiegelung {iberpragt (BUK
300). Die Bodengite ist aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen als sehr gering
einzustufen. Die Bodenstruktur ist ebenfalls durch die anthropogene Nutzung gegeniliber einem
naturnahen Zustand vollsténdig verandert. Es ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende
Teil der im Plangebiet vorhandenen Bdden hoch verdichtet und versiegelt ist.

Die Vorhabenflaiche ist im Altlastenkataster des Landkreises Barnim unter der
Registrierungsnummer 05 NVA 083 als ,Panzergerdatelager 32 Eberswalde-Finow /
Kreiswehrersatzamt” registriert. Durch die Nutzung als industrieller Metallverarbeitungsstandort
ist der Boden nachhaltig belastet. Spater wurde das Geldnde von der NVA militarisch genutzt.
Eine umfassende Bodensanierung ist daher erforderlich.

Teilfliche C

Das Plangebiet Prignitzer StraBe liegt im Eberswalder Urstromtal in einem tieferen Bereich der
Urstromtalterrasse. Ausgangssubstrate flir die bodenbildenden Prozesse sind Mittel- und
Grobsande mit einer Machtigkeit z. T. Gber 10 m (Geologische Karte Eberswalde 1 : 10.000).
Durch die anthropogenen Nutzungen als Sportplatz, Versiegelung durch ein Gebaude und die
ehemalige Bahntrasse, die durch den Waldstreifen verlauft, sind die Bodenfunktionen
groBflachig gestort. Westlich/ nordwestlich an das Plangebiet grenzt eine Altlastenflache mit
der Bezeichnung: A 14/20 Altablagerung Chemische Fabrik.

11.3. Schutzgut Wasser

Eberswalde ist aufgrund seiner Lage im Bereich des Eberswalder Urstromtals reich an
Oberflachengewassern. Natirliche und kinstliche Stillgewasser, zahlreiche Quellen an den
Hangkanten und ein Netz von FlieBgewassern prédgen das Stadtgebiet. Das bedeutendste
FlieBgewasser, die Finow, verbindet als alteste noch betriebene Wasserstrae in Deutschland
die Havel mit der Oder. Von den zahlreichen Funktionen, die die Oberflachengewasser
bereitstellen, sind insbesondere die Abflussregulations- und Retentionsfunktion und die
Regulation des Lokalklimas zu bewerten sowie ihre Funktion als Lebensraum fir Pflanzen- und
Tiere und ihre Bedeutung flr das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion.

Im Bereich des Eberswalder Tals liberwiegen niedrige Grundwasserflurabstande von unter 2 bis
5 m, auf der Hochflache des Barnim sowie im Nordosten sind dagegen sehr hohe Grundwas-
serflurabstéande von mehr als 10 m zu verzeichnen. Die Deckschichten der Grundwasserleiter im
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Eberswalder Urstromtal sind tUberwiegend von gering machtigen Sanden gepragt, wodurch ein
hohes Gefahrdungspotenzial gegeniber Stoffeintragen/ Verunreinigungen besteht. Gleichzeitig
ist die Grundwasserneubildungsrate in diesen Bereichen hoch.

Drei Wasserschutzgebiete befinden sich im Stadtgebiet von Eberswalde mit den jeweiligen
Wasserwerken: Eberswalde | — Finow (Stadtsee), Wasserwerk Eberswalde Ill — Finow und
Wasserwerk Tornow.

Teilfliche A

Das Plangebiet liegt unweit vom nordlich gelegenen Oder-Havel-Kanal, der vor allem als
WasserstraBe fur den Warentransport und Tourismus sowie als Naherholungsraum seine
Bedeutung hat. Der 6kologische Zustand und das ©kologische Potenzial ist unbefriedigend
(Daten flur den 3. Bewirtschaftungsplan Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) 2022-2027). Der
chemische Zustand ist mit nicht gut bewertet.

Der Grundwasserflurabstand liegt 10 bis 15 m unter der Gelandeoberkante (Auskunftsplattform
Wasser LfU Brandenburg). AuBerdem befindet sich das Plangebiet im Wasserschutzgebiet des
Wasserwerks | (Stadtsee) Eberswalde-Finow (ID: 5007) in der Zone lll. Der mengenmaBige und
chemische Zustand des Grundwasserkorpers sind mit gut bewertet. GemaB Stellungnahme der
unteren Wasserbehorde zum Bebauungsplanverfahren vom 15.08.2024 wird sich der Standort
zukinftig auBerhalb des Schutzgebietes befinden.

Teilfliche B

Im Plangebiet ,Neue Messingwerksiedlung” befinden sich mehrere FlieBgewasser. Im dstlichen
Teil verlauft der Lichterfelder Hauptgraben aus noérdlicher Richtung kommend nach Stden und
mindet suddstlich des Plangebietes in den Finowkanal. Durch den Auslaufer des Lichterfelder
Hauptgrabens in westliche Richtung zum Finowkanal ist das Plangebiet in einen nérdlichen und
einen kleineren sidlichen Teil am Finowkanal geteilt. Neben dem Lichterfelder Hauptgraben
flieBt auch der Walzwerkgraben auf einer Nord-Sud-Achse durch das Gebiet. Beide Graben
sind teilweise verrohrt. Der 0©kologische Zustand und das Okologische Potenzial der
FlieBgewasser sind somit unbefriedigend. Gleiches gilt fir den Finowkanal. Der Chemische
Zustand ist ebenfalls nicht gut, wie auch der des Finowkanals.

Der Grundwasserflurabstand liegt im nordlichen Plangebiet 20 bis 30 m unter der
Gelandeoberkante und steigt in Richtung Siden auf 40 bis 50 m unter Gelandeoberkante an
(Auskunftsplattform Wasser). Die Machtigkeit der ungesattigten Bodenzone ist hingegen sehr
gering und liegt bis auf die nordwestlichste Ecke des Plangebietes bei nur 1 bis 2 m. Das
Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Eberswalde (Finow) (ID: 7404) in der
Trinkwasserschutzzone Ill A des Wasserwerks Eberswalde Ill — Finow. Die Restriktionen der
Schutzgebietsverordnung sind in der nachsten Planungsebene entsprechend zu beachten. Der
mengenmaBige und chemische Zustand des Grundwasserkorpers ist mit gut bewertet.

Teilfliche C

Im Plangebiet Prignitzer StraBe und in angrenzenden Bereichen sind keine Oberflachengewdas-
ser vorhanden.
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Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 15 bis 20 m bzw. in Teilbereichen auch zwischen
20 und 30 m unter Gelandeoberkante. Die Machtigkeit der ungesattigten Bodenzone betragt,
gemaB den Angaben der Auskunftsplattform Wasser, 10 bis 15 m. Das Plangebiet liegt
auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Durch Versiegelung und Verdichtungen des Bodens ist
die Infiltration gestort und in Teilen unterbunden.

11.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt,
Schutzgebiete

So heterogen der eiszeitliche Formenschatz im Stadtgebiet von Eberswalde ist (zw. Choriner
Endmoranenbogen u. Barnim Hochflache), so vielfdltig sind auch die Lebensrdume und ihre
Artenausstattung, die sie beherbergen. Gepragt ist Eberswalde von ausgedehnten Laub- und
Mischwaldern, den naturnahen FlieBgewadssern wie Kaltes Wasser, Ragdse, NonnenflieB und
Schwarze, zahlreichen Seen und Kleingewassern sowie kleinen und groBen Mooren. Neben den
zahlreichen Feuchtlebensraumen, finden sich auf den grundwasserfernen Standorten der
oberen Urstromtalterrassen und Dunen wertvolle Trockenlebensrdume mit geféahrdeten Arten.
Die besonders wertvollen Gebiete wurden als Schutzgebiete ausgewiesen.

Teilflaiche A

Das Plangebiet ist gepragt von einem Nadelholzforst mit der Hauptbaumart Kiefer. Der
Nadelholzforst im Plangebiet ist Teil eines sich am Oder-Havel-Kanal erstreckenden
Waldgebietes. Der Kiefernforst ist Lebensraum verschiedener Arten siedlungsnaher
Waldbestande. Dementsprechend sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
insbesondere folgenden Arten und Artengruppen zu untersuchen: Vogel, Fledermause, Ameisen
und fir die Waldrandbereiche evtl. Reptilien.

Knapp 200 m noérdlich des Plangebietes liegen das Biospharenreservat Schorfheide-Chorin und
das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet. Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete
befinden sich weit mehr als 1 km entfernt. Gebiete des europaischen Schutzgebietssystems
.Natura 2000” sind damit nicht von der Planung betroffen.

Teilfliche B

Das Plangebiet ,Neues Messingwerk" ist in groBen Teilen bebaut und die Boden versiegelt. Seit
den 1990er Jahren ist das Geldande ungenutzt und verfallt. Zahlreiche Baume und Baumgruppen
sind seither aufgewachsen. Insbesondere der nérdliche und sldliche Teil des Plangebietes
weisen einen hohen Griinanteil auf. Ostlich schlieBt ein Waldgebiet an. Die Gehélzbestidnde und
verlassenen Gebaude bieten wertvolle Habitate flir Vogel und Fledermause. Die FlieBgewasser
im Plangebiet bilden lineare Biotopverbundstrukturen fir Arten der Feuchtgebiete und
Gewasserrander wie Biber, Fischotter, Amphibien und Reptilien. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine Biotopkartierung durchzufiihren und der Bestand der genannten Arten
und Artengruppen zu untersuchen.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich weit mehr als 1 km entfernt. Gebiete
des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind damit nicht von der Planung
betroffen.
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Teilfliche C

Das Plangebiet ist zur Prignitzer StraBe hin durch einen Waldstreifen gesdumt, der die
aufgelassene und ungenutzte Sportplatzflaiche von der StraBe trennt. Noérdlich an den
ehemaligen Sportplatz grenzt eine kleine Brache trockener bis frischer Standorte, die von
Gehdlzen umsaumt ist. Der Waldstreifen und die Brache bieten Lebensraum fiir verschiedene
Arten siedlungsnaher Bereiche wie Vogel, Fledermause, Reptilien und Insekten (Ameisen). Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Biotope und der Bestand der genannten
Arten und Artengruppen zu untersuchen.

Rund 250 m 6stlich des Plangebietes befinden sich das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer
Heide” und der Naturpark Barnim. Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich
weit mehr als 1 km entfernt. Gebiete des europdischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“
sind damit nicht von der Planung betroffen.

11.5. Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild und die Erlebnis- und Erholungsqualitat werden gemaB BNatSchG durch
die Vielfalt, die Eigenart und die Naturnahe der Landschaft bestimmt. Je héher die Vielfalt, die
Eigenart und die Naturnahe der Landschaft ist und je geringer die Vorbelastungen durch z.B.
StraBen, Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen sind, desto hochwertiger ist das
Landschaftsbild. Eberswalde kann mit zahlreichen hochwertigen Landschaftsbildraumen
aufwarten. Von besonderer Eigenart und Vielfalt ist beispielsweise der Bereich des
Finowkanals, besonders hohe Naturndhe, Vielfalt und Eigenart bieten der Raum des
NonnenflieB-Schwarzetals, um nur zwei Beispiele zu nennen.

Teilflaiche A

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Gewerbegebietes ,Neue StraBe” und gehoért zu
einem Nadelholzwald, der sich entlang des Oder-Havel-Kanals erstreckt. Ostlich des Zentrums
flr Brand- und Katastrophenschutz fihrt ein Weg von der Neuen StraBe durch den Wald zum
Oder-Havel-Kanal. Dieser Weg dient den Naherholungssuchenden des sidlich gelegenen
Wohngebietes als direkte Verbindung zum Ufer des Oder-Havel-Kanals. Der Nadelholzbestand
im Plangebiet ist von geringer Eigenart und Vielfalt. Die Naturnahe ist nicht vollstandig
ausgepragt. Das Orts- und Landschaftsbild ist durch das bestehende Gewerbegebiet bereits
vorbelastet.

Teilfliche B

Das Plangebiet ,Neues Messingwerk"” liegt am historischen und ortsbildprédgenden Finowkanal.
Er ist charakterisiert durch die zahlreichen kulturhistorischen Elemente mit hoher Eigenart und
einer hohen Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumen, die eng miteinander verzahnt sind.
Charakteristisch sind neben dem Finowkanal selbst auch die zahlreichen FlieBe und Graben
(teilweise verrohrt), die in ihn entwassern. Altbdume erscheinen als markante und charak-
teristische Landschaftselemente. Die zunehmend vom Verfall betroffenen, leer stehenden
Gebaude stellen einen stadtebaulichen Missstand dar und wirken negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild.
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Teilfliche C

An der Prignitzer StraBe ist das Orts- und Landschaftsbild gepragt durch den Kiefernbestand,
der als Waldsaum entlang der StraBe verlauft. Der Waldsaum, der die beiden Waldgebiete
Ostlich und westlich des Plangebietes miteinander verbindet, ist im Landschaftsrahmenplan
Barnim als ,sehr hochwertige” Landschaftsbildeinheit bewertet. Der aufgelassene Sportplatz
und die nordlich anschlieBende Brache bieten hingegen keine wertgebenden Elemente flir das
Landschaftsbild.

11.6. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter/ kulturelles Erbe

Die Stadt Eberswalde blickt auf eine lange Industriegeschichte zuriick, die sich neben der
Bezeichnung einiger Ortsteile wie Eisenspalterei, Kupferhammer und Messingwerk in
zahlreichen Flachendenkmalen und denkmalgeschiitzten Bauwerken zeigt. Der Finowkanal, der
die unterschiedlichen Industriedenkmale verbindet, steht mit seinen dazugehdrigen Bauwerken
wie den Schleusen und Wehren selbst unter Denkmalschutz. Zahlreiche Bodendenkmale liegen
insbesondere in den Siedlungskernen der Ortsteile.

Teilfliche A

Kultur- und Sachgdter sind nicht betroffen.

Teilfliche B

Im Plangebiet des ,Neuen Messingwerks” stehen eine Vielzahl von Industrie- und
Verwaltungsgebaude aus unterschiedlichen historischen Epochen. Von dem Gesamtensemble
des Altwerkes stehen die KniUppelgieBhalle, das Abfallmagazin und die Drahthutte unter
Denkmalschutz (BLDAM 2023). Teile des Plangebietes gehéren auBerdem zum im Wesentlichen
auf der gegenuberliegenden Seite der Altenhofer StraBe liegenden geschitzten Denkmalbe-
reich Flachendenkmal Messingwerksiedlung.

Teilflaiche C

Kulturglter sind nicht betroffen. Sachgtter sind in Form des nicht mehr genutzten und verfal-
lenen Sportplatzes sowie den Uberresten der ehemaligen Bahnanlage vorhanden.

11.7. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion, die naturbezogene Erholung und Freizeitgestaltung, die lufthygienische
und bioklimatische Situation sowie mdgliche Beeintrachtigungen beispielsweise durch Licht-
und Larmimmissionen zu berlicksichtigen. Bei der Bewertung von besonderer Bedeutung ist der
Grunflachenanteil, der in Eberswalde mit Gber 80 % sehr hoch ist. GroBe Waldflachen umgeben
die Stadt und ragen teilweise weit in sie hinein und beeinflussen durch ihre Funktionen die
bioklimatische und Iufthygienische Situation positiv. Gleichzeitig besitzen sie eine hohe
Bedeutung flr die Naherholung, wie auch die Vielzahl von innerstadtischen Naturoasen, Parks
und Kleingartenanlagen. Ein Netz von blau-griinen Wegen, von denen der Treidelweg entlang
des Finowkanals die Hauptverbindung in Ost-West-Richtung darstellt, laden zu Sport, Freizeit,
Erholung und gesunden Alltagswegen ein.
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Teilfliche A

Wie bereits beim Schutzgut Klima behandelt, ist ein GroBteil des Plangebietes Bestandteil eines
Waldgebietes, welcher die Funktion eines lokalen Immissionsschutzwaldes besitzt und damit
zur Verbesserung der Luftqualitdt beitragt. Auch die bioklimatische Situation wird positiv
beeinflusst. Die betroffene Waldflache selbst ist am Rande von Gewerbeflichen ohne
Erholungsfunktion, wird allerdings tangiert von einem Verbindungsweg zum Oder-Havel-Kanal,
der fur die Naherholung von Bedeutung ist und an dem entlang ein Wander- und Radweg
verlauft. Larmimmissionen durch das Gewerbegebiet und durch den StraBenverkehr sind als
Vorbelastungen vorhanden.

Teilflaiche B

Das eigentliche Plangebiet ,Neues Messingwerk” hat derzeit fir den Menschen und seine
Gesundheit sowie Erholung keine Bedeutung, da das Areal nicht genutzt wird und die Gebaude
verfallen. Es liegt allerdings unmittelbar an einem der wichtigsten innerstadtischen
Erholungsrdume, dem Finowkanal, und mit dem parallel verlaufenden Treidelweg gleichzeitig
auch an einem bedeutenden touristischen Rad- und Wanderweg. Die bioklimatische Situation
am Finowkanal ist durch die Verdunstungskihlung und Beschattung an heiBen Sommertagen
als positiv zu bewerten. Die 6stlich angrenzende Waldflache sorgt zudem fiir eine positive
lufthygienische Situation, die durch die Lage an der Luftaustauschbahn des Finowkanals noch
unterstitzt wird.

Teilfliche C

Der Waldglrtel entlang der Prignitzer StraBe fuhrt durch seine Filter- und Pufferfunktion zu
einer Verbesserung der lufthygienischen Situation. In enger Nachbarschaft zu den klimatisch
belasteten Gebieten sudlich der Prignitzer StraBe und der nord-/norddstlich anschlieBenden
Bebauung wirkt er durch Beschattung und Verdunstungskihlung zudem positiv auf die
bioklimatische Situation. Auch gegen die Larmbelastungen durch den StraBenverkehr wirkt der
Waldgdrtel mindernd. Der ehemalige Sportplatz besitzt keine Erholungs- und Freizeitfunktion
mehr, da er durch die neu angelegte Waldsportanlage in der Schénholzer StraBe mit einem
breiten und attraktiven Angebotsspektrum abgeldst wurde. Blendwirkungen kénnen von der
benachbarten Freiflachenphotovoltaikanlage ausgehen. Auch diese sind im nachgeordneten
Bauleitpanverfahren néher zu untersuchen.

11.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern spiegeln die enge strukturelle und
funktionale 6kosystemare Verflechtung und die systemimmanenten Abhangigkeiten wieder.

Teilfliche A

Auf dem sandigen und nahrstoffarmen Boden der Urstromtalterrasse stockt ein Wald dominiert
von der Baumart Kiefer mit geringen Standortanspriichen. Der gut durchlassige Sandboden
besitzt ein hohes Potenzial zur Grundwasserneubildung, welches allerdings durch die ganz-
jahrig verdunstenden Nadelgeho6lze geschmalert wird. Durch die Verdunstungsleistung des
Waldes und seine Iluftreinigenden Funktionen wird die menschliche Gesundheit positiv
beeinflusst. Der Wald bietet Lebensraum fir zahlreiche siedlungsnah lebende Arten.
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Teilfliche B

Ausgehend von den erheblichen anthropogenen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelung und Altlasten resultieren enge Wechselwirkungen mit Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Wasser u. a. durch stark eingeschrankte Versickerung, den Biotop- und
Artenschutz sowie das Landschaftsbild. Insbesondere der hohe Versiegelungsgrad und der
fehlende Oberboden der nahezu vollflachig industriell-gewerblich genutzten Flache erschwert
gegenwartig eine naturnahe Entwicklung der genannten Schutzguter. Dennoch bieten die
verlassenen Gebadude Niststatten fur Gebaudebriter und Quartiere fir Fledermause. Mit den
aktuellen Beeintrachtigungen hat das Plangebiet keinerlei Bedeutung fiir die Erholungsfunktion
und die Gesundheit des Menschen.

Teilflaiche C

Das enge Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern ist durch verschiedene anthropogene
Beeintrachtigungen vornehmlich Versieglung und Verdichtung des Bodens in groBen Teilen
sowie Altlastenverdacht in Randbereichen des Plangebietes gestort. Daraus resultieren nicht
nur eine verminderte Grundwasserneubildung und Retentionsvermdgen, sondern auch ein
verringertes Lebensraumangebot fir Pflanzen und Tiere. Hervorzuheben sind hingegen die
vielfaltigen Funktionen des Gehdlzgirtels, der die Waldflachen 6stlich und westlich des
Plangebietes miteinander verbindet; seine Habitat- und Verbundfunktion fir Arten, die
Bedeutung fur das Lokalklima und die Gesundheit des Menschen sowie das Landschaftsbild mit
seinem Waldcharakter der Barnimer Heide.

12. Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
beschreibt in Grundziigen die Entwicklung der Teilflachen entsprechend der gegenwartigen
Flachendarstellungen im derzeit rechtswirksamen FNP unter Berlicksichtigung des derzeitigen
Flachenzustandes. Die aktuellen Flachendarstellungen sind fir die Teilflachen:

¢ Teilflache A: Gewerbliche Bauflache und Flache fiur Wald

o Teilflache B: Sonderbauflache ,Tourismus*

e Teilflache C: Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sowie Sonstige SPE-
Flache mit Zweckbestimmung Renaturierung belasteter Standorte, Freihaltetrasse
Bahnanlage

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planungen
beschreibt insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben. Die Beschreibung der Auswirkungen erfolgt verbal
argumentativ und mit Bezug zu den geplanten Flachendarstellungen der vorliegenden 5.
Anderung des FNP:

e Teilflache A: Sonderbauflache ,Bevdlkerungs-/ Katastrophenschutz”
o Teilflache B: Gemischte Bauflache und Wohnbauflache
¢ Teilflache C: Wohnbaufldche
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Auf dieser Planungsebene lasst sich naturgemaB noch nicht abschatzen, welche Bebauung,
welche Anlagen und Nutzungen in den jeweiligen Geltungsbereichen der nachfolgenden
Bebauungsplane geplant werden sollen, weshalb auch noch keine konkreten Aussagen zur
zukunftigen Entwicklung des Umweltzustandes einschlieBlich samtlicher baubedingter,
anlagenbedingter, betriebsbedingter und rickbaubedingter Auswirkungen prognostisch
abschatzbar sind. Die Erheblichkeit der Auswirkungen ist von der Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzguter mit Bezug zum konkreten Einzelfall abhangig und muss in der nachfolgenden
Planungsebene genauer untersucht, geprift und bewertet werden. Im Rahmen des
Umweltberichtes des FNP erfolgt eine (berschldagige Betrachtung auf Grundlage der
Begriindung zur 5. Anderung des FNP. Die Prognosen werden schutzgutbezogen abgearbeitet.

12.1. Schutzgut Klima und Luft

Teilfliche A

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt eine Zweiteilung des Plangebietes in eine
Gewerbliche Bauflache und eine Flache fur Wald bestehen. Es bestlinde die Mdglichkeit eine
Waldumwandlung auf der Gewerblichen Bauflache, also etwa der Halfte der Flache
durchzufiihren, wodurch allerdings die Umsetzung des ZfBK nicht realisierbar ware. Nur ein
kleiner Randbereich des Immissionsschutzwaldes wirde in diesem Fall seine Funktionen nicht
mehr erfillen kdnnen. Eine Kompensation des Eingriffes ware dennoch erforderlich.

Bei Durchfiihrung der Planung wiirde die gesamte Plangebietsflache zur Sonderbauflache
.Bevolkerung-/ Katastrophenschutz” entwickelt werden. Daflr ist eine Waldumwandlung auf
der gesamten Plangebietsflache erforderlich, die allerdings nur einen verhdltnismaBig kleinen
Anteil des lokalen Immissionsschutzwaldes umfasst. Diese Waldfunktion ist bei Verlust des
Waldstlickes vor Ort nicht wiederherstellbar (und deshalb auch gemaB Stellungnahme der
unteren Forstbehdrde vom 02.08.2024 zum Bebauungsplanverfahren nicht genehmigungsfahig,
es sei denn, die Waldumwandlung liegt im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse). Der Wald mit
seinen verlorengehenden Funktionen ist dann an anderer Stelle zu kompensieren, damit die
Reinigung der Luft und damit die Luftqualitat nachhaltig gewahrleistet werden kénnen und der
Klimawandel durch Kohlenstoffspeicherung gemindert werden kann. Mdgliche von der
Sonderbauflache ausgehende Luftverunreinigungen oder Larm sind im nachfolgenden
Bauleitplanverfahren naher zu betrachten.

Teilfliche B

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Beibehaltung der Sonderbauflache ,Tourismus” wiirde
sich weder an der lokalklimatischen Situation noch an den Auswirkungen auf den Klimawandel
etwas andern.

Bei Durchflihrung der Planung und Festsetzung einer ,Gemischten Bauflache” und
~Wohnbauflache” wiirde auch mit veranderter Bebauung ein baulich gepragtes Gebiet mit
versiegelten Flachen bestehen bleiben und das Gebiet nach wie vor zum Vorstadtklimatop
zuzuordnen sein. Mit der Neugestaltung der Messingwerksiedlung bestiinde allerdings die
Chance, verrohrte Gewdasserabschnitte zu 6ffnen und die Abschnitte zu renaturieren — mit
positiven Auswirkungen auf das Lokalklima. AuBerdem kénnte die Bebauung im sudlichsten
Auslaufer des Plangebietes, die in die Luftaustauschbahn des Finowkanals hineinragt, unter
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Beriicksichtigung dieser entsprechend neu konzipiert werden. Norddstlich des Anderungs-
bereiches liegt eine gewerbliche Bauflaiche mit Standorten von genehmigungsbedirftigen
Anlagen. Im nachfolgenden Bauleitplanverfahren sind auf das Plangebiet einwirkende
Gerausch- und Geruchsimmissionen sowie Luftverunreinigungen ausgehend von dieser
gewerblichen Bauflache zu untersuchen.

Teilflaiche C

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Griunfliche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz und Sonstige SPE-Flache mit Zweckbestimmung Renaturierung belasteter Standorte
sowie die Freihaltetrasse Bahnanlage aufgrund der fehlenden Nutzung langsam der Sukzession
unterliegen. Auswirkungen auf die klimatische Situation gébe es in den kommenden Jahren
nicht. Auch die Filter- und Pufferfunktion gegeniiber der StraBe blieben unverandert.

Bei Durchfiihrung der Planung und Entwicklung der Wohnbauflache Prignitzer StraBe kdnnte
ein Wohngebiet mit hohem Grlnanteil entwickelt werden. Dies kdnnte sowohl mit dem Erhalt
des Waldstreifens an der Prignitzer StraBe als auch mit heranriickender Bebauung und
Waldumwandlung einhergehen. Letztgenannte Variante konnte sich negativ auf das Lokalklima
und die Folgen des Klimawandels auswirken, da Beschattung und Verdunstungskihlung durch
den fehlenden Geholzgirtel ausbleiben wirden. Eventuell auftretende Blendwirkungen durch
die nordwestlich angrenzende Photovoltaikfreiflachenanlage sind im Rahmen der Bebauungs-
planung zu untersuchen. Die konkrete Planung erforderlicher KompensationsmaBnahmen zur
Eingriffsvermeidung und zum Ausgleich erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

12.2. Schutzgut Boden und Flache

Teilflaiche A

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnte die Gewerbliche Bauflache versiegelt werden und
ihre natdrlichen Bodenfunktionen verlieren bzw. diese eingeschrankt werden. Unter der Flache
flr Wald kdnnten die Bodenfunktionen in ihrem derzeitigen Umfang erhalten bleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung ist nach Waldumwandlung mit einer durch die Nutzung
verbundenen Versiegelung und Verdichtung des Bodens zu rechnen. Damit wirden in groBen
Teilen des Plangebietes die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigt bzw. verloren gehen.

Eine Kompensation ist in beiden Fallen erforderlich und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu konkretisieren.

Teilfliche B

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung bleiben die bestehenden Versiegelungen und
Verdichtungen des Bodens vollumféanglich bestehen. Ohne ein Nachnutzung der alten Industrie-
und Militdrbrache steht eine Sanierung der Altlasten nicht in Aussicht.

Bei Durchfiihrung der Planung sind aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen
Vorbelastungen des Bodens keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Gegenteil
ist durch die Bodensanierung der Altlastenflachen mit einer positiven Entwicklung zu rechnen.
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Teilfliche C

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Verdnderungen fir das Schutzgut Boden und
Flache zu erwarten. Die vorhandenen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit durch
Versiegelung und Verdichtung bleiben in vollem Umfang bestehen.

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnte der inzwischen nicht mehr genutzte Sportplatz mit
seinen Nebenanlagen einschlieBlich den baulichen Uberresten der Bahnanlage riickgebaut und
die Flache fir einen neuen integrierten Wohnstandort nachgenutzt werden. Damit wiirde zwar
auch eine Versiegelung des Bodens durch Gebdude und Verkehrsinfrastruktur einhergehen,
doch gleichzeitig auch eine Renaturierung der belasteten Standorte Uber die Ausgleichsplanung
umsetzbar werden.

12.3. Schutzgut Wasser

Teilfliche A

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser wie
gegenwartig im Boden versickern, es sei denn die gewerbliche Bauflache wiirde versiegelt
werden und damit die Aufnahme und die Retention von Niederschlag in diesem Bereich
beeintrachtigt werden. Unter der Flache fur Wald wirden die Funktions- und Leistungsfahigkeit
dagegen erhalten bleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit einer Versiegelung und damit einer nur noch
eingeschrankten Aufnahme des Niederschlagswassers durch den Boden zu rechnen. Ein Telil
des Niederschlags wirde auf den versiegelten Flachen verdunsten. Durch geeignete
MaBnahmen des Regenrlckhaltes kdonnen mdogliche Beeintrachtigung vermieden werden.
Gleichzeitig ist allerdings das Gefahrdungspotenzial des Grundwasserleiters gegeniber
Stoffeintragen zu beachten, welches bedingt durch die sandigen Substrate vergleichsweise
hoch ist. Das laufende Verfahren zum Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes | (Stadtsee) ist
ZuU beachten, da sich das Plangebiet bislang in der Trinkwasserschutzzone Il befindet. Geman
der Stellungnahme des Zweckverbands flr Wasserversorgung und Abwasserentsorgung vom
21.03.2024 wird das Plangebiet im Zuge der Neuaufstellung nach bisherigem Planungsstand
nicht mehr in einem Wasserschutzgebiet liegen.

Teilflaiche B

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die groBflachigen Versiegelungen erhalten bleiben
und das anfallende Niederschlagswasser aufgrund des geneigten Reliefs in diesen Bereichen
oberirdisch abflieBen und in die Vorfluter minden. Die verrohrten Gewdsserabschnitte und in
Teilen auch defekten Drainagen wiirden im Boden verbleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnte nach dem Prinzip der Schwammstadt eine nachhaltige
Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgen, wobei die
Altlastenproblematik und die Verordnung zum Wasserschutzgebiet Eberswalde (Finow) (ID:
7404) mit ihren Restriktionen zwingend zu beachten sind. Die derzeit verrohrten
Gewadsserabschnitte konnten gedffnet und renaturiert werden und auf diese Weise eine
Durchgangigkeit der FlieBgewasser wiederhergestellt werden.

48



Teilfliche C

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Verdanderungen des Wasserhaushaltes im
Plangebiet zu erwarten.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnte nach dem Prinzip der Schwammstadt eine nachhaltige
Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgen. Durch MaBnahmen des
Regenriickhaltes auf Grinflachen und lokaler Versickerung und Verdunstung koénnen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und den Wasserhaushalt im Gebiet nicht
abgeleitet werden.

12.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt,
Schutzgebiete

Teilflaiche A

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nur auf der Teilflache, die als gewerbliche Bauflache
dargestellt ist, eine Umwandlung des Nadelholzforstes moglich. Die Flache fir Wald wiirde
hingegen als solch bestehen bleiben. Mit der Waldumwandlung ginge ein Lebensraumverlust
verschiedener Arten siedlungsnaher Waldbestande in geringem Umfang einher.

Die Durchfiihrung der Planung wirde eine Waldumwandlung im gesamten Plangebiet
ermoglichen, welche allerdings nur eine verhaltnismaBig kleine Teilflache des ausgedehnten
Waldgtrtels am Oder-Havel-Kanal in Anspruch nehmen wirde. Der Biotopverbund als solcher
wirde dennoch bestehen bleiben. Eine Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart geht
immer mit einem Verlust an Lebensraum fir die dort lebenden Tier- und Pflanzenarten einher.
Der konkrete Lebensraumverlust fir Vogel, Fledermause, Ameisen und in den
Waldrandbereichen evtl. auch Reptilien ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
untersuchen. Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichmaBnahmen sind zu konzipieren. Eine
Ersatzaufforstungsflache ist fir den Verlust des vorhandenen Waldstiickes verbindlich zu
sichern.

Gebiete des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind nicht von der Planung
betroffen.

Teilflaiche B

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Realisierung der bislang vorgesehenen touristischen
Nachnutzung des Gebietes, die schon in den letzten Jahren erfolglos blieb, eher
unwahrscheinlich. Wahrscheinlicher sind der weitere Verfall der alten Bausubstanz und eine
fortwahrende Sukzession, die aber aufgrund der groBflachigen Versiegelungen nur auBerst
langsam voranschreiten wirden. Eine naturnahe Entwicklung ist aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nicht moglich. Habitate fir Gebaudebriter und Fledermause wirden weiterhin
erhalten bleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung und Entwicklung einer gemischten Bauflache und
Wohnbauflache konnte mit einer Nachnutzung des Areals auch ein Verlust von wertvollen
Habitaten von Vogeln und Fledermdusen verbunden sein. Dieser mdgliche Verlust ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer zu untersuchen und durch entsprechende
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Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Die FlieBgewasser
im Plangebiet bilden lineare Biotopverbundstrukturen fir Arten der Feuchtgebiete und
Gewasserrander wie Biber, Fischotter, Amphibien und Reptilien. Teile sind allerdings verrohrt
und kénnen im Rahmen der Neugestaltung gedffnet, renaturiert und damit als wertvoller
Lebensraum fiur zahlreiche Arten gestaltet und der Biotopverbund verbessert werden.
Grundlage dafir ist eine Biotopkartierung und Untersuchung der genannten Arten und
Artengruppen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihren sind.

Gebiete des europdischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind damit nicht von der
Planung betroffen.

Teilfliche C

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirden auf dem Geldnde des ehemaligien Sportplatzes
ohne regelmaBige Mahd in den Gras- und Staudenfluren erste Gehdlze aufwachsen und sich im
Laufe der Zeit, dort wo es der Boden zuldsst, Vorwaldstadien ausbilden. Durch die Sukzession
wirden Offenlandarten verdrangt werden. Eine naturnahe Entwicklung ist aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen (Sportplatz mit seinen Nebenanlagen einschlieBlich den
baulichen Uberresten der Bahnanlage) dennoch nicht abzuleiten.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnte der inzwischen nicht mehr genutzte Sportplatz mit
seinen Nebenanlagen einschlieBlich den baulichen Uberresten der Bahnanlage riickgebaut und
die Flache fur einen neuen integrierten Wohnstandort nachgenutzt werden. Damit wirde auch
ein Verlust der anthropogen gepragten Gras- und Staudenfluren durch Gebaude und
Verkehrsinfrastruktur einhergehen, doch gleichzeitig auch eine Renaturierung der belasteten
Standorte Uber die Ausgleichsplanung umsetzbar werden. Der Waldstreifen entlang der
Prignitzer StraBe kdnnte sowohl erhalten bleiben, als auch durch Bebauung beeintrachtigt
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Biotopkartierung und eine
Erfassung der oben genannten Arten und Artengruppen durchzufiihren. Durch entsprechende
KompensationsmaBnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren
sind, sind die Beeintrachtigungen von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen zu vermeiden.

Gebiete des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind damit nicht von der
Planung betroffen.

12.5. Schutzgut Landschaftsbild

Teilfliche A

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine Waldumwandlung auf der Teilflache des
Plangebietes durch das bereits vorhandene ortsbildpragende Gewerbegebiet eine
verhaltnismaBig geringe Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild haben. Im Hintergrund
des Gewerbegebietes wiirde nach wie vor der von Kiefern dominierte Wald das Landschaftsbild
einrahmen.

Bei Durchfiihrung der Planung kodnnte im gesamten Plangebiet eine Waldumwandlung
ermdglicht werden und anschlieBend bauliche Anlagen das bestehende Gewerbegebiet
erweitern. Das Gewerbegebiet wirde eine optisch starkere Dominanz erlangen, welche auch
abhangig von der Hdhe der geplanten baulichen Anlagen ist, und den Wald weiter in den
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Hintergrund treten lassen. Die raumwirksame Waldkante entlang des Oder-Havelkanals bliebe
erhalten, so dass die Auswirkungen von Norden auf den stadtbildpragenden Freiraum des
FlieBgewassers mit anschlieBendem ortsbildpragendem Kiefernwald als gering einzuschatzen
sind.

Teilflaiche B

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem fortschreitenden Verfall der leerstehenden
Gebdude auszugehen. Dieser stadtebauliche Missstand hatte nicht nur negative Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild des Plangebietes selbst, sondern wiirde sich auch negativ auf den
gegenulberliegenden Teil der bewohnten Messingwerksiedlung auswirken.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnten die zum Teil unter Denkmalschutz stehenden Gebaude
rekonstruiert und einer neuen Bestimmung zugeflihrt werden. Die Neugestaltung des
Plangebietes unter groBtmdglichem Erhalt des Bestandes an Altbaumen und Baumgruppen,
kénnte zu einer Aufwertung des Ortsbildes flihren mit positiver Wirkung bis hinunter zum
stadtbildpragenden Freiraum des Finowkanals. Das Landschafts- und Ortsbild substanziell
aufzuwerten, wiirde zudem die Offnung bislang verrohrter FlieBgew&sserabschnitte und die
Einbindung in die Siedlung des ,Neuen Messingwerks" ermdglichen.

Teilfliche C

Bei Nichtdurchfilihrung der Planung bleibt das Orts- und Landschaftsbild an der Prignitzer
StraBe gepragt von einem Waldstreifen, der die StraBe auf der Nordseite saumt. Zur
Spechthausener StraBe hin bliebe die Sicht auf den brachliegenden, ungepflegten Sportplatz
nebst verfallenem Gebaude frei, wodurch das Ortsbild an Attraktivitat verliert.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnte einerseits der Waldstreifen zur Prignitzer StraBe hin
erhalten bleiben und durch erganzende Pflanzungen eine Aufwertung erfahren, andererseits
kénnte auch eine heranriickende Bebauung den stadtischen Charakter hervorheben. Durch eine
Neugestaltung des ehemaligen Sportplatzes als griines Wohngebiet unter Berlicksichtigung von
Landschaftselementen der Markischen Heide kodnnte eine Aufwertung des Gebietes mit
positiven Effekten auf das Brandenburgische Viertel erzielt werden.

12.6. Schutzgut Kultur- und Sachguter/ kulturelles Erbe
Teilflache A

Kultur- und Sachglter sind von der Planung nicht betroffen.

Teilfliche B

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und einer weiterhin ausbleibenden touristischen
Entwicklung wiirden auch die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude weiter verfallen.

Bei Durchfiihrung der Planung koénnten eine Instandsetzung der denkmalgeschiitzten
Gebaude: KnlppelgieBhalle, Abfallmagazin, Drahthlitte und der zum Flachendenkmal
Messingwerksiedlung gehdrenden Bestandteile erfolgen.
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Teilfliche C

Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Der ehemalige Sportplatz ist ungepflegt und
die Nebenanlagen verfallen. Die Uberreste der alten Bahnanlage sind von Vegetation
Uberwachsen. Bei Durchfiihrung der Planung wiirden die Anlagen rlickgebaut werden.

12.7. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung

Teilfliche A

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nur auf der Teilflache, die als gewerbliche Bauflache
dargestellt ist, eine Umwandlung des Immissionsschutzwaldes mdglich.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnte im gesamten Plangebiet eine Waldumwandlung erfolgen
und damit die Funktion des lokalen Immissionsschutzwaldes durch die Verkleinerung seiner
Gesamtausdehnung gemindert werden. Durch die Ausweitung des Gewerbegebietes kdnnten
die  bereits vorhandenen Larmimmissionen  zusatzlich  verstarkt werden. Die
Naherholungsfunktion des nérdlich im Schutz des Waldes liegenden Rad- und Wanderweges
entlang des Oder-Havel-Kanals sollte keine Beeintrachtigung erfahren.

In beiden Fallen ist der jeweilige Verlust des Waldanteiles mit seinen verlorengehenden Funk-
tionen zu kompensieren.

Teilfliche B

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und ausbleibender touristischer Entwicklung bliebe das
Gebiet selbst unbedeutend flr den Menschen, seine Gesundheit sowie Erholung.

Bei Durchfuhrung der Planung kdénnte ein durchmischtes Wohnquartier mit verschiedenen
erganzenden Funktionen einschlieBlich diverser Kultur- und Freizeitangebote entwickelt
werden. Bei der Planung der o&ffentlichen Grinrdume und Platze soll einer qualitativ
hochwertigen Wohnumfeldgestaltung hohe Bedeutung beigemessen werden. Durch eine
Offnung des Plangebietes zum wichtigsten innerstadtischen Erholungsraum, dem Finowkanal
mit Treidelweg, kénnen neue Wegeverbindungen fiir Erholungssuchende geschaffen/erschlos-
sen werden. Fur Verdunstungskihlung und Beschattung an heiBen Sommertagen bedeutende
Baume und Baumgruppen sollen fiir eine angenehme Aufenthaltsqualitat erhalten bleiben.

Teilfliche C

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Waldglrtel entlang der Prignitzer StraBe, der
mit seiner Filter- und Pufferfunktion zu einer Verbesserung der lufthygienischen Situation und
des Bioklimas fihrt, erhalten bleiben. Der ehemalige Sportplatz wiirde auch zukiinftig keine
Erholungs- und Freizeitfunktion mehr besitzt und damit auch keinen Beitrag mehr zur
menschlichen Gesundheit leisten, da die neu angelegte Waldsportanlage diesen abgeldst hat.

Bei Durchfiihrung der Planung konnte der Waldgirtel zur Prignitzer StraBe mit seinen
vielfaltigen Funktionen fur die menschliche Gesundheit erhalten bleiben, aufgewertet werden
oder aber in seiner Ausdehnung reduziert werden. Mit einer Waldumwandlung ware allerdings
eine Reduzierung der Funktionen verbunden, die anderweitig kompensiert werden mussten. Mit

52



einer durchgriinten Wohnbauflache am Waldrand kdénnte ein neuer Wohnstandort mit qualitativ
hochwertigen Wohnumfeldfunktionen entwickelt werden.

12.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Teilflaiche A

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kénnte auf der Teilflache, die als gewerbliche Bauflache
dargestellt ist, eine Umwandlung des Waldes in eine andere Nutzungsart erfolgen. Der gut
durchlassige Sandboden besitzt ein hohes Potenzial zur Grundwasserneubildung, welches
durch Bodenversiegelungen in diesem Bereich eingeblBt werden wiirde. Der erhaltene Wald
hingegen wirde durch seine Verdunstungsleistung und seine luftreinigenden Funktionen die
menschliche Gesundheit weiterhin positiv beeinflussen. AuBerdem bietet er Lebensraum fir
zahlreiche siedlungsnah lebende Arten.

Bei Durchfiihrung der Planung konnte die Waldumwandlung im gesamten Plangebiet
umgesetzt werden und mit der neuen Flachennutzung eine Versiegelung des Bodens
einhergehen. Dies hatte eine verminderte Infiltrationsleistung des anfallenden Niederschlags-
wassers zur Folge und wirde auBerdem eine Reduktion des Lebensraumangebotes fir
Pflanzen und Tiere nach sich ziehen.

Teilfliche B

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und ausbleibender touristischer Nachnutzung wiirde sich
an den bestehenden erheblichen anthropogenen Beeintrachtigungen der Schutzglter nichts
Wesentliches andern. Allein die Pflanzen und Tiere wirden im Laufe der Jahre Teilbereiche
wiederbesiedeln.

Bei Durchfithrung der Planung kdnnten durch die Bodensanierung der Altlastenflachen die
Bodenfunktionen verbessert werden, was gleichzeitig zu einer Verbesserung der
Grundwasserneubildungsfunktion und Wasserqualitdt fiihren koénnte. Eine Offnung und
Renaturierung der verrohrten FlieBgewasserabschnitte wirde die Durchgéngigkeit der
FlieBgewasser herstellen, womit wertvolle Lebensraume fur Arten der Feuchtgebiete und
Gewasser zurlickgewonnen und die Biotopverbundfunktion verbessert ware. Gleichzeitig
kénnte mit dieser MaBnahme eine Verbesserung des Lokalklimas insbesondere in den heiBen
Sommermonaten und eine Aufwertung der Wohnumfeldfunktion erreicht werden.

Teilfliche C

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden anthropogenen Beein-
trachtigungen der Schutzguter erhalten bleiben und eine natirliche Entwicklung verhindern.

Bei Durchfilhrung der Planung konnte die Entwicklung eines neuen integrierten
Wohnstandortes sowie die gleichzeitige Renaturierung belasteter Standorte im Rahmen der
Kompensation zu Beeintrachtigungen wie auch Verbesserungen und Aufwertungen der
Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter flhren. Neuversiegelungen durch Gebdude und
Verkehrsinfrastruktur wirden die Bodenfunktionen und die Infiltration unterbinden und einen
Verlust von Habitaten von Pflanzen und Tieren verursachen. Dagegen wirde die Renaturierung
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belasteter Standorte die Bodenfunktionen verbessern mit positiven Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, das Lebensraumangebot und die Gesundheit des Menschen.

12.9. Erzeugte Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Vor dem Hintergrund der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung ist nicht mit wesentlich
héheren Abfallmengen zu rechnen. Einzelfallorientiert ist im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplane der sachgerechte Umgang mit den erzeugten Abfallen zu konkretisieren.

12.10.Kumulative Wirkungen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist aufgrund der
drei kleinrdumigen Anderungen der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans, die sich zudem
nicht im Randbereich des Plangebietes befinden, nicht zu erwarten.

13. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

13.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist vor allem die Vermeidung naturschutzrechtlicher
Konflikte durch Standortoptimierung von Bedeutung (Lau 2012). Eine grundsatzliche
VermeidungsmaBnahme flr das Schutzgut Boden stellt der planerisch sparsame Umgang mit
Grund und Boden dar. Im Flachennutzungsplan wird dies durch die Ausweisung von bereits
vorbelasteten Standorten flir Bauflachen und die Planung integrierter Wohnstandorte zur
Nutzbarmachung vorhandener Infrastruktur grundsatzlich formuliert. Damit werden gleichzeitig
zusatzliche negative Auswirkungen auf alle anderen Schutzglter vermieden. Eine Minimierung
von Neuversiegelungen wirkt dabei einer Beeintrachtigung der Wasserretention und -infiltration
entgegen. Auch Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen kénnen grundsatzlich durch eine
Standortoptimierung und damit einhergehendem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie Erhalt vorhandener Biotopstrukturen vermieden werden. Durch die Wahl des Standortes
auf der Ebene des Flachennutzungsplans kdénnen Flachen mit hoher Wertigkeit flr den
Naturhaushalt und hoher Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen durch entsprechende
Festsetzungen gesichert werden. In diesem Zusammenhang ist die groBflachige Sicherung von
Schutzgebieten, Flachen fir Wald, Wasser, Grinflachen und Parkanlagen nicht nur fir Arten
und Biotope, sondern ebenfalls fir das Schutzgut Klima — zur Gewahrleistung eines natlirlichen
Klimaschutzes, das Landschaftsbild und die menschliche Gesundheit von groBer Bedeutung. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die auf dieser Planungsebene nur allgemein
formulierten Planungen und MaBnahmen auf den konkreten Einzelfall des jeweiligen Vorhabens
bezogen zu konkretisieren.

13.2. AusgleichsmaBnahmen

In der Flachennutzungsplanung werden anders als in der verbindlichen Bebauungsplanung
grundsatzlich keine konkreten AusgleichsmaBnahmen formuliert, sondern nur Flachen zum
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Ausgleich geplant und dargestellt (Lau 2012). Durch die vorrausschauende und abgewogene
Planung der Flachennutzung insbesondere unter Berlcksichtigung von Flachenrecycling
kénnen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig vermieden werden. Dennoch
bleibt die kleinflichige Umwandlung von Flachen fir Wald in eine andere Nutzungsart
unvermeidbar, wo durch ein Kompensationserfordernis entsteht. Auch Neubebauung und
zusatzliche Verkehrsinfrastruktur oder punktuelle Entnahme von Gehdlzen, kdnnen
Kompensationen notwendig machen. Diese unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen
sind durch adaquate Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen hinsichtlich Art und Umfang und in
mdglichst demselben Naturraum zu kompensieren, um einen wirksamen Ausgleich
gewabhrleisten zu kdnnen. Die konkrete Planung und Quantifizierung des Eingriffs wie auch des
Kompensationsbedarfs erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. In der
Bebauungsplanung ist die vollstandige Kompensation nachzuweisen. Sie ist vorrangig im
Geltungsbereich des jeweiligen Bebauungsplans vorzusehen, beispielsweise durch die
Pflanzung von Gehélzen, die Offnung und Renaturierung bislang verrohrter FlieBgewasser-
abschnitte und die Installation von Nisthilfen. Darlber hinaus sind mogliche Flachen fir
MaBnahmenschwerpunkte im Fldchennutzungsplan durch Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft grundsatzlich formuliert. Alternativ kénnen
gegebenenfalls auch ErsatzmaBnahmen auf dem Gebiet benachbarter Gemeinden umgesetzt
werden.

14. Anderweitig in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten

Fir die Teilfliche A: ein Ubungsgeldnde fiir das ,Zentrum fiir Brand- und Katastrophenschutz”
wurde eine Fldche im direkten Anschluss an das bestehende ,Zentrum fur Brand- und
Katastrophenschutz” und damit auch Anschluss an das Gewerbegebiet in Eberswalde Nordend
ausgewdhlt. Das Ubungsgeldnde fiigt sich in das vorhandene Gewerbeband ein und ist
infrastrukturell erschlossen. Einbezogen in die Uberlegungen wurde zuvor auBerdem eine
Flache in Eberswalde, Stadtteil Finow, angrenzend an das Objekt der Eberswalder
Berufsfeuerwehr. Diese Flache stellte sich allerdings als insgesamt zu klein dar und wird zudem
vorgesehen flr eine Rettungswache. In den Raumlichkeiten des ZfBK an der Neuen StraBe 3
befinden sich eine Feuerwehr- und eine Rettungsdienstschule. AuBerdem erfolgte die
Unterbringung der Hilfsorganisationen am Standort. Mit dem unmittelbar anschlieBenden
Ubungsgelénde wird alles an einem Standort konzentriert - sowohl der theoretische Unterricht
der Ausbildungseinheiten in den Gebauden als auch die praktische Ausbildung kénnen dann auf
einem Gelande stattfinden. Damit verbunden sind kurze Wege wahrend der Ausbildung an sich,
aber auch in Bezug zu Speiseraum, Sanitar- und Duscheinrichtungen, dem Feuerwehr-
technischen Zentrum sowie den Fahrzeughallen und Lagern. Ehrenamtliche Ausbildung verliert
an Qualitat, wenn nicht alles zur Hand ist, was genutzt werden kdnnte. Die jetzige praktische
Ausbildung entspricht nicht den in den letzten Jahren gestiegenen fachlichen Anforderungen an
die Feuerwehren und den Rettungsdienst sowie die Hilfsorganisationen. Eine funktionierende
Gefahrenabwehr fiir den Bevdlkerungs- und Katastrophenschutz hat fir die Gesellschaft eine
besondere Bedeutung: fiir die Gesundheit und Sicherheit des Menschen und den Schutz der
Zivilbevolkerung; gegenliber der Bedeutung des betroffenen Teils des Kiefernforstes mit
Immissionsschutzwald-Funktion.
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Die Stadt verfolgt das Leitbild der Innenentwicklung, also eine Nachnutzung von vorbelasteten
und/ oder brachliegenden Flachen innerhalb von erschlossenen und zusammenhangend
bebauten Siedlungsbereichen. Mit der ,Entwicklungsstrategie Wohnbauflachen” (2023) wurde
eine Untersuchung und Priorisierung von Potenzialflichen fir den Wohnungsbau
vorgenommen, also bereits eine Priifung von Standortalternativen durchgefiihrt. Zu diesen
prioritdren Potenzialflaichen zahlen die Teilfliche B ,Neues Messingwerk” auf der eine
Nachnutzung und Revitalisierung der historischen Gebdudesubstanz geplant und die
Teilflache C ,Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer StraBe”, die sich zudem im Eigentum der
Stadt befindet. Westlich der Teilflache C liegt eine ebenfalls im Eigentum der Stadt befindliche
Flache, die ahnlich gut durch vorhandene Infrastrukturen erschlossen ist. Allerdings ist diese
Flache bewaldet und noch frei von baulichen Anlagen und Versiegelungen. Daher wurde eine
Nachnutzung der bereits durch den ehemaligen Sportplatz vorbelasteten Flache mit direktem
Siedlungsanschuss und vorhandenen Infrastrukturen priorisiert.

15. Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere
Unfalle und Katastrophen

Erhebliche Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j) BauGB beziehen sich auf
Auswirkungen, die unbeschadet der Regelung des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) aufgrund der Anfalligkeit zulassiger Vorhaben flir schwere Unfalle
oder Katstrophen zu erwarten sind.

Die Anderungen des Fldchennutzungsplans dienen der Vorbereitung von einer Sonderbaufléche
.Bevolkerungs-/ Katastrophenschutz” (Teilfliche A), einer gemischten Bauflache und
Wohnbauflache (Teilflache B) sowie einer Wohnbauflache (Teilflache C). Von der gemischten
Bauflache und den Wohnbauflachen sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfalle und Katastrophen) zu erwarten. Die
Sonderbauflache ,Bevélkerungs-/ Katastrophenschutz” soll der Errichtung eines Ubungs-
gelandes dienen. Eine Konkretisierung der mit dem Vorhaben verbundenen mdglichen
Auswirkungen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu vollziehen und ggf. mittels
Immissionsschutz-Gutachten die Unbedenklichkeit nachzuweisen.

16. Zusatzliche Angaben

16.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Schwierig-
keiten beim Zusammenstellen der Angaben

Fir die Umweltprifung wurden vorliegende Planungen (lUbergeordnete Planungen,
Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, Rahmenplan), Kartenwerke und allgemein zugangliche
Daten aus Geoportalen des Landes Brandenburg sowie Ergebnisse der friihen Beteiligung
verwendet. Samtliche verwendeten Grundlagen sind im Quellenverzeichnis im Kapitel 18
aufgefihrt.

Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung als vorbereitender Bauleitplanung nur generalisiert und Uberschlagig abge-
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handelt werden, zumal keine Bestandserhebungen im Gelande zugrunde liegen. Erst in den
nachgeschalteten und konkretisierenden verbindlichen Bauleitplanverfahren kann der
tatsdchliche Kompensationsbedarf in Form von konkreten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierungen
formuliert werden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben, die der Beschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile dienen, sind keine technischen Liicken oder weitere Schwierigkeiten aufgetreten,
die fiir die Umweltpriifung der geplanten Anderungen des Fldchennutzungsplans relevant sind.

16.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zum Monitoring der erheblichen Umweltauswirkungen sind aufgrund der
naturgemaB fehlenden Konkretisierungen im Flachennutzungsplan nicht sinnvoll im Einzelnen
zu benennen. Eine Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flichennutzungsplans sollte
deshalb durch die Umweltprifung auf der nachsten Ebene: der Bebauungsplanung erfolgen.
Durch die Konkretisierung der Planung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
die durch den Flachennutzungsplan vorgenommenen Prognosen der Umweltauswirkungen fir
die Teilflachen (A, B und C) konkretisiert, aktualisiert und auf diese Weise priffahig. Ein
vorhabenspezifisches Monitoring ist deshalb in der nachfolgenden Planungsebene zu
erarbeiten.

17. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Von der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans sind drei Teilflichen der Stadt Eberswalde
betroffen:

e Teilflache A: Bereich ,Zentrum fur Brand und Katastrophenschutz” (ZfBK)
e Teilflache B: Bereich ,Neues Messingwerk”
e Teilflache C: Wohnbauflache Sportplatz Prignitzer StraBe

Fir Teilfliche A beabsichtigt der Landkreis Barnim den Bau eines Ubungsgeldndes fiir das
Zentrum fur Brand- und Katastrophenschutz (ZfBK). Die gegenwartige Flachendarstellung
innerhalb der Teilflaiche A (gewerbliche Bauflache und Flache flr Wald) ermoglicht es nicht, das
geplante Sondergebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus dem FNP zu
entwickeln. Um die Entwicklung zu ermdglichen, soll eine Sonderbauflache ,Bevdlkerungs-
/Katastrophenschutz” im FNP dargestellt werden. Ziel der Umweltprifung war es, die
erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Darstellung der Sonderbauflache
.Bevolkerungs-/Katastrophenschutz” des FNP hervorgerufen werden kénnten, zu beschreiben
und zu bewerten. Mit der Darstellung der Sonderbauflache ,Bevolkerungs-/Katastrophen-
schutz” ist die Umwandlung der Teilflache Wald in eine neue Nutzungsart verbunden. Die
Umwandlung von Wald ruft voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die biotischen
Schutzglter und abiotischen Schutzguter durch Rodung, Versiegelung, Schall- und
Schadstoffemissionen, aber auch visuelle Wirkungen in geringerem Umfang auf die Schutzguter
Landschaftsbild und Erholung hervor. Der konkrete Umfang der Auswirkungen ist erst auf der
nachfolgenden Ebene des Bauleitplanverfahrens zu beziffern. Adaquate Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind zu bestimmen.
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Fir Teilflaiche B im Ortsteil Finow ist die Entwicklung einer gemischten Bauflache und einer
Wohnbauflache zur Schaffung von Wohnraum und fur die Ansiedlung von nicht stérendem
Gewerbe geplant. Die Entwicklung des brachliegenden ehemals gewerblich genutzten
Bereiches des alten Messingwerks in Finow zu einem touristischen Bereich konnte durch
fehlendes Investoreninteresse nicht wie im FNP geplant umgesetzt werden. Mit der steigenden
Nachfrage nach Flachen fir den Wohnungsbau ergeben sich fiir diese Flache neue Chancen zur
Revitalisierung des brachliegenden Standortes und zur Nachnutzung der noch vorhandenen
denkmalgeschiitzten Bausubstanz. Ziel der Umweltprifung war es, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Darstellung der gemischten Bauflache und Wohnbauflache
statt des bisherigen Sondergebietes ,Tourismus” hervorgerufen werden koénnten, zu
beschreiben und zu bewerten. Das Plangebiet ist groBflachig versiegelt und bebaut. Durch die
industrielle  und militdrische  Nutzung ist der Boden nachhaltig belastet.
FlieBgewasserabschnitte sind verrohrt. Die geplante Nachnutzung ist nicht mit zusatzlicher
Versiegelung und Verdichtung verbunden, im Gegenteil ist mit einer Bodensanierung und
Offnung verrohrter FlieBgewasserabschnitte eine Verbesserung des Naturhaushaltes zu
erwarten.

Fur Teilflache C ,Wohnbauflache Prignitzer StraBe” in Finow ist die Entwicklung eines neuen
integrierten Wohnstandortes geplant. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr eine zukinftige verbindliche Bauleitplanung soll die Darstellung im FNP geandert werden.
Die bisher dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz und angrenzende
sonstige Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-
Flache) mit der Zweckbestimmung ,Renaturierung belasteter Standorte” sollen zukiinftig als
Wohnbauflache dargestellt werden, um im Rahmen der Innenentwicklung einen vorbelasteten
Standort nach zu nutzen. AuBerdem wird die nachrichtliche Ubernahme der Bahnanlage
innerhalb des Anderungsbereiches nicht mehr dargestellt und die Fliche stattdessen als
Wohnbauflache festgesetzt. Die Darstellung der ,Freihaltetrasse” ist weiterhin vorgesehen, um
Wegeverbindungen zu sichern. Ziel der Umweltprifung war es, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Darstellung der Wohnbauflache statt der bisherigen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz, SPE-Flache und Bahnanlage hervorgerufen
werden kdnnten, zu beschreiben und zu bewerten. Durch den ehemaligen Sportplatz, seine
Nebenanlagen und die Bahnanlage ist der Boden des Plangebietes teilversiegelt, verdichtet und
gestort. Westlich/ nordwestlich an das Plangebiet schlieBt die Altlastenflache der ehemaligen
Chemischen Fabrik an. Mit der Planung kénnen zusatzliche Versiegelungen ermdglicht werden,
doch gleichzeitig auch eine Renaturierung der belasteten Standorte Uber die Ausgleichsplanung
umsetzbar werden. Der Waldstreifen entlang der Prignitzer StraBe kdnnte sowohl erhalten
bleiben und aufgewertet werden, als auch durch Bebauung beeintrachtigt werden. Im Falle der
Beeintrachtigung ist entsprechender Ersatz vorzusehen. Im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens ist eine Konkretisierung des Eingriffs und des erforderlichen
Ausgleiches vorzunehmen.
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