Eberswalde |

Satzungsbeschluss
Sitzung 17.09.2024
> N %5 TN % S 33 &
$ 2 ’; 4 Toag
> L/ AT | -~

‘ ,
=y 0

£ L~ e 88 2 ] o
j oy £ \ - S -“-!-: .lll.u'z i'!“r-_'—: - h-\‘/ “ ‘ \ \§
s (/ = = e Z 3\
5478 G BT ek TS

Y —— T T Bl 2w A &

A (4 A S iR T A

L

Bebauungsplan Nr. 422 , Hufnagelquartier”

Stadtebaulicher Entwurf fiir das Areal der ehemaligen Hufnagelfabrik in Eberswalde
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Gutachten

* Biotoptypenkartierung erstellt Untersuchungsumfang
* Artenschutzbeitrag erstellt
*  Mallnahmen zum Uferschutz und Bieber-Habitat

Natur- und Artenschutz:

Forst:

* Antrag auf Waldumwandlung nach MalRRgabe der Forsterei
e Abstimmung mit Stadt

Waldumwandlung und externer Ausgleich

Bahn:
* Abfrage nach Belegung / Frequenz
* Abfrage ob Schallschutzwand entlang der Bahn errichtet werden kann -> nicht moglich

Verkehr:
* Verkehrsgutachten erstellt / Kreuzungspunkte gepriift / Rampen ermittelt

Denkmalschutz und Nachnutzung:
* denkmalpflegerische Erhaltung
 denkmalgerechte Nachnutzung
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Gutachten
Untersuchungsumfang

Altlasten:
» aktuelle Prifung Altlasten, Wasser, Boden; es liegen Gutachten aus 1999/2000 vor
* Abstimmung mit Umweltbehorde

Entwasserung:

e Baugrunduntersuchung durch den Investor, mit Aussagen zum Grundwasserstand und
Altlastensituation

* Lage im Wasserschutzgebiet, Entlassung aus der Schutzzone ist wahrscheinlich

* Prifung Versickerung vor Ort (hoher Grundwasserstand)

* Erarbeitung Entwasserungskonzept / Beachtung vorhandener Leitungsrechte

Schall:
* Priufung Verkehrslarm Bahn (Einholung von Trassenbelegung)
* Hinweise zu Mallnahmen oder Abstimmungen von SchallschutzmaRnahmen mit der Bahn
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Der Bebauungsplan ,Hufnagelquartier” trifft im Planwerk abschlieRende Festsetzungen
zu den nachstehenden Inhalten:

Art und Mals der baulichen Nutzung und Bauweise

VerkehrserschlieRung / Wegevernetzungen

Artenschutz-, Grin- und MalBnahmenfestsetzungen sowie Pflanzbindungen
Gestaltungsfestsetzungen Mikroklima (Dach- und Fassadenbegriinung)

Art und Umfang der KompensationsmalBnahme

sowie Festlegungen zu

17/09/2024

SchallschutzmaBRnahmen (z.B. auch Grundrisslésungen)
externe Erstaufforstungsflache

ErschlieBungsmalnahmen
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Stand 2019

. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)

Aligemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO}
einschiieflich Teilgebistsbezeichnung

[GEel ] Gewerbagebiet (§ 8 BauNVO)
einschiieflich Teilgebistsbezeichnung
Maft der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

04 Grundfidchenzahl - GRZ (§§ 16 und 18 BauNVO)
vy Zshl der Vollgeschosse als Hochstmal | zwingend

nd nicht l T 12 {50 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offens Bauweise
‘abweichende Bauweise

Verkehrsfliche (§ 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T ] private Stralenverkshrsfiache
o M

A Futgangerereich
Emmamlmpm
Bersich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfliche (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG8)

I -
Flache fur die Landwirtschaft und Wald (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

[ Frsce o

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwi von Matur und L

i | s st Ot 920 1 225009

Umgrenzung der Flidehen fiir fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(88 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGS)
Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flache
(§8 Abs. 1 Nr. 21BauG8)

des i ichs des
(59 Abs. 7 BauGB)

iedlicher MaBe der Nutzung innerhalb eines
Baugebistes (§ 18 Abs. 5 BauNVO)
Nutzungsschablone
Art der baulichen Mutzung Bauweise
wat|e Teilgebietsbezeichnung
04 |Vl Grundfizchenzahl | Zahl der Voligeschosse als.
Hachstmall
Nachrichtliche Ubernahmen
o] das D seriegt
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Stand 2021

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO}
einschiieflich Teilgebistsbezeichnung

Gewerbagebiet (§ 8 BauNVO)
[GEeT ] einschiieflich Teilgebistsbezeichnung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundfidchenzahl - GRZ (§§ 16 und 18 BauNVO)
vy Zshl der Vollgeschosse als Hochstmal | zwingend

3. i ind nicht i iicksfldchen (§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)
o offene Bauweise
a abwsichends Bauwsise
Baugrenze

4. Verkehrsfliche (§ 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Strafienverkehrsfische

o M
Fullgingerbersich
E &ffentlich zuganglicher Parkplatz.
Bersich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinfliche (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauG8)
[ soecrensoe

6. Flache fur die Landwirtschaft und Wald (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
N Frache o s

7. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi von Natur und L
| sche & jich O ‘fer (5 0 Abs. 1 Nr. 20 Bauss)

8. Umgrenzung der Fliehen fiir fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

ierung der Fichen fir 5 fir die
AW ¥ ¥ B zm Schutz von schadichen Umweltsinwirkungen im Sinne des BIMSchG.
(88 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGS)

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flache
(59 Abs. 1Nr. 21 BauGa)

des i ichs des
(59 Abs. 7 BauGB)

iedlicher MaBe der Nutzung innerhalb eines
Baugebistes (§ 18 Abs. 5 BauNVO)
Nutzungsschablone
Art der baulichen Mutzung Bauweise
wat|e Teilgebietsbezeichnung
04 |Vl Grundfizchenzahl | Zahl der Voligeschosse als.
Hachstmall
Nachrichtliche Ubernahmen
o] das D seriegt
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Stand 2024

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO}
einschiieflich Teilgebistsbezeichnung

Gewerbagebiet (§ 8 BauNVO)
[GEeT ] einschiieflich Teilgebistsbezeichnung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundfidchenzahl - GRZ (§§ 16 und 18 BauNVO)
vy Zshl der Vollgeschosse als Hochstmal | zwingend

3 i nd nicht l T 12 {50 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offens Bauweise
‘abweichende Bauweise
4. Verkehrsfliche (§ 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Strallenverkehrsflache
private Strallenverkehrsfiache

§§
\
N

] private
FuRgingerbereich
E &ffentlich zuganglicher Parkplatz.
Bersich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG8)
I SRR

6. Flache fur die Landwirtschaft und Wald (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
[ Facne forweia

7. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi von Matur und L

i | s st Ot 920 1 225009

8. Umgrenzung der Fldehen fir fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
it n

Sehutz vor schadlichen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(88 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGS)
9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flache
(59 Abs. 1Nr. 21 BauGa)

des i ichs des
(59 Abs. 7 BauGB)

iedlicher MaBe der Nutzung innerhalb eines
Baugebistes (§ 18 Abs. 5 BauNVO)
Nutzungsschablone
Art der baulichen Mutzung Bauweise
wat|e Teilgebietsbezeichnung
04 |Vl Grundfizchenzahl | Zahl der Voligeschosse als.
Hachstmall
Nachrichtliche Ubernahmen
(o] das Ds unteriiegt
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Satzungsfassung nach der Abwagung
- Stand 2024
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Vielen Dank
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