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Bebauungsplan Nr. 422 „Hufnagelquartier“
Städtebaulicher Entwurf für das Areal der ehemaligen Hufnagelfabrik in Eberswalde

Satzungsbeschluss 
Sitzung 17.09.2024
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Fabrikantenvilla
(Baujahr1873)

Plangebiet
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Fabrikantenvilla
(Baujahr1873)

Plangebiet

Lageplan

Grünstrukturen
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Konzept

Konzeptentwicklung
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Natur- und Artenschutz:
• Biotoptypenkartierung erstellt
• Artenschutzbeitrag erstellt 
• Maßnahmen zum Uferschutz und Bieber-Habitat 

Forst:
• Antrag auf Waldumwandlung nach Maßgabe der Försterei
• Abstimmung mit Stadt
• Waldumwandlung und externer Ausgleich

Bahn:
• Abfrage nach Belegung / Frequenz
• Abfrage ob Schallschutzwand entlang der Bahn errichtet werden kann -> nicht möglich

Verkehr:
• Verkehrsgutachten erstellt / Kreuzungspunkte geprüft / Rampen ermittelt

Denkmalschutz und Nachnutzung:
• denkmalpflegerische Erhaltung
• denkmalgerechte Nachnutzung

Gutachten 
Untersuchungsumfang

Entwurf
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Altlasten:
• aktuelle Prüfung Altlasten, Wasser, Boden; es liegen Gutachten aus 1999/2000 vor
• Abstimmung mit Umweltbehörde

Entwässerung:
• Baugrunduntersuchung durch den Investor, mit Aussagen zum Grundwasserstand und 

Altlastensituation
• Lage im Wasserschutzgebiet, Entlassung aus der Schutzzone ist wahrscheinlich
• Prüfung Versickerung vor Ort (hoher Grundwasserstand) 
• Erarbeitung Entwässerungskonzept / Beachtung vorhandener Leitungsrechte

Schall:
• Prüfung Verkehrslärm Bahn (Einholung von Trassenbelegung) 
• Hinweise zu Maßnahmen oder Abstimmungen von Schallschutzmaßnahmen mit der Bahn

Gutachten 
Untersuchungsumfang

Entwurf
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Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB

Fabrikantenvilla
(Baujahr1873)Der Bebauungsplan „Hufnagelquartier“ trifft im Planwerk abschließende Festsetzungen 

zu den nachstehenden Inhalten:

• Art und Maß der baulichen Nutzung und Bauweise

• Verkehrserschließung / Wegevernetzungen

• Artenschutz-, Grün- und Maßnahmenfestsetzungen sowie Pflanzbindungen

• Gestaltungsfestsetzungen Mikroklima (Dach- und Fassadenbegrünung)

• Art und Umfang der Kompensationsmaßnahme 

sowie Festlegungen zu  

• Schallschutzmaßnahmen (z.B. auch Grundrisslösungen)

• externe Erstaufforstungsfläche

• Erschließungsmaßnahmen
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Planstand B-Plan Vorentwurf

Fabrikantenvilla
(Baujahr1873)

Stand 2019
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Planstand B-Plan Entwurf 

Stand 2021
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Planstand B-Plan Satzungsfassung

Stand 2024
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B-Plan Satzungsfassung

Anpassungen vom Entwurf zur 
Satzungsfassung nach der Abwägung 

Stand 2024
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Vielen Dank

Satzungsbeschluss 
Sitzung 17.09.2024
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