STADT EBERSWALDE Vorlage Nr. BVI0028I2024
Der Birgermeister

Datum: 14.08.2024

zur Behandlung in Sitzung:
- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:
61 - Stadtentwicklungsamt

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 401 ,, TGE-InnoZent"
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Beratungsfolge:

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt 17.09.2024 Vorberatung
(Fachausschuss 3 - F3)
Stadtverordnetenversammiung 26.09.2024 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 401
,1 GE-InnoZent" gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltpru-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Zum Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 401 ,TGE-
InnoZent" gehoren die folgenden Flurstlcke:

Gemarkung Eberswalde, Flur 4, Flurstiicke 56/14, 253, 274, 275, 137 tw., 244 tw., 56/9, 240
tw..

Das Plangebiet hat eine GréRe von 3,32 ha.

Die derzeit im Bebauungsplan Nr. 400 ,Technologie- und Gewerbepark" als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen Zweckbestimmung ,Abwasser" festgesetzte Flache wird nicht mehr bend-
tigt und soll deshalb fur eine gewerbliche Nutzung planerisch vorbereitet werden. Es ist be-
absichtigt, die Versorgungsflache in das bereits im Plangebiet bestehende Gewerbegebiet
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einzubeziehen. Daher sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 400 grundsatzlich
in den neuen Bebauungsplan Nr. 401 Gbernommen und um Festsetzungen zur Stellplatz-
pflicht und zu Anpassungen an den Klimawandel und Klimaschutz erweitert werden. Im
Plangebiet sollen Vorhaben, fiir die eine Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht besteht, aus-
geschlossen werden. Das Plangebiet soll den emissionsarmeren Nutzungen zukinftig vor-
behalten sein.

Der in der Anlage beigefiigte Ubersichtsplan (unmafRstablich) zum beabsichtigten Geltungs-
bereich ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.

2. Auftrag zur Durchfiuhrung der frithzeitigen Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und der Behérden
und Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB ist durchzuftihren.

3. Auftrag zur ortsiiblichen Bekanntmachung

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie Ort und Dauer der 6ffentli-
chen Auslegung zur Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind ortsublich bekannt zu machen.
Dabei ist gemal § 13a Abs. 3 BauGB bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll.

Gotz Herrmann
Blrgermeister

Anlage
Ubersichtsplan (unmaRstéblich)
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Finanzielle Auswirkungen:

[lia

X nein

a) Ergebnishaushalt:

aktueller Ertrag
bzw. Aufwand

aktuelle Ein-

Haushalts- Produkt-
) Ertrag/Aufwand Sachkonto Planansatz gesamt
jahr gruppe
€
b) Finanzhaushalt: (fir Investitionen Malnahmenummer: )
Haushalts- Einzahlung/ Produkt-
i g Sachkonto Planansatz gesamt
jahr Auszahlung gruppe

bzw. Auszahlung

€

€

Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei:

[ja

[] nicht erforderlich

Erlauterung: Die Kosten der Planung und Umsetzung tragt die Eigentiimerin der Baugrundstlicke.

Abstimmung mit dem Klimaschutzmanagement erfolgt:

Einschatzung der Auswirkung auf das Klima:

[lja

X nicht erforderlich

[ ] positiv [] neutral [] negativ

Abstimmung mit Behindertenbeauftragter erfolgt:

[ja

X nicht erforderlich

Mitzeichnung Amtsleiter/in:

Mitzeichnung Kédmmerer/in:

Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:

Die InnoZent GmbH betreibt im Landkreis Barnim ein Grinderzentrum. Im Technologie- und

Gewerbepark stehen ca. 7.000 m? Mietflache zur Verfigung. Die Mieterstruktur reicht von
der Unternehmens- und Innovationsberatung, tber Bildungstrager und PC-Service bis zum
Umwelt- und Hygienelabor. Flexibel aufteilbare Blrordume bieten ideale Wachstumsbedin-
gungen fur junge Unternehmen.

Um bestehende Flachenpotenziale auf dem Grundstiick der InnoZent GmbH einer Vermie-

tung zuflhren zu kénnen, bedarf es der VergréRerung des Gewerbegebietes um die Flachen

des alten Heizwerkes.

Durch den Bebauungsplan Nr. 400 , Technologie- und Gewerbepark® ist das Plangebiet des
einzuleitenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 401 ,TGE-InnoZent* bereits Gberwiegend als
Gewerbegebiet festgesetzt. Nur die ungenutzte Flache des ehemaligen Heizwerkes ist von
der Gewerbegebietsfestsetzung ausgenommen und als Flache fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung ,Abwasser" festgesetzt. Um eine gewerbliche Nutzung der ungenutzten

Heizwerkflache zu ermdglichen und damit weitere Mieterflachen und Nutzungspotenziale auf

dem Grundstick der InnoZent GmbH zu gewinnen, bedarf es dieses Bebauungsplanverfah-
rens. Gleichzeitig sollen den Belangen der Klimaanpassung und des Klimaschutzes Rech-
nung getragen werden, beispielsweise durch Reduzierung der Grundflachenzahl, planungs-
rechtliche Sicherung eines Tiny Forest, u. a..

Das Gewerbegebiet soll durch den Ausschluss von Vorhaben, fur die eine Umweltvertrag-
lichkeitspflicht nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) besteht, eingeschrankt wer-
den. Das erhélt den emissionsarmen Charakter des gewerblichen Bestandes im Plangebiet.
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Die Anwendungsvoraussetzungen fur die Durchfuhrung eines beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung - ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprufung sind erfillt. Der Bebauungsplan Nr. 401 hat die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und andere Malinahmen der Innenentwicklung zum Ziel.

Gemal § 13 a BauGB gelten als Obergrenzen eine Grolie der Grundflache (§ 19 Abs.
2 BauNVO) von weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bzw. weniger als
70.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 401 soll eine maximale
GroRRe der Grundflache (GR) von rd. 17.400 m? festsetzen. Damit ist die Voraussetzung
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 gegeben.

Eine weitere wesentliche Voraussetzung flur die Anwendung des § 13 a BauGB ist, dass
im Plangebiet keine Betriebe und Anlagen zulassig sind, die die Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht (hier: Brandenburgisches Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (BbgUVPG) bedingen. Diese Voraussetzung wird durch Ausschluss von
UVP-pflichtigen Vorhaben durch Textliche Festsetzung erfullt.

GemalR § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist bei der stadtebaulichen
Planung die Begrenzung der Auswirkung von schweren Unfallen zu beachten. Dazu sind
ausreichende Abstande zwischen Betrieben und Anlagen (Storfallbetriebe) und
schutzbedurftigen Nutzungen zu beachten. Storfallbetriebe sind im zukinftigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 401 per textliche Festsetzung ausgeschlossen. Der
nachste Storfallbetrieb befindet sich nérdlich in ca. 1,4 km Entfernung (Biogasanlage
Lichterfelde). Der Abstand ist ausreichend.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzguter
sind nicht erkennbar. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich 2,45 km norddstlich
des Plangebietes.

Die Entwicklungsfahigkeit aus dem FNP ist gegeben. Der Flachennutzungsplan

2021 der Stadt Eberswalde stellt das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Carl-von-
Linde-Strale (Stralenverkehrsflache) als gewerbliche Bauflache dar.

Darstellung der Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen:

Im weiteren Planverfahren werden MaRnahmen zur Berlcksichtigung von Klimaschutzbe-
langen geprtft und festgelegt. Dabei wird auf den MalRnahmenkatalog der ,Stadtebaulichen
Klimaschutzrichtlinie“ zurickgegriffen.

Vor dem Beschluss uber die Einleitung eines Planverfahrens wurde durch die Verwaltung
der Teilbereich 1 ,Risikomanagement, Klimaanalyse" gepruft. Durch eine bauliche Entwick-
lung der Flachen im Plangebiet sind Klimafunktionsrdume wie Frisch- und Kaltluftbahnen
sowie Kaltluftentstehungsgebiete nicht betroffen.

Zum Zeitpunkt der Billigung des Bebauungsplanentwurfes durch die Stadtverordnetenver-
sammlung werden die in dem Entwurf formulierten Festsetzungsvorschlage zum Klimaschutz
in dem durchgefiihrten Klimacheck der ,Stadtebaulichen Klimaschutzrichtlinie“ dokumentiert
und als Zusammenfassung der Beschlussvorlage beigefiigt.
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