STADT EBERSWALDE DB/Vorlage Nr. BVI091 9/2023
Der Birgermeister

Datum: 17.10.2023

zur Behandlung in Sitzung:
- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:
61 - Stadtentwicklungsamt

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 540 ,,Holzsiedlung”
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt 07.11.2023 Vorberatung
Stadtverordnetenversammiung 21.11.2023 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 540
,Holzsiedlung“ gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Zum Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 540 ,Holz-
siedlung® gehdren die folgenden Flursticke:

Gemarkung Finow, Flur 18, Flurstiicke 392, 393, 602 — 614, 617 — 646, 652, 655 — 695, 749,
750, 829 — 842, 844 tlw..

Das Plangebiet hat eine GréRRe von 4,2 ha.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes, das in modellhafter Weise die Belange des Klimaschutzes und die Anpas-
sung an den Klimawandel durch die vielfaltigen typologischen Mdglichkeiten der modularen
Holzbauweise zeigen soll.

Der in der Anlage beigefuigte Ubersichtsplan (unmafRstablich) zum beabsichtigten Geltungs-
bereich ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.
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2. Auftrag zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange gemal} § 4 Absatz 1 BauGB ist durchzuflhren.

3. Auftrag zur ortsiiblichen Bekanntmachung

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie Ort und Dauer der 6ffentli-
chen Auslegung zur Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind ortsiblich bekannt zu machen.

Gotz Herrmann
Blrgermeister

Anlage

Ubersichtsplan (unmaRstéblich) zum beabsichtigten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 540 ,Holzsiedlung*®
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Finanzielle Auswirkungen:

[lja X nein

a) Ergebnishaushalt:

Haushalts- Produkt- Planansatz aktueller Ertrag
) Ertrag/Aufwand Sachkonto
jahr gruppe gesamt bzw. Aufwand
€ €
€ €
b) Finanzhaushalt: (fir Investitionen Manhahmenummer: ... !0 )
Haushalts- Einzahlung/ Produkt- Planansatz aktuelle Ein-
) Sachkonto
jahr Auszahlung gruppe gesamt bzw. Auszahlung
€ €
€ €
Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: [lja [] nicht erforderlich

Erlauterung: Die Kosten der Planung, des Baus und der ErschlieBung tragt der Vorhabentrager.

Abstimmung mit dem Klimaschutzmanagement erfolgt: X ja [] nicht erforderlich
Einschatzung der Auswirkung auf das Klima: [] positiv [X] neutral [ ] negativ
Abstimmung mit Behindertenbeauftragter erfolgt: [lja X nicht erforderlich

Mitzeichnung Amtsleiter/in:

Mitzeichnung Kadmmerer/in:

Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:

In den 1990er Jahren erhielt das Brandenburgische Viertel eine Osterweiterung, die auf

Grundlage der Bebauungsplane Nr. 539A und Nr. 539B begonnen wurde. Wahrend der Be-
bauungsplan Nr. 539A vollstandig umgesetzt wurde, verblieben im nérdlichen Bereich unbe-
baute Flachen im festgesetzten Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 539B.

In dieser Zeit fihrten die stetigen Einwohnerverluste zu einer kontinuierlich sinkenden Nach-
frage nach Wohnungen und zur Erh6hung des Wohnungsleerstandes und damit zum Ver-
zicht auf weitere Errichtung von Wohnungen in der Osterweiterung.

Die Eigentimerin der unbebauten Flachen hat sich entschlossen, diese Flachen zu verau-
Rern und ermdglicht dadurch, dem Erwerber unter den veranderten stadtebaulichen Rah-
menbedingungen wie bspw. dem Klimawandel, der Energiewende, der nachgefragten Woh-
nungsqualitaten, der steigenden Lebenshaltungskosten, ein klimaneutrales Wohngebiet zu
schaffen.

Im ASWU am 10.10.2023 hat die zuklnftige Erwerberin ,Saxovent Real Estate GmbH & Co.
KG* sich sowie ihre konzeptionelle Entwicklungsidee prasentiert. Mit groRem Interesse
sicherte der ASWU dem Vorhaben seine Unterstitzung bei der Bebauungsplanaufstellung
Zu.
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Der Bebauungsplan Nr. 539B soll durch einen neu aufzustellenden Bebauungsplan in Teil-
flachen Uberplant werden. In den 30 Jahren seines Inkrafttretens haben sich die materiellen
und formellen Anforderungen an einen Bebauungsplan erheblich geandert, sodass eine
rechtssichere Bebauungsplanung nur tber eine Neuaufstellung gesichert werden kann.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fur den beabsichtigten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 540
,Holzsiedlung“ nicht erforderlich ist. Diese Einschatzung kann sich andern, wenn die im Be-
bauungsplan Nr. 539B festgesetzte Waldflache und die im FNP 2021 dargestellte Waldflache
eine andere Funktion im BPL Nr. 540 ,Holzsiedlung“ Gibernehmen soll, wie bspw. Griinflache
mit Spielplatz.

In der ,Entwicklungsstrategie Wohnbaufldchen®, Entwurfsstand, ist der beabsichtigte Gel-
tungsbereich als Flache D11 (Wohnungspotenzial fur Geschosswohnungsbau) ausgewiesen.

Darstellung der Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen:
Im weiteren Planverfahren werden MalRnahmen zur Berlcksichtigung von Klimaschutzbe-
langen gepruft und festgelegt. Dabei wird auf den MaRhahmenkatalog der ,Stadtebaulichen

Klimaschutzrichtlinie® zurlickgegriffen.

Vor dem Beschluss uber die Einleitung eines Planverfahrens wurde durch die Verwaltung
der Teilbereich 1 ,Risikomanagement, Klimaanalyse" geprift. Durch eine bauliche Entwick-
lung der Flachen im Plangebiet sind Klimafunktionsrdume wie Frisch- und Kaltluftbahnen
sowie Kaltluftentstehungsgebiete nicht betroffen.

Zum Zeitpunkt der Billigung des Bebauungsplanentwurfes durch die Stadtverordnetenver-
sammlung werden die in dem Entwurf formulierten Festsetzungsvorschlage zum Klimaschutz
in dem durchgefiihrten Klimacheck der ,Stadtebaulichen Klimaschutzrichtlinie® dokumentiert
und als Zusammenfassung der Beschlussvorlage beigefiigt.
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