
WHG.aktuell informiert – STVV 26.09.2023 



16.10.2023 WHG Eberswalde 2

Informationen zu:

1. Aktuelle Investitionsvorhaben

2. Kennzahlen zur wirtschaftlichen Entwicklung

3. WHG – Projekte

4. Soziale Verantwortung 
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WHG Investitionen in den Bestand
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Schöpfurter-Straße 12, 16, 18, 20 / 
Drehnitz-Str.13 
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Lessing-Straße 3 / Carl-von-
Ossietzky-Straße 26 
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Carré.Heegermühle 
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Carré.Heegermühle 
33 Apartments ; 1 Tagespflege und 1 WG 
mit 10 Einzelzimmern 



Investitionen in den Bestand (in TEUR)
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Quelle: Veröffentlichung des GDW
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2024/2025 –sozialer Wohnungsbau mit Mietpreis- und 
Belegungsbindung –Boldtstr.7-13 
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Brautstr.34 
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Wohnungsbestand nach Stadtgebieten und gesamt

Wohnungsbestand WHG 31.12.2022 – 5.772

Wohnungsbestand WHG 30.06.2023 – 5.815 
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Wasserschäden durch 
Stränge aus 90er 
Sanierungen 



Instandhaltungsaufwand (in TEUR)
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Zahlen, Daten, Fakten



Die WHG in Zahlen 

37m² pro 

Kopf (1-2 
P.Haushalte)

5.815 
Wohnungen

90
Aufzüge 
998 WE /17 

GEW 

75
Mitarbeitende 196

neue 

Mietverträge 
und 224

Kündigungen

9.311
Menschen leben 

bei der WHG
22% der 

Bevölkerung 

8,41 % 
Leerstand 

Wohnungen

Quelle: Monatsbericht WHG – Stand 30.06.2023

per 30.06.2023

5.323
bewohnte 

Wohnungen

0,50 %
vermietbarer 

Leerstand



2018 2019 2020 2021 2022
bis 07.2023
(kumuliert)

Datenreihen1 8,11% 7,66% 7,66% 7,36% 6,51% 7,66%
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Entwicklung der Neuverträge und Kündigungen

Treiber:
o Tod des Mieters
o Umzug zu anderem Eberswalder 

Vermieter
o Wegzug aus Eberswalde 

Kündigungen Neuverträge
2022 375 403

Fluktuationsquote
2021 7,3 %
2022 6,5 %
2023 7,9 % 

Kündigungsgrund Gesamt 2022 bis Juli 2023

Eigentumsbildung 16 3

Fristlosee Kündigung durch WHG 14 6

befristeter Mietvertrag 1 1

Tod des Mieters 58 47

Umzug innerhalb WHG w/ Sanierung 6 5

Unzug innerhalb WHG 49 42

Umzug ins Pflegeheim 22 24

Umzug zu anderen Vermietern 65 41

unbekannt 4 7

Wegzug aus Eberswalde 140 83

Gesamt 375 259



Bestand nach Mietencluster (Stand 31.12.2022)
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Anzahl der Wohnungen die den KdU Anforderungen 
entsprechen (Stand 31.12.2022)

Wohnungen bis 50,00 m² = KdU 1 Person -
Kaltmiete < 298,00 €

Wohnungen 50,01 m² - 80,00 m² = KdU 
3Personen - Kaltmiete < = 436,80 €

davon KdU 2 Personen 50,01 m² - 65,00 m² -
Kaltmiete <= 344,50 €

2021 990 2.035 3.477

2022 1.012 2.148 3.555

990 

2.035 

3.477

1.012 

2.148 

3.555

2022 entsprechen 4.567 Wohnungen den Anforderungen der 
Kosten für Unterkunft

2021 2022
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11,04%

9,83%
9,48%

7,98%

7,43%

6,80%

6,15%

5,33%

1

Gesamtleerstand und Leerstandprognose bis 
Ende 2025

31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
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Steigerung 2022 zu 2023 600.072 € 2,59%

davon aus Neuvermietung bei beendeten Bauvorhaben 445.000 € 74%

davon Neuvermietung mit Wohnwerterhöhung pauschal 155.072 € 26%

davon aus gesetzlichen Mietanpassungen - € 0%

Entwicklung der Mieten (Wohnen)
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

warme BK / m² / € 0,89 0,83 0,89 0,91 0,82 0,79 0,77 0,73 0,78 0,73 0,63 0,76 1,01

kalte BK  / m² / €  0,97 0,96 1,02 1,14 1,28 1,24 1,29 1,27 1,34 1,25 1,37 1,45 1,62

0,97 0,96 1,02 
1,14 

1,28 1,24 1,29 1,27 1,34 1,25 
1,37 1,45 

1,62 

0,89 0,83 
0,89 

0,91 
0,82 0,79 0,77 0,73 

0,78 
0,73 

0,63 

0,76 

1,01 

BETRIEBSKOSTENENTWICKLUNG

kalte BK  / m² / €  warme BK / m² / €

2022: Schätzung
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Zahlen aus dem Geschäftsbericht 2022

24 % Anteil am Eberswalder Wohnungsmarkt

2022 2021
Eigenkapitalquote % 34,7 33,8
Eigenkapitalrentabilität % 5,4 3,9
Durchschnittliche Wohnungsmiete €        5,64         5,56
Durchschnittliche Miete € 5,37 5,19

Instandhaltungskosten je m² Wfl./Nfl. € 20,17 21,71
Investitionen im Bestand je m² Wfl./Nfl.   € 43,52 47,78

Betriebskosten je m² Wfl./Nfl. p.m. € 2,10 2,00
davon: Heizkosten/Warmwasser p.m. € 0,68 0,59
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WHG Gegenwart & Zukunft 
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Soziale Verantwortung der WHG
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Soziale Verantwortung bei der WHG 

Wohnungen für Geflüchtete bei der 
WHG – Stand 30.06.2023:

- Landkreis Barnim 151 Wohnungen

- Absent Friends e.V. 10 Wohnungen

- Hoffnungtaler Stiftungen Lobetal
8 Wohnungen

- Direktvermietungen 85 Wohnungen

(706 Personen in 254 Wohnungen)

Stand 31.12.2022
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Aktuelle Herausforderungen: 

• Anforderungen an die energetische Sanierung

• steigender Aufwand bei der laufenden Instandhaltung
bei
 überdurchschnittlich hohen Baupreissteigerungen und
 steigenden Zinsaufwendungen

• Inflationsgetriebene Steigerung der Verwaltungskosten 

 begrenzen die Investitionskraft 
 belasten die Jahresergebnisse und die Liquidität der WHG
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WHG Wohnungsbau- und 
Hausverwaltungs-GmbH
Dorfstraße 9
16227 Eberswalde

Telefon:  03334-3020
E-Mail:   info@whg-ebw.de
Web:      www.whg-ebw.de

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Ansprechpartner:

24.11.2022 WHG Eberswalde 35

Henrik Hundertmark
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