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Informationen zu:

Aktuelle Investitionsvorhaben
Kennzahlen zur wirtschaftlichen Entwicklung

WHG — Projekte
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Soziale Verantwortung
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Carré.Heegermuhle
EBERSWALDE
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- Carré.Heegermuhle
33 Apartments ; 1 Tagespflege und 1 WG
- mit 10 Einzelzimmern
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Investitionen in den Bestand (n teur) [_

EBERSWALDE
16.000
14.000 13.624
12.000 11.850 11.443
10.492

10.000 9.555

8.000

6.000

4.000

2.000

_ 2020 2021 2022 2023 2024
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EBERSWALDE
Baupreise fiir den Neubau von Wohngebauden
im Vergleich zur allgemeinen Preissteigerung
Indexwerte (2000=100), -

Index 2000=100
prozentuale Verédnderung
200 Q12023 zu Q12022 ) .
(in Klammern Q12023 zu Q12019) Baupreise Neubau Wohngebaude:

+15,1% (+40,71 %)

180
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140

120 Allgemeine Preissteigerung:

+8,7% (17,4 %)
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Quelle: Statigtisches Bund t, VPl und Baupreisindex, eigene Berechnung 1.Quartal. 2000=100. 15

Quelle: Veroffentlichung des GDW
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Wohnungsbestand nach Stadtgebieten und gesamt EBERSWALDE

1.200

1.100

1.000

900

800

700

600

500

Anzahl Wohnungen

400

300

200
100
o bl e
BBV/Osterw | Eisenspalter Leibnizviert | Leibnizviert

Fi Finow- N '
elterung el inow inow-0st |~ o el Platte lordend Ostend | Stadtmitte | Westend

M Datenreihen2 926 52 474 1.069 84 705 464 280 1.037 724 5850

5.800 /
Wohnungsbestand WHG 31.12.2022 — 5.772

5750
Wohnungsbestand WHG 30.06.2023 — 5.815

5.700

5.650
Dezember Januar Februar Mérz April Mai Juni
u Gesamt 5772 5772 57172 5772 5815 5815 5815
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Instandhaltungsaufwand (in Teur) [_i

EBERSWALDE
8.000
7.134 7.185
7.000 6.611
6.000
5.000
4.000
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1.000
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bewohnte

Wohnungen

bei der WHG
22% der
Bevolkerung

90

Aufzlge
998 WE /17
GEW

uelle: Monatsbericht WHG — Stand 30.06.2023

0,50 %

vermietbarer

Wohnungen

8,41 %

Leerstand
Wohnungen

Menschen leben

196

Mietvertrage
und 224
undigunge

Mitarbeitende

EBERSWALDE

Kopf (1-2
P.Haushalte)




|7/\\

EBERSWALDE
Fluktuationsquote 2018 - 2023
9,00%
8,00% —
7,00% i 7,66% \ V
: ’ 7,66% 7.36% 7,66%
6,00% 6,51%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0.00% 2018 2019 2020 2021 2022 tz:fu(r):uﬁgrzt)s
=== Datenreihenl 8,11% 7,66% 7,66% 7,36% 6,51% 7,66%

Wir engagieren uns fiir lhr Zuhause.
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EBERSWALDE

Entwicklung der Neuvertrage und Kindigungen

s o a0

Eigentumsbildung o Tod des Mieters
o Umzug zu anderem Eberswalder

Fristlosee Kiindigung durch WHG 14 )
befristeter Mietvertrag 1 1 vermieter
Tod des Mieters - o Wegzug aus Eberswalde
Umzug innerhalb WHG w/ Sanierung 6 5
Unzug innerhalb WHG 49 42 Kindigungen Neuvertrage
Umzug ins Pflegeheim 22 2022 375 403
Umzug zu anderen Vermietern 65 41
unbekannt 4 7 Fluktuationsquote
Wegzug aus Eberswalde 140 @ 2021 7,3 %
2022 6,5 %
2023 7,9 %

Wir engagieren uns fiir lhr Zuhause.
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EBERSWALDE

Bestand nach Mietencluster (Stand 31.12.2022)

2.911 WE =
50 %

e 667 WE= |
12 %

BIS 4,50 €/M* 4,50 €/M?BIS 5,50 €/M? AB 5,50 €/M?

Wir engagieren uns fiir lhr Zuhause.
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Anzahl der Wohnungen die den KdU Anforderungen
entsprechen (Stand 31.12.2022) EBERSWALDE

2022 entsprechen 4.567 Wohnungen den Anforderungen der
Kosten fiir Unterkunft

Wohnungen bis 50,00 m? = KdU 1 Person - Wohnungen 50,01 m? - 80,00 m? = KdU davon KdU 2 Personen 50,01 m? - 65,00 m? -
Kaltmiete < 298,00 € 3Personen - Kaltmiete < = 436,80 € Kaltmiete <= 344,50 €
w2021 990 2.035 3.477
m 2022 1.012 2.148 3.555

2021 ™ 2022

16.10.2023 WHG Eberswalde 23



Gesamtleerstand und Leerstandprognose bis
Ende 2025

1

¥ 31.12.2018 ®=31.12.2019 = 31.12.2020 31.12.2021 ™ 31.12.2022 ™ 30.12.2023 ™ 31.12.2024 ™ 31.12.2025
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Entwicklung der Mieten (Wohnen)

EBERSWALDE
Mietsteigerung (Wohnen) zum Vorjahr rerigsteiung un
Neuvermietung von
4,00% Modernisierungsobjekien
3,50%
3,00% 2,86%
2,50%
2,08%
2,00%
1,53%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026
Steigerung 2022 zu 2023 600.072 € 2,59%
davon aus Neuvermietung bei beendeten Bauvorhaben 445.000 € 74%
davon Neuvermietung mit Wohnwerterhéhung pauschal 155.072 € 26%
davon aus gesetzlichen Mietanpassungen - € 0%

24.11.2022 WHG Eberswalde 25
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BETRIEBSKOSTENENTWICKLUNG

mkalte BK /m?/€ ®warmeBK/m?/ €

0,91

0,83

1,14
0,96

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
®warmeBK/m?/€ 0,89 0,83 0,89 0,91 0,82 0,79 0,77 0,73 0,78 0,73 0,63 0,76 1,01
B kalte BK /m?/ € 0,97 0,96 1,02 1,14 1,28 1,24 1,29 1,27 1,34 1,25 1,37 1,45 1,62

2022: Schatzung

16.10.2023 WHG Eberswalde 26



Zahlen aus dem Geschéaftsbericht 2022

24 % Anteil am Eberswalder Wohnungsmarkt

Eigenkapitalquote
Eigenkapitalrentabilitat
Durchschnittliche Wohnungsmiete
Durchschnittliche Miete

Instandhaltungskosten je m2 Wil./Nfl.
Investitionen im Bestand je m2 Wil./Nfl.

Betriebskosten je m2 Wfl./Nfl. p.m.
davon: Heizkosten/Warmwasser p.m.

%
%
€
€

€
€

2022

34,7
5,4
5,64
5,37

20,17
43,52

2,10
0,68

Wi, .

EBERSWALDE

2021

33,8
3,9
5,56
5,19

21,71
47,78

2,00
0,59
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Hard- & Software

s Arbeit mit Saa$ &
mobilen Apps (MDM)

AVE (06.2013)
und nun erginzt um Portfelio u.a

Rechnungsworkflow
(02.2023)

Erreichbarkeit (Telefonie)
im mobilen Arbeiten

immotion to go

INTRANET
(03.2020)

Zentralisierung der
Kommunikationswege

Einfihrung digitales

Unternehmensdashboard
Risikomanagement

(Transparenzsteigerung)

Personalsoftware
04.2023
AveStrategy /

Portfoliomanagement
infii ale

AR und Gesellschafter
Ressourcenmanagement

WHG 4.0

Workflowlisungen
(Belege, Antriige)

Wissens-
management

16.10.2023

virtuelles Haus
(Wissensmanagement)

Kern-

geschaft

Schliissellose Zugange

Energie- & Digitaler
Stérungsmanagement Check von
{Sensoren, proaktive (elektr.) Anlagen
Meldungen von Geriten)
Automatisierung
e
Barcodenutzung filir
nmanagement
(digitale Objektbegehung)

Strategie

mmm Zieldefinition Kundenchat
nach 2025 (07.2017)
== Definition einer
IT-Strategie

Ticketsystem immotion

enge Kooperation mit Fachbereich
Spontanreaktion auf Gesetzesdnderungen
und Krisen méglich machen

WHG Eberswalde

mobile
Wohnungsabnahme

Digitales Spielplatz-
& Baumkataster

MieterApp
Mieterportal

Handwerkerportal
(10.2015)
Immosolve
(04.2013)

(10.2015)
E-Vergabe von CO0? - Jahresbilanz
Bauleistungen
Digitaler Projektraum
Datenmanagement / Bauprojektiiberwachung
CAFM-System
TGA Gebiudedokumentation / 3D-Grundrisse
Wartungsplanung
Vorraussetzungen: Y.
- Prozessanalyse fiir Anforderungen
und Potentiale Bauen

29



NIMM DIR ZEIT FUR FUHRUNG,

BEGEGNE MENSCHEN UND SITUATIONEN DU WIRKST IMMER. SEI VORBILD. ;
MIT DER ANGEMESSENEN NAHE UND DISTANZ. ~ HANDLE NACH UNSEREN WERTEN. TR, GIB RAUM FUR KREATIVITAT UND
3 EIGENVERANTWORTUNG.
WHG.FUHRUNGSPRINZIPIEN
STELLE DEN MENSCHEN IN FORDERE VIELFALT:
DEN MITTELPUNKT DEINES HANDELNS. ERKENNE DI STARKEN DEINER MITARBEITENDEN, LEBE RESPEKT, WERTSCHATZUNG UND TOLERANZ.
DENKE UND HANDLE FORDERE UND FORDERE SIE. SEI TREIBER FUR INNOVATION,
GESELLSCHAFTLICH VERANTWORTUNGSVOLL. VERMEIDE STILLSTAND, VERNETZE DICH.
#Netzwerken #Vorbildsein
c Ich fir das WIR. G
g Wir fiir die WHG. =
£ WHG.GEMEINSAM 2
2  fir alle Menschen %
#= und fur unsere Stadt. g
#Mitarbeitendefordernundfordern
PROZESSLANDSCHAFT ~ KUNDENKOMMUNIKATION 2.0
DIGITALISIERUNGSFAHRPLAN
C0,-MONITORING - WHG.TRANSFORMATION
PROZESSDIGITALISIERUNG ELEKTRONISCHER RECHNUNGSWORKFLOW

UNTERNEHMENSKOMMUNIKATION 2.0
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EBERSWALDE

Soziale Verantwortung bei der WHG

Stand 31.12.2022

Anzahl  Flache in m* Wohnungen fiir Gefliichtete bei der
Wohnungen fiir Obdach- und Wohnungslose 27 1.422 WHG - Stand 30.06.2023:
Wohnungen fir Flichtlinge inkl. Wohnverbund _255 ) 15.101 - Landkreis Barnim 151 Wohnungen
Wohnungen fur soziale Projekte/Kooperationen 243 13.781
Wohnungen fir Studenten und Azubis m 4.104 - Absent Friends e.V. 10 Wohnungen
Gewerbe fur Haus Sozialer Integration e. V. - 83 - Hoffnungtaler Stiftungen Lobetal
Gewerbe fiir den TTC Finow - 459 8 Wohnungen
Gewerbe fir Hoffnungstaler Stiftung Lobetal - 94

706 Personen in 254 Wohnungen

Gewerbe fir MITTENDRIN in Brandenburg gGmbH 58 ( gen)
Nachbarschaftstreff MAGNET - 80
Gesamt m 35.318
16.10.2023 WHG Eberswalde 32




Soz
Sponsoring
Stiftung
WaldWelten
fur ein

Service
nete Jugenprojekt

geoff

liche
aglic cstelle

Geschaf 9 Engagement
QD(KS"“M Forderverein

Zoolog. Garten

e.V.-Tiegerradtour
Mitglied-

schaften
i der=
& Stadtteil-
vereinen

Kooperation
mit Camilla

Kooperation
mit der HNEE
studentische
Projektarbeit

gervice
Reparatur™

Einrichtungen

Service 24h mehr als
Havariedienst 9.100

Mieter

16.10.2023

WHG Eberswalde

/\

EBERSWALDE

Service

Mieterbeiray

mit H

S'Sra"’"“ c versamm-
tungd

dteilverein EBW.-
Westend e.V.
(Westender
Parkfest)

Soz s
Engagement Service
H Live-Chat
Forderverein Rep, al
Finow-Cup e.V. Paraturhotline
(Finow-Cup)

Soz
Engagement
TTC Finow

- Sporthalle
, — PRl Dorfstrafe 9
.

Kulturellen
Engageme

Soz
kulturelles
Engagement

P

SEHquenz e.V.
n kommunale

Kooperation
mit dem

Eberswalde
e.V.

.meine
1. Wohnung™
Wohnfihrerschein
fur junge Leute

vertrag
Oberbarnimschule
Projekttage

kﬂinsw.«?’c}/ l

R

Arche Noha
als Anlauf- & Baumpartnerschaft ‘

Beratungsstelle

TUT GUT.
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A
Aktuelle Herausforderungen: m

EBERSWALDE

Anforderungen an die energetische Sanierung

steigender Aufwand bei der laufenden Instandhaltung
bel

- Uberdurchschnittlich hohen Baupreissteigerungen und
—> steigenden Zinsaufwendungen

Inflationsgetriebene Steigerung der Verwaltungskosten

- begrenzen die Investitionskraft
—> belasten die Jahresergebnisse und die Liquiditat der WHG
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EBERSWALDE

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Ansprechpartner:

Henrik Hundertmark

WHG Wohnungsbau- und
Hausverwaltungs-GmbH
Dorfstral3e 9

16227 Eberswalde

Telefon: 03334-3020
E-Mail: info@whg-ebw.de
Web:  www.whg-ebw.de
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