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Entwurf Rahmenplanung Neues Messingwerk Finow

Anlass und Ziel der Rahmenplanung

Das Messingwerk am Standort Finow
steht in der Industriegeschichte des
Raumes Eberswalde fUr einen hohen
Qualitatsanspruch mit Innovationen
und internationaler Verflechtung.

FOr die Entwicklung des Standortes soll
die industrielle Geschichte als
Ankerpunkt aufgenommen und in
eine beispielhafte
Wohnquartiersentwicklung mit
historischem Charme und
durchdachtem Neubau UberfUhrt
werden - somit den hohen
Qualitatsanspruch fortsetzen.
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Anlass und Ziel der Rahmenplanung

Projektpartner:

Erwerbb durch DVI Deutsche
Vermogens- und Immobilien-
verwaltung GmbH

vertreten durch:

Am Messingwerk Eberswalde
Entwicklungsgesellschaft mbH
Am Borsigturm 53

13507 Berlin

Projektentwicklung durch die
pwr development, Berlin

Grundstucksfldche: 77.696 m?2
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Anlass und Ziel der Rahmenplanung

Aktuelles Planungsrecht:

FliGchennutzungsplan Eberswalde:
Sondergebiet Tourismus, Wohnen
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Geschichte

Standort zur Metallverarbeitung seit
dem 17. Jahrhundert

In der zweiten Hdlfte des 19. Jhdf.
Ubernahme und Modernisierung des
Messingwerk durch die Familie Hirsch

Entstehung des Altwerks Anfang des
20. Jhdt., Ausbau und Modernisierung
des Werkes in den 1920er Jahren

Demontage groB3er Teile der

Produktionsmaschinen nach dem
zweiten Weltkrieg

Abbildung: Messingwerk und
Messingwerksiedlung Fliegeraufnahme 1920
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Geschichte

Begrenzte Nutzung des
Geldndes durch die
NVA bis zur Wende
1990

Aktuelle Nutzung:
Industrielle Brachfldche

Abbildung: Altwerk. Blick auf
das alte Walzwerk mit
Sagewerk, o.J. (Quelle: Archiv
Im Wasserturm)
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Geschichte

DenkmalgeschUtzte
Gebdude

1) KnUppelgieBhalle
1) Abfallmagazin
1) Drahthutte

1) Kurzwalmdach-Haus
Altenhofer StralBe

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde 13.06.2023



Entwurf Rahmenplanung Neues Messingwerk Finow

Analyse und Konzeptgrundlagen

Bestand Bebauung
Messingwerk und

Messingwerksiedlung
1923

Schwarzplan Messingwerk -
Bestand 1923 ohne Umgebung

Legende
Hl Bestandsgebaude
B Denkmalschutz

B Wasser
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Bestand Bebauung
ca. 1990

Schwarzplan Messingwer!
1990er

Legende

Hll Bestandsgebaude

M Denkmalschutz
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Analyse und Konzeptgrundlagen, L
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Schwarzplan Messingwerk

Legende
H Bestandsgebaude

E Denkmalschutz

B Wasser
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Analyse und Konzeptgrundlagen
- - .. |

Versiegelte FlGche i
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Wasser
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Analyse und Konzeptgrundlagen

Vegetationsstruktu
rund FlieBgewasser
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Analyse und Konzeptgrundlagen

ﬁ. 2 Kupferhauser
N

Pradgende
Strukturen

¢ @

Pragende Strukturen
Messingwerk

Legende

I Denkmaler Messingwerksiedlung

mmm Denkmalschutz Altwerk
Pragende Strukturen
Stralle

B Wasser
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Analyse und Konzeptgrundlagen

Starken —
Schwdchen -
Potentiale
Analyse
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Leitbild

Gemeinsam Wachsen

Neue Nutzungen fur ein
starkes Finow
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Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Leitlinien:

Aufnahme und
Neuinterpretation der
industriellen Grundstruktur

RGumliche VerknUpfung mit
der Messingwerksiedlung sowie
mit dem MUhlengraben und
Finowkanal

stddtische Dichte und
Raumbildung im Kern des
Quartiers

Offnung zum angrenzenden
Landschaftsraum im Osten

b
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Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Leitlinien:

Offentliche R&ume als Treffpunkte mit
hoher Aufenthaltsqualitat

Raumbildung offentlicher Platze durch Alt-
und Neubauten mit intferessanten
Raumfolgen

Verkehrsberuhigte und fuBgdnger-
freundliche Gestaltung der Platze und
StraBen

Klare Gliederung in offentliche,
gemeinschaftliche und private Freirdume
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Stadtebauliches
Konzept

Stadtebauliche Leitlinien:

Wohnquartier mit
Angeboten fur
verschiedene
Altersgruppen und
Wohnmodelle

erganzt durch Angebote
der Nahversorgung, zum
Arbeiten und fUr Kunst,
Kultur und Sport

Altbauten auch fur
Aneignung offen halten

Spielplatze fur verschie-
dene Altersgruppen

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde 13.06.2023



Entwurf Rahmenplanung Neues Messingwerk Finow

Stadtebauliches
Konzept

Stadtebauliche Leitlinien:

Treidelweg Uber den
,Jerrassenplatz’ an das
Quartier heranfUhren

Ubernachtungsangebote
u.q. fur Radwanderer
integrieren

Sonderwohnformen
integrieren

Eigentumsbildung fur
junge Familien féordern

Bedarfsgerechte
Wohnformen anbieten

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde 13.06.2023
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Stédtebaulichevaonzegt )

Bestand und Neubau :

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde 13.06.2023

Stadtebaulicher Entwurf
Bestand und Neubau

Legende
Baukoérper Neubau
Denkmalschutz

Zu erhaltende Gebaude

1000

Bestand

StralRen/Wege

Parzellen
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Stadtebauliches Konzept

H HaupterschlieBungsstral3e, verkehrsberuhigt ErschlieBungsstral3e, verkehrsberuhigt i 5 -
STrOBenSChanTe _ _ h o par Mischverkehrsflache 3-3
mit separaten Fahrstreifen mit separaten ranrstreiren
1-1 2-2
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Stadtebauliches Konzept

Staddtebauliche Schnitte

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde 13.06.2023
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Stadtebauliches Konzep

L l'...F" ST " ra £
ErschlieBung und PKW- -

Stellplatze
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Stadtebauliches Konzept

Baufelder und
Bebauungsdichte

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde 13.06.2023
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Stadtebauliches
Konzept

Schwarzplane

1923, ca. 1990

2023, stadt. Konzept

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde 13.06.2023
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Stadtebaul
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Vielen Dank fur Inre Autmerksamkelt
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