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Stadtebaulicher Vertrag Nr. 61-2023-06 zum Bebauungsplan Nr. 527 ,Finowtal“ nach § 13 a BauGB

Praambel

Fur den Kern des Vertragsgebietes wurde 2020 vom Eigentimer eine stadtebauliche Mach-
barkeitsstudie beauftragt und mit der Verwaltung abgestimmit.

Die vorliegende Studie stellt die stadtebaulichen Entwicklungsmaéglichkeiten an der nordostli-
chen Ecke der Kreuzung Eberswalder- / Spechthausener-Stral3e dar. Aufbauend auf ver-
schiedenen stadtebaulichen Varianten wurde ermittelt, wie das Grundstiick entwickelt wer-
den kann. Diese Studie liegt dem Bebauungsplan Nr. 527 ,Finowtal“ zu Grunde.

Demnach soll die Ecke an der Eberswalder- / Spechthausener-Straf3e durch eine vierge-
schossige Bebauung fir Biro- und Dienstleistungsnutzungen oder fur ein Hotel betont wer-
den. In dieser Bebauung soll auch eine Kindertagesstatte mdglich sein. Der ehemalige Fried-
hof soll als private Griinflache eine fiir die Offentlichkeit zugéngliche Durchwegung erhalten
und aufgewertet werden und der sud-6stliche Grundstticksbereich soll durch Wohnbebauung
in offener Baustruktur genutzt werden. Wohnen und Arbeiten soll am Standort Eisenspalterei
gestarkt werden. Generelle Ziele der Stadtentwicklung Eberswalde wie die Starkung der Er-
werbsgrundlage, die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sowie eine auf Klimaschutz und
Nachhaltigkeit ausgerichtete Entwicklung wurden in die Standortentwicklung integriert.
Bemuhungen des Eigentiimers die Flachen des Bethauses durch Beschaffung eines Ersatz-
grundsttickes oder Einmietung in den Neubau oder Kauf zu erwerben, blieben bisher ohne
Erfolg. Die stadtebauliche Konzeption funktioniert deshalb auch in einer stufenweisen Um-
setzung. Der Bebauungsplan schafft gleichwertig neue Planungsrechte unabhangig vom Ei-
gentumsbesitz und Zeitpunkt der Umsetzung und sichert die ErschlieBung des Bethauses.

Zum rechtskonformen Vollzug der Bebauungsplaninhalte bedarf es weiterer Regelungen in
diesem stadtebaulichen Vertrag.

Das Vertragsgebiet ergibt sich aus der Anlage 1.

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind ergdnzende Regelungen zum Bebauungsplan Nr. 527
~Finowtal* zur Sicherung der ErschlieBung und plankonformen Nutzung.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Flurstiicke Gemar-
kung Finow, Flur 17, Flurstiicke 102, 10 und 9/3 mit einer Flache von rd. 1,46 ha. (14.564
m2). Die Grundstticke befinden sich vollstandig in privatem Eigentum. Investor fur die ge-
plante Neubebauung ist eine in Eberswalde anséssige Firma.

Das Flurstlck 9/3 befindet sich im Eigentum der Leuchter e.V. Gemeinde in Rietberg.
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§2
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Neubebauung des Gebietes soll eine stadtebauliche Betonung der Ecke an der Kreu-
zung Eberswalder- / Spechthausener Stral3e erfolgen und auch eine bauliche Fassung der
StralRenrdume wieder erlangt werden. Dementsprechend soll die Ecke durch eine mindes-
tens zehn Meter hohe Bebauung fur Biro- und Dienstleistungsnutzungen, Gewerbe bebaut
werden. Im mittleren und stidostlichen Bereich des Gebietes soll eine Wohnbebauung mit rd.
60 Wohneinheiten in unterschiedlicher Gebaudetypologie (Geschosswohnungsbau, ggf.
auch Townhouses) entstehen. Diese soll jeweils versetzt zueinander angeordnet werden, da-
mit zwischen den Gebauden jeweils ein gemeinschaftlich nutzbarer Hof oder Vorplatz ent-
steht (Anlage 2).

Die ErschlieBung des Grundstiickes soll Uber eine (private) StichstralRe am stdlichen Grund-
stucksrand erfolgen. Von der privaten ErschlieBungsstrafie soll eine grol3e Tiefgarage fur rd.
90 PKW-Stellplatze sowie Stellplatze fur Motor- und Fahrrader erschlossen werden. Eine
weitere kleine Tiefgarage fur bis zu ca. 34 Stellplatzen kann im 6stlichen Teil des Grund-
stucks entstehen.

Muillstandplatze sollen am sudlichen Grundstiicksrand, sudlich der privaten Stichstral3e, nah
an der Spechthausener Stral3e fir die Wohnnutzung eingerichtet werden.

Der ehemalige Friedhof soll als private Griinflache erhalten und aufgewertet werden. Die
Neugestaltung soll unter Beriicksichtigung der ehemaligen Friedhofsnutzung erfolgen, wobei
die Charakteristik eines Gedenkortes bewahrt werden soll. Die S&ulen des alten Friedhofto-
res sowie die Reste der Friedhofsmauer und ein kleines Grabsteinfeld im nordlichen Bereich
sollen weitestgehend gesichert und erhalten werden. Die private Grinflache soll tagsiiber
der Allgemeinheit 6ffentlich zugénglich sein.

§3
Vertragliche Vereinbarungen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaf der Textlichen Festsetzung 17 (Anlage 2) zu-
erst die schallschitzende Bebauung im Teilgebiet MI1, insbesondere zwischen den Punk-
ten a, b und ¢ zu errichten, und die Aufnahme der Nutzung im MI 3 und Ml 4 erst zu ver-
anlassen, sobald die schallschitzende Bebauung im Teilgebiet MI1, zwischen den Punk-
ten a, b und ¢ mit einer schallschutzwirksamen geschlossenen Fassade realisiert wurde.

(2) Der Vorhabentrager hat der Stadt vor Beginn von Eingriffen auf dem ehemaligen Friedhof
die Moglichkeit einzurdumen, nochmal die Grabflachen zu sichten und ggf. Sicherstellun-
gen einzelner Grabsteine vorzunehmen. Das Gefallenendenkmal ist in der Neugestaltung
Zu integrieren.

Seite 3von 11



Stadtebaulicher Vertrag Nr. 61-2023-06 zum Bebauungsplan Nr. 527 ,Finowtal“ nach § 13 a BauGB

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich einen signifikanten Anteil von mindestens 25 % der
vorgesehenen Wohnbebauung mit bezahlbaren und mietpreisgtinstigen Wohnungen zu
errichten.

Es bestehen Hinweise auf eine Gefahrdung der Bezahlbarkeit des Wohnens, wenn dauer-
haft mehr als ein Drittel (33 %) des verfligbaren Nettohaushaltseinkommens fir die
Warmmiete (inkl. kalte und warme Betriebskosten) aufgewendet werden muss. Von einer
mangelnden Bezahlbarkeit des Wohnens ist vor allem dann auszugehen, wenn nach Ab-
zug der Warmmiete weniger als ein definierter absoluter Mindestbetrag als monatliches
Haushaltsbudget fur die Lebensfihrung verbleibt.

Beispielsweise betrug der definierte Mindestbetrag in Potsdam in 2018*%:

* Ein-Personen-Haushalt: 670 Euro

»  Zwei-Personen-Haushalt: 1005 Euro

» Drei-Personen-Haushalt: 1234 Euro

*  Vier-Personen-Haushalt: 1463 Euro

Fur kunftige Berechnungen verpflichtet sich der Vorhabentrager das Medianeinkommen /
mittleres Einkommen fir das Land Brandenburg bzw. den Landkreis Barnim bei der Ver-
mietung der Wohnungen zu berlcksichtigen. Die fir die zukinftige Bebauung relevanten
belastbaren Zahlen werden der aktuellen Statistik des Landes Brandenburg und den Infor-
mationen der spezialisierten Verbande zu entnehmen sein.

Zur Sicherstellung, dass die 25 % der Wohnungen mietpreisgiinstig im o.a. Sinne vermie-
tet werden, verpflichtet sich der Vorhabentrager, gegeniber dem Stadtentwicklungsamt
nach entsprechender Aufforderung entsprechende Nachweise zu fihren (z.B. durch Vor-
lage der Mietvertrage).

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bauantragsunterlagen vor Einreichung beim
Bauordnungsamt mit der Barnimer Busgesellschaft mbH abzustimmen und entweder in
der Fassade der Neubebauung im Teilgebiet MI1 die Anbringung von Wandankern oder
die Aufstellung von Masten im Vorgartenbereich der Neubebauung im Teilgebiet Ml 1 auf
Anforderung des Betreibers des O-Busnetzes zur Befestigung der Abspannung fur die
Oberleitungen der O-Busse konstruktiv zu beachten, zu dulden und diese dauerhaft
grundbuchlich zu sichern.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemar Textlicher Festsetzung 23 die private Ver-
kehrsflache mit einem Geh- und Fahrrecht (Wegerecht) zugunsten der Benutzer und Be-
sucher des Grundstuicks Spechthausener Stral3e 1 a (Gemarkung Finow, Flur 17, Flur-
stiick 9/3) zu belasten.

1 S. den Bericht von Gregor Jekel, Landeshauptstadt Potsdam - Bereich Wohnen: ,Was ist Bezahlbarbarkeit? Definition des
Buindnisses fiur Wohnen und empirischer Erfahrungsbericht aus Potsdam“ vom 15.10.2018, S. 8 - PDF unter Wohnkonfe-
renz_Bezahlbarkeit Jekel.pdf (buendnis-wohnen-brandenburg.de) , zuletzt eingesehen am 25.04.2023, und vgl. dazu die Publi-
kation des Verbandes Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen vom 21.05.2019 auf seiner Webseite Blinklicht - Teil
2: Bezahlbares Wohnen, was ist das? | BBU, zuletzt eingesehen am 25.04.2023)
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(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich fir eine gesicherte Schmutzwassererschliel3ung den
Schacht und die Grundstucksleitung vom Schacht bis zur 6ffentlichen Sammelleitung mit-
tels Inlinerverfahren zu sanieren bzw. neu zu errrichten. Auf dem Vertragsgebiet ist eine
privat zu betreibende Pumpstation zu errichten, die tGber einen Druckentspannungs-
schacht in die vorhandene Grundstiicksanschlussleitung einleitet. Der bestehende Zulauf
vom Grundstlick Spechthausener Straf3e 1 in den Schacht auf dem Flurstiick 10 (Gemar-
kung Finow, Flur 17), ist privatrechtlich dinglich zu sichern.

§4
Waldumwandlung

Durch die Untere Forstbehdrde wurde festgestellt, dass der Baumbestand auf dem aufgelas-
senen Friedhof (Entwidmung 1962), einschlie3lich der stidlich angrenzenden Flachen, als
Wald im Sinne des 8§ 2 LWaldG (Waldgesetz des Landes Brandenburg) einzustufen ist. Glei-
ches wurde festgestellt fir die Gehoélzsukzession, westlich des Bethauses, die sich inzwi-
schen auf den entsiegelten Flachen der zurlickgebauten Baracken entwickelt hat. Somit sind
rd. 6.400 m2 im Geltungsbereich mit Wald bestanden und muss ausgeglichen werden.

Die vorliegende Planung sieht die Umwandlung von ca. 6.400 m2 Wald gem. § 2 LWaldG in
eine andere Nutzungsart vor. Als Ausgleich fiir die geplante Waldinanspruchnahme ist in ei-
nem Kompensationsverhaltnis von 1:1 eine Erstaufforstung als laubholzdominierter Reinbe-
stand mit Mischbaumartenanteil und integriertem Waldrand anzulegen,

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Waldumwandlung entsprechend der Stellungnahme
der Unteren Forstbehdrde wie folgt durchzufiihren:

Die Anlage der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme hat bis spatestens drei Jahre nach Beginn
des Vollzugs der Waldumwandlung zu erfolgen. Die Erstaufforstung ist hinsichtlich der
Mischungsart als laubholzdominierter Mischbestand mit integrierter Waldrandgestaltung an-
zulegen und zu pflegen.

Die KompensationsmalRnahme muss so geplant, ausgefiihrt und gepflegt werden, dass die
Entwicklung einer standortgerechten, naturnahen Waldgesellschaft einschliellich eines
Waldrandes gewabhrleistet ist. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen sind nach den im Landes-
betrieb Forst Brandenburg entwickelten Qualitatsstandards (Griner Ordner, Waldbaugrund-
satze, Behandlungsrichtlinie zum Erhalt und zur Anlage von Waldrandern, Erlass zur Baum-
artenmischung unter Klimawandel-bedingungen im Wald), nach den anerkannten Regeln
zum Einsatz der Technik und im Sinne der guten forstlichen Praxis aufzuforsten.

Es ist ausschliel3lich nur zugelassenes Vermehrungsgut (Pflanzmaterial) i. S. des Forstver-
mehrungsgutgesetzes (FoVG) zu verwenden. Die Baumartenwahl unterliegt dartiber hinaus
den Einschrankungen des Erlasses zur Verwendung gebietseigener Herkinfte bei der Pflan-
zung von Gehdolzen in der freien Natur vom 02.12.2019.
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Bei den dem FoVG unterliegenden Baumarten sind die Herkunftsempfehlungen des Landes
Brandenburg in der jeweils geltenden Fassung verbindlich anzuwenden. Der Herkunftsnach-
weis des forstlichen Vermehrungsgutes ist durch Vorlage des Lieferscheins einer Baum-
schule gegentiber der zustéandigen unteren Forstbehdrde zu erbringen. Pflanzenpositionen
von Lieferscheinen sind eindeutig dem entsprechenden Pflanzort zuordenbar zu dokumentie-
ren und bei der Kulturabnahme vorzulegen.

Die langfristige Sicherung der mit den Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen bezweckten Funk-
tionsziele ist zu gewéahrleisten. Die aufgeforstete Flache ist bis zur protokollarischen Endab-
nahme als gesicherte Kultur wirksam vor schadigenden Einflissen zu schitzen und zu pfle-
gen. Die aufgeforstete Flache istim Rahmen der ordnungsgemé&fien Waldbewirtschaftung
gem. 8 4 LWaldG wirksam vor Wildverbiss zu schitzen, sollte die ortlich bestehende Wild-
dichte die Endabnahme als gesicherte Kultur gefdhrden. Bei Bedarf sind jeweils im 1. bis 5.
Standjahr Kulturpflegen, auch beim Waldrand, durchzufihren. Darlber hinaus hat bei Bedarf
ein Schutz vor forstschadlichen Mausen zu erfolgen.

Die aufwachsende Kultur einschlie3lich des Waldrandes ist bis zum Erreichen des Stadiums
der gesicherten Kultur nachzubessern. Die Nachbesserungspflicht besteht bis zur protokolla-
rischen Endabnahme.

Die forstrechtlichen Auflagen gelten als erflllt, wenn die Bestatigung durch die untere Forst-
behdrde in Form eines Endabnahmeprotokolls bei Erreichen des Stadiums der gesicherten
Kultur erfolgt. Unter gesicherter Kultur wird hier eine mit jungen Waldbaumen und Waldstrau-
chern bestandene Flache verstanden, die aufgrund ihrer Form, Gro3e und der Verteilung der
Bestockung Waldeigenschaften ausgebildet hat und nachhaltig die Erfullung von Schutz-
oder Erholungsfunktionen erwarten lasst. Sie kann gleichermalRen aus Pflanzung, Saat und
aus Naturverjingung entstanden sein.

Wildschéden dirfen einen tolerierbaren Rahmen nicht Ubersteigen, d. h. die Flache muss er-
warten lassen, dass auf ihr eine nachhaltige Erfullung der Waldfunktionen mdoglich ist.

Zur Realisierung der forstrechtlichen festgelegten Kompensationsmafinahme hat sich der
Vorhabentrager vertraglich an einen Dienstleister fur forstliche Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen gebunden. Der privatrechtliche Vertrag zwischen dem Kompensationspflichtigen
und dem Flachendienstleister, der WaldWieseHolz GmbH, tber die Bereitstellung einer an-
teiligen, 6.400 rn2 grof3en Erstaufforstungsflache mit standortsgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen in der Gemarkung Wellmitz, Flur 4, Flurstiicke 320 und 712 (Anlage 4), ist der
Oberforsterei Eberswalde zur Prifung und Bestéatigung vorzulegen. Die erforderliche Erstauf-
forstungsgenehmigung (Anlage 5) der unteren Forstbehdrde, Oberférsterei Siehdichum, vom
03.12.2021 ist Bestandteil der Planungsunterlagen.

Die Hohe der Sicherungsleistung richtet sich nach den Kulturbegriindungs- und Pflegekosten
der Kompensationsmafl3nahmen bis zur gesicherten Kultur und betragt 38.208,00 €. Sie be-
rechnet sich aus den Kosten einer standortgerechten, naturnahen, laubholzdominierten
Mischwaldkultur einschlieflich ihrer Sicherung vor biotischen Schaden sowie einer 5|ahrigen
Pflege flr die jeweils ermittelte Flache des Ausgleich-und Ersatzverhaltnisses.
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Mit der Waldumwandlung (Fallung) darf erst begonnen werden, nachdem der waldrechtlich
qualifizierte BPL Rechtsverbindlichkeit erlangt hat und beim Landesbetrieb Forst Branden-
burg (LFB), Serviceeinheit Eberswalde (Tramper Chaussee 2, Haus 7, 16225 Eberswalde)
die vorgenannte Sicherheitsleistung zur langfristigen Sicherung der Kompensationsmalf3-
nahme hinterlegt ist.

Der Vorhabentrager hat dem Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Eberswalde,
den Vollzug der Umwandlung von Wald bei Beginn der Fall- und Rodungsarbeiten mit beige-
fugter Vollzugsanzeige anzuzeigen.

Die genaue Beschreibung der MaRnahme ist der Anlage 6 zu entnehmen. Die MaRnahme
wurde bereits begonnen.

85
Naturschutz / Artenschutz

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Schutz des Naturdenkmals Nr. 052-19 (Flat-
terulme) dessen Kronentraufbereich (Bodenoberflache unterhalb der Krone des Baumes)
zuziglich 5,0 m zu allen Seiten weder zu bebauen bzw. zu versiegeln noch zu befahren
oder fiir die Lagerung von Baumaterial sowie das Abstellen von Fahrzeugen zu nutzen.
Wahrend der Bauphase ist die Flatterulme vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die ,Lichtverschmutzung” einzugrenzen. Als insek-
tenfreundliches Leuchtmittel wird die Anbringung von geschlossenen Lampenkdrpern mit
einer Lichtabschirmung nach oben und zu den Seiten (Planflachenstrahler) angesehen.
Die Oberflache des Geh&auses darf nicht warmer als 60 Grad Celsius werden. Die Lampen
sollen so niedrig wie méglich am Mast befestigt werden, um den grof3raumigen Anlockef-
fekt zu verringern. Ebenfalls wird die Verwendung von warm-weif3en LED-Lampen mit
Blau-und UV-Filtern empfohlen. Die Leuchtmittel sollen durch den Einbau von Zeitschalt-
uhren, Dammerungsschaltern oder Bewegungsmeldern zeitlich begrenzt benutzt werden,
wenn diese gebraucht werden.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Lesesteinhaufen aul3erhalb der Vegetationsperi-
ode an einen Ort innerhalb der privaten Grunflache umzusetzen. Diese Umsetzung ist mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ein Nachweis ist dem Stadtentwicklungs-
amt einzureichen.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemar Artenschutzfachbeitrag die MalRnahme
VASB1-Bauzeitenregelung einzuhalten. Kommt es im Rahmen der Baufeldfreimachung
zur Beseitigung potenzieller Fledermaus-Quartierbdume (Nr. 3, 4, 6 und 7) (Anlage 7), so
sind diese Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis 28./29. Februar
durchzufihren.
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Mafnahmen der Baufeldfreimachung (Gehdlzentfernungen) sind auf3erhalb des Zeit-
raums vom 01.03. - 30.09. durchzufiihren.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaf Artenschutzfachbeitrag die Malinahme
VASB2-Erhalt von Hohlenbdumen umzusetzen. Durch eine entsprechende raumliche Ge-
staltung der Bebauung, die ein Bestehen der Habitatbaume zulésst, kann ein Verlust der
(potenziellen) Nistplatze und Sommerquartiere vermieden werden. Diese MaRnahme be-
trifft die Habitatbdume Nr. 1, 3, 4, 6 und 7 (Anlage 7). Die Gestaltung der privaten Grinfla-
chen hat zur Vermeidung ungewollter Fallungen mit 6kologischer Baubegleitung zu erfol-
gen und ist dem Stadtentwicklungsamt nachzuweisen.

(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaf Artenschutzfachbeitrag die Malinahme
VASB3-Unterbrechungsfreier Baufortschritt durchzufihren. Im Zuge der Bauarbeiten kann
es zu Storwirkungen kommen, welche zur Aufgabe der Brut und somit zur systematischen
Totung von Jungtieren / Zerstérung von Gelegen fihren kénnen. Um eine Ansiedlung von
Brutvogeln im Wirkungsbereich derartiger Stérungen zu vermeiden, ist ab dem Zeitpunkt
der Baufeldberdumung aufR3erhalb der Brutzeit (01.03. - 30.09. s. VASB1-Bauzeitenrege-
lung) ein mdglichst durchgangiger Baufortschritt ohne langere Pausen (max. 1 Woche)
anzustreben.

(7) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemar Artenschutzfachbeitrag die MalRnahme
ACEF1-Installation von Fledermauskasten zu erbringen. Wird im Rahmen der Baufeldfrei-
machung die Entfernung potenzieller Quartierbdume notwendig, so sind diese nur im Ver-
haltnis 1:1 mit Rundkasten zu ersetzen, da keine aktuelle Nutzung der Hohlungen festge-
stellt werden konnte. Die Nisthilfen sind in das Robinienwéldchen zu integrieren. Die Mal3-
nahme gilt fir die Habitatbaume Nr. 3, 6 und 7 (Anlage 7). Die Gestaltung der privaten
Griunflachen hat zur Vermeidung ungewollter Fallungen mit 6kologischer Baubegleitung
zu erfolgen. Ein entsprechender Nachweis ist dem Stadtentwicklungsamt einzureichen.

(8) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaf Artenschutzfachbeitrags die Mal3nhahme
ACEF2-Installation von Brutvogelnistkdsten zu erbringen. Wird im Rahmen der Baufeld-
freimachung die Entfernung potenzieller Quartierbdume notwendig, so sind diese im Ver-
haltnis 1:1 mit Nistkasten fir Brutvégel zu ersetzen.

Die Nisthilfen sind in das Robinienwéldchen zu integrieren. Die MaRnahme gilt fur die Ha-
bitatbaume Nr. 1, 3, 4, 6 und 7 (Anlage 7). Die Durchfiihrung der Ma3nahme hat mit 6ko-

logischer Baubegleitung zu erfolgen. Dies betrifft sowohl die Fallung als auch Bestimmung
der Lage entsprechender Ersatzquartiere. Ein entsprechender Nachweis ist dem Stadtent-
wicklungsamt einzureichen.

(9) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Installation von 20 Nistkésten fiur Mauersegler
und diese in der Neubebauung zu integrieren. Ein entsprechender Nachweis ist dem
Stadtentwicklungsamt einzureichen.
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(10) Der Vorhabentrager verpflichtet sich fir die Fallung von Einzelbdumen eine Genehmi-
gung von der Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) zu erwirken. Die Entfer-
nung von Gehdlzungen ist durch Neupflanzungen oder Ersatzzahlungen (mindestens 1:1)
angemessen zu kompensieren. Zur Ersatzpflanzung sind autochthone Laubgehdlze
(Empfehlungen nach GALK-Liste) in geeigneter Baumschulqualitat zu verwenden (HSt.
3xv m.Db.). Art und Umfang der Kompensation sind durch die genehmigende Behorde
untere Naturschutzbehdrde Barnim festzulegen. Die Umsetzung ist mit dieser abzustim-
men und ein Nachweis dem Stadtentwicklungsamt einzureichen.

(11) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Beauftragung einer 6kologischen Baubeglei-
tung im Rahmen der Umgestaltung der privaten Grinflache. So soll sichergestellt werden,
dass wichtige HabitatbAume erhalten bleiben bzw. geeignete Ersatzhabitate geschaffen
werden und nach Barnimer Baumschutzverordnung geschiitzte Einzelgehélze Uberwie-
gend in die Grunflachengestaltung zu integrieren sind bzw. adaquater Ersatz angepflanzt
wird. Ein entsprechender Nachweis ist dem Stadtentwicklungsamt einzureichen.

§6
Regelungen bei Abweichung vom Vertrag

Geringfligige Abweichungen von den Bestimmungen des stadtebaulichen Vertrags zur Aus-
fuhrung des Vertrages / Vorhabens kénnen mit Einvernehmen des Baudezernats - Stadtent-
wicklungsamtes - zulassig sein und bediirfen keiner Anderung dieses Vertrages. Geringfligig
sind Abweichungen, die nicht die Entwicklungsziele des BPL berihren.

87
Haftungsausschluss der Stadt

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des BPL. Eine
Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick
auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

§8
Vertragsstrafe

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Vorhabentrager bei einem Verstol3 gegen
seine Verpflichtungen aus den 88 3, 4 und 5 eine Vertragsstrafe zu zahlen hat. Die Vertrags-
strafe wird von der Stadt nach dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit und nach billigem Er-
messen festgesetzt und kann im Streitfall vor dem zustandigen Gericht Gberpruft werden. Fir
jeden einzelnen Verstol3 wird eine gesonderte Vertragsstrafe festgesetzt.
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8§89
Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die mit diesem Vertrag tbernommenen Verpflichtungen
und Bindungen einem eventuellen Rechtsnachfolger mit notarieller Urkunde weiterzugeben,
und zwar dergestalt, dass der Rechtsnachfolger in diesen Stadtebaulichen Vertrag eintritt
und ihn vollinhaltlich anerkennt.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erflllung dieses
Vertrages neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die Stadt ihn nicht ausdrucklich aus
diesem Vertrag entlasst. Hierzu ist die Stadt verpflichtet, wenn die Person oder das Unter-
nehmen als Rechtsnachfolger alle Bedingungen dieses Vertrages wie der Vorhabentrager
ubernommen hat.

§10
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentréager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tGbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

§11
Wirksamwerden, Kiindigen
(1) Der Vertrag wird mit rechtsgultiger Unterzeichnung durch beide Vertragspartner wirksam.
(2) Beide Parteien kénnen den Vertrag durch schriftliche Erklarung kiindigen, wenn die Sat-
zung Uber den BPL nicht beschlossen, aufgehoben oder fur unwirksam erklart wird.
§12

Schlussbestimmungen

(1) Der Vertrag ist 2-fach gefertigt. Der Vorhabentrager und die Stadt erhalten je eine Ausfer-
tigung.
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(2) Vertragsanderungen oder —ergénzungen sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrages beriihren, bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tibrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Fir etwaige Licken des Vertrages gilt dies entsprechend.

(4) Der Vorhabentrager wird Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten durch die
Stadt Eberswalde in der Anlage 3 informiert.

(5) Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1 - Vertragsgebiet

Anlage 2 - Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 527 ,Finowtal”
Anlage 3 - Ergénzende Information zur Verarbeitungstatigkeit

Anlage 4 - Ubersichtsplan Waldumwandlung Wellmitz

Anlage 5 - forstrechtliche Genehmigung

Anlage 6 - MalRnahmenblatt zur Realisierung ErstaufforstungsmafRnahme
Anlage 7 - Habitatstrukturen (Lage Quartiersbaume)

(Ort, Datum) (Ort, Datum)

Fur die Stadt Fur den Vorhabentrager
Go6tz Herrmann Yuriy Kénig
Burgermeister Geschaftsfuhrer

Anne Fellner

Erste Beigeordnete
Baudezernentin
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Geltungsbereich Vertragsgebiet




Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung 1

Das festgesetzte Mischgebiet (MI) besteht aus den Teilgebieten MI1 bis
MI4. In den Teilgebieten MI1, MI2 kbnnen Wohngebaude und Wohnungen
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 5 und 6
BauNVO)

Textliche Festsetzung 2

In den Teilgebieten MI3 und MI4 kdnnen Geschafts- und Blrogebaude so-
wie sonstige Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 5 und 6
BauNVO)

Textliche Festsetzung 3

(1)Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe
mit einem Kernsortiment, welches eines oder mehrere der in Absatz (4)
der festgesetzten Sortimentsliste benannten zentrenrelevanten Sorti-
mente umfasst, allgemein nicht zulassig.

(2)Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
ment sind im Teilgebiet MI1 und Teilgebiet MI2 ausnahmsweise zulas-
sig. Diese Betriebe durfen auf maximal 10 Prozent ihrer Verkaufsflache
auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemal} der im Absatz (4)
festgesetzten Sortimentsliste als Randsortiment anbieten.

(3)Die Bestimmungen des Abs. 1 und Abs. 2 gelten nicht fur Kioske, Trink-
hallen und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind in den Teilgebieten
MI1 und MI2 ausnahmsweise zulassig.

(4)Sortimentsliste der zentrenrelevanten Sortimente:

Bezifferung Sortiment davon

gem. nahversor-

WZ 2008 gungs-
relevant

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke und Tabak- | X
waren

47.61 Bicher X

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel X

47.73 Apotheken (Arzneimittel) X

47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X

47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 (tlw.) Blumen (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Dun- | X
gemittel)

47.78.1 Augenoptiker X

47.78.9 (tlw.) Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Schuh-, Le- X
der- und Kleiderpflegemittel, Birstenwaren, Haus-
haltsbirsten und -besen, Kerzen

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und
Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

47.51 (tw.) Textilien (Stoffe, Kurzwaren, Haus- und Tischwa-
ren, Ausgangsmaterial fir Handarbeiten sowie De-
korations- und Mdbelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.a.) (nicht aber:
Matratzen, Stepp- u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a.
Bettwaren)

47.53 (tw.) Vorhange, Teppiche, FuBbodenbelédge, Tapeten
(dabei nur Vorhange und Gardinen) (nicht aber: Ta-
peten und FuRbodenbeldge sowie Teppiche, Bri-
cken und Laufer)

47.54 (tlw.) Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleinge-
rate; nicht aber: ElektrogroRgerate wie Wasch-,

Bugel- und Geschirrsplilmaschinen, Kiihl- und Ge-
frierschranke und -truhen)

47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

47.59.9 (tlw.) Haushaltsgegenstande (u. a. Lampen und Leuch-
ten; Hausrat; Holz-, Korb-, Kork- und Flechtwaren;
Sicherheitssysteme)

47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

47.64.2 (tlw.) Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel,
ohne Boote)

47.65 Spielwaren

47.71 Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Saug-
linge nebst Bekleidungszubehdr)

47.721 Schuhe

47.72.2 Lederwaren und Reisegepack

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenopti-
ker)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkar-
tikel

47.78.9 (tlw.) Baby- und Kleinkindartikel

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO)
WZ 2008 — Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008

Textliche Festsetzung 4

In den Mischgebieten MI1 und MI2 kdnnen ausnahmsweise Verkaufsfla-
chen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet
sind, um ausschlieB3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder
weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Textliche Festsetzung 5

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

+ im Teilgebiet MI1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 und

+ im Teilgebiet MI4 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7

Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 6

In den Teilgebieten MI1, MI2, MI3 und MI4 kann die festgesetzte Hohe
ausnahmsweise durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungs-
anlagen, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie Uberschritten werden.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie miussen hinter einem Neigungs-
winkel von maximal 60 Grad, gemessen an den AuRenwanden des darun-
terliegenden Vollgeschosses, zurlckbleiben.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1
BauNVO)

Textliche Festsetzung 7

In den Mischgebieten MI1 und MI2 gilt die abweichende Bauweise: Ge-
baude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, soweit nicht durch
Baugrenzen etwas anderes bestimmt wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 8

Far die Teilgebiete MI3 und MI4 wird als abweichende Bauweise festge-
setzt: Die Lange der Gebaude darf 24,0 Meter nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 9

In den Teilgebieten MI3 und M4 ist das oberste zulassige Vollgeschoss

auszubilden:

« als Staffelgeschoss, dessen AuRenwande auf mindestens zwei Seiten
um jeweils mindestens 1,0 Meter hinter die AuRenwandflachen des dar-
unter liegenden Vollgeschosses zuricktreten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 10

In den Teilgebieten MI1, MI2, MI3 und MI4 sind oberirdische Stellplatze
und Garagen, ausgenommen Stellplatze fur behinderte Personen und Lie-
ferdienste, unzulassig. Ausnahmsweise konnen oberirdische Garagen zu-
gelassen werden, wenn sie in ein Hauptgebaude integriert sind.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Textliche Festsetzung 11

In den Teilgebieten MI1 und MI2 sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen entlang der Eberswalder Stral3e und der Spechthausener
Stralle auch Stellplatze fir behinderte Personen und Lieferdienste sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
unzulassig. Dies gilt nicht fur Wege und Einfriedungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzung 12

Ein- und Ausfahrten entlang der Eberswalder Stral3e sowie der Specht-
hausener Stral3e sind ausgeschlossen. Ausgenommen vom Verbot ist der
Anbindungsbereich der Privatstralle an die Spechthausener Stral3e in ei-
ner Lange von 10 Meter, gemessen von der sudlichen Geltungsbereichs-
grenze.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Textliche Festsetzung 13

Bei baulichen Anlagen muss die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
entsprechend den in der Tabelle aufgefuhrten Richtzahlen nachgewiesen
werden. Bei der Herstellung von Stellplatzen fur Menschen mit Behinde-
rungen sind =2 3 % der Pkw-Stellplatze je Stellplatzanlage, mindestens je-
doch einer je Stellplatzanlage, fur Menschen mit Behinderungen vorzuhal-
ten.

Ausnahmsweise kann die Zahl der Stellplatze erhoht oder verringert wer-
den, wenn die drtlichen Verhaltnisse oder die besondere Art der Nutzung
der baulichen Anlagen dies erfordern oder zulassen.

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf:

Herstellungspflicht fir KfZ-Stellplatze und Fahrradstellplatze

Nutzung Zahl der Kfz-Stellplatze Zahl der
Fahrradstellplatze

Wohnnutzungen

Wohnungen 1 je Wohnung > 110 m? 3 Platze je Wohnung > 110 m?

0,8 je Wohnung > 55 m?
0,5 je Wohnung < 55 m?
(jeweils m? Wohnflache)

2 Platze je Wohnung > 55 m?
1 Platz je Wohnung < 55 m?

Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

Bdiro- und
Verwaltungsraume
allgemein

1 je 60 m? Buronutzflache (1),
mindestens jedoch 1

1 je 100 m? Bironutzflache (1)

Raume mit
erheblichem
Besucherverkehr
(Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsraume,
Arztpraxen o. &8.)

1 je 30 m? Nutzflache (2),
mindestens jedoch 3

1 je 70 m? Nutzflache (2)

Dienstleistungsbetriebe / Miniverkaufseinrichtungen

Dienstleistungs-
betriebe wie Frisore,
Reinigungen,
Paketshops, u. a.

1 je 50 m? Nutzflache (2), 1 je 70 m? Nutzflache (2)
mindestens jedoch 2

Backshops, Kioske | 1 je 20 m? Nutzflache,

mindestens jedoch 1

1 je 15 m? Nutzflache

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten 1 je 10 m? Gastraum 1 je 12 m? Gastraum
Hotels, Pensionen, | 1 je 6 Zimmer 1 je 10 Betten

und andere

Beherbergungs-

betriebe

Jugendherbergen 1je 10 Betten 1 je 5 Betten
Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche

Kindergarten, 1 je 20 Kinder, mindestens 1 je 10 Kinder
Kindertagesstatten | jedoch 2

und dgl.

Jugendfreizeit-
heime und dgl.

1 je 15 Besucherplatze 1 je 3 Besucherplatze

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und
Gewerbebetriebe

1 je 70 m? Nutzflache (2) oder je
3 Beschaftigte (3)

1 je 200 m? Nutzflache (2)

Sonstige Anlagen

Bei Anlagen, die von den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist die Zahl der notwendigen
Stellplatze nach den besonderen Umstanden des Einzelfalls gegebenenfalls in
Anlehnung an die Richtzahl vergleichbarer Anlagen durch die Gemeinde zu ermitteln.

KfZ-Stellplatze fur Beschaftigte der jeweiligen Anlagen sind bereits einge-

schlossen.

(1)Nicht zur Buronutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume,
Funktionsflachen fir betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

(2)Nicht zur Nutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume,
Kantinen, Funktionsflachen fir betriebliche Anlagen, Verkehrsflachen.

(3)Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen.

Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéaftigten zugrunde zu legen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs.4 BbgBO)

Textliche Festsetzung 14

Zum Schutz vor Stralenverkehrslarm missen bei der Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein bewertetes Gesamt-
Bauschalldamm-Mal (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemald DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

= La - KRaumart

= malgeblicher AuRenlarmpegel

= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB flr Biiroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei ent-
sprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemal DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die
lGftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsraume durch den
Einsatz von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen
Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berucksichtigen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere
die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend
zu beachten.

Die zugrunde zu legenden malfigeblichen Aufzenlarmpegel (La) kdnnen
aus den ermittelten Beurteilungspegeln der schalltechnischen Untersu-
chung abgeleitet werden, die Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr
zutreffend sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

* R'w,ges
* mit La
* mit KRaumart

Textliche Festsetzung 15

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in den Teilgebieten MI1 und MI2 ent-
lang der Eberswalder Strafl3e und der Spechthausener Stra3e mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den
zum Luften notwendigen Fenstern zu der von der jeweiligen Strale abge-
wandten Gebaudeseite orientiert sein.

Von der Strale abgewandt sind solche AuRenwande, bei denen der Win-
kel zur Achse des davor gelegenen StralRenabschnitts mehr als 90 Grad
betragt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung 16

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im Teilgebiet MI1 die Aullenwohnberei-
che von ausnahmsweise zulassigen Wohnungen entlang der Spechthau-
sener Stralde und der Eberswalder Stralde zwischen den Punkten a, b und
¢ nur in baulich geschlossener Ausfihrung (z.B. als verglaste Loggia oder
verglaster Balkon) zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren Auf3ienwohnbe-
reichen muss mindestens ein Aulienwohnbereich diese Anforderung erful-
len oder zur stralRenabgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung 17

Die Aufnahme der Nutzung im MI3 ist erst dann zulassig, wenn die Gebau-
de zwischen den Punkten a-b-c im Ml 1 mit einer Mindesthdhe von 38,5 m
NHN errichtet wurden und gutachterlich deren Schallschutzwirksamkeit far
das MI3 nachgewiesen wurde.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Textliche Festsetzung 18
Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 0,6 m betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 19

In den Mischgebieten MI1 bis MI4 ist pro angefangene 1.000 Quadratme-
ter Grundstlcksflache ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststam-
mumfang von 16-18 Zentimeter zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Baume, sofern sie den vorab genannten Anforde-
rungen an Art und Qualitat entsprechen, einzurechnen. Bei den Pflanzun-
gen sind die Arten der Geholzliste 1 zu verwenden.

Daruber hinaus sind in den Mischgebieten MI1 bis MI4 pro angefangene
500 Quadratmeter Grundstucksflache ein heimischer Strauch mit der Min-
destqualitat, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cm Hohe, zu pflanzen. Bei
den Pflanzungen sind die Arten der Geholzliste 2 zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 20

In den Mischgebieten MI1 bis MI4 sind je Gebaude mindestens 50 % der
Dachflache extensiv zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachauf-
baus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und bei Abgang nachzupflanzen. Davon ausgenommen sind die Da-
cher untergeordneter Nebenanlagen mit einer Grundflache < 10 m2.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 21

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegeta-
tionsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versi-
ckern, sofern eine Verunreinigung des Bodens nicht zu beflrchten ist.

(§ 9 Abs. 4 BauGB, in Verbindung § 54 Abs. 4 BbgWG (Brandenburgi-
sches.Wassergesetz))

Textliche Festsetzung 22

In den Mischgebieten MI1 bis M4 ist eine Befestigung von Wegen und
oberirdischen Stellplatzen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 23

Die private Verkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zuguns-

ten der Benutzer und Besucher des Grundstlicks Eberswalder Stralle 1A
(Flursttick 9/3 der Flur 17, Gemarkung Finow) zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzung 24

In den Teilgebieten MI1 und MI2 sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung und nur im ersten Vollgeschoss bis maximal zur Fensterbristung
des zweiten Vollgeschosses zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht
fur Werbeanlagen ist unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Textliche Festsetzung 25

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind zu bepflanzen. Hiervon
ausgenommen sind notwendige Wege und Zufahrten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Hinweise Bodendenkmale

Auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick befindet sich der Fundplatz

der Eisenspalterei 3 ,Zwangsarbeitsstatte und -lager der NS-Zeit". Im Gel-
tungsbereich befinden sich keine Bodendenkmale.

Sollten bei den Erdarbeiten bislang unbekannte Bodendenkmale, z.B.
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.a., entdeckt werden,
sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefun-
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Malstab Planzeichnung 1:1.000
denen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis Verfahrensvermerke
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu er- Katastervermerk

halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12

BgDSchG).

Geholzliste 1: Laubbaume

Artname (wiss.)

Artname (dt.)

Artname (wiss.)

Artname (dt.)

Acer campestre | Feldahorn Sorbus aucupa- | Eberesche
ria

Acer platanoides | Spitz-Ahorn Sorbus tormi- Elsbeere
nalis

Acer pseudopla- | Berg-Ahorn Tilia cordata Winterlinde

tanus Rancho Rancho

Crataegus mo- | WeilRdorn Tilia platyphyllos | Sommerlinde

nogyna

Quercus petraea

Traubeneiche

Ulmus minor

Feldulme

Quercus robur

Stieleiche

Geholzliste 2: Straucher

Artname (wiss.)

Artname (dt.)

Artname (wiss.)

Artname (dt.)

Berberis vulga-
ris L.

Gemeine Berbe-
ritze

Prunus spinosa

Schlehe

Carpinus betulus

Hainbuche

Rhamnus cat-
hartica

Purgier-Kreuz-
dorn

Cornus sangui-
nea

Roter Hartriegel

Rosa canina

Hunds-Rose

Corylus avellana | Haselnuss Rosa corymbife- | Hecken-Rose
ra agg.

Crataegus mo- | Eingriffliger Rosa rubiginosa | Wein-Rose

nogyna Weilkdorn

Crataegus laevi- | Zweigriffliger Rosa elliptica Keilblattrige

gata Weilkdorn agg. Rose

Cytisus scopa- | Besen-Ginster Salix repens Kriech-Weide

rius

Euonymus euro- | Gem. Spindel- Viburnum opulus | Gewodhnlicher
paea strauch Schneeball (H)
Lonicera xyloste- | Gemeine He-

um

ckenkirsche

Rechtsgrundlagen
BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-

vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. No-vember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

BbgWG - Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 4. De-zember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters mit Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hin-

sichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die

tig moglich.

Eberswalde, den ..............

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
(Unterschrift + Dienstsiegel)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung vom Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Eberswalde, den ..............

Bilrgermeister
(Unterschrift + Dienstsiegel)

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am fur die
Stadt ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Eberswalde, den ..............

Bilrgermeister
(Unterschrift + Dienstsiegel)

Plangrundlage

Vermessungsbiro Rainer Mallon

Dipl.-Ing. Rainer Mallon

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rudolf-Breitscheid-Str. 27

16225 Eberswalde

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeu-

Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO
Mischgebiet (MI)

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
2B.0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. 1,0 Geschossflachenzahl (GFZ)

zB. IV Anzahl der Vollgeschosse

OK42,5m

zB. wernin  HOhe baulicher Anlagen als Hochstmald in Meter

zB.zsmaer HOhe baulicher Anlagen als Mindest- und HochstmaR in Meter

NHN

OK Oberkante

bauliche

Nutzung Bauweise

GRz GFz

Vollge- | Gebaude-
schosse hoéhe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO
a abweichende Bauweise
==== Baugrenze

=== Baulinie

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflache
mit Zweckbestimmung Parkanlage

Larmbezogene Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

abc
e o o

Punkte zur Bestimmung der Textlichen Festsetzung 17

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

LTga_j Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

L__ ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—8— Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Nutzung und
unterschiedlichem Mal} der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

E:__;ﬂ Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)

Plangrundlagen
— Flurstiicksgrenzen
103 Flurstlicksbezeichnung
834 eingemessener Héhenpunkt

r8 Bemalung

7/% vorhandene Gebaude

Flurstiicksverzeichnis

Flurstiicke 102, 10 und 9/3 der Flur 17, Gemarkung Finow

Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag. In diesem
werden folgende Belange geregelt:

» Zusicherung vor Eingriffen auf dem ehemaligen Friedhof die Stadt einzu-
binden,

* Verpflichtung zuerst die Bebauung im MI1 zu errichten,

» Bekenntnis, dass mindestens 25 % bezahlbare und mietpreisguinstige
Wohnungen errichtet werden.

» Sicherung der O-Bus-Masten,

* Sicherung der Ersatzaufforstung,

» Schutz der Flatterulme in der Bauphase,

* Regelung zum Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel,

* Regelung zur Umsetzung der Feldsteinhaufen,

* Verpflichtung zur Verbesserung der Biodiversitat,

* Sicherung eines Geh- und Fahrrechtes zu Gunsten des Bethauses,

* Regelungen bei Abweichungen vom Vertrag, zum Haftungsausschluss
der Stadt, zu Vertragsstrafen und zur Rechtsnachfolge,

Bebauungsplan Nr. 527 Anlage 2
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Erganzende Information zur Verarbeitungstatigkeit zum Stadtebaulichen Vertrag Nr.: 61-2023-06
zur allgemeinen Information zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Eberswalde
gemaR Artikel 12 bis 22 und 34 der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die allgemeine Information zur Verarbeitung personenbezogener Da-
ten durch die Stadt Eberswalde wird hinsichtlich der konkreten Verar-
beitungstatigkeit zum Stadtebaulichen Vertrag Nr.: 61-2023-06 durch
nachfolgende Informationen wie folgt erganzt:

Zu:

1  Kontaktdaten
1.2 Bestimmte Stelle

ZweckmaBigerweise werden die personenbezogenen Daten durch die
nachfolgend bestimmte Stelle innerhalb der Behdrde verarbeitet:

Stadt Eberswalde

Stadtentwicklungsamt

Breite Strale 41-44, 16225 Eberswalde
Telefon: 03334 / 64610,
E-Mail:stadtentwicklungsamt@eberswalde.de

2 Zweckbestimmung und Rechtsgrundlagen

Die Daten werden zu nachfolgend benanntem Zweck verarbeitet:
Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 527 ,Finowtal*

Die Rechtsgrundlage(n) zur Verarbeitungstatigkeit bildet:
Baugesetzbuch

3 Erhebung von Daten bei Dritten

] Die Verantwortliche erhebt ausnahmsweise Daten bei folgenden
Dritten (Information nach Art. 14 DSGVO):

4 Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener Daten

X Es besteht keine Pflicht zur Bereitstellung der personenbezogenen
Daten.

(] Die Pflicht zur Bereitstellung personenbezogener Daten ergibt sich
aus folgenden Regelungen:

Folge bei Nichtbereitstellung personenbezogener Daten:

§  Dateniibermittlungen
X Die Daten werden nicht an Dritte (ibermittelt.

] Die Daten werden an nachfolgende Dritte {ibermittelt:

[] Die Daten werden an Drittstaaten/internationale Organisationen
Ubermittelt:

Rechtsgrundlage(n) fiir die Ubermittiung bildet/bilden:

6  Automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling)

] Abweichend findet eine automatisierte Entscheidungsfindung (Pro-
filing) entsprechend nachfolgend beschriebener involvierter Logik,
Tragweite und angestrebter Auswirkung statt:

Logik:
Tragweite:

Auswirkung:

7  Speicherfristen

(] Die Daten werden unverziiglich nach Zweckerfiillung (Punkt 2) ge-
[Bscht.

] Die Daten werden nach Ablauf einer gesetzlichen Aufoewahrungs-
frist geloscht:

[Frist] gemaR [Rechtsgrundlage]
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Landesvermessung und

LAND
Geobasisinformation Brandenburg

BRANDENBURG

E:480465.32, N:5769195.07

1 Il

E:479492.53, N:5768690.60

I Geobasisdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; fiir Geofachdaten sind die jeweiligen Nutzungsbedingungen der Anbieter zu beachten.
]

Dieser Ausdruck wurde am 7. Marz 2023 aus dem Geoportal Brandenburg erstellt.
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LAND BRANDENBURG

Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberfdrsterei Siehdichum | Hohenwalder Weg 33a | 15299 Miillrose

Anlage 5

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forsthehdrde -

Oberforsterei Siehdichum

mit Zustellunasurkunde Bearb.:  Frank Glogowski
4 Gesch.-Z.: LFB 24.06-3107/03/21
Hausruf: +49 33606 870114
Fax: +49 33606 870118

Hildegard und Lothar Mahlow
Ratzdorfer Stralte 9

Obf.Siehdichum@LFB.Brandenburg.de
www.forst.brandenburg.de

15898 Neifemiinde, OT Wellmitz

Miillrose, 03. Dezember 2021

Forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemaf § 9 LWaldG

Gemarkung: Wellmitz
Flur: 4
Flurstiick: 320,712
[hr Antrag vom 17.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihren Antrag, gestellt durch den Bevollméachtigten Herrn Ehwald, der Wald-
WieseHolz GmbH Lindenstrale 43, 15377 Buckow, vom 17.08.2021, bei uns ein-
gegangen am 20.08.2021 ergeht folgender

Bescheid

I. Entscheidungen

1. Nach §9 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)! wird die
Genehmigung zur Erstaufforstung flir nachfolgend genannte Flache erteilt:

" Gesamtflache | davon Erstaufforstungs-
Gemarkung | Flur | Flurstiick (m?) flache (m?)
Wellmitz 4 320 37 667 11 950
Wellmitz 4 712 79 242 5960
Summe 17 281

Die genehmigte Erstaufforstungsflache ist auf dem beiliegenden Kartenausschnitt
(Anlage 1), der Bestandteil des Bescheides ist, rot umrandet dargestellt.

Fax
(033606) 870118

Telefon
(033606) 870110

Dienstgebdude

Hohenwalder Weg 33a 16299 Miillrose

www.forstwirtschaft-in-deutschland.de
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2. Diese erteilte Genehmigung zur Erstaufforstung ist bis zum 31.12.2028 giiltig.

2.1. Die Realisierung der Erstaufforstung ist der zustandigen unteren Forstbe-
horde (uFB) schriftlich anzuzeigen. (Siehe Hinweis 6)

3. Die untere Naturschutzbehérde (uNB) ist gemalt § 5 LWaldG im Verfahren
beteiligt worden und hat folgende naturschutzrechtliche Entscheidung getrof-
fen:

3.1, Sachentscheidung Naturschutzrecht:

Das Einvernehmen fir die Aufforstung der Gemarkung Wellmitz, Flur 4,
Flurstiicke 320 und 712 wird erteilt. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist
auf diesen Flachen zulassig.

3.2. Nebenbestimmungen Naturschutzrecht:

3.2.1. Anlage eines Waldes
Die Flache ist mit standortgerechten einheimischen Baumarten zu bepflan-
zen.

3.2.2. Anlage einer Waldrandgestaltung
Entlang der WaldauRenrander ist in einer Tiefe von 20 m ein gestufter
Waldrand, bestehend aus einheimischen und standortgerechten Laubge-
holzen, anzulegen. (Siehe Hinweis 3)

3.2.3. Flr die Pflanzung ist gebietsheimisches Pflanzgut aus Baumschulen mit
anerkanntem Herkunftszeugnis zu verwenden.

4. Gebuhrenentscheidung

Die Erteilung dieser Genehmigung zur Erstaufforstung ist gebihrenpflichtig.
Hierzu ergeht ein gesonderter Verwaltungsgebiihrenbescheid.

II. Begriindung

Die beantragten Flurstticke befinden sich in der Gemarkung Wellmitz, Flur 4, Flur-
stick 320 (EA-Flachengrofen 7 912m? und 4 038 m? und Flurstlick 712 (EA-
Flachengrofie 5 960 m?) und haben eine Gesamtgrofie von 116 909 m?. Zur Erst-
aufforstung wurden Teilflachen mit einer Gesamtgréfe von 17 910 m? beantragt.

Die zur Erstaufforstung beantragten Flachen sind Teilstiicke von zwei groferen
Ackerflachen und befinden sich nérdlich der Ortslage Wellmitz. Sie grenzen im
Norden, Osten und teilweise Stiden an Acker und im Westen und Stiden an Wald
an. Diese Ackerflachen werden von einer Stralle erschlossen.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Die Erstaufforstungsflachen sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neile-
mlnde als Landwirtschaft und sonstiger Freiraum angegeben und sind nicht fiir
Siedlung und Erholung vorgesehen.

Forstrecht
Zul. 1.

Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf der Genehmigung der unteren
Forstbehorde, § 9 Abs. 1 LWaldG. GemaR § 9 Abs. 3 LWaldG darf die Genehmi-
gung nur versagt werden, wenn Ziele und Erfordernisse der Raumordnung der
Aufforstung entgegenstehen oder wenn die bestimmungsgemaBe Nutzung der
benachbarten Grundstlicke nicht mehr gewahrleistet werden. Liegen keine der
vorgenannten Versagungsgriinde vor, hat der Antragsteller (Besitzer) einen An-
spruch auf Erteilung der forstrechtlichen Genehmigung. Unter diesen Vorausset-
zungen war die Erstaufforstungsgenehmigung zu erteilen.

Nach den §§5 7ff. des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG3) in Verbindung mit der Nummer 17.1.3 Spalte 2 der Anlage 1 zum UVPG
ist fur geplante Erstaufforstungen von mehr als 2 ha und bis weniger als 20 ha
Wald zur Feststellung der UVP-Pflicht eine standortbezogene Vorpriifung des
Einzelfalls im Sinne des § 3¢ Satz 2 UVPG durchzufiihren.

Eine Priifung auf UVP-Pﬂichf ist erfolgt. Im Ergebnis ist das Vorhaben nicht UVP
pflichtig, da die zur Erstaufforstung beantragten Flache nur 17 910 m? betragt und
somit unter 2,00 ha liegt.

Beriicksichtigt werden muss, dass gemal § 17 BNatSchG die untere Forstbehor-
de die Zustandigkeit fiir die Entscheidung nach § 15 BNatSchG erlangen kann.
Das Verfahren zur Abarbeitung der Eingriffsreglung ist als sogenanntes ,Hucke-
packverfahren® ausgelegt, das heilt die Behorde, die (ber den Eingriff zu ent-
scheiden hat (hier die Erstaufforstung), ist auch fiir die Entscheidung nach § 15
BNatSchG zustandig. Diese Entscheidung hat nach § 7 Abs. 1 BbgNatSchAG im
Einvernehmen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde (uNB) zu erfol-
gen.

Dies ist hier vorliegend der Fall. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, dass
bei Erteilen des Einvernehmens naturschutzfachliche Nebenbestimmungen der
unteren Naturschutzbehérde, ohne deren Erteilung die Zustimmung versagt wer-
den msste, in die Genehmigung zur Erstaufforstung aufzunehmen sind.

Da die Entscheidung tber den Eingriff und den Antrag auf Ausnahme/Befreiung
keinem eigenstandigen naturschutzrechtlichen Verfahren vorbehalten ist, ergeht
die Entscheidung zur Erstaufforstung durch die untere Forstbehérde nach den
Bestimmungen des § 9 Abs. 3 LWaldG und des § 15 BNatSchG.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Zul. 2.

Die Befristung stellt sicher, dass der Antragsteller einerseits einen angemessenen
Zeitraum zur Umsetzung des Bescheides zur Verfligung hat und andererseits die
Anderung der Sach- und Rechtslage nach Ablauf der Frist ggf. erneut Berticksich-
tigung findet.

Naturschutzrecht

Die uNB wurde mit Schreiben vom 24.08.2021 auf der Grundlage des § 5 LWaldG
in Verbindung mit § 14 BNatSchG2 beteiligt um im Rahmen Ihrer Zustandigkeit die
naturschutzrechtliche Zulassigkeit zu prifen.

Zul. 3.

Die beantragte Erstaufforstung stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG dar. Der
uNB steht kein eigenes Tragerverfahren zur Abarbeitung der Eingriffsregelung zur
Verfligung.

Die Realisierung der Manahme unterliegt einer Priifung des Eingriffstatbestan-
des gemal} § 14 BNatSchG. Bei dem beantragten Flurstiick handelt es sich aktuell
um eine Offenlandflache (aufgelassene Griinlandflache sowie Acker) angrenzend
an einen bestehenden Waldbestand. Die beantragte Erstaufforstung ist daher
geeignet, den Charakter des Gebietes zu verandern. Der Eingriff in Natur und
Landschaft ergibt sich aus

e der Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft (Orts- und Land-

schaftsbild) und
e dem dauerhaften Verlust von Offenflachen.

Um die erheblichen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftshild zu mi-
nimieren, werden Nebenbestimmungen beauflagt, die zur Zulassigkeit des Ein-
griffs flhren. Mit der Festlegung zur Pflanzung von Laubgehdlzen sowie der Ge-
staltung eines Waldrandes, wird die Voraussetzung geschaffen, einen naturnahen
Wald zu entwickeln, der das Landschaftsbild bereichert.

Eine Aufforstung wird daher als naturschutzfachlich zulassig beurteilt.

Zul, 3.2

Die Nebenbestimmungen wurden gemalt § 15 Abs. 2, 4 BNatSchG i. V. m. § 36
Abs. 1 Nr. 4 VWVIG erlassen.

Zul. 321

Die Verwendung von einheimischen standortgerechten Baumarten sowie die Ge-
staltung eines Waldrandes dienen der Entwicklung eines naturnahen Waldbestan-
des sowie der Gestaltung des Landschaftsbildes.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Ein naturnah ausgebildeter Waldrand stellt ein wertvolles Saumbiotop dar und
bietet zudem vielen Tier- und Pflanzenarten ein ideales Riickzugsgebiet und tragt
somit dem Arten- und Biotopschutz (Biotopverbund) Rechnung.

Zul. 322

Die Festlegung zur Verwendung von gebietsheimischem Pflanzgut entspricht dem
Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwen-
dung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. De-
zember 20196

Gebiihren
Zul.4.

Die Geblihrenentscheidung ergeht gemal dem Gebiihrengesetz fiir das Land
Brandenburg (GebGBbg?) und der Verordnung zur Erhebung von Verwaltungs-
geblhren in den Bereichen Land- und Forstwirtschaft sowie Jagd (GebOLandw?).

Nach der Tarifstelle 5.2.3 ,Entscheidung liber die Genehmigung einer Erstauffors-
tung nach § 9 Absatz 1 LWaldG" der Anlage 2 zu § 1 GebOLandw ist fiir die Ertei-
lung einer Erstaufforstungsgenehmigung eine Gebiihr zu erheben.

Hier wurde die Gebilhrenpflicht festgestellt, die Geblihrenerhebung erfolgt mit
einem gesonderten Gebiihrenbescheid.

Ill. Hinweise

1. Die Erstaufforstungsgenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter
erteilt. Sie lasst auf Grund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Gestat-
tungen oder zum Erstatten von Anzeigen unberhrt.

2. Fir die Aufforstung sollten standortheimische und standortgerechte Wald-
baum- und Straucharten (jedoch keine Robinie oder Roteiche) entsprechend
den Herkunftsempfehlungen des Landes Brandenburg verwendet werden.

3. Den Hauptanteil einer der Waldrandpflanzung sollen folgende Arten bilden:
Eberesche, Wildapfel, Feldahorn, Haselnuss, Hartriegel, Eingriffeliger Weil-
dorn, Hundsrose, Schlehe, Pfaffenhiitchen, Holunder, Kreuzdorn.

4. Eine gegebenenfalls spatere Anerkennung als Ausgleich und Ersatz ist nur
mdglich, wenn diese Herkunftsempfehlungen beachtet worden sind (Nachwei-
se aufbewahren!)

5. Die Anlage, Pflege und Bewirtschaftung der Aufforstungsflache soll nachhaltig,

pfleglich und sachgemal nach anerkannten forstlichen Grundsatzen geméak
§ 4 LWaldG (ordnungsgemaRe Forstwirtschaft) erfolgen.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg



Seite 6 von 7 des Bescheides LFB 24.06-3107/03/21

6. Der Beginn und der Vollzug der Erstaufforstung soll dem Landesbetrieb Forst
Brandenburg, Oberférsterei Siehdichum, Hohenwalder Weg 33a, 15299 Miill-
rose unverztiglich schriftlich angezeigt werden.

7. Der Leiter des Reviers Neuzelle, Herr Szywala Telefon: +49 33657 36295 oder
Mobil: +49 172 3199515, steht lhnen gerne beratend bei allen Fragen beziig-
lich der Umsetzung der Erstaufforstung zur Verfligung.

8. Der Vollzug der Erstaufforstung fiihrt nach hiesiger Kenntnis zum Erldschen
von Zuwendungsvoraussetzungen fiir Agrarférderungen. Diese Genehmigung
entbindet nicht von Verpflichtungen, die aus anderer Rechtsgrundlage erwach-
sen, so z. B. die Mitteilungspflicht an die Behdrde, die Agrarforderungen fiir
diese Flache gewahrt. Sofern nicht der Eigentiimer, sondern ein Pachter Zu-
wendungsempfanger ist, bedarf es mindestens der Mitteilung an diesen.

IV. Rechtsbehelfshelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden. Die Behorde kann aus technischen und organisatori-
schen Griinden zurzeit noch keine elektronischen Signaturen auf Echtheit und
Glltigkeit Gberprifen. Die Schriftform kann nicht durch die elektronische Form

ersetzt werden.
Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Abt. 3, Fachbereich Forstrecht
Heinrich-Mann-Allee 103
14473 Potsdam

zu erheben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dr. Bernd
Leiter der Oberforsterei

Anlagen

1. Anlage 1 - Kartenausschnitt mit Lage der genehmigten
Erstaufforstungsflache
2. Gebihrenbescheid

Landesbetrieh
Forst Brandenburg
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Rechtsgrundlagen

1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.
/04, [Nr.06], S. 137) in der jeweils geltenden Fassung

2. Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) vom 23, Januar 2003 (BGBI. | S. 102)
in der jeweils geltenden Fassung

3. Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils gelten-

den Fassung

4. Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI. /13, Nr. 3) in der jeweils geltenden Fassung

5. Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) in der jeweils gelten-

den Fassung

6. Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Na-
tur vom 02. Dezember 2019 (ABI. S. 203) in der jeweils geltenden Fassung

7. Geblhrengesetz fir das Land Brandenburg (GebGBbg) vom 07. Juli 2009
(GVBI. 1109, [Nr. 11], S. 246) in der jeweils geltenden Fassung

8. Verordnung zur Erhebung von Verwaltungsgebiihren in den Bereichen Land-
und Forstwirtschaft sowie Jagd (GebOLandw) vom 11. Juli 2014 (GVBLI,
Nr. 47) in der jeweils geltenden Fassung
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MaBnahmenblatt zur Realisierung einer ErstaufforstungsmafBnahme

WaldWieseHolz GmbH

WaldWieseHolz GmbH
LindenstraRe 43
15337 Buckow

Tel: +49 178 7867865

rudolf.ehwald@wwholz.com

Malhahmenblatt
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WWH GmbH Mallhahmenblatt

MafBnahme: Erstaufforstung in der Gemarkung Wellmitz

Die IZ GmbH und C.o KG verpflichtet sich gegeniliber der Stadt zur Kompensation von ca. 1,5 ha Flache,
welche in der Gemarkung Finow, Flur 17 liegt und die Flurstiicke 102, 10 und 9/3 umfasst, durch:

e 6.400 m? Ersatzaufforstung als Erstaufforstung in der Gemarkung Wellmitz, Flur 4, FISt. 320
und 712 (siehe Karte) zuziiglich einer Waldrandgestaltung auf der besagten Flache von 5 m
Breite (siehe Pflanzplan)

|Il

Diese Malnahme soll die Waldinanspruchnahme durch den Bebauungsplan Nr. 527 ,Finowta

ausgleichen.

Die WWH GmbH wird diese Erstaufforstung realisieren und auch bis zur Abnahme der gesicherten
Kultur pflegen. Es existiert ein Vertrag zwischen der IZ GmbH und C.o KG nach dem §9 LWaldG.

Die WWH GmbH sichert die Abnahme der Kompensationsmalinahme als gesicherte Kultur gegentiber
der OBF Siehdichum zu und stellt die 1Z GmbH und C.o KG von allen mit der Kompensation in
Verbindung stehenden Kosten frei.

Zur EA:

e Fir die Erstaufforstung liegt eine EA-Genehmigung des Landesbetriebes Forst Brandenburg,
OBF Siehdichum gemaR §9 LWaldG (Gesch. Z. LFB 24.06.-3107/03/21).

e Die EA-Flache wurde nach den fiir den Landeswald Brandenburg jeweils geltenden Waldbau-
und Qualitatsstandarts (Griner Ordner), nach den anerkannten Regeln zum Einsatz der
Technik und im Sinne der guten forstlichen Praxis mit einheimischen Baumen aufgeforstet. Die
jeweilige Verteilung der Baumarten ist im Pflanzplan kenntlich gemacht worden.

Es wurden folgenden MaRnahmen durchgefiihrt:

e Nov. 2022:
o Mulchen der gesamten Flache mittels Forstmulcher
o Bodenlockerung mithilfe TiefenmeiRel (Tiefe von 50 cm)
o Anlage von Pflanzreihen mit Reihenabstand von 2,00 m
o Dez.2022:
o Errichtung Wildschutzzaun
o verwendetes Material: Knotengeflecht, Hohe 2,00 m, sicher gegen alle Wildarten, Z-
Profile alle 5 m, Eckpfdhle aus Robinie
e Jan.2023:
o Pflanzung manuell per Hand

Pflanzschema:

e  FISt. 320: 50% Sandbirken, 25% Hainbuche, 25% WeiR-Ulme; Waldrand: je 1/3 Hundsrosen,
Schlehen und Elsbeeren
e  FISt. 712: 100% gemeine Kiefer, Waldrand: je 1/3 Hundsrosen, Schlehen und Elsbeeren




WWH GmbH MaRnahmenblatt

Pflanzverband:

e ca. 4.000 /ha fur Sandbirke und WeiR-Ulme
e ca. 6.000/ha fur Hainbuche

e 10.000/ha fur Kiefer

e 2.500/ha bei den Waldrandarten

e genaue Anzahl siehe Pflanzplan

Pflanzsortimente

e 2-jahrig gest. Samling 2/0 fur Kiefer

e 2-jahrig verschult Samling 1/1 fur alle weitern Baum- bzw. Straucharten

e GrolRe aller verwendeten Baum- bzw. Straucharten: 50-80 cm

e Herkunft: 851 04(Kiefer), 804 02(Sandbirke), HK 2.1 (WeiBulme), 806 02(Hainbuche)

Der Erlass des MIL/MUGYV zur ,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Natur” vom 23. Oktober 2013 wurde beachtet. Fiir das Pflanzmaterial wurde der Nachweis
fiir die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial aus anerkannten Herkiinften bzw. der forstliche
Herkunftsnachweis (entsprechend Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) vor der Pflanzung vorgelegt. Auf
den Lieferscheinen wurde die FoVG-Betriebsnummer angegeben.

Fir notwendig werdende Nachbesserungen und Wiederholungspflanzungen auf der Flache wird
ausschlieBlich zugelassenes Vermehrungsgut verwendet.

Die forstrechtliche Kompensation gilt als abgeschlossen und der Vertrag zwischen der IZ GmbH & C.o
KG gilt als erfillt, wenn die Bestatigung der OBF Siehdichum in Form eines Endabnahmeprotokolls
(frihstens 5 Jahre nach der Pflanzung) erfolgte. Bis zu diesem Zeitpunkt sind eventuelle
Nachbesserungen bzw. PflegemalRnahmen auf Kosten der WWH GmbH durchzufiihren.

WaldWieseHolz GmbH, Geschaftsfiihrer: Rudolf Ehwald Kontakt: LindenstraRe 43, 15377 Buckow
E-Mail: rudolf.ehwald@wwholz.com Telefon: +49 178 7867865
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