Anlage 2 zur Beschlussvorlage BV/0836/2023

Informationsblatt tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden sowie der Trager offentlicher Belange

gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

4.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eberswalde

Bebauungsplan Nr. 530 ,,Schulcampus*

PLANUNGSANLASS

Im Bereich des Plangebietes, an der Eberswalder
Stral3e 106-108 im Ortsteil Finow, befinden sich
drei in den 70er Jahren errichtete finfgeschossi-
gen Stahlskelettbauten sowie mehrere Baracken.
Die Gebaude stehen seit vielen Jahren leer und
sind baufallig. Insgesamt liegt das Grundstlick
brach und weist einen verwahrlosten Zustand auf.
Der Landkreis Barnim hat die Flache erworben
und beabsichtigt, dort einen modernen und zu-
kunftsfahigen Schulstandort als Schulcampus zu
entwickeln. Der neue Schulstandort soll dem auf-
grund der positiven Bevdlkerungsentwicklung

steigenden Bedarf an Schulplatzen Rechnung tra-
gen. Die vorhandene Bebauung wird beseitigt, die
Abbrucharbeiten haben bereits begonnen.

ZIEL DER PLANUNG
Ziel der Planung ist es, in Zusammenarbeit mit

dem Landkreis Barnim einen modernen
Schulcampus zu errichten. Der Geltungsbereich
umfasst sowohl Grundsticksflachen des Land-
kreises als auch weitere stadtische Flachen, um
Ausgleichsflachenflachen und/ oder im Bedarfsfall
weitere Nebenanlagen fir den Schulcampus un-
terzubringen (siehe Abbildung Geltungsbereich,
Seite 3).
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Geplant sind eine vierzuigige Oberschule, ein dreizligiges
Berufliches Gymnasium, eine Regionalstelle der Kreis-
volkshochschule, eine Dreifeldsporthalle sowie weitere
Sportflachen und schulbezogene AufRenanlagen (z.B.
Schulhof, Schulgarten). Die Stadt Eberswalde unterstiitzt
die Planungsabsicht des Landkreises nachdrtcklich und
hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 530 ,Schulcam-
pus“ aufzustellen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung des Schulcampus zu schaffen.
Zudem soll eine 6ffentliche Ful3- und Radwegeverbindung
zu dem sudlich des Plangebiets gelegenen Brandenburgi-
schen Viertel hergestellt werden, damit der Schulstandort
von dort auf direktem Wege erreicht werden kann.
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Informationsblatt tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden sowie der Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Bezeichnung Schulcampus verdeutlicht, dass der Schulstandort eine Kombination aus drei schulischen
Angeboten abdeckt. Es sollen eine Oberschule, ein berufliches Gymnasium und eine Kreisvolkshochschule
errichtet werden. Die Schulangebote sollen sich ergénzen und ein umfassendes Bildungsangebot, beginnend
ab der Sekundarstufe | (Jahrgangsstufe 7) bis in das Erwachsenenalter, gewahrleisten. Im reguldren Schul-
betrieb sollen insgesamt bis zu 840 Schulerinnen und Schiiler in der Schule untergebracht werden.

Ziel ist es, die geplanten Einrichtungen einerseits klar voneinander abzugrenzen (Raum- und Freiflachennut-
zung) und andererseits dabei mdgliche Synergien zu nutzten. Hierbei konnen bspw. die Mehrzweckbereiche
wie Mensa und Aula, die Sportanlagen und der Wirtschaftsbereich durch die Schulen gemeinsam genutzt
werden.

Insgesamt weist das Raumprogramm erforderliche Nutzflachen fir die Schulgebdude von insgesamt rund
8.300 m? aus. Die Nutzung der Oberschule und des Gymnasiums soll alle Voraussetzungen fir eine Beschu-
lung von behinderten und nichtbehinderten Schilerinnen und Schilern (Inklusion) gewahrleisten. Des Wei-
teren ist fur diese Bereiche ein ganztagiger Betrieb angedacht. Dementsprechend sind eine umfassende
Barrierefreiheit und - Gber die fur einen ,normalen® Unterrichtsbetrieb erforderlichen Raume hinaus - weitere
Réaume und Aufenthaltszonen erforderlich. Die Mittagsversorgung soll durch eine Frischkiiche sichergestellt
werden. Es ist die Errichtung einer Dreifeldsporthalle vorgesehen. Die Sporthalle sowie die Sport-Freianlagen
sollen vorrangig dem Schulsport dienen. Sie werden durch die Oberschule und das Berufliche Gymnasium
gemeinsam genutzt. Dartber hinaus stehen sie abends und an den Wochenenden auch dem Vereinssport
zur Verfugung. Pausenhofflachen sollen fur beide Schulen raumlich getrennt vorgesehen werden. Die Au-
Renanlagen kdnnen in den Nachmitttags- und Abendstunden sowie an den Wochenenden auch durch die
Kreisvolkshochschule genutzt werden.

Der Schulcampus soll durch Baume und Straucher bepflanzt werden. Zuséatzlich ist die Anlage eines kleinen
Schulgartens angedacht. Zwischen dem Schulcampus und dem ,Brandenburgischen Viertel soll eine Ful3-
und Radwegeverbindung hergestellt werden. Die Wegeverbindung verlauft durch den stdlichen Waldab-
schnitt bis zur Prignitzer Strale, sie soll eine Breite von 4 m erhalten.

In der nachfolgenden ldeenskizze wurden die geplanten Schulnutzungen beispielhaft dargestellt. Sie zeigt
nicht das tatsachliche spatere Aussehen des geplanten Campus. Eine Hochbauplanung fur die Schule liegt
derzeit noch nicht vor.
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Informationsblatt tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden sowie der Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

VERFAHREN ’ A7\ O
Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die u W i e |
4. Anderung des Flachennutzungsplanes L
(FNP) wurden am 23.11.2021 in der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Eberswalde
beschlossen. Das Aufstellungsverfahren wird ==
gemaR § 2 BauGB im Normalverfahren mit Um-
weltprufung durchgefiihrt, die Anderung des
FNP erfolgt parallel zum Bebauungsplanver- |
fahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB. Der Gel- |/ ==
tungsbereich umfasst eine Flache von 5,4 ha
aus der Flur 16, Gemarkung Finow, das Flur-
stuck10/9, 10/10, 11/12tlw., 11/13tlw.,
11/14tlw., 11/15tlw., 11/16, 11/17, 11/22, 11/24,
11/25, 12/1tlw., 51, 52, 61, 62tlw., 66, 67, 87
und der Flur 18, Flurstiicke 128tlw., 129tlw.,
138tlw..

BERUCKSICHTIGUNG UBERGEORDNETER PLANUNGEN
Um fir dieses Vorhaben Planungsrecht zu
schaffen, muss neben der Aufstellung des Be-
bauungsplanes, parallel dazu der Flachennut-
zungsplan geandert werden. Der FNP stellt
die Flache bisher als Wald und Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dar (Entwicklungsziel
Aufwaldung). Das Vorhabengrundstiick ist
Teil eines gesamtstadtischen Biotopverbun-
des, der nordlich und sudlich befindliche
Landschaftsrdume miteinander und mit dem
west-6stlich verlaufenden Finowkanal ver-
netzt.

Die Flache soll entsprechend im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache fur Schule und Sport aus-
gewiesen werden, ein Vorentwurf der FNP-Anderung ist diesem Infoblatt als Anlage 2 beigefiigt. Alternativ
kommt ggf. auch eine Sonderbauflache mit entsprechender Zweckbestimmung in Betracht, dies wird im wei-
teren Verfahren geprdift.
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Informationsblatt tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit N Stadt
und der Behorden sowie der Trager 6ffentlicher Belange =i —
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

ORT DER EINSICHTNAHME UND ERORTERUNG

Ort der Einsichtnahme: Stadtentwicklungsamt, Breite Strafl3e 39, 16225 Eberswalde.

Auslegungsfrist: vom 24.02. bis 11.03.2022

Die Einsichtnahme kann zu den tblichen Dienstzeiten erfolgen.

Mo, Mi, Do 8-16 Uhr, Di 8-18 Uhr, Fr 8-12 Uhr

Auskunfte Uber die Organisation erteilt wahrend der Ublichen Sprechzeiten:

Di 9-12 und 13-18 Uhr und Do 9-12 und 13-16 Uhr im Stadtentwicklungsamt Frau Pohl, Zi. 4
Das Informationsblatt mit den Anlagen 1 und 2 (Vorentwiirfe Bebauungsplan und 4. Anderung des FNP)
ist ebenfalls im Internet unter www.Eberswalde.de einsehbar.

Stellungnahmen kénnen per E-Mail auch unter Stadtentwicklungsamt@eberswalde.de eingereicht

VORAUSSICHTLICHE PLANINHALTE

Festgesetzt werden soll eine Flache fur den Gemeinbedarf (8§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 5) mit der Zweckbestim-
mung ,Schule, Volkshochschule und Sport“. Dementsprechend ist diese im B-Plan-Vorentwurf dargestellt
und als Anlage 1 dieses Infoblatts beigefligt. Alternativ ware die Festsetzung eines entsprechenden Sonder-
gebiets denkbar, eine abschlieBende Entscheidung tber die Ausweisung der Flache erfolgt im weiteren Ver-
fahren.

Im Bereich des Schulgeléandes soll eine auRerschulische Nutzung der Schulgeb&aude, der Schulfreiflachen,
der Turnhallen und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken
zulassig sein. Turnhalle und Sportflachen stehen dadurch auch dem Vereinssport zu Verfugung. Es soll die
Mdglichkeit bestehen, Schulfreiflachen auf3erhalb der Schulzeit als 6ffentlicher Kinderspielplatz zu nutzen.

Zulassig sind neben den Schulgebauden und den dazugehdrigen Sport- und Freiflachen auch die erforderli-
chen Nebenanlagen, darunter auch Solarmodule an den Gebauden und Anlagen fur Kraft-Warme-Kopplung,
um die Voraussetzungen fir eine — ggf. anteilige - Versorgung mit regenerativen Energien zu schaffen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Das bedeutet, 80% der Grundsticksflachen darf von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden. Diese GRZ ist erforderlich, weil zu den baulichen Anlagen auch die schuli-
schen Freianlagen und die Sportflichen zahlen. Die geplanten Gebaude sollen maximal viergeschossig wer-
den, die zulassige Gebaudehthe wird mit max. 17 m tiber Gelande festgesetzt. Zur rAumlichen Einordnung
und Begrenzung der Gebaudestandorte wird eine tiberbaubare Grundstiicksflache mit Baugrenzen definiert,
die fur die Anordnung der Gebaude einen entsprechenden Spielraum beldsst. Insgesamt trifft der Bebau-
ungsplan im Hinblick auf die noch nicht vorliegende Hochbauplanung nur wenige Festsetzungen zum Nut-
zungsmalfd und zur Anordnung der Gebaude.

Der Schulstandort wird tiber die Eberswalder Stral3e erschlossen. Uber eine beauftragte Verkehrstechnische
Untersuchung (VTU) werden die Auswirkungen auf den Knotenpunkt bzw. das Verkehrsnetz untersucht. Des
Weiteren ist eine 4 m breite Ful3- und Radwegeverbindung zum sudlich gelegenen ,Brandenburgischen Vier-
tel“ geplant. Der Weg wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung FuRR- und Radweg festgesetzt. Der derzeit dargestellte Verlauf des Weges ist vorlaufig. Im weiteren
Verfahren wird fiir die Wegeverbindung eine Planung durch ein Ingenieurbiro erarbeitetet, an deren Ergebnis
der Geltungsbereich angepasst wird.

ERFORDERLICHER UMFANG UND DETAILIERUNGSGRAD DER UMWELTPRUFUNG

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde — hier die Stadt Eberswalde — fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung
erforderlich ist. Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
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Informationsblatt tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit N Stadt
und der Behorden sowie der Trager offentlicher Belange 2| P
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Rahmen ihrer allgemeinen Unterrichtung Uber die Ziele und Zwecke der Planung auch zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern. Dies geschieht mit Hilfe dieses Informationsblatts. Zur Klarung der Auswirkung der Planung
auf die Tierwelt wurde bereits ein Artenschutzgutachten fir ein Teil des Geltungsbereiches erarbeitet. Im
Rahmen des Verfahrens wird, sofern erforderlich, ein LArmschutzgutachten erarbeitet. Der Verlauf des ge-
planten Ful3- und Radwegs wird durch die Planung eines Ingenieurbtiros konkretisiert und untersetzt.

Eine erste Einschatzung der Betroffenheit der Umweltbelange ergibt:

Schutzgut: Mensch und Bevélkerung

Kurze Beschreibung des Zustandes:

Aufgrund der Nahe zur Eberswalder Stral3e besteht eine deutliche Larmbelastung aufgrund des dort herr-
schenden Verkehrs. Das Plangebiet ist unzuganglich und weist keine Erholungsfunktion auf, die sudlich an-
grenzenden Waldbereiche stellen einen Erholungsraum fiir Spazierganger dar.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befinden sich nur wenige Wohngebaude. Die Umgebung
wird durch Wald, gewerblich genutzte Gebaude, Garagenanlagen und Photovoltaikflachen gepragt.

Kurze Bewertung der Auswirkungen der Planung:

Das Vorhaben fihrt bau- und betriebsbedingt zu Emissionen aus Baustellen- beziehungsweise KFZ-Verkehr
(z.B. L&rm und Abgase), die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen. Allerding sind die bau-
bedingten Emissionen voribergehender Natur. Die Auswirkungen des zuklnftigen Verkehrsaufkommens
durch den Schulcampus relativieren sich vor dem Hintergrund der allgemeinen Verkehrsbelastung auf der
Eberswalder Stralie.

Der Betrieb des Schulstandortes fuhrt zu Larmemissionen. Allerdings sind nach § 22 Bundesimmissions-
schutzgesetz Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen
Einrichtungen ausgehen, keine schadlichen Umwelteinwirkung und insoweit hinzunehmen. Dies gilt jedoch
nicht fir den auRerschulischen Sportbetrieb.

Wegen der Verkehrslarmbelastung durch die Eberswalder Straf3e und deren Auswirkungen auf das Plange-
biet wird im weiteren Verfahren gepruft, ob eine Larmschutzanlage entlang der Eberswalder Straf3e (z.B. ein
Wall) erforderlich wird.

Der geplante Ful3- und Radweg bietet Erholungssuchenden die Mdglichkeit fiir Spaziergange im Wald, so
dass dessen Erholungsfunktion verbessert wird.

Westlich des geplanten Schulcampus verlauft eine 220 KV-Hb6chstspannungsleitung. Der Betreiber plant, die
Spannung auf 380 KV zu erhéhen. Die Vorgaben hinsichtlich der Abstande, die entsprechend der gesetzli-
chen Regelungen (26. BImSchV) und der vorliegenden Planungsempfehlungen einzuhalten sind, werden
erfillt. Immissionskonflikte durch elektromagnetische Felder sind nicht zu erwarten.

Nach erster Einschatzung ergeben sich fir das Vorhaben keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch.

Schutzgut: Boden und Flache

Kurze Beschreibung des Zustandes:

Die Boden und Bodenprofile im Bereich des Geltungsbereiches sind durch Bau- und z.T. Industrieschutt
sowie Sande gepragt. Dies liegt insbesondere an der baulichen Verdichtung und Versiegelung der Bdden
und Flachen durch Gebaude, Wege und Stellpléatze im Plangebiet. Die Boden sind tiberwiegend ohne Nas-
seeinfluss und niedrigem Grundwassereinfluss. Ebenfalls handelt es sich um keine retentionsrelevanten Bo-
denformen. Der Bodenabtrag durch Winderosionen ist im Plangebiet als sehr hoch eingestuft worden.
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Informationsblatt tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit N Stadt
und der Behorden sowie der Trager offentlicher Belange 2| P
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Kurze Bewertung der Auswirkungen der Planung:

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu Eingriffen in den Bodenhaushalt. Im Gberwiegenden
Teil des Plangebietes sind die Naturbdden aufgrund ihrer Vornutzung und Versiegelung bereits stark tber-
pragt. Insgesamt wird es bau- und anlagebedingt zu einer Verdichtung, Verformung und insgesamt zu einer
Zunahme der Bodenversiegelung kommen. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfah-
ren erganzt. Zu beriicksichtigen sind hier insbesondere die Vorbelastungen durch Versiegelung und Uber-
formung der Bdden.

Schutzgut: Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Kurze Beschreibung des Zustandes:

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurde bereits eine Biotopkartierung fur einen Teil des Plangebietes
vorgenommen. Neben den versiegelten Flachen wie Wege, Gebaude und Stellplatze wurden Landreitgras-
fluren, Pionier- und Halbtrockenrasen, Laubgebische frischer Standorte sowie Solitdr- und Baumgruppen
aufgenommen. Geschiitzte Biotoptypen wurden nicht vorgefunden. Im Bereich der Pionier- und Halbtrocken-
rasen wurde die Sand-Strohblume entdeckt. Hierbei handelt es sich um eine geschutzte Pflanzenart, welche
jedoch in Brandenburg und insbesondere im Eberswalder Umfeld stark vertreten ist. Aufgrund der Bio-
topauspragung am Standort wird davon ausgegangen, dass spezielle Schutzmaflinahmen nicht erforderlich
sind. Die Biotoptypen des Plangebietes werden weitgehend als naturfern eingestuft. Es handelt sich um
anthropogen veranderte Standorte, die aufgrund der Lage innerhalb von Siedlungsflachen relativ starker
Stérungen ausgesetzt sind. Lediglich der stidlich angrenzende Waldbereich weist eine gewisse Naturnéhe
auf.

Im Rahmen einer bereits im Jahr 2021 durchgefuhrten Artenerfassung wurden im Plangebiet u.a. Ameisen,
Reptilien (Zauneidechsen), Brutvogel und Fledermause festgestellt. MaBhahmen zum Schutz von Zau-
neidechsen wurden bereits eingeleitet und werden durch eine 6kologische Baubegleitung betreut. Fir die
erfassten Vogelarten und Fledermé&use sind entsprechende Ausgleichsmafinahmen (z.B. Nistk&sten, Hollen)
im naheren Umfeld als auch im Bereich der geplanten Gebaude vorgesehen. Die Umsetzung der Maf3nah-
men zum Schutz der v.g. Artengruppen soll durch ein Monitoring begleitet werden.

Kurze Bewertung der Auswirkungen der Planung:

Durch die geplanten Schul- und Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen werden die im Plangebiet vorhande-
nen Vegetationsflachen tberplant. Der Vegetationsflaichenverlust betrifft einen Teil des Baumbestands durch
Uberbauung mit Gebauden, Verkehrsflachen und Parkplatzen sowie geringwertige Biotope. Der geplante
FuRR- und Radweg greift in den Waldbestand ein. Des Weiteren werden bereits vorhanden Versiegelungen
zurlickgebaut. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie weitere Kartierungen werden im weiteren Ver-
fahren erstellt.

Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachguter

Kurze Beschreibung des Zustandes:

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguter bekannt. Die bisher vorhan-
dene Bebauung hat keinen Wert als Kultur- oder Sachgut.

Kurze Bewertung der Auswirkungen der Planung:
Es sind derzeit keine Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut: Klima und Luft

Kurze Beschreibung des Zustandes:

Im Norden befindet sich die Eberswalder Straf3e und im Osten und Westen erstrecken sich Siedlungsflachen.
In Richtung Siden schlieRen Waldflachen an das Plangebiet an, welche die Frisch- und Kaltluftproduktion
positiv beeinflussen. Die bebauten Flachen des Plangebietes gelten klimafunktional zwar als Belastungsge-
biet, befinden sich jedoch in direkter Nachbarschaft zum Frischluftentstehungsgebiet im Suden (Waldfla-
chen). Im Untersuchungsraum sind derzeit keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegen-
Uber der Luft- und Klimasituation bekannt.

Kurze Bewertung der Auswirkungen der Planung:

Baubedingt ist mit Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge zu rechnen. Auch bei Erdarbeiten kann es bei
unginstigen, trockenen Wetterlagen zu Staubemissionen kommen.

Durch den temporéren Bau- und permanenten Betriebsverkehr kommt es zu einer erhéhten Emissionsbe-
lastung und einem erhdhten Larmpegel. Relevante Auswirkungen auf das Lokalklima sind nicht zu erwarten,
da das Gebiet bereits zu wesentlichen Teilen bebaut und versiegelt ist. Das Warmespeichervermégen wird
durch die geplanten Anlagen und die damit verbundene Versiegelung bzw. den Verlust von Griin- bzw. Frei-
flachen und teilweise Waldflachen im Verhdltnis zur gegenwartigen Situation ggf. etwas erhoht. Weiterhin
werden die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion durch den Verlust von Griin- und Waldflachen
etwas gemindert. Demzufolge kann es im Bereich des Mikroklimas zu einem leichten Anstieg der durch-
schnittlichen Temperatur kommen. Auch durch die veranderten Licht- und Schattenverhéltnisse in Folge der
Errichtung von Gebauden kdénnen kleinrdumige Auswirkungen auf die Temperatur haben. Positiv wirkt sich
wiederum aus, dass die im Plangebiet bestehenden Gebaude zuriickgebaut werden.

Schutzgut: Wasser

Kurze Beschreibung des Zustandes:

Das Plangebiet befindet sich im Hydrologischen GroB3raum der Nord- und mitteldeutschen Lockergesteins-
gebiete, spez. im Teilraum der Brandenburgischen Urstrom- und Nebentéler. Das Plangebiet befindet sich
in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Eine Gefahr- bzw. Risiko durch Hochwasser und Uberschwemmungen
ist ebenfalls nicht gegeben. Der Grundwasserleiter ist Untersuchungsraum weitgehend unbedeckt und liegt
ca. 25 m tber NHN. Im Plangebiet liegen die Gelandehdhen zwischen 27.0 und 29.0 m Gber NHN. Dement-
sprechend liegt der Grundwasserleiter ca. 2 bis 4 m unterhalb der Geldndeoberkante. Die Wasserbindung
im Plangebiet ist gering. Durch die weitgehende Uberbauung und Versiegelung des Plangebietes ist der
natiirliche Wasserhaushalt gestort. Ostlich des Plangebietes verlauft ein Grabenabschnitt. Gewéasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Kurze Bewertung der Auswirkungen der Planung:

Baulich bedingt sind wéhrend der Bauphase Ubliche Grundwasserabsenkungen bzw. Grundwasserentnah-
men zu erwarten. Betriebsbedingte Verunreinigungen sind hingegen regelmafig nicht zu erwarten. Fir die
Entwasserung des Oberflachenwassers werden im weiteren Verfahren geeignete Regelungen getroffen.

Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild

Kurze Beschreibung des Zustandes:

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch 5-geschossige Stahlskelettbauten, Baracken und versiegelte Fla-
chen geprégt. Die baulichen Anlagen liegen seit langerem brach und sind einem starken Verfall ausgesetzt
und haben dadurch negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. In Richtung Stiden schlie3en
Waldflachen an das Plangebiet an. Eine besondere landschatftliche Vielfalt, Eigenart und Naturndhe ist im
Plangebiet nicht gegeben.
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Kurze Bewertung der Auswirkungen der Planung:
Die aktuellen Missstande sollen durch das geplante Vorhaben beseitigt und die Flache durch eine Schule,
nachgenutzt werden. Insgesamt wird durch den Bau der Schule die Qualitat des Ortsbildes verbessert.

Quellen Abbildungen:

e Ubersichtsplan, Darstellung Geltungsbereich: Brandenburg viewer (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by 2.0)
mit eigener Ergdnzung (Eintragung Lage Plangebiet)

¢ Fotos Bestandssituation: Fotoarchiv StadtLandBrehm

e |deenskizze Schule: Landkreis Barnim

Bebauungsplan Nr. 530 ,Schulcampus®, 15.02.2022
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LEGENDE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Anlage 1
Stadt Eberswalde

Bebauungsplan Nr. 530
Vorentwurf

,Schulcampus®

140

Bebauungsplan Nr. 530 ,,Schulcampus” der Stadt Eberswalde”
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Rechtsgrundlagen:

Verfahrenvermerke

Aufstellungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 530
»Schulcampus” in seiner Sitzung am 23.11.2021 gemal § 2 BauGB beschlossen.

Stadt Eberswalde
Der Blrgermeister

Eberswalde,den.................
Siegel
Satzungsbeschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat den Bebauungsplanes Nr. 530 ,Schulcampus” in seiner
gemall § 10 BauGB beschlossen.

Sitzungam .................

Stadt Eberswalde

Eberswalde,den.................
Siegel
Der Birgermeister

Ausfertigung:
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

wird beurkundet.

Stadt Eberswalde

Eberswalde,den.................
Siegel
Der Biurgermeister

Inkrafttreten:
im Amtsblatt fiir die Stadt

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am

Der Bebauungsplan ist damit am

Eberswalde, Eberswalder Monatsblatt, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
rechtsverbindlich geworden.

Stadt Eberswalde

Eberswalde,den.................
Siegel
Der Blrgermeister

Festsetzung Nr. 1
Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule,

Volkshochschule und Sport” dient der Unterbringung von Gebduden und
Einrichtungen, die schulischen Zwecken, Zwecken des Schulsports sowie
Zwecken der Volkshochschule dienen. Auf der Gemeinbedarfsflache sind
Schulgebdude, Gebdude und Raume fir die Volkshochschule, Turnhallen
sowie weitere bauliche und sonstige Anlagen und Freianlagen zuldssig, die

schulischen und sportlichen Zwecken dienen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 2
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule,

Volkshochschule und Sport" ist eine auBerschulische Nutzung der
Schulgebaude, der Schulfreiflachen, der Turnhallen und der Sportanlagen zu
sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig.
Eine Nutzung der Turnhallen und der Sportanlagen durch den Vereinssport
ist zuldssig. Die Schulfreiflaichen kdnnen aullerhalb der Schulzeiten als

offentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 3
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule,

Volkshochschule und Sport" sind Nebenanlagen zuldssig, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen. Die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme

zugelassen werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 4
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule,

Volkshochschule und Sport" sind untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwandflachen oder
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden zuldssig. Dies gilt
auch dann, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Giberwiegend in das

offentliche Netz eingespeist wird.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 5
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule,

Volkshochschule und Sport" sind
nutzungsbezogene AuBenanlagen sowie Sportanlagen

1.

2.  Nebenanlagen im Sinne der Festsetzung Nr. 3 sowie

3. ebenerdige Stellpldtze zum Parken von Kraftfahrzeugen und ihre
Zufahrten

inner- und auBerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 5 BauNVO.

Festsetzung Nr. 6

Fir die festgesetzte Gebdaudehdhe wird eine Gelandehéhe von 28m lber

DHHN 2016 als Bezugspunkt festgesetzt.
Rechtsgrundlage: § 18 Abs. 1 BauNVO

Baugesetzbuch (BauGB) in der der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des

Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786), geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.

August 2021 (BGBI. I S. 3908)

Katastervermerke:

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten

mit Standvom ....... ... .. .. ...
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist

hinsichtlich der planungsrelevanten Betandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig

moglich.
Ort, Datum Vermesser
Information zur Plangrundlage
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Hohenbezug:

Stadt Eberswalde

Landkreis Barnim Hohen Gber Normalhéhennull

(NHN) im DHHN2016

Gemarkung Finow,

Flur 16,
Flurstiicke 10/9, 10/10, 11/12tlw., 11/13tlw., 11/14tlw., 11/15tlw.,

11/16,11/17,11/22,11/24,11/25, 12/1tlw., 51, 52, 61, 62tlw., 66, 67, 87,

Flur 18,
Flursticke 128tlw., 129tlw., 138tlw.
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Flachennutzungsplan Eberswalde:

Stand Neubekanntmachung vom 29. Dezember 2021
mit Darstellung des Geltungsbereichs der Anderung

Verfahrensubersicht zur
4. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Eberswalde

Auszug aus der Planzeichenerklarung des
Flachennutzungsplanes Eberswalde -
Darstellungen gemal} § 5 Abs. 2 BauGB

Flachennutzungsplan Eberswalde:
Vorentwurf der 4. Anderung mit

Darstellung des Geltungsbereichs der Anderung

Plangrundlage:
Digitale topografische Karte (DTK 10)
DTK 10: © GeoBasis-DE/LGB 2014

Ubersichtsplan:

Lage des Anderungsbereichs im Stadtgebiet
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Verfahrensvermerke

1.

Planungsanzeige
Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden (Aktenzeichen GL: GL 5.11-1045/2015).

Eberswalde, den .........cccccoeveeeiiieeeennns

Der Burgermeister
Siegel

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange sind geman

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................. unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden. Die bertihrten Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Eberswalde, den .........ccccoeeeeeeennnnnns

Der Burgermeister
Siegel

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom

................. bis ................. durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Unterrichtung erfolgte am .................
durch Abdruck im Amtsblatt Nr. ... fiir die Stadt Eberswalde.

Eberswalde, den .........ccccovivieininnnes

Der Birgermeister
Siegel

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. ... fur die Stadt Eberswalde am ....................... mit

dem Hinweis, dass Stellungsnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zu Niederschrift vorgebracht werden kénnen sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist durch éffentliche Auslegung des
Entwurfes der 4. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ................. mit Begrindung
und Umweltbericht in der Zeit vom ........................ bis zum ... erfolgt.

Die Behorden und sonstigen betroffenenTrager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
........................ gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und Uber die &ffentliche Auslegung informiert.

Eberswalde, den .........ccccovviviiinicnns

Der Burgermeister

Siegel
Abwidgung .
Die Stadtverordnetenversammilung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange in ihrer Sitzung am ..........ccccoovvens nach

MaRgabe des §1 Abs. 7 BauGB gepriift und die Abw&gung zur. 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen. Das Ergebnis ist den Vortragenden mitgeteilt worden.

Eberswalde, den .........cccceeveeeieiieennnnns

Der Birgermeister

Beschlussfassung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am ....................... durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde beschlossen.

Die Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht wurde
von der Stadtverordnetenversammiung gebilligt.

Eberswalde, den .........cccccooeeeeeeennnnnnns

Der Birgermeister
Siegel

Genehmigung

Die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eberswalde in der Fassung
VOM ..o, wurde mit der Verfiigung der Héheren Verwaltungsbehorde vom ........................
AZ. i erteilt.

Hoéhere Verwaltungsbehérde Siegel

Ausfertigung .

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 4. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom ............ccccccoe... Ubereinstimmt.

Eberswalde, den .........cccceevveeeeiieennnn.

Der Birgermeister
Siegel

Bekanntmachung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Stelle, bei der der Flachennutzungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und tber den Inhalt Auskunft
erhalten kann, sind am ....................... durch Abdruck im Amtsblatt fiir die Stadt Eberswalde ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung hingewiesen worden.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit |hrer Verdffentlichung in Kraft getreten.

Eberswalde, den .........ccccovvviiiinicnnes

Der Burgermeister

Siegel

Flachennutzung Gemeinbedarfseinrichtung
Wohnbauflache Flache fir Gemeinbedarf
Gemischte Bauflache D offentliche Verwaltung
Gewerbliche Bauflache u Schule
Sonderbauflache Jugendeinrichtung
Stralenverkehrsflache Kindertagesstatte
Wasserfliche R4 «utturelie Einrichtung
Flache fur Wald D Einrichtung fiir Sport

Feuerwehr

Grin- und Freiflachen Sonderbauflache

Griinflache Erneuerbare Energien

()| Sportflache Grol¥flachiger Einzelhandel

ORO®

~ ~| Parkanlage Festplatz

) Tourismus
==t Dauerkleingarten
@ Spielplatz

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

L I

L.+ Umgrenzung SPE - Flache

sonstige SPE-Flache

A Aufwaldung

F Hochstaudenflur (feucht)

G Feuchtgrinland

S Streuobstwiese

T Trocken- Magerrasen

Z Sukzession

Sonstige Darstellungen

Umgrenzung des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
FNP Eberswalde

® Lage der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféahr-
deten Stoffen belastet sind

—*— oberirdische Leitung

e o o stark emittierende Stralenabschnitte

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen und
b « fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Anlage 2

4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eberswalde fiir
den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 530 ,,Schulcampus"
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