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1. Projekt und Partner

pwr development

Das neue Messingwerk

pwr development ist ein
Projektentwickler aus Berlin, der
sich mit der Quartiers-
entwicklung AM TACHELES
einen Naomen gemacht hat.
Das Team von pwr
development hat sich auf die
Umsetzung anspruchsvoller
Projektentwicklungen mit
auBergewohnlichen
stddtebaulichen Qualitaten in
sensibler Nachbarschaft ' EINZELHANDE
spezialisiert.
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1. Projekt und Partner

DVI Gruppe Das neue Messingwerk

Die DVI Gruppe ist ein 3 .
mittelstdndiges, i 8
inhabergefUhrtes Immobilien- , ‘Tf?lﬁ%m&mﬂmﬁm

unternehmen mit einem
Bestand von ca. 10.000
Wohnungen in Berlin. Die DVI
will zukUnftig in nachhaltige
Quartiersentwicklungen im
Berliner Umland investieren und - /;f" et QT IRR S
qualitétsvolle Wohnungen fir | w R “ - - .
den eigenen Bestand
realisieren.
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1. Projekt und Partner

Eine Kooperation... Das neve Messingwerk

mit der Stadt Eberswaldel

- ineinem
verantwortungsbewussten
Prozess

- partnerschaftlich,
transparent und
vertrauensvoll

- respektvoll und zuverlassig

- mit der ndtigen
Kompromissbereitschaft
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1. Projekt und Partner

Ein ESG-Projekt mit Modellcharakter Dos neue Messingwerk

Energieeffizient und ressourcenschonend

- mit Begrinung, Wasserretention, Geothermie

- mit Niedrig- bis Nullenergiestandards

- mit addquater und umweltschonender Materialitat

Angemessen

- in Architektur, Konstruktion und Materialitat

- mit anpassungsfahigen, zeitlosen Lésungen und flexibler
Grundrissgestaltung

- generationentbergreifend

Gemeinschaftlich

- mit sozialen und Erholungsangeboten, mit rdumlichen Angeboten
fOr Eigeninitiative : :

- unter Einbindung von Nachbarschaft und Gemeinde %E“/ | , w2

- mit addquater Nahversorgung und sozialer Infrastruktur

Mobil R T R

- mit autofreien Zonen und zentralem Parken : ] $ o

- fahrradgerecht und mit Ladestationen AL \.-l - ‘.'.' ¥ \o s SR ‘Ml".f"

- und zukunftsfahiger Infrastruktur fUr neue Antriebstechniken ", B UV - l',V “.(“ (’ ‘ Ve " o f
'.'-\"-. £ "-;’-l .
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2. Grundlagenermittlung

MGSSiﬂgWGI’k FinOW Das neue Messingwerk

Grundlagenermittilung

insar | consult, schwartze,
wessling und partner
gesellschaft fOr stadtplanung,
architektur und
regionalberatung

MockernstraBe 111
10963 Berlin
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2. Grundlagenermittlung

Inhalt Das neue Messingwerk

Das Messingwerk am Standort

Finow steht in der

Industriegeschichte des

Raumes Eberswalde fiir einen hohen
Qualitdtsanspruch mit

Innovationen und

internationaler Verflechtung.

Die Entwicklung des Standortes soll die
industrielle Geschichte aufnehmen und
den hohen

Qualitatsanspruch fortsetzen.

- i
Messingwerk 1785 5 e s N
p I )

Abb.: Kreisarchiv Barnim = E\ —,

[ Anlass und Ziel

I Historische Entwicklung

[l Geltende Plane

IV Analysekarten " W o
# P

Alwerk Vogelperspektive 1920

V  Leitbild

Abb.: Kreisarchiv Barnim
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2. Grundlagenermittlung

AnlaSS und Zlel Das neue Messingwerk

Anlass:

Kauf des Altwerk-Grundstucks durch
DVI Deutsche Vermoégens- und
Immobilienverwaltung GmbH

Projektentwickler:
pwr development

Grundstiicksflache:

77.696 m?

Geschichte:

Standort zur Metallverarbeitung seit dem 17.
Jahrhundert

7
=

Parzellenstruktur Messingwerk

Ip der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts.
Ubernahme und Modernisierung des
Messingwerk durch die Familie Hirsch

Legende

Entstehung des Altwerks Anfang des —— Flursticksgrenze
20. Jahrhunderts
=== Grundstlcksgrenze
Ausbau und Modernisierung des Werkes in den

20er Jahren Strale

Demontage groRer Teile der Il Wasser
Produktionsmaschinen nach dem zweiten
Weltkrieg

Parzellen Messingwerk

insar consult GmbH N

Grundiage: Vermesserplan
Bearbeitungsstand 13.10.2022
Mafistab 1:2000

im Originak-Blatformat 420 mm x 297 mm
Om20m 40m 100 m
N

Begrenzte Nutzung des Gelandes durch die
NVA bis zur Wende

Aktuelle Nutzung:

Industrielle Brachflache
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2. Grundlagenermittlung

Historische Entwicklung Dass neue Messingwerk
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Messingwerksiedlung 1840 el Rz i\ “.-A o)) Messingwerksiedlung 1908

Quelle:Landesvermessung und N y 8 1l ,/"’ ' ~ | Quelle:Landesvermessung und
Geoinformation Brandenburg 3 )X ALALTR: Geoinformation Brandenburg
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2. Grundlagenermittlung

Historische Entwicklung Dass neue Messingwerk
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2. Grundlagenermittlung

Historische Entwicklung
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2. Grundlagenermittlung

MGSSingWGI'k heute Das neue Messingwerk

%3 Geoinformation Brandenbur
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2. Grundlagenermittlung
Das neue Messingwerk

Messingwerk heute

__Y| 16227 Eberswalde
(Gemeinde Eberswalde)
Lkr. Barnim
Altenhofer Strafe,
Messingwerk, Fabrikhallen
auf dem Gelénde des Altwerk
KniippelgieRhalle /&)
Abfallmagaan, Drahthiitte,
09175658 ' )
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Kartengrundlage:
Automatisierte
Liegenschaftskarte
Stand Oktober 2010 LEGENDE
Brandenburgisches Landesamt .
fur Denkmalpflege und Archdo- | _._._._ ~ Denkmalbereichsgrenze

logisches Landesmuseum
Bearbeiter: Masuch

18. Mai 2011
,Auf Grund ihrer GréRe und architektonischen e
Gestalt prégen sie die Ansicht des ehemaligen Produktionsstandortes ) P .
»Messingwerk“ erheblich mit und tragen malgeblich Messingwerk 1995
zu dessen teilweise bewahrter Erlebbarkeit Denkmalbereichsgrenze
Planzeichnung nicht moBstobsgetreu Berfin Plan Nr.
gezeichnet: S. Maller, A Koppelmann © | Juni 1996 , 1

als mannigfaltig und dicht bebautes historisches Industrieareal bei.”
S. 2. Begrundung Messingwerk Altwerk.

Untere Denkmalschutzbehérde Barnim.
2008.
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2. Grundlagenermittlung

MGSSiﬂgWGI’k heute Das neue Messingwerk
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2. Grundlagenermittlung

MGSSiﬂgWGI’k heute Das neue Messingwerk
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2. Grundlagenermittlung

Geltende Pléne Das neue Messingwerk
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:. Py | ”. Y FNP Eberswalde 2021 » Eberswalde 1997
& a2 o i . 5
| I i ‘:’ \\‘.{ 87 ; Quelle: Stadt Eberswalde & Quelle: Stadt Eberswalde
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Verkehr
PLANZE'CHENERKLARUNG Pflege und zur Entwicklung von Natur und f uberortliche und ortliche
Landschaft i ©|  HauptverkehrsstraBe vorhanden
Flachennutzung StraBenverkehrsfldche (Hauptnetz) ﬁg Feuchtgrunland / extensive Grinlandnutzung Cewisser
Wohnbauflache StraRenverkehrsflache (Planung) v | “ Wasserflache
= Gemischte Bauflache Wasserflache - AR e S L
Gewerbliche Bauflache ] i [ FlieRgewasser 1. Ordnun
1 werbli u Fiéiche fr Landirtschift Erhalt und Entwicklung der Strukturvielfalt ~ B“""g”‘”a”e“"aﬁe" (Gder-Havel-Kanal,
| Sonderbauflache Fléiche fur Wald (z.B. Feuchtgrunland, Finowkanal)
% :lemw’l‘esen) in klemgartnerlsch genutz(eﬂ [ FlieRgewasser Il Ordnung, Biche, Griben
i . A ereichen . . 2 )
Griinflache/ -anlage Gemeinbedarfseinrichtung k E
Siedlungsgebiet mit hoh G teil
Griunflache m Jugendeinrichtung - ' ot G G Y ! o Altlastenflache, Altlastenverdachtsflache
£.5  Parkanlage EK] Kindertagesstatte s
"a'“mahf Parkanlage (O] Altenwohnheim Anpflanzungen % Wassersport
ooo Dauerkleingarten n kulturelle Einrichtung . / ] ;eald’%ehp':z Feldwegbegrunung, Hecke,
Sonderbaufléche ) Einrichtung fur Sport LI & e
~ i s
@ Tourismus Kennzeichnung % traBenbepflanzung, Allee
Lage der Flachen, deren Béden
nachrichtliche Ubernahme x erheblich mit umweltgefahr- E Ortsrandgestaltung
deten Stoffen belastet sind

D Denkmalschutzbereich
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2. Grundlagenermittlung

Geltende Plane

Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt

Das neue Messingwerk

Rahmenplan zum Stadtteil-
entwicklungskonzept Finow, Stadt

Eberswalde

Baufiédchen

B Mischbaufiache

M Geschosswohnungsbau der
Grofwohnsiedlung

m allgemeine Wohnflache,
mittlere Dichte,einschlieflich
wohnvertraglichem
Kleingewerbe

[ Einzelhausbebauung,
geringe Dichte

[ Bauflache fur soziale
Infrastruktur

Ov: Offentliche Verwaltung
GS: Grundschule

0S: Oberschule

VHS: Valkshochschule

JK

EZ2 Erschliefungsstrale /
ErschlieRungsstraie mit
Stral enbild pragenden
Baumpflanzungen

B3 Anliegerstrate, Wohnweg

* Trassenfreihaltung
(nachrichtiiche Ubernahme
aus FNP-Entwurf 2010

[F] offentlicher Parkplatz
Baukérper
Bestandsgebaude

Stadtebaulicher Entwurf
(Bereich Finow Zentrum)

K: Kindertagesstatte
FW: Feuerwehr
MZW: Mehrzweckraum
PH: Pfiegeheim
SP: Sporteinrichtung
SV Sportversin
VH: Vereinshaus
Baufiache der technischen
Infrastruktur
gewerbliche Bauflache
bestehende
Grundstiicksstruktur
neu zu ordnende
Grundstiicksgrenze
Griin - und Freiflachen
I offentliche Grunflache
B3 Parkanlage
E#  Kleingartenanlage
B Spielplatz
G Friechof
Ba& Spiel und Sportflache,
offentlicher Sportplatz /
Spielplatz
[ Fubweg, Radweg
[ Freifiachen des
Wohnumfeldes
= Garagenanlage des
Wohnumfeldes
@ Spielplatz des
Wohnumfeldes

oo

vorgesehen *
Denkmalbereich
Messingwerksiedung
Soziale Infrastruktur
technische Infrastruktur
m gofflachiger Einzelhandel
ontsspezifische Ausweisunger
Handlungsraum
Griinderzeitquartier
&3 uberbaubare Grundstucks-
flachen mit Baugrenzen
(geschlossene / offene
Bauweise)

m
-
=
W Einzeldenkmal, Eintragung
=
-
o

== angestrebte Stralenraum-

gestaltung

zu 1: Vorgarten (VG)
kein Vorgarten (-)

Zu 2: maximal zulassige
Geschossigkeit

zu 3: geschossene (ge),
teilgeschlossene (tg),
offene Bebauung (o)

" Baulinie
7 Baugrenze
B Integration von grof-

flachigem wohnvertraglichen
Kein- und mittelstandischem

besonderer
bereich des Wohnumfeldes

[ privates Gran auf nicht zu
Uberbauender Flache

=l Freifiache sozider
Infrastruktureinrichtung

- Wald

[ Offenland
nach

Finow-Ost

1 langfristig zu sicherndes
Baufeld (Bereich Ringstrake

Handlungsraum

Finow Zentrum

[ Nachbarschaftsplatz am
Dorfanger

. .
Fortschreibung der Stadtum-
baustrategie der Stadt Ebers-

walde bis zum Jahr 2020, S.70

Messingwerksiedlung
B Angebotsflachen Im Bereich

= Gewasser "Altwerk

D Phot im F
Landschaftsraum 3 Kirche bzw

B Steganlage, Bootsanleger kirchliche Einrichtung

Verkehrsflachen N Museum (privat betrieben)
t mit t
Straenbild pragenden B bestehende 110 KV -/
Baumpfianzungen 220KV - Leitung

B3 Hauptersammelstraie mit B geplante 380 KV - Leitung
StraBenbild pragenden = nicht verifizierter Trassen-

Baumpfianzungen

verlauf der 380 KV-Leitung
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2. Grundlagenermittlung

Das neue Messingwerk
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Bearbeitung: insar consult, Bertin
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2. Grundlagenermittlung

Analysekarten Das neue Messingwerk

Ml § i
ass ' =y |.I- L [ | ] T x n
N~.. f'.. Kupfernguser® " 7 % o .o

4 @

Identitatstiftende Orte
Messingwerk

Legende
0 Denkmaler Messingwerksiedlung

I Denkmalschutz Altwerk
Pragende Strukturen

I Sport- und Freizeitangebote
StralBe

Bl Wasser

insar consult GmbH N

Grundlage: Vermesserplan
Bearbeitungsstand 13.10.2022
MafRstab 1:2000

im Origi

jinal-Blattformat 420 mm x 297 mm

Om20m 40m 100 m
N
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2. Grundlagenermittlung

Analysekarten Das neue Messingwerk

Offentlicher Nahverkehr
Messingwerk

Legende

® Bushaltestelle

(:) Abdeckungbereich OPNV 300m
HauptstraBe

m=m Fahrradweg
Nebenstralle

mm Wasser

Alte Bahngleise

insar consult GmbH N

Grundlage: Vermesserplan
Bearbeitungsstand 13.10.2022
MaRstab 1:2000

im Original-Blattformat 420 mm x 267 mm
0m20m  40m 100m
N

Taktung Linie 864

| Unter der Woche:

standliche Taktung und nachmittags
kurzzeitig halbstundige Taktung in
jeweils Richtung

Eberswalde Busbahnhof und
Clara-Zetkin Siedlung.

An Feiertagen und an Wochenenden:

Busverkehr in beide Fahrtrichtungen
alle 2 Stunden.
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2. Grundlagenermittlung

Analysekarten Das neue Messingwerk

Vegetationstruktur Umgebung
Messingwerk

Legende

[ Brachflache

[ Denkmalschutz

[ Offentliche Griinanlage

I Halboffentliche Grinflachen

[0 Private Grinflachen

[C] Sportinfrastruktur

N Wald

[0 Naturschutzgebiet
Stralen und Wege

I Wasser

...... Alte Bahngleise

@ Bisume

Vegetationsstruktur Messingwerk
insar consult GmbH N

Bearbeitungsstand 13.10.2022
tab 1:5000

MaBst
im Original-Blattformat 420 mm x 297 mm
0m50m  100m

Ausschuss for Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt 24



2. Grundlagenermittlung

Analysekarten

Anteil an der
Gesamtflache
Versieglung 27.175,34 m? 35%
durch Bestand
Bodenversiege- [29.897,34 m? 38,6 %
lung
Gesamt 57.072,68 m? 73,6 %

Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt

Das neue Messingwerk

1 . .
Versiegelung Messingwerk

Legende

I Bestand

I Denkmalschutz
Bl Versiegelte Flachex
[ Brachflache

BN Wasser

C=J Grundstiicksgrenze

Versiegelung Messingwerk
insar consult GmbH N

Grundiage: Vermesserplan
Bearbeitungsstand 13.10.2022

MaBstab 1:2000
im Original-Blattformat 420 mm x 207 mm

Om20m  40m 100m
N
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2. Grundlagenermittlung

Leitbild
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Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt

NEUES
MESSING
WERK

Gemeinsam
Wachsen

Neue Nutzungen
fiir ein
starkes Finow

Industrielles
Erbe

Griines Riickgrat

Nachhaltige
Baukultur

Platz fir Men-
schen

Unterschiedli-
che
Wohnangebote

Okologisch
und CO2-neutral

Das neue Messingwerk

Réaumliches Leitbild
Messingwerk

Legende
I Baufelder

B Denkmalschutz

[ Offentlicher Raum

[ Ortspragende Geb&ude
Verkehrsachsen
Frei- und ErschlieBungsflachen
Griinflachen

[ Sportinfrastruktur

I Wasser

= Treidelweg

&= Raumkanten

Réumliches Leitbild Messingwerk
insar consult GmbH N

Bearbeitungsstand 13.10.2022
MaRstab 1:5000

im Original-Blatformat 420 m x 267 mm

0mS0m  100m 250 m
| ..
ll ! mdr 3" .
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2. Grundlagenermittlung

Leitbild
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Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt

Das neue Messingwerk

NEUES
MESSING WERK

Das Messingwerk am Standort Finow steht in
der Industriegeschichte des Raumes Ebers-
walde fiir einen hohen Qualitdtsanspruch mit
Innovationen und internationaler Verflech-
tung. Die Neunutzung des Standortes soll die
industrielle Geschichte aufnehmen und den
hohen Qualitatsanspruch

Gemeinsam
Wachsen

Das Messingwerkgelénde soll zusammen mit der
bestehenden Messingwerksiedlung zu einem
zusammengehdrigen Quartier entwickelt werden.

Neue Nutzungen
fiir ein starkes Finow

Innerhalb des Stadtteiles Finow soll das Quartier Messing-
werk und —siedlung neben der Wohnfunktion ergénzende
Funktionen im Bereich Kultur, Freizeit und Arbeiten aufneh-
men. Zentren relevante Funktionen sollen auf das Zentrum
Finow konzentriert werden. Mit den zusétzlichen Einwohnern
der neuen Messingwerknachbarschaft soll das Zentrum

Finow gestarkt werden.
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2. Grundlagenermittlung

Leitbild
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Das neue Messingwerk

NEUES
MESSING WERK

Industrielles Erbe

Die baulichen Strukturen und Besonderheiten des brach-
liegenden Messingwerkes sollen fur die Entwicklung der
neuen Nachbarschaft identitéats- und charakterbildend
sein.

Nachhaltige Baukultur

Die denkmalgeschutzten Altbauten des Messingwerkes werden
unter Bewahrung ihrer architektonischen Besonderheiten saniert,
erganzt und neugenutzt. Je nach baulichem Zustand kann eine
Neunutzung als Ruine, als infill in die bestehende Gebaudekuba-
tur oder als sanierter Altbau erfolgen. Gerade fir diese anspruchs-
vollen baulichen Vorhaben werden geeignete Entwicklungsverfah-
ren (z.B. diskursiver Architekturwettbewerb) durchgefihrt.

Eine qualifizierte landschaftsarchitektonische Gestaltung der 6f-
fentlichen Raume sowie der privaten und gemeinschaftlichen Frei-
raume erganzt die hochwertige Architektur der Denkmalensemble
und der Neubauten.

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, bei 6ffentlich zuganglichen
Einrichtungen sowie in einem angemessenen Teil des Wohnungs-
baus ist Bestandteil der Gesamtkonzeption.

Die Beteiligung der Bevolkerung am Entwicklungsverfahren ist
integrierter Bestandteil der Projektentwicklung.
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Das neue Messingwerk

NEUES
MESSING WERK

Unterschiedliche Wohnangebote

Der Wohnungsneubau soll zu einem relevanten Anteil im
Segment ,kostengiinstiger und bezahlbarer Wohnungsbau’
liegen. Das Wohnungsangebot soll vom Reihenhaus / Tow-
nhouse, Stadtvillen bis zum Geschosswohnungsbau mit
verschiedenen WohnungsgréRen reichen. Insgesamt sollen
verschiedene Einkommensgruppen und HaushaltsgréRen
angesprochen werden. Eigentumsbildung fur junge Familien
soll innerhalb des Vorhabens integriert werden.

Okologisch und CO2-neutral

Niederschlagswasser wird aufgefangen, gesammelt und
sukzessive versickert, so dass keine ktinstliche Bewasserung
in Trockenzeiten erforderlich wird und der Wasserhaushalt
stabilisiert wird (zum Teil Griindacher, wasserdurchlassiger
Aufbau der Befestigung von StralRen, Wegen und Platzen,
Einrichtung von Rigolen oder Zisternen, ...)

Das gesamte Vorhaben soll CO2 neutral werden. Es soll
gepruft werden, inwiefern Pilotprojekte gemeinsam mit der
Hochschule fur Nachhaltigkeit Eberswalde in das Vorhaben
integriert werden kénnen, z.B. im Bereich Holzbau.

In Abstimmung mit den lokalen Versorgungstragern soll eine
regional autarke Energieversorgung eingerichtet werden.
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Das neue Messingwerk

NEUES
MESSING WERK

Griines Riickgrat

Die stadtebauliche und freiraumplanerische Entwicklung
des Messingwerkgelandes soll sich zum Grinraum des
Finowkanales 6ffnen und attraktive 6ffentliche Radume in
Verknupfung mit dem Finowkanal Griinraum ausbilden.

Platz fiir Menschen

Die neue Nachbarschaft soll verkehrsarm eingerichtet wer-
den.

StraRen und Platzraume sind fur die Offentlichkeit, auch
wenn diese als ,private Verkehrsflachen” klassifiziert werden.
Die StraRRen- und Platzraume werden als gemischte Ver-
kehrsflachen angelegt, die zum Aufenthalt und Spielen einla-
den, Uber die jedoch auch die ErschlieRung und Versorgung
gesichert wird.

PKW-Stellplatze sollen im Regelfall in und unter den Ge-
bauden sowie zwischen den Geb&uden eingerichtet werden.
Vorgartenzonen und rickseitige Freiflachen sollen von Kfz.-
Stellplatzen freigehalten werden. Im 6ffentlichen Raum sollen
nur in Ausnahmeféllen Kfz.-Stellpléatze eingerichtet werden
(Behinderten Parken, Car-Sharing).



Danke fur Ihre Autmerksamkelt

Vorstellung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt, Eberswalde
06.12.2022



