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Risiken:

- COVID-19-Pandemie
Verzögerungen bei der Durchführung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Baumaßnahmen
Materialknappheiten aufgrund der Unterbrechung von Lieferketten, verbunden mit dem Risiko von Kosten-
steigerungen und der Verzögerung von geplanten Einnahmen

- Steigende Energiepreise und Baukostensteigerungen
weltweite Materialknappheiten
unverändert hohe Kapazitätsauslastung im Baugewerbe

- Verstärkung durch Krieg in der Ukraine – damit verbundene Versorgungsengpässe

- Höhere staatliche Auflagen und baurechtliche Vorgaben

- Steigende Zinslast

- Steigende Inflation



Inflation

• Anlagegüter

• Investitionsgüter

• Verbrauchsgüter
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Energiewende / Dekarbonisierung:

verschärfte Bauvorschriften und Auflagen, um CO-2-
Einsparungen zu erreichen
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„Wo aber Gefahr ist,

Wächst das Rettende auch“
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Status

(Jahresabschluss 2021)
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Analyse Jahresergebnis Abweichungen

• geplantes Ergebnis: Jahresüberschuss TEUR 1.767,0 
• geprüftes Ergebnis:  Jahresüberschuss TEUR 2.042,6

• Plan-Ist Abweichung = 275,6 TEUR

• die wesentlichen Unterschiede liegen in 4 Positionen im Plan-Ist-Vergleich
Ergebnisauswirkung

• höhere sonstige betriebliche Erträge TEUR 807,1
davon Zuschreibung in das Anlagevermögen TEUR 289,0
davon Versicherungsentschädigungen 162,6 TEUR

außerordentliche  Abschreibung auf Vermögensgegenstände TEUR 450,0
des Umlaufvermögens (Schulerweiterungsbau Finow)

• höhere Aufwendungen für die Hausbewirtschaftung TEUR 523,2
davon Instandhaltung TEUR 633,6

• höhere Steuern von Einkommen und Ertrag TEUR  266,9
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Ceterum censeo Carthaginem esse delendam
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Jahresüberschuss in der GuV ist nicht zusätzliche Liquidität!!!
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Kooperationsvertrag Stadt Ebw ./. WHG

Seit dem 22.05.2019 besteht ein Kooperationsvertrag mit der Stadt Eberswalde, um 
gemeinsam eine sichere und soziale Wohnraumversorgung in Eberswalde zu 
gewährleisten. In dieser Vereinbarung verpflichtet sich die WHG zusätzlich 485 
Wohnungen für Haushalte mit Wohnberechtigungsschein zur Verfügung zu stellen.

Per 30.06.2022 wurden bisher 113 Wohnungen aus diesem Pool vermietet, 9 
Wohnungen stehen derzeit leer.
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Kooperationsvertrag
WE gesamt

Bisherige 
Vermietung

Derzeit 
leerstehende WE

485 113 9



Rückgang der außerordentlichen Kündigungen / 
Räumungsklagen / Räumungen
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Gesamtanzahl durchgeführte Räumungen eingereichte Räumungsklagen

2014 49 18 31

2015 49 17 32

2016 44 16 28

2017 39 15 24

2018 22 10 12

2019 27 11 16

2020 25 11 14

2021 18 9 9
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WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH

2014 - 2021
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Entwicklung der Leerstandsquote
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Entwicklung der Fluktuationsquote
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Entwicklung des Instandhaltungsaufwand
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Entwicklung 
Sollmieten Wohnungen
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Entwicklung der Solmieten 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 (Plan)

Sollmieten für WE 19.876.542 20.389.430 20.822.887 21.350.657 21.605.215 21.944.977 22.575.858 23.006.928 23.404.453 

Steigerung p.a. in € 319.382 512.888 433.456 527.770 254.557 339.761 630.881 431.069 397.524 

Steigerung jährlich in % 1,6 2,6 2,1 2,5 1,2 1,6 2,9 1,9 1,7

durchschnittl Jahressollmiete je m² 4,78 4,89 4,98 5,15 5,22 5,3 5,45 5,56 5,65
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Chancen:

Die WHG ist gut aufgestellt, hat eine stabile wirtschaftliche Substanz
und qualifizierte und motivierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Eberswalde ist eine wachsende Stadt mit weiterhin ansteigender
Nachfrage nach gut saniertem Wohnraum



WHG Wohnungsbau- und 
Hausverwaltungs-GmbH
Dorfstraße 9
16227 Eberswalde

Telefon:  03334-3020
E-Mail:   info@whg-ebw.de
Web:      www.whg-ebw.de

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Ansprechpartner:
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Hans-Jürgen Adam
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Ringstraße - 57 m² - 3 Zimmer - Fernwärme

Die Angaben zur Grundmiete und zu den Nebenkostenvorauszahlungen sind Durchschnitsangaben aus den Objekten Ringstraße 67-
90

Jahr 2021 €/m² ME/Monat Jahr 2022 €/m² ME/Monat

Grundmiete 5,60 € 319,20 € Grundmiete 5,60 € 319,20 €

Heizkostenvorauszahlung 0,66 € 37,62 € Heizkostenvorauszahlung 1,41 € 80,37 €

Betriebskostenvorauszahlung 1,74 € 99,18 € Betriebskostenvorauszahlung 1,91 € 108,87 €

Summe 8,00 € 456,00 € Summe 8,92 € 508,44 €

Die Änderungen beziehen sich auf die Nebenkostenvorauszahlung bei gleichbleibender Grundmiete. 

Die Nebenkostenvorauszahlung veränderten sich von 2021 zu 2022 von 136,80 € um 52,44 € auf 189,24 €
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Am Krankenhaus - 60 m² - 3 Zimmer - Contracting

Die Angaben zur Grundmiete und zu den Nebenkostenvorauszahlungen sind Durchschnitsangaben aus dem Objekt Am Krankenhaus 
2-10

Jahr 2021 €/m² ME/Monat Jahr 2022 €/m² ME/Monat

Grundmiete 5,28 € 316,80 € Grundmiete 5,28 € 316,80 €

Heizkostenvorauszahlung 0,92 € 55,20 € Heizkostenvorauszahlung 1,84 € 110,40 €

Betriebskostenvorauszahlung 1,76 € 105,60 € Betriebskostenvorauszahlung 1,92 € 115,20 €

Summe 7,96 € 477,60 € Summe 9,04 € 542,40 €

Die Änderungen beziehen sich auf die Nebenkostenvorauszahlung bei gleichbleibender Grundmiete. 

Die Nebenkostenvorauszahlung veränderten sich von 2021 zu 2022 von 160,80 € um 64,80 € auf 225,60 €
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Karl-Marx-Ring - 50 m² - 2 Zimmer - Gaszentralheizung

Die Angaben zur Grundmiete und zu den Nebenkostenvorauszahlungen sind Durchschnitsangaben aus den Objekten im Karl-Marx-
Ring

Jahr 2021 €/m² ME/Monat Jahr 2022 €/m² ME/Monat

Grundmiete 6,04 € 302,00 € Grundmiete 6,04 € 302,00 €

Heizkostenvorauszahlung 0,59 € 29,50 € Heizkostenvorauszahlung 0,85 € 42,50 €

Betriebskostenvorauszahlung 1,40 € 70,00 € Betriebskostenvorauszahlung 1,63 € 81,50 €

Summe 8,03 € 401,50 € Summe 8,52 € 426,00 €

Die Änderungen beziehen sich auf die Nebenkostenvorauszahlung bei gleichbleibender Grundmiete. 

Die Nebenkostenvorauszahlung veränderten sich von 2021 zu 2022 von 99,50 € um 24,50 € auf 124,00 €
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Energieeffizienzmaßnahmen WHG im Zuge der 
aktuellen Energiekrise (ab Juni 2022)

Maßnahmen Umfang Kosten Einsparung
in €/a

Einsparung in 
kwh

Status

Fernwärme-
stationen 
(64 Stk.)

Optimierung der 
Regelung, 
Einstellung Parameter

16.800 € 310.960 3.521.000 kwh /a Erledigt

Gas-
Objektheizungen 
(145 Stk.)

Optimierung der 
Regelung, Einstellung
Parameter

26.745 € 55.000 1.208.070 kwh /a Erledigt

Optimierung 
Warmwasser

Optimierung der 
Regelung, Einstellung
Parameter, Dämmung

30.400 € 47.000 500.000 kwh /a Ab 2023ff.

LED-Umrüstung Ersatz 1000 
Fadenglühlampen 
gegen 1000 LED LM

2.150 € Material
Ca. 60 

OB Arbeits-
stunden

22.000 € /a 
bei 1000 

Lichtpunkten

55.000 kwh /a 
bei 1000 

Lichtpunkten

Ab 2023ff.
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