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DurchfihrungsvertragNr. 61-2021-12
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324
.Kathe-Kollwitz-Stralle"

Die Stadt Eberswalde
Breite Stralte 41-44
16225 Eberswalde

(nachfolgend Stadt genannt)
vertreten durch Gétz Herrmann,

Blrgermeister

und BGAG Immobilien Ost GmbH
Withelm-Leuschner-Strafle 81
60329 Frankfurt

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

vertreten durch Oliver Richter und Harald Lotsch

schlielen folgenden Vertrag:



()

Durchfihrungsvertrag Nr. 61-2021-12 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324  Kathe-Kollwitz-Strale”

Teil I. Allgemeines
§ A1 Gegenstand des Vertrages
Gegenstand des Vertrages ist

die Realisierung einer neuen Wohnanlage an der ,Kathe-Kollwitz-StraRe" im
Vertragsgebiet (gemal des Vorhaben— und ErschlieBungsplans (VEP) Anlage 2)

Das Vorhaben beinhaltet die

e Errichtung einer Wohnanlage mit insgesamt 34 Wohneinheiten in Form von finf
Stadthausern

e Errichtung einer Steliplatzaniage in Form von 2 abgesenkten {iberdachten Carports,
ebenerdigen Stellplatzen sowie Fahrradabstellaniagen

¢ Errichtung einer privaten ErschlieBungsanlage

e Errichtung eines Spielplatzes rd. 200 m2

e Gestaltung der Aulenanlagen

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Grundstiicke Gemarkung Eberswalde, Flur: 7,
Flurstick 490 und Teile des Flurstiicks 22/1, (Gemarkung Eberswalde, Flur: 5) mit
einer Flache von ca. 239 m? nach seinem stadtebaulichen Konzept im VEP Anlage 2
zu bebauen. Der Vorhabentrager ist eingetragener Eigentlimer des Flurstlicks 490. Das
Flurstiick 22/1 befindet sich im Eigentum der Stadt Eberswalde. Der fir die Anlage der
Verkehrsflache bendtigte Flachenanteil wird durch den Vorhabentrager erworben.

Das Vertragsgebiet 1 umfasst die in der Anlage 1 umgrenzte Flache in einer GrofRe von
ca. 0,84 ha und das Vertragsgebiet 2 umfasst eine Flache von ca. 1 ha.
§ A2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) Lageplan mit den Grenzen der Vertragsgebiete 1 und 2 Anlage 1
b) Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Freianlagen Anlage 2
c) vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 324  Kathe-Kollwitz-Strale" Anlage 3
Satzungsfassung
d) Pflanzliste Anlage 4
e) Teilungsplan Vermesser Anlage 5
f) Pflegekonzept Ersatzflache fir Zauneidechsen Anlage 6
g) Ubersichtsplan Dienstbarkeiten Anlage 7
h) Gestattungsvertrag Anlage 8
i) Konzeption fiur externe Ausgleichsflache Anlage 9
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Teil ll. Vorhaben
§ V1 Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentrager beabsichtigt die zwischenzeitlich brachgefallene Fléche, die bereits
friher mit Wohnh&usern bebaut gewesen war, einer neuen Wohnnutzung zuzufiihren. Der
mit der Stadt abgestimmte Vorhaben- und Erschlieffungsplan in der Anlage 2 stellt das zu
errichtende Vorhaben dar. Das Vertragsgebiet liegt am nordlichen Rand des
geschlossenen Siedlungsgebietes des Stadtbezirks Nordend unmittelbar an der Kathe-
Kollwitz-Strale.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung einer Wohnanlage in Form von flinf
weitgehend identischen Stadthdusern mit jeweils drei Geschossen, wobei das 2.
Obergeschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird. Die Dacher sind als begriinte
Flachdacher gemal® dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) (Anlage 2) zu
errichten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemal dem VEP (Anlage 2) zur Schaffung von
Terrassen in den Erdgeschosszonen und Balkonen in den Obergeschossen mit einer Siid-
und/oder Westausrichtung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung von Kfz-Stellplatzen in Form von zwei
im Gelénde abgesenkten, Uberdachten Carports samt Dachbegriinung mit je 9 Stellplatzen
sowie 20 ebenerdigen Stellplatzen ohne Uberdachung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung von dezentralen Abstellmdglichkeiten

flr Fahrrader in Form von gemeinschaftlich genutzten Abstellanlagen in den Carports
(Uberdacht), Abstellmoglichkeiten an der noérdlichen ErschlieBungsstralle sowie ein
Fahrradkeller im Haus Nr. 38.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung von Abstelleinrichtungen fir
Abfallbehalter, welche eingezdunt und begriint werden gemaft dem VEP (Anlage 2).

Des Weiteren stellt er sicher, auf dem Areal einen Spielplatz herzurichten, wie in der
Anlage 2 dargestellt. Dieser umfasst eine Spielflache von rd. 200 m? und beinhaltet eine
Sandkiste, Kleinspielgerdate (in Form eines Wipptiers und einer Schaukel) und
Sitzmdglichkeiten.
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Durchfuhrungsvertrag Nr. 61-2021-12 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324, Kéathe-Koliwitz-Stralte”

§ V2 Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung aller MaRnahmen, die fir die
Realisierung des unter § V 1 genannten Vorhabens erforderlich sind.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vBPL) Nr. 324 A Kathe-Kollwitz-StraBe" einen
vollstandigen Bauantrag fir das Vorhaben einzureichen. Spatestens 24 Monate nach
Bestandskraft der Baugenehmigung ist mit dem Vorhaben zu beginnen. Es ist innerhalb
von 60 Monaten nach Baubeginn endgiiltig und vollstandig gemaf § V 1 fertigzustellen.

Die vorgenannte Durchfiihrungsfrist kann mit Zustimmung der Stadt verlangert werden.
Eine Verlangerung der vorgenannten Fristen wird inshesondere dann gewéahrt, wenn
sich unvorhergesehene Umstinde, wie z. B. Pandemien, aullergewothnliche
geopolitische Ereignisse etc. nachhaltig auf den Bausektor in Form von Liefer- und /
oder Kapazitatsengpassen und damit verbunden in nicht plan- und vorhersehbaren
Preisgestaltungen auswirken.

§ V3 Ausgleichsmafnahmen / Ersatzmafnahmen
innerhalb und auflerhalb

Als zusatzlichen Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft verpflichtet sich der
Vorhabentrager innerhalb und auflerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vBPL zu
folgenden Mal3nahmen.

innerhalb der Flache fur Wohnen der Teilflache A:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Ausgleich von 20 nach der
Baumschutzverordnung geschitzten Baumen zur Anpflanzung von 17 Baumen mit
einem Stammumfang von 16 — 18 cm innerhalb der begriinbaren Flachenanteile {unter
Beachtung der Anlage 4).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich flir den sonstigen Ausgleich nach dem Barnimer
Modell innerhalb des Geltungsbereichs des vBPL weitere 16 Baume mit einem
Stammumfang von 16 — 18 cm zu pflanzen (unter Beachtung der Anlage 4).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Ausgleich von ruderalen Gehdlz- und
Ziergehdlzverlusten zur Anpflanzung von 531 m? gebietsheimischen und
standortgerechten Strduchern, Qualitat: Strducher 4 TR, h = 70 — 100 cm an
verschiedenen Stellen der Freianlagen (unter Beachtung der Anlage 4).
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Durchfilhrungsvertrag Nr. 61-2021-12 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 324  Kathe-Kollwitz-Stralle”

Der Vorhabentrager verpflichtet sich innerhalb der begriinbaren Flachen der Teilfllache
A zum Anlegen von gartnerischen Rasen und punktuellen Rosenbepflanzungen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Ausgleich von verlorengehenden ruderalen
Grasfluren zur Herstellung von extensiven Dachbegriinungen auf den Dachflachen der
Gebdude und Carports auf einer Gesamtflache von 1.400 m2.

aulerhalb des Geltungsbereiches des vBPL:

Im Bereich der vorhabentragereigenen Bestandswohnbebauung Hausnummer 2 bis 24
nordlich der Kathe-Kollwitz-Strale (Vertragsgebiet 2) werden auf derzeitig z.T.
gehdlzfreien  Freiflichen Mallnahmen zur Aufwertung der Biotop- und
Freiraumstrukturen vorgesehen. Zu diesem Zweck erfolgen verpflichtend unter
Wahrung der bestehenden Wohn- und Freiraumqualitdten Anpflanzungen mit Baumen
und Strauchern. Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf den oben genannten z.T.
gehdlzfreien Freiflachen entlang der Kathe-Kollwitz-Strafle insgesamt 19 Laubbaume
und Kiefern im ausgewogenen Verhaltnis und rd. 930 m? Gehdlze gemal Anlage 9 zu
pflanzen.

§ V4 Artenschutzrechtliche Belange

Zauneidechsen:
Im Bereich einer offen gelassenen Ruderalfliche unweit des Geltungsbereichs
zwischen den Strallen VKSK Justsche Grube und Sonnenweg verpflichtet sich der
Vorhabentrager auf einer Flache von 3.500 m? Zauneidechsenhabitate herzurichten,
um im Vertragsgebiet 1 verursachte Habitatverluste dauerhaft zu kompensieren. Die
Umsiedlung erfolgte bis zum Herbst 2021.

Der Vorhabentrager hat zur Sicherstellung der notwendigen 20-jahrigen Pflege der
Ersatzflache fur die aus dem Vorhabengebiet umgesiedelten Zauneidechsen ein
Pflegekonzept erstellt und mit der UNB (untere Naturschutzbehorde) abgestimmt. Das
Pflegekonzept ist als Anlage 6 Bestandteil des Vertrages. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich zur Durchfiihrung aller im Pflegekonzept benannten Manahmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich ebenfalls zu einer 3-jahrigen Erfolgskontrolle der
Zauneidechsen. Diese Kontrolle muss durch einen Artenschutzsachverstandigen nach
fachlichen Standards durchgefiihrt werden. Die Kontrolle erfolgt im 1. Jahr (2022) und
im 3. Jahr (2024) nach Ansiedlung auf der hergerichteten Ersatzflache.

Zum Nachweis des Flachenzugriffs ist dem Stadtentwicklungsamt vor Inkrafttreten des
vBPL der Gestattungsvertrag (Anlage 8) mit dem Flacheneigentiimer vorzulegen.
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Vogel:
Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Anbringen von 45 artspezifischen Nisthilfen
an Baumen und 10 Niststatten an Gebauden.
Von diesen 45 Nistkasten sollen 30 im Geltungsbereich des vBPL und auf
vorhabentragereigenen Grundstiicken an der Kathe-Kollwitz-Stralle angebracht
werden, wo eine genligende Anzahl geeigneter dlterer Baume zur Verfligung steht.
Die 15 weiteren Nistkdsten missen an Baumen im nahegelegenen Stadtwald
angebracht werden. Dies hat in Absprache mit dem Stadtforster und dem
Stadtentwicklungsamt zu erfolgen.
Des Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentrager zum Anbau von 10 Niststatten an
den geplanten Gebauden, um dem Lebensraumfunktionsverlust von Gebaudebritern
zu kompensieren.
Alternativstandorte sind in Absprache mit der UNB maglich.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung von Erfolgskontrollen durch
einen Sachverstandigen. Eine Erfolgskontrolle ist nach dem Anbringen im Friihjahr
2022 und im Herbst 2022 sowie im Herbst 2024 durchzufiihren. Die Kontrolle wird
zusammen mit der erforderlichen Reinigung der Kasten durchgefiihrt und die Standorte
der Nistkasten sind in einer Karte festzuhalten.

Fledermause:
Der Vorhabentrager verpflichtet sich 10 Fledermauskasten an den neu zu errichtenden
Gebauden anzubringen bzw. 2zu integrieren, um den Funktionsverlust zu
kompensieren.

Ameisen:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich das Ameisennest samt Ameisenvolk vor
Durchfihrung der Baumalnahme auf einen geeigneten Standort aufllerhalb des
Geltungsbereichs in der Zeit von April — Juni 2022 umzusiedeln.

Der neue Standort muss vor Umsiedlung mit der unteren Naturschutzbehérde und ggf.
mit der unteren Forstbehdrde abgestimmt werden. Die MaBnahme erfolgt durch
fachkundiges Personal wie zum Beispiel durch die Ameisenschutzwarte oder einem
Sachverstandigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vor der Umsiediung das Nest mit einem
temporaren Schutzzaun einzuzaunen, da im Nahbereich schon Baumrodungen und

Bautatigkeiten erfolgen.

Dem Stadtentwicklungsamt sind zu allen unter § V 4 genannten Malnahmen
dementsprechende Nachweise der Erfiillung zu erbringen und schriftlich einzureichen.
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§ V5 PflanzmalRnahmen / Umfeldgestaltung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemal der textlichen Festsetzung (TF) Nr. 6
festgelegte Baumpflanzungen vorzunehmen. Auf der Flache fir Wohnen sind
insgesamt 33 Baume gemal der Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten
zu pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte, hochstdammige Obst- oder
Laubbaume mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Die Baumarten der
innerhalb des Vertragsgebiets 1 zu realisierenden Pflanzungen sind der Anlage 4 zu
entnehmen.

Die Pflanzung ist spatestens zum nachsten Frihjahr nach Errichtung und
Innutzungsnahme der einzelnen Gebé&ude fertigzustellen und innerhalb von 4 Wochen
dem Stadtentwicklungsamt sowie Tiefbauamt anzuzeigen und nachzuweisen. Ein vor-
Ort-Termin mit den Amtern zur Abnahme ist durch den Vorhabentréager zu vereinbaren.

Der Vorhabentrdger weist gegeniiber der Stadt eine vertraglich vereinbarte
Entwicklungspflege von 3 Jahren nach. Die Baumpflanzungen innerhalb des
Vorhabengrundstiicks sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist entsprechender
Ersatz zu pflanzen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich bei der Umfeldgestaltung einige ortsbildpragende
Vegetationsstrukturen zu erhalten, wie beispielsweise zwei Wald-Kiefern an der
stdoéstlichen Grundstiicksgrenze und 3 Zitterpappeln an der nordwestlichen
Grundstlcksgrenze des Vertragsgebietes 1.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur regelmafligen Kontrolle der Baume auf ihre
Verkehrssicherheit zum Schutz der kiinftigen Eigentumer.

Es sind bodenverbessernde Maflnahmen vorzunehmen, wie Bodenaustausch im
Bereich der Baumgruben 200x200x150 cm durch Einbringen von einem Substrat aus
Vulkatree oder gleichwertigem Material, dem Herstellen eines GieRrandes aus
Kunststoff sowie das Aufstellen von Pfahldreibocken oder anderer fachgerechter
Ausflihrungen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Sicherung einer angemessenen 6kologischen
Funktion des Gebiets mit einer hohen Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner. In Form
von einer durchgrinten und aufgelockerten Struktur mit gemeinschaftlich genutzten
Freiflichen gemal® VEP. Fir Neuansaaten zwischen den Gehdlzpflanzungen sind
regionale und zertifizierte Saatgutmischungen zu verwenden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich bei der gartnerischen Gestaltung zur Herstellung
von Sitzgelegenheiten und Schmuckplatzen, mit unterschiedlichen

Rosenbepflanzungen.
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(9) Der Vorhabentrager verpfiichtet sich, auf dem Areal einen Spielplatz fir Kleinkinder zu
errichten, wie in der Anlage 2 dargestellt. Dieser umfasst eine Spielflache von rd. 200
m? und beinhaltet eine Sandkiste, Kleinspielgerate und Sitzmoglichkeiten.

(10) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Spielplatz vor Ort vom TUV abnehmen zu
lassen und einen entsprechenden Nachweis dem Stadtentwicklungsamt zu
Ubermitteln.

(11)Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Spielplatz dauerhaft im technisch
einwandfreien Zustand zu halten und gemaf den gesetzlichen Vorgaben regelmafig
durch Sachkundige fur Spielgerate abnehmen zu lassen sowie die Wege die vom
Spielplatz auf die Stralde fihren, durch ein Drangelgitter zu sichern.

(12) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Baumpflanzung sowie den Spielplatz Vorort
durch die Fachamter des Baudezernats abnehmen zu lassen. Ein entsprechender
Termin ist mit dem Stadtentwicklungsamt abzustimmen.

(13) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Einbau insektenfreundlicher Leuchtmittel. Als
insektenfreundliche  Leuchtmittel gelten Lampenkdrper mit einer geringen
Abstrahlungsgeometrie (max. 80° Abstrahlwinkel, nach oben abgeschirmt), mit warm-
weifllen LED-Lampen (max. 3000 Kelvin) mit Blau- und UV- Filtern. Die Oberflache des
Geh&uses darf nicht warmer als 60 Grad Celsius werden. Die Lichtanlagen sind mit
einer stufenweisen Nachtabsenkung der Leuchtstarke oder einer uhrzeitgesteuerten
Abschaltung zu versehen. Die Anforderungen der DIN EN 13201-5, DIN 13201-2 und
DIN EN 13201-1 sind zu beachten. Die Beleuchtungsstarke sollte sich dabei an der
niedrigsten Beleuchtungsklasse orientieren. In den Bauantragsunterlagen sind die
zum Einsatz kommenden Leuchtmittel anzugeben.

Teil Ill. ErschlieBung

(1) Das Grundstiick liegt an der bedarfsgerecht ausgebauten Kathe-Kollwitz-Stralle an.
Die Zufahrt zur stlichen Stellplatzanlage erfolgt unmittelbar von dieser.
Zusatzlich zur Kathe-Kollwitz-Stralle wird am ndrdlichen und westlichen Rand des
Vertragsgebiets 1 eine Privatstrafie errichtet. Diese dient als zusatzliche Erschlieffung
fur Anlieger.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die geplante Privatstrale am westlichen und
nordlichen Rand des Vorhabengebietes im Rahmen des Vorhabens zu befestigen und in
gleicher Art wie deren bereits bestehende dstliche Verlangerung bis zur PoratzstralRe
auszubauen.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur dauerhaften Instandhaltung und
Verkehrssicherung der Privatstrale im Gebiet. Zur Sicherstellung einer
ordnungsgeméflen Anbindung an die oOffentliche Kathe-Koliwitz-Strafle ist rechtzeitig
die erforderliche Genehmigung vor Beginn der BaumaBnahme beim Tiefbauamt
einzuholen. Dem Tiefbauamt sind dafir die vollstindigen Entwurfsunterlagen fiir den
Straflenneubau einzureichen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemafl der Textlichen Festsetzung Nr. 8 des vBPL
eine Befestigung von Terrassen, Wegen und Zufahrten innerhalb der Fiachen fir Wohnen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Auf Grund der gednderten Hohe und der Lage der Planstralle ist es notwendig, den in der
Anlage 2 gekennzeichneten bestehenden ErschlieBungsweg zur Kleingartenanlage in der
nordwestlichen Kurve anzupassen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur baulichen
Anpassung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur grundbuchlichen Sicherung eines Geh- und
Fahrrechts fur die in der Anlage 7 dargestellten Flachen zu Gunsten des folgenden
Nutzerkreises: wie Mitbewohner, Bedienstete, Besucher, Mieter oder Péachter,
Kleingartner, Lieferanten und Versorgungsuntemehmen. Die Feuerwehr, der
Rettungsdienst sowie die Fakalienabfuhrfahrzeuge und Einsatzfahrzeuge im Rahmen der
Baumpflege dirfen den Weg ebenfalls benutzen. Die Ausiibung der Grunddienstbarkeiten
ist unentgeltlich.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur folgenden Eintragung ins Grundbuch: Der
jeweilige Eigentimer des dienenden Grundbesitzes gestattet dem jeweiligen Eigentiimer
des herrschenden Grundbesitzes, den dienenden Grundbesitz im Bereich des Geh- und
Fahrrechts dauernd zur Verlegung, Belassung und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen, die derzeit anliegen, zu benutzen. Das betrifft nicht die
Neuverlegung von noch nicht anliegenden Ver- und Entsorgungsleitungen. Derzeit
anliegend sind Leitungen fir Strom, Telekommunikations-, Gasversorgung und eine
private  von den Kleingartnem errichtete Wasserleitung. Die Ausiibung der
Grunddienstbarkeiten ist unentgeltlich.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Duldung der Nutzung der in der Anlage 7
dargestellten Flache durch die Allgemeinheit, zu Fuf und mit dem Fahrrad.

Die grundbuchlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit Einreichung der
Bauantragsunterlagen dem Stadtentwicklungsamt nachzuweisen.

(10) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Instandhaltung, Instandsetzung und die

Verkehrssicherung (z. B. Winterdienst) der dargestellten Fiache der Anlage 7 und tragt die
Kosten hierfiir.
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(11) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Entfernung der Poller am Ende der bereits

(1

bestehenden ausgebauten Stral’e, damit eine durchgehende Befahrbarkeit der gesamten
Stralte gewahrleistet ist.

Teil IV. Schlussbestimmungen
§ S1 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchflihrung.

Weiterhin  verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Tragung samtlicher
Planungskosten.

§ S 2 VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentrigers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue
Vorhabentrager sich gegeniiber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu (ibernehmen.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fiir die
Erfullung des Verirages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Gemeinde ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

Die in diesem Vertrag aufgefihrten Verpflichtungen sind etwaigen Rechtsnachfoigern mit
der Mallgabe aufzuerlegen, diese zu verpflichten, diese Verpflichtungen ihrerseits
wiederum in gleicher Weise ihren Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtungen
aufzuerlegen. Die Stadt ist Uber eine Rechtsnachfolge schriftlich zu informieren und erhalt
eine Abschrift des Vertrages.

§ S 3 Artenschutz

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass Vorschriften des Artenschutzes kraft Gesetzes
gelten und diese zu beachten sind. Sollte sich im Nachhinein herausstellen, dass
artenschutzrechtliche Belange, durch Auffinden geschutzter Pflanzen und Tiere,
betroffen sind, ist umgehend die Untere Naturschutzbehoérde (UNB) zu kontaktieren.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich entsprechend dem Hinweis der Unteren
Naturschutzbehérde zur Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln in frei
zuganglichen Bereichen (Zufahrt, Stellplatze, Spielflachen) siehe § V 5 Nr. 13.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich aus artenschutzrechtlichen Grinden, die
durchzufihrenden Fall- und Rodungsarbeiten im Baustellenbereich nur in der
Winterruhe bzw. aullerhalb der Brutzeiten der Brutvogel durchzufiihren. Baumfallungen
und Rodungen sollen nur in der Zeit der Winterruhe vom 01. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Auflerdem verpflichtet er sich in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
keine Baume, Hecken, Geblische und andere Geholze abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Es sei denn, es liegt eine entsprechende Genehmigung vor.

§ S4 Sonstige Verpflichtungen

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich gemall dem Entwasserungskonzept das
Niederschlagwasser von Dachflachen und Gelandeoberflachen innerhalb des Gebietes
der natiurlichen Versickerung Gber Mulden und / oder Rigolen sowie ggdf.
Sickerpackungen zuzufiihren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich das Niederschlagswasser der nordlichen
Privatstrafe vollstandig im Plangebiet zu versickern.

§ S5 Vertragsstrafe

Bei Nichteinhaltung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen kann die
Stadt, differenziert nach der Art des Pflichtverstolles eine Vertragsstrafe fordern. Sollte
nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt und gesetzter Frist von 4 Wochen der
Vorhabentrédger der Vertragserfullung nicht nachgekommen sein, ist die Stadt

berechtigt, folgende Vertragsstrafen zu fordern:

Verstol} gegen
- § V5 (1): 300 € je nicht gepflanzten Baum

- § V5(8): 15.000 € bei nicht Herstellung des Spielplatzes
-§ V4 (1) Vogel: 100 € je nicht angebrachten Nistkasten

-§ V4 (1) Fledermause: 100 € je nicht angebrachten Fledermauskasten
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Durchfuhrungsvertrag Nr. 61-2021-12 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324  Kathe-Kollwitz-Stralte”

§ S 6 Haftungsausschluss der Stadt

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriiche
gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ S 7 Vertragsidnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der dbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ S8 Regelungen bei Abweichung vom Vertrag

Geringfligige Abweichungen von den Bestimmungen des Durchflihrungsvertrags zur
Ausflihrung des Vertrages / Vorhabens kdnnen mit Einvernehmen des Baudezernats
— Stadtentwicklungsamtes — zuldssig sein und bediirfen keiner Anderung dieses
Vertrages. Geringfligig sind Abweichungen, die nicht die Grundziige der Planung
berlhren (beispielsweise: Ausstattung Spielplatz).

Seite 12 von 13



(2)

Durchfiihrungsvertrag Nr. 61-2021-12 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 Kathe-Koliwitz-Slrafie”

§ S 9 Wirksamwerden, Kiindigung

Der Vertrag wird mit rechtsgliltiger Unterzeichnung durch die Vertragspartner wirksam.

Beide Parteien kénnen den Vertrag durch schriftliche Erklarung kiindigen, wenn die
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324  Kéathe-Kollwitz-
StraRe” nicht beschlossen, aufgehoben oder fiir unwirksam erklart wird.

Eberswalde, den ..........ccccocoeevinenn

Fir die Stadt

GOtz Herrmann
Blrgemmeister

Anne Fellner
Erste Beigeordnete
Baudezernentin
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Anlage 2

Zeichenerklarung
zum Vorhaben- und Erschliefungsplan

Gebaudeflache / Dachiiberstand

Bestandsgebaude

/M B Amfl

Balkone und Vordacher

Carports mit Dachbegriinung

Zufahrtweg (Privatstrale)
Gelandeschnitt B-B

ml || [ {0,
H ! Ili II Nﬂ‘ | Zahl der Vollgeschosse  aisHscnsimas  (§ 20 Abs. 1 BauNVvO) 2B. 11
BTIINLE

N

\
N

Stellplatze einschl. Fahrradabstellanlagen

Gelandehohe 2B. 35.04

Garten und garnterisch angelegte Gemeinschaftsflache

Gelandeschnitt A-A

Flache mit Strauchpflanzungen (AusgleichsmaRnahme) 7

mit Zuordnungsnummer

517 Bestandsbaume und Baum-Ersatzstandorte
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Mafnahme 1: Anpflanzung von Baumen

C) MNadelba Finus sylvestn: G ine Kiefer
'
[ Acer camy Feld-Ahom

Belula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna  \Weilkdom
Coryius columa Baumhasel
Malus sylvesins agg.  Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyaster agg. Wild-Birne
Sorbus arfa Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparna ‘Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitaten: Hochstamm, StU 16-18 cm

Menge: 19 Stock (8 Kiefern, 11 1

Verbi nicht

Standhilfe: Dreibock

Fllege: einjahrige Ferti und zwei)
Entwicklungspflege incl, Wi g

L gsplieg (gaf. q, Erzieh und Pfleg itt)

MaRnahme 2: Anpflanzung von Strauchermn

Pflanzflache Cornus sanguinea Blutrater Harlriegel
mit Nr.: Corylus avellana Gemeine Hasel

il Vorhaben- und Erschlie3ungsplan zum

e Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg.  Wein-Rose

Rosa eletica agg. Keilblatirige Rose
Rosa fomentosa agg.  Filz-Rose

Sambucus nigra Scnwa_lzerﬂmmr
Vibumum opulus Gemeiner Schnecbal P|anunter|age: Lagep|an fur das Grundstlck Kathe-Kollwitz-Strale
ml:ten: ?mzma;uﬁ Straucher, 4 TR, h = 70-100 cm
Yathe Dl sroxdere r— Stand August 2020
Entwickl flege incl. W b
et T KR Pty Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan MaRstab 1 - 500 ? 5 10 20 30 40 50 m Stadt Eberswalde, Ortsteil Nordend
| |

gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Anlage 3

Zeichenerklarung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Zeichnerische Festsetzungen:

Flache fur Wohnen
Private Verkehrsflache

Oberkante Verkehrsflache

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
Grenze fur Abweichungen von der Baugrenze

Flache fur Stellplatze und Zufahrten sowie
Nebenanlagen (z.B. Mullplatze, Fahrradstellplatze)

Zweckbestimmung Stellplatze / Garagen und Carports
Zweckbestimmung Flache fiir Abfallbehalter

Abgrenzung von Teilflachen innerhalb
der Flache fur Wohnen

Spielplatz fur Kleinkinder

Grundflachenzahl (GRZ)  ais Hschstma®  (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) .

Hohe OK EG-FuRboden

als Hochstmal

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Auf der Flache fur Wohnen, Teilflachen A und B, sind Raume fiir freie Berufe oder in ahnlicher
Art ausgelibte Berufe in den Wohnungen ausnahmsweise zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Auf der Flache fiir Wohnen Teilflache A darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche die
festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen von Anlagen gemaR § 19 Absatz
4 BauNVO bis zu einem Mal Gberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von maximal
0,55 entspricht.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 3
BauNVO)

3. Auf der Flache fur Wohnen kann ein Vortreten von Vordachern bis zu 1,50 m vor die Bau-
grenze zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3
Satz 3 BauNVO)

4. Auf der Flache fur Wohnen, Teilflache A, sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten unzuldssig. Dies gilt nicht fir die festgesetzten
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen und privater Erschlieung.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

5. Die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Stellpldtze und Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.
1 Satz 11 der Baunutzungsverordnung.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Auf der Flache fir Wohnen sind insgesamt 33 Baume gemaf der beigefiigten Pflanzliste zu
pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte, hochstammige Obst- oder Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Auf der Flache fir Wohnen sind insgesamt 500 m? Fldche mit Strduchern zu bepflanzen (1
Strauch / m?). Es sind gebietsheimische und standortgerechte Straucher, Qualitat: Straucher 4
TR, h =70 - 100 cm (Straucharten gemaf Pflanzliste) zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Auf der Flache fur Wohnen ist eine Befestigung von Terrassen, Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB)

St/ Ga

B an an o

GRzZ 0,4

EG OKFF
35,20

Planunterlage: Lageplan

ObVI Vermessungsbiro Mallon Eberswalde

] Stand August 2020
] Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
3435 gehort ein Grundsticksverzeichnis

Flurstliicksverzeichnis:
Gemarkung Eberswalde, Flur 7, Flurstick 490

Gemarkung Eberswalde, Flur 5, Flurstuck 22/1 teilweise

Abf

9. Auf der Flache fur Wohnen Teilflaiche A sind Dachflachen als Flachdach oder flach
geneigtes Dach mit einer Neigung bis zu 5% anzulegen. Mindestens 1.400 m? Dachflache
sind extensiv zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen."

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stralkenbe-
grenzungslinie.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11. Auf der privaten Verkehrsflache ist die Wegenutzung durch die Allgemeinheit seitens
des Eigentimers zu dulden und es sind entsprechende Berechtigungen einzurdumen.
Weiterhin ist die private Verkehrsflache mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

1. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsfla-
chen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern, sofern eine Ver-
unreinigung des Grundwassers am Ort der Versickerung ausgeschlossen werden kann.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Durchflhrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 "Kathe-Kollwitz-Stralze" gehort ein Durchfih-
rungsvertrag. Zur Realisierung des Vorhabens regelt der Vertrag nachfolgende Inhalte:

= Errichtung von funf Mehrfamilienhdusern mit 36 Wohnungen sowie individuelle Garten und
gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen

« Anlage einer Privatstralle und Anbindung an die Kathe-Kollwitz-Stralze
« Anpassung des Weges zur Kleingartenanlage

+ Errichtung von Stellplatzanlagen

« Anlage eines Spielplatzes

+ Umsiedelung von Zauneidechsen und Anlage eines Ersatzlebensraums; dazugehdériges
Entwicklungskonzept

« Naturschutzfachliche Bestimmungen zu einer insektenvertraglichen AuRenbeleuchtung
» Entwicklung externer Pflanzflachen als Ausgleichsmalnahme
+ Regelungen bezlglich Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Gelandeschnitte und Ansichten (nicht Bestandteil der Festsetzung)

1=
MM/

[ |
=

Gelandeschnitt B-B

(Geléandehdhe (Planung) tiber NHN: z.B. 33,42)

Gelandeschnitt A-A >

B
H Hl 1]

33,42 i

Mafstab 1 : 500

0O 5 10 2|O 3|O 4|O 5|0 m

Pflanzliste

Auswahl aus der Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten

(in Anlehnung an den Erlass des Landes Brandenburg zur VVerwendung
gebietsheimischer Gehélze vom 02.12.2019)

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weildorn
Corylus columa Baumhasel
Malus sylvestris agg. Holzapfel

Gemeine Kiefer
Traubenkirsche

Pinus sylvestris
Prunus padus

Pyrus pyaster agg. Wild-Birne

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Stréucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiRdorn
Besen-Ginster

Gemeines Pfaffenhitchen

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa eletica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Virburnum opulus

Ubernahme Vorhaben- und ErschlieRungsplan (1:1.000)
(nicht Bestandteil der Festsetzung)
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Zeichenerklarung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Gebaudeflache / Dachiiberstand Garten und gértnerisch angelegte Gemeinschaftsflache I:l
Bereiche mit Strauchpflanzungen (AusgleichsmaRnahme) I:l

Bestandsgebaude

Balkone und Vordécher

Carports mit Dachbegriinung

Zufahrtweg (Privatstrale)

Stellplatze einschl. Fahrradabstellanlagen

Zahl der Vollgeschosse ais tschsimas (5 20 Abs. 1 BauNVO) 2.

Bestandsbaume und Baum-Ersatzpflanzungen

Konzeption fur externe Ausgleichsflachen (unmaldstablich)
(nicht Bestandteil der Festsetzung)

{3 Nadei

Mafinahme 1: Anpflanzung von Baumen

Qualitaten:
Menge:

Standhilfe:
Pflege:

Unterhaltungspflege:

Laubbaume:

Verbissschutzmalinahmen:

ime. Pinus sy Gemeine Kiefer
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpi betul Hainbuche
Crataegus monogyna  WeiRdorn
COMUS Baumt ]
Malus sylvestris agg.  Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
FPyrus pyaster agg. Wild-Birne
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere

¥ iy

Tilia cordata Winter-Linde

Hochstamm, StU 16-18 cm
19 Stick (8 Gemeine Kiefern, 11 Laubbaume)

nicht erforderlich
Dreibock

einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige
Entwicklungspflege incl. Wasserung
dauerhaft (ggf. Wasserung, Erziehungs- und Pflegeschnitt)

MaRnahme 2: Anpflanzung von Strauchern

Qualitaten:

Menge:
Verbissschutzmafnahmen:
Pflege:

Unterhaltungspfiege:

Pflanzflache Comus sanguinea

mit Nr.:

Corylus avellana
Crataegus monogyna

Cytisus scoparius
Comus sanguinea

Euonymus europaeus

Rhamnus cathartica

Rosa canina

Rosa corymbifera agg.

agg.

Rosa rubiginosa agg.

Rosa eletica

Rosa tomentosa agg.

Sambucus nigra
Virburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weitdorn
Besen-Ginster
Blutroter Hartriegel
Gemeines Pfaffenhitchen
Kreuzdom
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Gehlozpflanzung Straucher, 4 TR, h = 70-100 cm
1 Strauch je 1 m*
nicht erforderlich
einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige

Entwicklungspflege incl. Wasserung

dauerhaft (gof. Wasserung, Pflegeschnitt)

szsp

Dr. Szamatolski Schrickel
Planungsgesellschaft mbH

Brunnenstraiie 181, 10119 Beriin
Tal: 030/ 86 47 39-0

Fax: 030 /2832767

Mail:  buero@szsp.de

Web:  www.szsp.de

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und

Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig

maoglich.

Eberswalde, den ............coovveeiiiiiiiiieeens

Offentlich Bestellter
Vermessungsingenieur

2. Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
ciereeeene.. Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Eberswalde, den ...........ccooooiiiiiiiee

3. Bekanntmachung

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wéhrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am

.................. im Amtsblatt fiir die Stadt Eberswalde ortsiiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Eberswalde, den ............ccccovvvveeeeeeennn.

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147 m.W.v. 15. September 2021).

Verordnung

iiber

die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Oktober 2018,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI I/21[Nr.5]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 02. Marz 2012 (GVBL. | / 12

[Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. | / 17 [Nr. 28]).

Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben,
Knochen, Metallgegenstande o0.4.) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§ 11 BbgDSchG).

Ubersichtskarte M 1:5.000

Stadt Eberswalde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 324

"Kathe-Kollwitz-Stral3e"

Volker Schmidt - Ort + Plan - Pfeilstral’e 11, 16225 Eberswalde

Verfahrensstand:

Satzungsfassung

Mafstab: 1 : 500

Stadt Eberswalde

Stadtentwicklungsamt

Datum: 11.04.2022
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Anlage 4

Pflanzliste zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 ,Kathe-Kollwitz-Stralle*

Auswahl aus der Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten (in Anlehnung an den
Erlass des Landes Brandenburg zur Verwendung gebietsheimischer Geholze vom

02.12.2019)

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Corylus columa Baumhasel
Malus sylvestris agg. Holzapfel

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus pyaster agg. Wild-Birne

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Straucher

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei3dorn

Cytisus scoparius

Besen-Ginster

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Euonymus europaeus

Gemeines Pfaffenhitchen

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa eletica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Virburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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VERMESSUNGSBURO
Dipl.-Ing. Rainer Mallon

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rudolf-Breitscheid-Strafle 27
16225 Eberswalde

Telefon: 03334 284399
Fax: 03334 635717

http://www.rainermallon.de E-Mail: info@rainermallon.de

Kithe-Kollwitz-Strae Teilungsentwurf

Gemarkung Eberswalde MaBstab 1:1000
Flur 5

Eberswalde, den 19.08.2021
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Anlage 6

Zauneidechsen Kathe-Kollwitz-Str. Eberswalde, LK Barnim — Seite 2

Flachenpflege Sonnenweg

Zur langfristigen Flachenpflege wird in jedem Jahr eine ca. 1.700 m? Teilfliche gemanht.
Dies entspricht etwa der Halfte der Gesamtflache. Der zu mahende Flachenteil variiert von
Jahr zu Jahr, so dass durch dieses Mahdkonzept in kleinem Rahmen ein strukturelles
Mosaik entsteht. Die Mahd muss handisch erfolgen oder mit Maschineneinsatz unter
Vermeidung von Verletzungsgefahren fir Zauneidechsen: Einachser, Balkenmaher,
Freischneider (Schnitthdhe >10cm). Das Schnittgut verbleibt konzentriert in
Randbereichen der Flache. Die Mahd wird auf Mitte Oktober bis Mitte Februar festgelegt.

Flachenpflege
Sonnenweg

Kompensations-
flache

B Mahdflache I:
Jahr1, 5,9; 13:...

Die Mahdflache | wird in den Jahren 1, 5, 9, 13 usw. gemaht. Das Schnittgut wird
konzentriert am Rand der Flache gelagert. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache
verbleiben, da die Reste verfilzen und die Lebensraumentwicklung storen.

Flachenpflege
Sonnenweg

Kompensations-
flache

Mahdflache IlI:
Jahr 2, 6, 10, 14....

Die Mahdflache Il wird in den Jahren 2, 6, 10, 14 usw. gemaht. Das Schnittgut wird am
Rand der Flache konzentriert gelagert. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache
verbleiben, um eine Verfilzung und Lebensraumverschlechterung zu vermeiden.

BUBO - Dipl. Biol. C. Kallasch * Odenwaldstr. 21 * 12161 Berlin * © 030 793 39 95 * kallasch@bubo-online.de


Fiebig
Textfeld
Anlage 6


Zauneidechsen Kéathe-Kollwitz-Str. Eberswalde, LK Barnim — Seite 3 BUBO

Flachenpflege
Sonnenweg

B Kompensations-
flache

Mahdflache Il
Jahr 3,7, 11, 15....

Die Mahdflache Il wird in den Jahren 3, 7, 11, 15 usw. gemaht. Das Schnittgut wird am
Rand der Flache konzentriert gelagert. Das Mahdgut darf nicht auf der freien Flache
verbleiben. Das Schnittgut kdnnte anderenfalls die Lebensraumentwicklung negativ
beeinflussen.

Flachenpflege
Sonnenweg

Kompensations-
fliche

Mahdflache IV:
Jahr 4, 8, 12, 16....

Die Mahdflache IV wird in den Jahren 4, 8, 12, 16 usw. gemaht. Das Schnittgut wird von
der Mahdflache entfernt und am Rand der Flache konzentriert gelagert. Das Mahdgut
darf nicht auf der freien Flache verbleiben, um negative Entwicklungen zu verhindern.

BUBO - Dipl. Biol. C. Kallasch * Odenwaldstr. 21 * 12161 Berlin * © 030 793 39 95 * kallasch@bubo-online.de
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Infoblatt zum Gestattungsvertrag

Der beiliegende Gestattungsvertrag ist in dieser Form ausverhandelt. Die gegenseitige
Unterschriftsleistung ist flr den 31.05.2022 vorgesehen.

Ein unterschriebenes Exemplar ist flr den rechtzeitigen Versand zum ASWU nicht mdglich.

Fur die StVV am 28.06.2022 wird der unterschriebene Gestattungsvertrag der
Beschlussvorlage beigefiigt.



Gestattungsvertrag Stadt Eberswalde/BGAG Immobilien Ost GmbH

Gestattungsvertrag
tiber die Inanspruchnahme eines stadteigenen Grundstiickes
zur Durchfiihrung von KompensationsmafRnahmen

Zwischen der Stadt Eberswalde,
vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Go6tz Herrmann
Breite Stralte 41 — 44
16225 Eberswalde

nachfolgend Gestattungsgeberin genannt

und der BGAG Immobilien Ost GmbH,
vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn Oliver Richter
und den Prokuristen Herrn Harald Lotsch

nachfolgend Gestattungsnehmerin genannt
wird folgender Vertrag geschlossen
§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Vertragsgegenstand ist die Uberlassung der in der Anlage 1G dargestellten Teilflache
des Grundstlicks mit der katasteramtlichen Bezeichnung Gemarkung Eberswalde,
Flur 6, Flurstiick 1636.

Das Grundstick mit der katasteramtlichen Bezeichnung Gemarkung Eberswalde, Flur
6, Flurstlick 1636 hat eine GréRe von rund 54.000 gm, die Uberlassene Teilflache,
welche in der Anlage 1G umrandet ist, umfasst rund 3.500 gm.

Die Uberlassung der Teilflache mit einer GréRe von rund 3.500 gm erfolgt
ausschlief3lich zum Zwecke Zauneidechsenhabitate herzurichten und zu pflegen um
verursachte Habitatverluste auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiet Nr.
324 ,Kathe-Kollwitz-Stralle“ durch Umsiedlung der Zauneidechsen dauerhaft zu
kompensieren (nachfolgend KompensationsmalRhahme genannt).

(2) Die ordnungsgemafe Durchfuhrung der Kompensationsmafnahme, einschlief3lich
deren Kostentragung obliegt ausschlief3lich der Gestattungsnehmerin.



Gestattungsvertrag Stadt Eberswalde/BGAG Immobilien Ost GmbH

Die Gestattungsnehmerin tragt fur die ordnungsgemafe Verwirklichung der
KompensationsmalRnahme die alleinige Verantwortung, dies umfasst unter anderem
auch die Einholung von Erlaubnissen, Genehmigungen und/oder Zustimmungen,
Begutachtungen, Vorbereitungs- und Nachbereitungsmaflinahmen sowie Reparaturen
und Instandhaltungen, Instandsetzungen und Mahd.

§ 2 Vertragsdauer
Der Vertrag wird auf 20 Jahre abgeschlossen.
§ 3 Nutzungsentgelt

(1) Das Nutzungsentgelt betragt 500,00 Euro jahrlich und ist zum 15.12. eines Jahres
fur das laufende Jahr fallig. Die Zahlung hat unter Angabe des Kassenzeichens auf
das Konto der Stadt Eberswalde zu erfolgen.

Stadt Eberswalde

Sparkasse Barnim

IBAN: DE 97 1705 2000 2510 0100 02
BIC: WELADED1GZE

Das Kassenzeichen wird die Gestattungsgeberin der Gestattungsnehmerin
rechtzeitig noch bekanntgeben.

(2) Wird die Gestattungsnehmerin aufgeldst, ist die Gestattungsgeberin berechtigt fir die
Restvertragsdauer das Nutzungsentgelt als Gesamtsumme zu fordern. Die
Gestattungsnehmerin ist verpflichtet die Gestattungsgeberin Uber die Auflésung
rechtzeitig zu unterrichten. Letzteres gilt auch fur eine Umfirmierung.

(3) Die Parteien gehen davon aus, dass die vertragsgegenstandlichen Leistungen nicht
der Umsatzsteuer unterliegen. Gelangen die zustandigen Finanzbehdrden zu der
rechtlichen Wertung, dass die vertragsgegenstandlichen Leistungen der
Umsatzsteuer unterliegen, und fordern sie Umsatzsteuer einschlieBlich darauf
entfallender steuerlicher Nebenleistungen geman § 3 Abs. 4 AO nach, wird die
Gestattungsgeberin diese festgesetzten Betrage nachzahlen, soweit sie auf die
vertragsgegenstandlichen Leistungen entfallen. Die Nachzahlungspflicht der
Gestattungsgeberin gilt auch, wenn das Finanzamt erst nach Ende dieses Vertrages
Umsatzsteuer einschliefl3lich darauf entfallender steuerlicher Nebenleistungen gemaf
§ 3 Abs. 4 AO nachfordert. Die Gestattungsgeberin ist berechtigt, die gesetzliche
Umsatzsteuer von derzeit 19 % und darauf entfallende steuerliche Nebenleistungen
geman § 3 Abs. 4 AO nachtraglich von der Gestattungsnehmerin zu fordern.
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Zugleich ist die Gestattungsgeberin verpflichtet, der Gestattungsnehmerin eine den
gesetzlichen Anforderungen gemaf §§ 14, 14a UStG genligende Rechnung zu
stellen.

Die Gestattungsnehmerin verpflichtet sich, den Umsatzsteuermehrbetrag zzgl. der
angefallenen steuerlichen Nebenleistungen gemaR § 3 Abs. 4 AO innerhalb einer
Frist von 21 Tagen an die Gestattungsgeberin zu begleichen. Die
Gestattungsnehmerin verzichtet insoweit ausdricklich auf die Einrede der
Verjahrung. Die Parteien sind sich einig, dass ein Rechtsbehelfsverfahren bzw.
anschlieendes Finanzgerichtsverfahren durchgefuhrt wird, wenn eine Vertragspartei
dies fordert. In diesem Fall hat diese Vertragspartei die entsprechenden Kosten zu
tragen. Die vorstehenden Satze 2 bis 8 gelten entsprechend auch fur den Fall, wenn
die Gestattungsgeberin eine steuerliche Stellungnahme eines Rechtsanwalts oder
Steuerberaters vorlegt, aus der sich ergibt, dass die vertragsgegenstandliche
Leistung der Umsatzsteuer unterliegt."

§ 4 Rechte und Pflichten der Gestattungsnehmerin

(1) Die Gestattungsnehmerin verpflichtet sich die KompensationsmalRnahme gemaf den
gegebenen und den kunftigen Vorgaben der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde durchzufuhren. Die Abstimmungen hierflr mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehdérde obliegt der Gestattungsnehmerin.

(2) Eine Mitbenutzung der zur Verfigung gestellten Flache durch Dritte ist nur mit
Zustimmung der Gestattungsgeberin zuldssig.

(3) Die Gestattungsgeberin ist berechtigt, die zur Verfigung gestellte Flache fur eigene
KompensationsmalRnahmen zu nutzen, soweit diese nicht in Kollision mit der
Kompensationsmallnahme der Gestattungsnehmerin steht. Eine Kollision ist nicht
gegeben, wenn die Zustimmung der unteren Naturschutzbehoérde vorliegt oder in
Aussicht gestellt wird. Soweit eine Mitnutzung durch die Gestattungsgeberin erfolgt
ist das Nutzungsentgelt anzupassen.

(4) Die zur Verfigung gestellte Flache darf nur insoweit in Anspruch genommen werden
als die Verwirklichung der KompensationsmalRnahme dies erfordert.
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§ 5 Haftung und Verkehrssicherungspflicht

(1) Die Gestattungsgeberin haftet gegentber der Gestattungsnehmerin nur fir solche
Schaden, die ihre Beschaftigten oder Beauftragten bei der Erflillung der Aufgaben
der Gestattungsgeberin vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese
Haftungseinschrankung gilt nicht fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt § 254 BGB.
Schadensersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Artikel 34 Satz 1 GG in
Verbindung mit § 839 BGB) bleiben unberihrt.

(2) Fur alle Schaden, die der Gestattungsgeberin, ihren Bediensteten oder Dritten im
Zusammenhang mit dem Gestattungsvertrag entstehen, hat im Verhaltnis zwischen
Gestattungsgeberin und Gestattungsnehmerin die Gestattungsnehmerin
aufzukommen. Sie stellt die Gestattungsgeberin frei, wenn sie wegen eines solchen
Schadens unmittelbar in Anspruch genommen wird. Zu den Schaden im
vorstehenden Sinn zahlen auch die Kosten, die der Gestattungsgeberin entstehen,
dass sie aufgrund ihres Eigentums als Zustandsstorerin zur Beseitigung von
Umweltschaden verpflichtet ist, die durch die Tatigkeit des Gestattungsnehmers
entstanden sind.

§ 6 Pflichten der Gestattungsgeberin

Neben der Uberlassungsverpflichtung ibernimmt die Gestattungsgeberin keine weiteren
Pflichten. Ob die Flache fir die KompensationsmalRnahme geeignet ist, hat die
Gestattungsnehmerin vor Vertragsschluss mit den zustandigen Behorden geklart.

§ 7 Vertragsbeendigung

Die Gestattungsnehmerin stellt die Gestattungsgeberin von jeglicher Verpflichtung, die
Kompensationsmalnahme betreffend, frei.

§ 8 Rechtsnachfolger

Die in diesem Vertrag aufgeflihrten Verpflichtungen sind etwaigen Rechtsnachfolgern mit der
Mafgabe aufzuerlegen, diese zu verpflichten, diese Verpflichtungen ihrerseits wiederum in
gleicher Weise ihren Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtungen aufzuerlegen. Die
Gestattungsgeberin ist Uber eine Rechtsnachfolge unverziiglich schriftlich zu unterrichten.
Mit der Unterrichtung ist eine Abschrift des Vertrages beizufiigen.
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§ 9 Schlussbestimmung

(1) Es bestehen keine mundlichen Nebenabreden. Vertragsanderungen bedurfen der
Schriftform. Die mindliche Befreiung vom Schriftformerfordernis ist ausgeschlossen.

(2) Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder
werden, so wird die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen dadurch nicht berthrt. An die
Stelle der unwirksamen Bestimmung treten die gesetzlichen Regelungen, die dem von
den Parteien Gewollten am nachsten sind. Die Parteien verpflichten sich, die unwirksame
Bestimmung unverziglich durch eine wirksame zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck

des Vertrages entspricht.

Fir die Gestattungsgeberin

Fir die Gestattungsnehmerin

Eberswalde, den . .2022

Go6tz Herrmann

Blrgermeister

Eberswalde, den . .2022

Oliver Richter

Geschaftsfihrer

Eberswalde, den . .2022

Anne Fellner
Erste Beigeordnete

Baudezernentin

Eberswalde, den . .2022

Harald Lotsch

Prokurist
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Konzeption fur externe Ausgleichsanpflanzungen im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

324 Kathe-Kollwitz-Strale

Stadt Eberswalde
Landkreis Barnim

Auftraggeber:

BGAG Immobilien Ost GmbH
Wilhelm-Leuschner-Strafie 81
60329 Frankfurt

Auftragnehmer

Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft mbH

BrunnenstrafRe 181
10119 Berlin (Mitte)
Tel.: 030/ 864 739 0

buero@szsp.de
Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Lutz Bartung

M. Sc. Teresa Barnick

Stand 09.08.2021
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Ausgleichskonzeption fir externe Ausgleichsmalinahmen vorhabenbezogener B-Plan 324
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Ausgleichskonzeption fir externe AusgleichsmalRnahmen vorhabenbezogener B-Plan 324 1

1 Anlass und Vorgehensweise

Im Rahmen der Umweltprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 324
Kathe-Kollwitz-Stral3e in Eberswalde zeigte sich, dass die innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans geplanten AusgleichsmaRnahmen nicht ausreichend
sind. FUr die Kompensation der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft wurde es daher erforderlich, auch auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs Ausgleichsflachen bereitzustellen. Zu diesem Zweck erklarte sich der Auf-
traggeber bereit, die in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicke entlang der
Kéathe-Kollwitz-Stral3e als externe Ausgleichsflachen fur Ausgleichsmal3nahmen zur
Verfiigung zu stellen. Mit der Festlegung und Durchfiihrung von Ausgleichsmalfi-
nahmen werden die gesetzlichen Anforderungen von Bundenaturschutzgesetz und

Baugesetzbuch umgesetzt.

Das Buro Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft wurde mit der Entwick-

lung einer Ausgleichskonzeption beauftragt.

Es beinhaltet im Einzelnen folgende Arbeitsschritte und Darstellungen:

- die fachliche Eignungsprifung der bereitgestellten Freiflachen im Bereich der
Wohnbebauung entlang der Kathe-Kollwitz-Stral3e (nérdlich auf Flurstiick 435
und sidlich auf Flurstiick 234),

- Begehung und Bewertung der Freiflachen am 02.06.2021,

- Auswertung und Verwendung von digitalen Orthophotos und ALKIS-Daten,

- das Malinahmenkonzept mit Darstellung von Baum- und Strauchpflanzungen,

- textliche Erlauterungen.

Die Nutzung der vorhabentragereigenen Freiflachen fir Ausgleichszwecke und die
Vorgehensweise wurden im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehotrde des Land-

kreises Barnim und dem Stadtplanungsamt der Stadt Eberswalde abgestimmt.

2 AusgleichsmalBnahmenkonzeption

Zum Ausgleich fur die im Rahmen des Bebauungsplans 324 vorbereiteten Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden im Folgenden auf den bereit-
gestellten Freiflachen entlang der Kathe-Kollwitz-Stral3e Ausgleichsmalinahmen

beschrieben. Die Ausgleichsflachen befinden sich im 6stlichen und sidlichen Um-
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feld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, wodurch ein eingriffsnaher Aus-
gleich sichergestellt werden kann. Die Auswahl der eingriffsnahen Ausgleichsfla-
chen ist naturschutzfachlich von wesentlicher Bedeutung, da dadurch der raumlich-
funktionale Zusammenhang zwischen Eingriffs- und Ausgleichsort gewahrt wird und

Funktionsverluste bzw. -stérungen ortshezogen kompensiert werden.

Im Einzelnen werden auf den Flachen folgende MalRBhahmen vorgesehen:
- Anpflanzung von Laubbédumen gebietsheimischer Arten und Kiefern

- Anpflanzung von Strauchern gebietsheimischer Arten

Ziel der MalRnahmen ist es, eine gréfitmogliche Wirkung flr den naturschutzfachli-
chen Ausgleich zu erreichen, indem die 6kologischen Funktionen in vielfaltiger
Weise aufgewertet werden. Dies betrifft im Einzelnen die Schutzglter des Natur-
haushalts Boden, Bodenwasser, Biotop- und Artenschutz, Kleinklima und Land-
schaftsbild. Die MafRRnahmen werden auf geeigneten Bereichen der Freiflachen
zwischen der vorhandenen Wohnbebauung geplant, auf denen Gehdlze fehlen oder
sinnvoll erganzt werden kénnen. Die Anpflanzflachen weisen im Bestand derzeitig
Rasenflachen oder nur sporadisch geméahte Grasfluren auf. Die vorhandenen Bau-

me und Straucher bleiben vollstandig erhalten.

Weiterhin werden die bestehenden Qualitdten der Wohn- und Freiraumnutzungen
bertcksichtigt, indem ein gréRerer Anteil an offenen Rasen- und Grafluren erhalten
bleibt und so fir ein ausgewogenes gestalterisches Verhaltnis von Anpflanzungen
und Offenland sowie Belichtung gesorgt wird. Zu den Bestandsgebauden, Wegen,
Parkplatzen, Millplatzen, Leuchten und sonstigen oberirdischen Anlagen wird ein
Mindestabstand eingehalten. Soweit oberirdisch erkennbar wurden vorhandene
Schachte bericksichtigt. Verschattungen der Gebéude oder sonstige Beeintrachti-
gungen werden vermeiden. Die uneingeschrankte Zuganglichkeit und Erreichbarkeit

der Geb&audebereiche und Freiflachen bleibt gewahrt.

Die Gemeine Kiefer wird angepflanzt, da sie innerhalb der Siedlung als alterer Leit-

baum haufig vorkommt und das Ortsbild in besonders schéner Weise préagt.
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3 Beschreibung der einzelnen Ausgleichsmal3inahmen

Die MalRnahmen sind im Luftbild der Anlage 1 nach Lage und Umfang zeichnerisch

dargestellt.

Malnahme 1: Anpflanzung von gebietsheimischen Baumen
Auf den in Anlage 1 dargestellten Flachen werden insgesamt 19 gebietsheimische

Baume! folgender Arten angepflanzt:

— Acer campestre Feld-Ahorn
— Betula pendula Sand-Birke
— Carpinus betulus Hainbuche

— Crataegus monogyna  Weil3dorn

— Corylus columa Baumhasel

— Malus sylvestris agg. Holzapfel

— Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

— Prunus padus Traubenkirsche

— Pyrus pyaster agg. Wild-Birne

— Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
— Sorbus aucuparia Vogelbeere

— Tilia cordata Winter-Linde

Qualitat gemaf Barnimer Modell: Hochstamm, Stammumfang, 16 — 18 cm
Menge: 19 Stiick (8 Gemeine Kiefern, 11 Laubbaume)
VerbissschutzmalRnahmen: nicht erforderlich

Standhilfe: Dreibock

Pflege: einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige Entwicklungspflege incl. Wésse-

rung
Unterhaltungspflege: dauerhaft (ggf. Wasserung, Erziehungs- und Pflegeschnitt)

1 Auswahl erfolgt in Anlehnung an den Erlass des Landes Brandenburg zur Verwendung gebietsheimi-
scher Geholze vom 02.12.2019
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Malnahme 2: Anpflanzung von Strauchern gebietsheimischer Arten
Auf den in Anlage 1 dargestellten Teilflachen werden gebietsheimische Straucher
folgender Arten? angepflanzt:

— Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

— Corylus avellana Gemeine Hasel

— Crataegus monogyna  Eingriffliger Weil3dorn

— Cytisus scoparius Besen-Ginster

— Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

— [Euonymus europaeus  Gemeines Pfaffenhitchen

— Rhamnus cathartica Kreuzdorn

— Rosa canina agg. Hunds-Rose

— Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

— Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

— Rosa eletica agg. Keilblattrige Rose

— Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

— Sambucus nigra Schwarzer Holunder

— Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Qualitat gemaf Barnimer Modell: Straucher, 4 Triebe, Hohe 70 bis 100 cm
Menge: 1 Strauch je 1 m2

VerbissschutzmalRnahmen: nicht erforderlich

Pflege: einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige Entwicklungspflege incl. Wasse-
rung

Unterhaltungspflege: dauerhaft (ggf. Wasserung, Pflegeschnitt)

Gesamtflache aller Teilflachen: 929 m?

Da die Straucher in ihrer Wichsigkeit, ihrer Breite und H6he unterschiedlich sind,
sollen die verschiedenen Arten in Kleingruppen zu jeweils 4 — 5 Stiick gepflanzt
werden, um sicherzustellen, dass auch kleinere Arten wie etwa die Hundsrose
(Rosa canina) gegenuber starker wichsigen Arten wie Hasel (Corylus avellana) zur

guten Entwicklung gelangen.
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4 Bauleitplanverfahren und Umsetzung

Die vorliegende Darstellung der externen Ausgleichsflachen und -maf3hahmen wird
in die Umweltprifung und den Umweltbericht zum Bebauungsplan 324 aufgenom-

men und wird Bestandteil der stadtebaulichen Abwagung im Bauleitplanverfahren.

Zudem erfolgt die Absicherung der externen Ausgleichsmalinahmen durch eine
Nebenzeichnung im Bebauungsplan und ggf. Aufnahme in den stadtebaulichen

Vertrag zwischen dem Auftraggeber und der Stadt Eberswalde.

Die Realisierung der MafRnahmen soll friihestens nach Festsetzung des Bebau-
ungsplans bzw. der Erteilung der Baugenehmigung erfolgen. Fur Ausschreibung
bzw. Preisabfrage bei Landschaftsbaufirmen und Baumschulen wird ggf. eine Aus-
fihrungsplanung erforderlich. Es wird empfohlen, in diesem Zusammenhang die

Pflanzflachen mit dem unterirdischen Leitungsbestand abzugleichen.

2 Artenauswahl erfolgt in Anlehnung an den Erlass des Landes Brandenburg zur Verwendung gebiets-
heimischer Gehélze vom 02.12.2019
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5 Beispiele der MaBnahmenflachen im derzeitigen Bestand

Westlich Kathe-Kollwitz-Str. 10-12

Westlich Kathe-KoIIWitz—tr. 14-16




Ausgleichskonzeption fir externe AusgleichsmalRnahmen vorhabenbezogener B-Plan 324

Westlich Kathe-Kollwitz-Str. 22-24




MafRnahme 1: Anpflanzung von Baumen

{::} Nadelbaume: Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

Q Laubbaume: Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna  Weil3dorn
Corylus columa Baumhasel
Malus sylvestris agg.  Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyaster agg. Wild-Birne
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitaten: Hochstamm, StU 16-18 cm

Menge: 19 Stuck (8 Gemeine Kiefern, 11 Laubbaume)

Verbissschutzmalinahmen: nicht erforderlich

Standbhilfe: Dreibock

Pflege: einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige
Entwicklungspflege incl. Wasserung

Unterhaltungspflege: dauerhaft (ggf. Wasserung, Erziehungs- und Pflegeschnitt)

MaRnahme 2: Anpflanzung von Strauchern

Pflanzflache Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
mit Nr.: Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna  Eingriffliger Wei3dorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitchen
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa eletica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Qualitaten: Gehldzpflanzung Straucher, 4 TR, h = 70-100 cm

Menge: 1 Strauch je 1 m?

Verbissschutzmalinahmen: nicht erforderlich

Pflege: einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige
Entwicklungspflege incl. Wasserung

Unterhaltungspflege: dauerhaft (ggf. Wasserung, Pflegeschnitt)

FlachengréfRen:

24 m?
30 m?
7 m?
164 m?
67 m?
76 m?
257 m?
71 m?
131 m?
101 m?
929 m?
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Hinweis
- Geholzarten gemaR der Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten
- Gehdlzqualitadten gemal Barnimer Modell (Stand 10.01.2020)

Plangrundlagen
- Digitales Orthophoto: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, 2021
- ALKIS-Daten: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, 2021

Konzeption fiir externe Ausgleichspflanzungen im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 324 Kathe-Kollwitz-Stralle in Eberswalde

Anlage 1 - Planzeichnung
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