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Sanierung E 100 Hort ,Die coolen Fiichse” in Eberswalde

ENTWURFSPLANUNG

2. PROJEKTBESCHREIBUNG

2.1 Allgemeines

Die Stadt Eberswalde ist, laut Schulentwicklungsplan Barnim, aufgefordert
eine Kapazitdtserhéhung im Bereich der Kindertagesstatten (Krippe,
Kindergarten und Hort) baulich umzusetzen. Bis zum Jahr 2022 steigen laut
Untersuchung die Kinderzahlen an. Aufgrund dieser bestehenden Prognose
empfiehlt die Studie, bei der Schaffung neuer Platze, zukunftsorientiert
vorzugehen. Um den Erhalt und die Schaffung von Platzen sowie eine
qualitative Verbesserung der Betreuungssituation zu erreichen, hat die Stadt
Eberswalde vor, in Stadtmitte das Gebdude E 100 zu sanieren. Nach der
Sanierung sollen Flache fur ca. 210 Kinder (Altersgruppe 6 -12 Jahre)
bereitstehen. In diesem Hort werden Schulkinder aus zwei Grundschulen
(Grundschule Bruno-H.-Birgel und Johann Wolfgang von Goethe Schule) im
Nachmittagsbereich- und in den Ferienzeiten betreut. Perspektivisch sind die
Freiflachen in Teilbereichen neu zu gestalten.

Auf dem Grundstlick EisenbahnstraBe 100 in 16225 Eberswalde plant der
Bauherr, Stadt Eberswalde, die abschlieBende Sanierung der ehemaligen
Realschule jetzt Hort ,,Die coolen Fuichse”. Auf dem Grundstiick befindet sich
noch eine Turnhalle, die aber nicht zum Gegenstand der Planung gehért. Das
Gebdude steht nicht unter Denkmalschutz, aber ein Umgebungsschutz in
unmittelbarer Nachbarschaft (Postamt) ist zu beachten.

In der vorliegenden Planung geht es um eine weitere ganzheitliche Sanierung
des Gebdudes. Hierbei werden raumakustische und brandschutzrelevante
Verbesserungen, Reparatur Dach, die Uberholung der HLS-Installationen und
der elektronischen Ausrtstung vorgenommen. Des Weiteren wird eine
Umstrukturierung der Raume umgesetzt, um den Gebaudekomplex
ganzheitlich barrierefrei zu gestalten sowie ein Aufzug errichtet.

Auch die AuBenanlagen werden saniert, vor allem bezlglich der
Regenentwasserung, da die bisherige Entwasserung des Hofes zu Schaden an
den Gebauden gefuhrt hat.

Es wurde bereits ein Bauantrag genehmigt, der sich auf eine Nutzung als
Hortgebaude in 2 Geschossen fokussiert hat.

In dieser Phase der Planung und Sanierung wird nun der Gebdudekomplex
ganzheitlich betrachtet, die Anforderungen an eine Inklusion weiter vertieft
und umgesetzt.

Die bauliche MaBnahme soll mit Foérdermitteln und stadtischen Mitteln
finanziert werden.

Die FordermaBnahmen sind an Zuwendungsbestimmungen gebunden, die
die bundes- und landesrechtlichen Regelungen, in der jeweiligen Fassung,
wie die baurechtlichen Bestimmungen der Bauordnung fir das Land
Brandenburg einbeziehen.

Fur die GesamtbaumaBnahme ist es vorgesehen, das vorhandene Gebaude
bei Leerbetrieb in einem Bauabschnitt ab August 2022 zu sanieren.
Die Fertigstellung ist im Oktober 2023 geplant.
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2.2 Vorhandene Grundstiickssituation,
Lage, GroBe, Eigentumsverhaltnisse,

Gegenwairtige Nutzung

Die Umgebung ist gepragt durch eine offene Bebauung mit Wohn- und
Geschaftshausern.

Das Grundstlck liegt als Bebauung an der EisenbahnstraBe in 16225
Eberswalde. Diese StraBe ist eine HauptstraBe (B 167), auf der starke Larm-
und Immissionsbelastungen zu erwarten sind.

Das Grundstick wird Uber die EisenbahnstraBe und AmmonstraBe
erschlossen, eine fuBlaufige Zuwegung ist ebenfalls von dort aus vorhanden.

Die Zuwegung mit Baufahrzeugen kann von der EisenbahnstraBe aus
erfolgen. GroBere Baustellenfahrzeuge kénnen das Gebdude umfahren und
im Hofbereich wenden.

Das Grundstick liegt im Stadtteil Eberswalde, EisenbahnstraBe 100,
Gemarkung Eberswalde, Flur 1, Flurstlick 610. Das Grundstlck umfasst eine
GroBe von ca. 3.160,00 m2 und ist rechteckig geschnitten.

Eigentimer des Grundstlicks ist die Stadt Eberswalde, Breite StraBe 39 - 42 in
16225 Eberswalde.

Das Grundstiick ist gegenwartig mit einem dreigeschossigen Gebaude mit
einem nicht ausgebauten Dachstuhl bebaut. Es wird derzeit im Unter- und
Erdgeschoss durch den Hort , Die coolen Flichse” genutzt.

Im Obergeschoss darf aus brandschutztechnischer Sicht derzeit nur der
Mehrzweckraum genutzt werden.

Auf dem Grundstlck befindet sich im ndrdlichen Teil ein weiteres
eingeschossiges, teilunterkellertes Gebdude, welches derzeit als Einfeld-
Sporthalle genutzt wird.

PKW-Stellplatze auf dem Grundstick sind nach der Realisierung nicht
vorhanden. In unmittelbarer Néhe der Wohnbebauungen sind ausreichend
unentgeltliche Stellpldtze zu finden. Eine Stellplatzsatzung der Stadt
Eberswalde existiert nicht.

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Néhe des Gebaudekomplexes
in der Eisenbahnstral3e.

Auf der Liegenschaft sind die Abwasserentsorgung, Wasser- und
Stromversorgung sowie Telekommunikation gesichert. Das Plangebiet ist
vollstandig erschlossen.
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2.3 Herrichten und ErschlieBen

2.4 Entwurfsbeschreibung

2.4.1 Beschreibung der

Baum und Geholzbewuchs
Die vorhandenen Baume bleiben groBtenteils erhalten. Im Zuge der
AuBenanlagenplanung ist eine weitere Untersuchung der Baume erforderlich.

Abwasser/Versorgungsanlagen
Das Gebdude nutzt die vorhandenen Abwasser- und Versorgungsanlagen auf
der Liegenschaft bzw. an den angrenzenden StraBBen.

vorhandenen baulichen

Anlagen

Der Gebaudekomplex besteht aus zwei Gebadudeteilen (ehemaliges
Schulgebaude und Einfeld-Sporthalle).
Es hat insgesamt 3 Vollgeschosse und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss.

Das ehemalige Schulgebdude mit einem nicht ausgebauten Dachgeschoss
wurde in Ziegelbauweise traditionell hergestellt.

Bauteile wie Holzbalkendecken, ein Satteldach mit Holzkonstruktion,
Holzfenster und Holztliren bestimmen den Charakter des Hauses.

In dem vorhandenen Gebaude, das derzeit als Hortgebdude genutzt wird,
befinden sich diverse Klassen- / Gruppenrdume, WC-Anlagen, Lagerrdume,
BUro- und Verwaltungsrdaume.

Das Erdgeschoss des Gebaudes liegt im Mittel 153 cm {Gber der
Geldndeoberkante. Somit ist keine barrierefreie ErschlieBung gegeben.
Ein Aufzug existiert nicht im oder am Gebaude.

Im Untergeschoss befinden sich die haustechnischen Anlagen (Heizraum,
Gas, Elektro, Wasser), diverse  Lagerrdume, die  Garderoben,
Sanitareinrichtungen und einige Rdume, die derzeit nicht durch die
Horteinrichtung genutzt werden.

Im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss befinden sich zurzeit hauptsachlich
die Unterrichts- / Gruppenraume und Verwaltungsraume.

Im Obergeschoss darf aus brandschutztechnischer Sicht bislang nur der
Mehrzweckraum genutzt werden.

Das Dachgeschoss wird derzeit nicht genutzt.
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2.4.2 Entwurfsbeschreibung
der abschlieBenden

Sanierungs- und Umstrukturierungsarbeiten

2.4.3 Entwurfsbeschreibung

des Schulgebaudes

Mit den Sanierungsarbeiten werden die Forderungen des Bauherrn, die
qualitative Aufwertung des Hortgebdudes umgesetzt. Weiter sollen mit den
UmbaumaBnahmen funktionale, hygienische und brandschutztechnische
Qualitaten im Gebdude verbessert werden.

Bei der Planung sind alle einschldgigen Vorgaben und Richtlinien fir die
Bemessung und Errichtung von Schul- und Hortgebduden, insbesondere
unter den Aspekt des Sonderbaues und den damit einhergehenden
besonderen Bedingungen des Brandschutzes, der Barrierefreiheit und des
Schallschutzes einzuhalten.

Das Raumprogramm seitens der Bauherrschaft wurde zugrunde gelegt. Bei
der Entwicklung des Raumprogramms stand der Gedanke der Entwicklung
eines allgemeinen Standards fur Schul- und Hortbauten im Vordergrund.
Durch Abwagung ist maoglichst vielen Aspekten Rechnung zu tragen.
Genannt seien dabei insbesondere:

e Flexibilitdt der Nutzung im Hinblick auf unterschiedliche p&dagogische
Konzepte

e Barrierefreiheit

e kindgerechte Konzeption und Einrichtung - "kurze Beine, kurze Wege"

e Berlcksichtigung von Erfahrungen aus dem Betrieb und dem Unterhalt

e die wirtschaftliche, nachhaltige und mdéglichst kurzfristige Sanierung des
Gebaudes

e Ermdglichung eines wirtschaftlichen Betriebs

Das erforderliche Raumprogramm ist nach dem Gesichtspunkt der Betreuung
von Kindern (6 - 12 Jahre) konzipiert.

Eine barrierefreie Zuganglichkeit wird durch einen Aufzug geplant.

Durch den Einbau eines Aufzugs (Zugang vom Innenhof aus) kann das
Bestandsgebdude (neue Bezeichnung GroBer Fuchsbau) in allen Geschossen
barrierefrei erschlossen werden.

Im Untergeschoss befinden sich die haustechnischen Anlagen (Heizraum,
Gas, Elektro, Wasser), diverse Lagerrdume, die  Garderoben,
Sanitareinrichtungen fur Kinder und Erwachsenes, das Archiv, eine
Kinderklche, ein Lagerraum fir die Kliche, Ausgabekiche und Speiserdume.
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Momentan besitzen viele Radumlichkeiten im Untergeschoss aufgrund deren
Lager-Nutzung wenig Aufenthaltsqualitat.

Da hier im Zuge der abschlieBenden Sanierung mehr Aufenthaltsraume
geschaffen werden und die Hortkinder dieses Geschoss vermehrt nutzen
werden, muss die Ausbauqualitdt der Raume daran deutlich verbessert und
angepasst werden. Ein wichtiger Aspekt ist dabei die Raumakustik und die
Belichtung des Untergeschosses. Ein weiterer Aspekt ist der Rlckbau der
vorhandenen Leitungen im UG im Flur.

Im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss befinden sich zurzeit hauptsachlich
die Gruppenrdume und Verwaltungsraume. Um die vorhandenen
Gruppenrdume miteinander zu verbinden, sind teilweise groBzlgige
Wanddurchbriiche geplant.

Des Weiteren sind im Erdgeschoss zusatzliche WC-Anlagen geplant, um die
erforderliche Anzahl der WC-Rdume entsprechend den Vorschriften zu
erlangen. Auch dadurch wird eine Verbesserung des Gebdudes angestrebt.

Ein Dachgeschossausbau ist auf Grund der Umsetzung des Brandschutzes
und der Barrierefreiheit in der vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Die wesentlichen Raumstrukturen des Altbaus bleiben auch nach dem
Umbau erhalten (siehe Planungsunterlagen Grundrisse Untergeschoss bis
Obergeschoss).

Die Technikraume (HAR, Heizung etc.) befinden sich im Untergeschoss und
werden dort belassen.

Die Turen des Gebadudes sind momentan zum Teil gegentberliegend
angeordnet. Dies fuhrt dazu, dass zum einen die notwendige
Fluchtwegbreite nicht eingehalten werden kann, wenn gegeniberliegende
Turen offenstehen. Des Weiteren besteht eine erhéhte Unfallgefahr, da die
Turen weit in den Flur aufschlagen.

Dazu kommt, dass die Turen nicht den Schallschutzanforderungen fur
Hortgebaude entsprechen und somit den Anforderungen eines Hortgebaudes
nicht mehr gerecht werden. Aus diesen Grinden kdnnen nicht alle Ttren im
Bestand so belassen werden.

Als Lésung wird zum einen vorgeschlagen, die Tlrblatter auszutauschen, so
dass die neuen Tiren den Schallschutzanforderungen gerecht werden. Zum
anderen koénnen die Turen auf der Seite der Aufenthaltsrdume angebracht
werden und weiterhin zum Flur hin aufschlagen.

Eine ausreichende lichte Durchgangsbreite der Tir von 90 cm wird weiterhin
gewahrt und der Turaufschlag ragt nicht mehr so tief in die
ErschlieBungsflache des Flurs hinein. Dadurch wird die geforderte
Fluchtwegbreite von 1,25 m gewahrt und die Unfallgefahr deutlich reduziert.
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Neben dem zurlicksetzen des Turaufschlags gibt es noch andere
brandschutztechnische Korrekturen, die im Zuge der abschlieBenden
Sanierung in den Raumlichkeiten weiter verbessert und verfolgt werden.
Auch missen Stellen in der Dachhaut des Gebdudes die seit mehreren Jahren
immer wieder geflickt bzw. geschlossen werden, repariert werden. Eine
komplette Sanierung des Daches ist aber nicht geplant.

In den letzten Jahren wurden technische Aufristungen und Installationen oft
Aufputz verlegt. In Bezug auf das historische Geb&dude, aber auch um eine
klare und konzentrierte Atmosphdre fir die Nutzer zu schaffen, ist es
notwendig hier eine Strukturiertheit herzustellen. Stillgelegte Kabelstrange
bzw. Leitungen und Schacht-Verkofferungen sind zurlickzubauen sowie
Kabel unter Putz zu verlegen bzw. durch abgehdngte Decken zu verdecken.
Insgesamt wird die technische Ausrlistung sowie die Heizungs- und
Sanitarleitungen und Installationen (ausgenommen die Heizungsanlage
selbst) erneuert werden.

Die vorhandenen Bodenbeldge werden ausgetauscht, die Schwellen zwischen
Flur und Gruppenrdumen barrierefrei ausgebildet.

Die Fenster des Gebaudes werden nicht erneuert.
Das Untergeschoss wird in Teilbereichen abgedichtet, damit in Zukunft keine
weiteren Feuchteschaden im Untergeschoss entstehen.

Die AuBBenanlagen werden separat durch einen Fachplaner betrachtet.

Allgemeine bauliche Anforderungen

Das Gebdude soll, insbesondere mit Bezug zur Kindgerechtigkeit, mit
baubiologisch unbedenklichen Materialien hergestellt und ausgestattet
werden. Die Farbwelt soll gleichermaBen "kindgerecht", freundlich und
warm sein. Dieses insbesondere auch hinsichtlich der Dauerhaftigkeit,
Bestandigkeit, Wartungsfreundlichkeit und allgemeinen Nachhaltigkeit der
verwendeten Materialien. Material- und Farbakzente dienen weiterhin der
besseren Orientierung flr Kinder. Die Materialien sollen auch im Sinne des
Denkmalschutzes ausgewahlt und eingebaut werden.

Belichtung / Beliiftung
Die Fenster des Gebdudes sind mit einem auBenliegenden Sonnenschutz

ausgestattet, so dass der Warmeeintrag von auBen wirksam begrenzt wird.
Alle Aufenthaltsraume sind soweit moglich natirlich zu be- und entluften.
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Mechanische Liftungsanlagen sind nur fur innenliegende Raume und aus
ggfs. technischen Erfordernissen (z. B. Ausgabeklche und Kinderkiche)
vorgesehen.

Es ist beachtet worden, dass die Gruppenraume den Kindern den Blick in den
AuBenanlagenbereich ermdglichen.

Sanitarbereiche

Toilettenanlagen Personal
Fir das Personal bestehen momentan im UG WC-Anlagen. Im Erdgeschoss
wird zusatzlich ein weiteres Personal-WC geplant.

Toiletten fir Kinder
Die bestehenden WC-Anlagen im UG werden umstrukturiert. Zusatzlich sind
weitere WC-Anlagen im Erdgeschoss geplant.

Insgesamt sind 210 Kinder in der Einrichtung geplant.
In der Berechnung sind wir von 105 Madchen und 105 Jungen ausgegangen.
Daher werden folgende Anzahl der Sanitarobjekte erforderlich.

WC-Madchen

Bestand Planung

9 WCs 11 WGCs
WC-Jungen

Bestand Planung

4 WCs 10 WCs

7 Urinale 11 Urinale

Behinderten-WC
Bestand Planung
0 WCs 1 WC

Besucher- und barrierefreies WC

Ein barrierefreies WC wurde in der Planung im Erdgeschoss vorgesehen,
welches nun auch fir Besucher zur Verfigung steht.

FUr innenliegende Sanitdrrdume ist eine mechanische Luftung vorzusehen.
Bei auBenliegender Anordnung ist die natlrliche BelGftung vorzuziehen.
Barrierefreies Bauen

GemaB der brandenburgischen Bauordnung, § 50, sind bauliche Anlagen

barrierefrei zu errichten. MaBgeblich hierflr ist die DIN 18040-1 fur
offentliche Gebaude.
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Ein Personenaufzug und der Einbau eines Behinderten-WCs ist unbedingt
notwendig und wurde bereits geplant. Das Gebaude wird im inneren durch
vorhandene Treppen erschlossen.

Die Gebaude werden im Innenbereich schwellenfrei geplant.

Der Umbau des Gebaudes erfolgt unter der MaBgabe Barrierefreiheit und
Inklusion.

Das  Gebdude  wird  einschlieBlich  aller  ErschlieBungs-  und
Nebenfunktionsflachen entsprechend den Planungsgrundlagen der DIN
18040-1 barrierefrei geplant. Dieses betrifft Gruppenrdume, Funktionsrdume,
Garderoben fir Kinder sowie die Freiraumangebote auf dem Hofgeldnde.

Die unterschiedlichen Nutzeranforderungen sollen hinsichtlich motorischer,
sensorischer oder kognitiver Art Berlcksichtigung finden. Funktionsbereichen
wie ErschlieBung, Orientierung, Aufenthaltsrdume und Sanitdrrdume ist
besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Brandschutz

Der bautechnische Brandschutz regelt sich nach der Brandenburgischen
Bauordnung. Zu beachten ist, dass Tageseinrichtungen fir Kinder als
Sonderbau eingestuft werden. Fir Sonderbauten muss der Priifbericht Gber
den Brandschutznachweis nach § 11 BbgBauVorlV bereits vor Erteilung der
Baugenehmigung vorliegen.

In allen Nutzrdumen sind ausreichende Fensterflachen, die einen Rauch- und
Waérmeabzug ermdglichen, vorzusehen. Die erforderliche Anzahl an
Feuerldschern wird ermittelt und dementsprechend installiert.

Das Gebdude ist mit einer Blitzschutz- und Erdungsanlage sowie einer
Hausalarmanlage ausgeristet. Im Eingangsbereich und in den jeweiligen
Gebaudeteilen wird ein Ubersichtsplan mit Rettungswegen und Standorten
flr Feuerléscher angeordnet.

Weitere Angaben und Festlegungen zum Bestand, zu Feuerwiderstands-
klassen von Bauteilen und zu Rettungswegen werden, wie schon erwahnt, in
einem Brandschutzkonzept bearbeitet, dass durch einen beauftragten
Prafingenieur zu bestatigen ist.

Raumakustik

Entsprechend den jeweiligen Anforderungen sind schallddmmende
Oberflachen zu integrieren. So sind in den Raumen der padagogischen
Nutzflache und den Arbeitsrdumen des Personals fur einen wirksamen
Larmschutz die Empfehlungen der DIN 18041 fur die Raumgruppe RG B5
und somit ein AN-Verhaltnis von mindestens 0,30 m2 / m3 umzusetzen
("Rdume mit besonderen Anforderungen an Larmminderung und
Raumkomfort).
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Aus diesem Grund werden in allen Aufenthaltsraumen Akustikdecken und,
wo erforderlich, Wandpaneele zum Einsatz kommen. Auch die Flure sind
momentan in Bezug auf Raumakustik sehr belastend fur die Nutzer, da
gerade hier zwischen dem Unterricht oder zur Pause enorme Lautstarken von
den Kindern freigesetzt werden. Auch hier werden Akustikpaneele dringend
benotigt. Dazu werden noch raumakustische Berechnungen erforderlich.

Nachhaltigkeit / Okologische Zielsetzung

Bei der Entwurfsbearbeitung sind die Planungsprinzipien der Nachhaltigkeit
angewendet, die eine ausgewogene Beachtung okologischer, 6konomischer
und sozialer Aspekte erfordert.

Folgende Ziele hinsichtlich der Nachhaltigkeit sind berlcksichtigt:

e Langfristige Nutzungsqualitat
e Kosteneffizienz der Baukosten
e Minimierung des Wartungsaufwands

Okologische Planungskriterien

Prinzipien des 6kologischen Bauens sind zu beachten.

Fur die Konstruktion und Bauausfihrung sollen demnach nur Materialien und
Bauteile zur Anwendung kommen, die hinsichtlich Gewinnung, Transport,
Verarbeitung, Funktion und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und
Umweltvertraglichkeit sowie eine hohe Lebensdauer aufweisen. Die
Verwendung von nachhaltigem, einheimischen Holz wird ausdricklich
begrift.

Wirtschaftlichkeit

Die neuen Innenwdnde in den WC-Bereichen werden in Trockenbauweise
errichtet. In der Wahl der Rohbau- und Ausbaumaterialien wird wirtschaftlich
und nachhaltig geplant. Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit sowie eine
hohe Lebensdauer sind der Anspruch an die zu verwendenden
Baumaterialien.

Wegen der fehlenden Einsehbarkeit sind die Deckenausbildung und die
FuBbodenausbildung auf dem Erdreich grindlich zu untersuchen.
Vorhandene 6ffentliche ErschlieBung

Alle erforderlichen Medien, wie Wasser, Abwasser, Strom, Gas,
Fernmeldetechnik liegen in der EisenbahnstraBBe sowie im vorhandenen

Gebdude oder auf dem Grundstiick an und werden weiter genutzt.
Die Anbindung an das 6ffentliche Netz ist somit vorhanden.
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Rechtliche Grundlagen, Vorschriften und Richtlinien

Der Planung sind insbesondere folgende Vorschriften, Normen und
Richtlinien in der aktuellsten Fassung zugrunde gelegt:

e Bauordnung Brandenburg und ergénzende Vorschriften (BbgBO), in der
aktuellen Fassung

e Energieeinspar-Verordnung (EnEV)

e Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden (EnEG)

e Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebduden (EnEV)

e Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

e DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen

e Betriebs-Verordnung (BetrVO)

e Schulbaurichtlinie Brandenburg

2.5 Bau- und Qualitatsbeschreibung
gemaB Kostengruppen DIN 276

KG 200 Herrichten und ErschlieBen
KG 210 Herrichten (nicht in der Kostenberechnung enthalten)

KG 211 SicherungsmaBnahmen

Die vorhandenen Gebaude sind an das oOffentliche Netz trinkwasserseitig
sowie auch schmutz- und regenwasserseitig angeschlossen. Es wird im
Vorfeld geprtft in welchem Zustand sich vor allem die Abwasser- und
Regenabwasser-Grundleitungen befinden.

KG 220 Offentliche ErschlieBung

KG 221 Abwasserentsorgung

Die Gebaude sind Uber Freispiegelleitungen auf dem Gelande an das
offentliche  Schmutzwassernetz  im  Bereich  der  EisenbahnstraBBe
angeschlossen.

KG 222 Wasserversorgung

Der  vorhandene  Trinkwasseranschluss ~ wird  im  Rahmen  der
UmbaumaBnahmen durch den offentlichen Versorger an den geédnderten
Bedarf angepasst.
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KG 223 Gasversorgung
Der vorhandene Erdgasanschluss bleibt weiterhin fir die Beheizung des
Gebadudes bestehen.

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion

KG 310 Baugrube

KG 311 Baugrubenherstellung
Erd- und Schachtarbeiten als Vorbereitung fiar die Trockenlegung des
Gebaudes in Teilbereichen.

KG 320 Griindung, Unterbau

KG 325 Bauwerksabdichtungen
KG 326 Dranagen
Bauwerksabdichtung und Trockenlegung des Gebaudes in Teilbereichen.

KG 330 AuBenwande, Vertikale Baukonstruktionen, auBBen

KG 331 Tragende AuBenwadnde

KG 335 AuBenwandbekleidungen

KG 337 Elementierte AuBenwandbekleidungen

Die vorhandenen Wandbeldge an den AuBenwanden werden abgerissen.
Dort werden Unterputz Elektroleitungen verlegt und anschlieBend wieder
verputzt, gespachtelt und gestrichen.

Im Bereich der AuBenwdnde im Untergeschoss missen auch Injektionen in
Teilbereichen des nassen Mauerwerks berlcksichtigt werden.

KG 340 Innenwéande, Vertikale Baukonstruktionen, innen

KG 342 Nichttragende Innenwiande

Herstellen von Wanddurchbriichen in den vorhandenen Mauerwerks-
wanden fur Turéffnungen bzw. vergréBern von Raumen.

Die vorhandenen Wandbeldge werden abgerissen. Dort werden ebenfalls
Unterputz Elektroleitungen verlegt und anschlieBend wieder geputzt,
gespachtelt und gestrichen.

Nichtragende Innenwdnde aus Trockenbauelementen. Leichte Trennwande
als Installationswande fur Sanitarbereiche in  Metallstdanderbau  mit
Gipskartonbeplankung und Mineralwollefillung. In den Nassraumen werden
die Vorwandinstallationswande mit zementgebundenen Aquapaneelen
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bekleidet. WC-Trennwande bestehen aus einem 2m WC- Trennwandsystem,
aus 13 mm HPL-Vollkernplatten mit Dekorschicht. Dazu gehdren auch
entsprechende Revisionsklappen in den nichttragenden Wanden.

KG 344 Innenwandoéffnungen

Raumabschlisse als Holzinnentlren als Objekttliren mit Réhrenspan- oder
Vollspaneinlagen, Oberflache Kunststoffbeschichtung, Beschldge in Edel-stahl,
dreiteilige Bander zum Nachjustieren, mit Schallschutz-anforderungen,
Innenttren teilweise mit Lichtausschnitt und Turzargen in Stahl.
Treppenhausabschlisse mit Rauchschutz- bzw. Brandschutz-anforderungen
als Glas-Aluminiumkonstruktion, Brandschutz-Ttren in den Flurbereichen
stehen offen und schlieBen im Brandfall selbststandig.

KG 345 Innenwandbekleidungen

Trockenbauwande gespachtelt, z. T. mit keramischen Wandbelag oder
mineralischer Anstrich.

In den Nassraumen und WC- Raumen werden umlaufend ca. 2,0 m hoch
keramische Wandfliesen im Dinnbettverfahren geklebt.

Die Fliesen werden verfugt, die Ecken dauerelastisch versiegelt, die
Spritzbereiche werden mit einer Flissigabdichtung versiegelt. Eckschienen
sind in Edelstahl auszufihren.

Grundsatzlich  kommen, |6sungsfreie Produkte zur Anwendung. Alle
Anstrichaufbauten sollen nach DIN 18363, VOB Teil C, erfolgen. Farbe nach
Wahl des Architekten, leicht getdnt.

Mauerwerkswande geputzt und mit mineralischem Anstrich.

Trockenbauwande gespachtelt, z. T. mit keramischen Wandbelag (in den
Sanitarbereichen) oder mineralischer Anstrich.

In den Fachkabinetten und anderen groBen Rdumen missen aus
raumakustischen Grinden ggf. Akustikpaneele an Teilbereichen der Wande
angebracht werden.

KG 350 Decken, Horizontale Baukonstruktionen

KG 351 Deckenkonstruktionen
Herausnehmen vorhandener Deckenkonstruktionen fir den Einbau eines
barrierefreien Aufzugs in allen Geschossen.

KG 353 Deckenbeldage

FuBbodenoberbeldge in den WC-Bereichen als keramische Bodenbeldge, in
allen sonstigen R&umen wie Flure, Gruppenrdumen und in den
Verwaltungsrdumen etc. wird der Linoleumbelag erneuert. Im
Multifunktionsraum wird der vorhandene Parkettbodenbelag aufgearbeitet.
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KG 354 Deckenbekleidungen

Decken mit Mineralfarbanstrichen bzw. Ausfihrung mit Akustikdecken
gemaB den raumakustischen Berechnungen. Zum Teil auch Einsatz von
abgehangten Decken aus Trockenbauelementen als

Zwischendecke far Installationen. Abgehangte Decken aus
Trockenbauelementen werden gespachtelt und mit einem Anstrich
bearbeitet.

Alle Deckenbekleidungen sind inkl. Tragersystemen, WandanschlUssen,
Bewegungsprofilen auszufihren.

Im  Sanitdrraum  werden  feuchtebestdandige  (kernimpragnierten)
Leichtbauplatten eingesetzt.

KG 359 Sonstiges zur KG 350
Gelander far die AuBentreppen (Terrassenbereich)
Geldndererttichtigung fir die Innentreppen

KG 360 Dacher

KG 369 Sonstiges zur KG 360
Reparaturarbeiten am vorhandenen Bitumendach

KG 380 Baukonstruktive Einbauten

KG 389 Sonstiges zur KG 380
Die SchlieBanlage wird im Rahmen einer GeneralschlieBanlage ergénzt und
teilweise neu organisiert.

KG 390 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen

KG 391 Baustelleinrichtung

Aufstellung von Baustellen-Toiletten. Bauwasseranschluss vom Kellergeschoss
des Gebaudes aus, Baustromanschluss vom Gebaude aus mit Untermessung.
Je Geschoss und einmal auBen je 1 Baustromverteiler. Schutzzaune auf dem
Geldnde.

KG 394 AbbruchmaBnahmen
Abbruch vorhandener Wande aus Mauerwerk und Trockenbauelementen.
Abbruch vorhandener Deckenbelage etc.

KG 399 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen, sonstiges
Die Baugrob- und Feinreinigung wird als gesonderte Leistung bertcksichtigt.
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KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

KG 411 Abwasseranlagen/412 Wasseranlagen

Die Verlegung der Schmutzwasserleitungen erfolgt nach DIN EN 12056 und
DIN 1986-100.

Schmutzwasser und Regenwasser werden im Trennsystem nach auBen am
Gebdude abgeleitet. Der Zustand der vorhandenen Abwasser- und
Regenwasserleitungen wird ermittelt und ggf. komplett erneuert.

Das anfallende  Schmutzwasser  der  sanitdren  Anlagen  und
Fachraumausstattungen wird in  Anschluss- und Sammelleitungen den
Strangen  zugefthrt und den auf dem Geldnde vorhandenen
Freispiegelleitungen zugefihrt.

Die  Abwasserleitungen werden aus KG-Rohren hergestellt. Die
Anschlussleitungen an den Sanitdrobjekten sind aus PPs (HT-Rohr).

Die Decken werden so verschlossen, dass die erforderliche
Feuerwiderstandsklasse erhalten bleibt.

Revisionsmoglichkeiten an Fallrohr- und Grundrohrleitungen werden im
Bereich der Toiletten in den Trockenbauwdanden (Vorwdnden) geschaffen.

Es werden ausschlieBlich Kaltwasserleitungen verlegt. Eine
Warmwasserbereitung erfolgt nur in bestimmten Bereichen (Beispielsweise in
den Personaltoiletten) dezentral mit Hilfe von elektrischen Durchlauferhitzern.
Die Rohrinstallation erfolgt Uberwiegend im Zwischendeckenbereich sowie in
der Vorwandinstallation.

Die aktuelle Trinkwasserverordnung sowie Forderungen der VDI 6023
(Hygiene im Trinkwasser) sind zu beachten. Die DIN 1988 bildet die
Grundlage bei der Dimensionierung und Verlegung der
Trinkwasserinstallation.

Das Trinkwasser wird aus dem 6rtlichen Wasserversorgungsnetz entnommen.
Fur samtliche Wasserleitungen wird Mehrschichtverbundrohr mit Pressfitting-
Verbindungen  eingesetzt. In  den  Wanddurchflhrungen  wird
Brandschutzddmmung mit allgemeiner bauaufsichtlicher Zulassung eingebaut
sofern erforderlich.

Die Hauptleitungen sollen vorrangig in abgehdngter Decke verlegt werden.
Steigleitungen werden in trockenbauseitig hergestellten
Installationsschachten gefiihrt.

Grundlage fur die Planung der Sanitarraume bildet die Absprache mit dem
Betreiber und die Vorgabe des Architekten.
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KG 420 Warmeversorgungsanlagen

KG 422 Warmeverteilnetzte/423 Raumheizflachen

Die Auslegung der Heizflachen erfolgt gemaB Heizlastberechnung nach DIN
EN 12831 ohne einen Zuschlag von 15 %. Sie gewabhrleisten je nach Nutzung
die fur den jeweiligen Raum geforderten Temperaturen.

Die Heizungsrohrleitungen im  Gebdude sind zum groBten Teil
sanierungsbedlrftig und werden deshalb vollstdndig demontiert und neu
verlegt. Fur die groBen Hauptverteilungsleitungen kommt Stahlrohr, schwarz
zum Einsatz, fur die Verteilungsleitungen kleineren Durchmessers und fur die
Heizkérperanbindeleitungen wird C-Stahlrohr eingesetzt.

Die Warmedammung erfolgt entsprechend EnEV mit Mineralwolle.
Rohrdurchfihrungen in Wanden und Decken mit Brandschutzanforderungen
erhalten zugelassene Brandschotts.

KG 423 Raumheizflachen

In allen Raumen werden teilweise neue Heizkorper im Bereich der
Fensterbristungen geplant, ggf. werden die vorhandenen Gusseisernen
Heizkorper aufgearbeitet und wiederverwendet.

Die Anordnung erfolgt Uberwiegend unter den Fenstern.

In allen Aufenthaltsraumen kommen Einzelraumregelungen zum Einsatz. Die
Heizkorper in den Ubrigen Raumen erhalten voreinstellbare Absperrventile im
Rucklauf und Thermostatventile mit vandalensicherem Kopf im Vorlauf.

KG 430 Raumlufttechnische Anlagen

KG 431 Liuftungsanlagen

Die innenliegenden WC-Raume im Untergeschoss- und Erdgeschoss sowie die
Ausgabekiiche erhalten jeweils eine Abluftanlage mit Einzelraumliftern. Die
Abluft wird Uber Dach abgefihrt. Die Liftungsleistung betrdgt jeweils 60
m3/h. Das Gebdude erhalt keine zentrale Liftung.

KG 440 Elektrische Anlagen

Samtliche Steckdosen werden mit zusatzlichem Berlhrungsschutz (in
kindersicherer Ausfihrung) realisiert und nach geltenden Vorschriften tber
einen Fl-Schalter betrieben.

Die Anzahl der zu installierenden Steckdosen entspricht einem far
Betreuungseinrichtungen Ublichen Durchschnitt und werden an die
Méblierung angepasst.

Die elektrischen Anlagen fir das Gebdude werden unter Berlicksichtigung
der ,Hinweise zur Planung und zum Bau von Elektroanlagen in &ffentlichen
Gebauden (Elt. Anlagen 2015)” vorgesehen. Diese wurden vom Arbeitskreis
Maschinen- und Elektrotechnik staatlicher und kommunaler Verwaltungen
(AMEV) aufgestellt und herausgegeben.

S:\Projekte\2021\2021-017 E100\LP 3\002 Bau\Erlauterungsbericht.doc



dornerc- partner

architekten _ingenieure

Projektblro Dérner + Partner GmbH, BahnhofstraBBe 7, 16227 Eberswalde
Tel. (03334) 30 38 0, Fax (03334) 35 40 10, info@doerner-partner.de, www.doerner-partner.de

Sanierung E 100 Hort ,,Die coolen Flichse” in Eberswalde

ENTWURFSPLANUNG

KG 444 Niederspannungsinstallationsanlage

Installation

Die Installation erfolgt je nach Raumnutzung, als Aufputz- /
Unterputzinstallation, als Hohlwandinstallation sowie im Zwischen-
deckenbereich. Als  Schaltermaterial wird ausschlieBlich  bruchfestes
Standardmaterial aus den Schalterprogrammen der Hersteller eingesetzt.

Die Installation erfolgt in konventioneller Technik.

FUr bauseitige Betriebsmittel und technische Anlagen wie z. B.
Luftungsgerate und Durchlauferhitzer werden die notwendigen elektrischen
AnschlUsse bereitgestellt.

KG 445 Beleuchtungsanlagen

Innenbeleuchtung

Fir die Innenbeleuchtung sind je nach Raumnutzung Anbau,- Einbau- oder
Pendelleuchten geplant. Die Beleuchtungsanlagen werden bedarfsabhangig
(Prasenz) geschalten. Es werden ausschlieBlich Leuchten mit einem hohen
Wirkungsgrad und effizienten Leuchtmitteln eingesetzt.

Die Auswahl und Anordnung der Leuchten erfolgt in enger Abstimmung mit
der Bauherrschaft. Die Auslegung der Beleuchtungsanlage erfolgt gemaf DIN
EN 12164, DIN 5035 und ASR 3.4/BGR 131.

Sicherheitsbeleuchtung

Fur die Kennzeichnung und Beleuchtung der Flucht- und Rettungswege ist
eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage geplant.

Die Leuchten der Sicherheitsbeleuchtungsanlage werden generell in LED-
Technik ausgefihrt.

KG 450 Kommunikations-, sicherheits- und informationst. Anlagen

KG 452 Such- und Signalanlagen
Einbau eines Notrufs fir das Behinderten-WC.

KG 454 Elektroakustische Anlagen Beschallung (ELA)

Mit einer elektroakustischen Anlage (ELA) werden alle notwendigen
Informationen an die Hortkinder und das Personal weitergeleitet. Mit der
Anlage werden, neben Durchsagen zu ausgewahlten Bereichen, die
Alarmierungsinformationen Gbertragen.

Die Sprechstelle wird mit dem Leitungsbiro ins Erdgeschoss verlegt. Mit ihr
muss die Moglichkeit bestehen, Teilbereiche separat anzusprechen bzw. zu
alarmieren.

KG 456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen
Im Gebaude ist der Einbau einer Hausalarmanlage geplant.
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KG 457 Datennetz

In den Gruppenrdumen und den Buros sind DatenanschlUsse als Doppeldose
vorzusehen. Im Serverraum erfolgt die Aufstellung der LAN-Schranke, von
den alle Dosen direkt versorgt werden. Fir den Anschluss weiterer Etagen-
Verteiler ist eine entsprechende. Platzreserve vorzusehen.

Die Bestlickung der LAN-Schranke mit aktiver Technik ist in der nachsten
Planungsphase abzuklaren.

KG 460 Forderanlagen

KG 461 Aufzugsanlagen
Im Gebaude wird der Einbau einer barrierefreien Aufzugsanlage in allen
Geschossen geplant.

KG 470 Nutzungsspezifische Anlagen

KG 471 Kiichentechnischen Anlage
Im Untergeschoss ist eine neue Ausgabekiiche geplant. Des Weiteren sieht
die Planung dort auch eine Kinderktche vor.

KG 474 Feuerléschanlagen
Im  gesamten  Gebaude sind  Feuerldscher  entsprechend  des
Brandschutzkonzeptes vorzusehen.

KG 500 AuBenanlagen

Die Planung der AuBenanlagen ist Bestandteil dieser Entwurfsplanung.

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt aber zu einem spateren Zeitpunkt.
Bei dieser MaBnahme wird nur die neue AuBenterrasse geplant.

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke

Die Ausstattung und Moblierung erfolgen durch den Nutzer der
Einrichtung.

630 Ausstattung, sonstiges
Einbau von interaktiven Bildschirmen.
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