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Zeichenerklarung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Flache fur Wohnen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
Grenze fur Abweichungen von der Baugrenze

Flache flr Stellplatze und Zufahrten sowie
Nebenanlagen (z.B. Mullplatze, Fahrradstellplatze)

Zweckbestimmung Stellplatze / Garagen und Carports
Zweckbestimmung Flache fur Abfallbehalter

Abgrenzung von Teilflachen innerhalb
der Flache fur Wohnen

Spielplatz fur Kleinkinder
Grundflachenzahl (GRZ)  ais Hochstmalk  (§ 19 Abs. 2 BauNVO) w5
Zahl der Vollgeschosse  als HochstmaR  (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 5.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Auf der Flache fur Wohnen, Teilflachen A und B, sind Raume fiir freie Berufe oder in ahnlicher
Art ausgelibte Berufe in den Wohnungen ausnahmsweise zuléssig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Auf der Flache fur Wohnen Teilflache A darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die
festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen von Anlagen gemaR § 19 Absatz
4 BauNVO bis zu einem Maf {iberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von maximal
0,55 entspricht.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 3
BauNVO)

3. Auf der Flache fur Wohnen kann ein Vortreten von Vordachern bis zu 1,50 m vor die Bau-
grenze zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3
Satz 3 BauNVO)

4. Auf der Flache fur Wohnen, Teilflache A, sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten unzuldssig. Dies gilt nicht fir die festgesetzten
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen und privater Erschlieung.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

5. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Stellpldtze und Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.
1 Satz 11 der Baunutzungsverordnung.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Auf der Flache fir Wohnen sind insgesamt 33 Baume gemaf der beigefiigten Pflanzliste zu
pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte, hochstammige Obst- oder Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Auf der Flache fir Wohnen sind insgesamt 500 m? Fldche mit Strduchern zu bepflanzen (1
Strauch / m?). Es sind gebietsheimische und standortgerechte Straucher, Qualitat: Straucher 4
TR, h =70 - 100 cm (Straucharten gemaf Pflanzliste) zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Auf der Flache fur Wohnen ist eine Befestigung von Terrassen, Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB)
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GRZ 0,4

Planunterlage: Lageplan
ObVI Vermessungsbiro Mallon Eberswalde

— Stand August 2020

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gehort ein Grundsticksverzeichnis

Flurstlicksverzeichnis:

Gemarkung Eberswalde, Flur 7, Flurstick 490
Gemarkung Eberswalde, Flur 5, Flurstuck 22/1 teilweise

9. Auf der Flache fur Wohnen Teilfliche A sind Dachflachen als Flachdach oder flach
geneigtes Dach mit einer Neigung bis zu 5% anzulegen. Mindestens 1.400 m? Dachflache
sind extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen."

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stralenbe-
grenzungslinie.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11. Die private Verkehrsflache ist mit Geh- und Fahrechten zugunsten der Allgemeinheit
sowie mit Leitungsrechten zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

1. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsfla-
chen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern, sofern eine Ver-
unreinigung des Grundwassers am Ort der Versickerung ausgeschlossen werden kann.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Durchflihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 "Kathe-Kollwitz-StralRe" gehért ein Durchfiih-
rungsvertrag. Zur Realisierung des Vorhabens regelt der Vertrag nachfolgende Inhalte:

Errichtung von funf Mehrfamilienhausern mit 36 Wohnungen sowie individuelle Garten und

gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen

Anlage einer Privatstrale und Anbindung an die Kathe-Kollwitz-StralRe

Anpassung des Weges zur Kleingartenanlage
Errichtung von Stellplatzanlagen
Anlage eines Spielplatzes

Umsiedelung von Zauneidechsen und Anlage eines Ersatzlebensraums

Entwicklung externer Pflanzflachen als AusgleichsmaRnahme
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Pflanzliste

Auswahl aus der Liste der in Brandenburg heimischen Gehdélzarten
(in Anlehnung an den Erlass des Landes Brandenburg zur Verwendung

gebietsheimischer Gehdlze vom 02.12.2019)

Béume

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Corylus columa
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Prunus padus

Pyrus pyaster agg.
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Rosa rubiginosa agg.
Rosa eletica agg.
Rosa tomentosa agg.
Sambucus nigra
Virburnum opulus

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Weilkdorn
Baumhasel
Holzapfel
Gemeine Kiefer
Traubenkirsche
Wild-Birne
Gemeine Mehlbeere
Vogelbeere
Winter-Linde

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weilldorn
Besen-Ginster
Blutroter Hartriegel
Gemeines Pfaffenhiitchen
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Zahl der Vollgeschosse  aisHschsmas  (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Konzeption fur externe Ausgleichsflachen (unmaldstablich)
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Zeichenerklarung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Gebzudeflache / Dachiiberstand _:] Garten und gartnerisch angelegte Gemeinschaftsflache I:l
P, Bereiche mit Strauchpflanzungen (AusgleichsmaRnahme) —1
Balkone und Vordécher I:I Bestandsbaume und Baum-Ersatzpflanzungen %
Carports mit Dachbegriinung —
Zufahrtweg (Privatstrale) :'
Stellplatze einschl. Fahrradabstellanlagen (]

MaBnahme 1: Anpflanzung von Baumen

T Nadalh

Laubbaume:

Qualitaten:
Menge:

Verbissschutzmalnahmen:

Standhilfe:
Pllege:

Unterhaltungspflege:

Crataegus monogyna

Malus sylvestris agg.

Gemeine Kiefer

Feld-Ahom
Sand-Birke
Hainbuche
Weilkdorn
Baumhasel
Holzapfel
Traubenkirsche
Wild-Bime

Gemeine Mehlbeere
Vogelb

Winter-Linde

Hochstamm, StU 16-18 cm

meine Kiefern, 10 Laubt )

jahrige F gstellungs- und zweijahrige
Entwicklungspflege incl. Wasserung

dauerhaft (gof. Wasserung, Erziehungs- und Pflegeschnitt)

MaRnahme 2: Anpflanzung von Strauchern

Qualitaten:
Menge:

Pflanzflache Comus sanguinea
mit Nr.: Corylus avellana

Crataegus monogyna

Cytisus scoparius
Comus sanguinea

Euonymus europaeus
Rhamnus cathartica

Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.

Rosa elelica agg.

Rosa tomentosa agg.

Sambucus nigra
Virburnum opulus

Gehlozpflanzung Straucher, 4 TR, h = 70-100 cm

1 Strauch je 1 m*

VerbissschutzmaBnahmen: nicht erforderlich

Pflege: einjahrige Fertigstellungs- und zweijahrige
Entwicklungspflege incl. W ung
Unterhaltungspfiege: dauerhaft (gof. Wasserung, Pflegeschnitt)

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weitdorn
Besen-Ginster
Blutroter Hartriegel
Gemeines Pfaffenhitchen
Kreuzdom
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
................ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig

maoglich.

Eberswalde, den ............coovveeiiiiiiiiieeens

2. Ausfertigungsvermerk

Offentlich Bestellter
Vermessungsingenieur

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
ciereeeene.. Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Eberswalde, den

3. Bekanntmachung

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wéhrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am

im Amtsblatt fiir die Stadt Eberswalde ortsiiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Eberswalde, den ............ccccovvvveeeeeeennn.

Rechtsgrundlagen

Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147 m.W.v. 15. September 2021).

Verordnung

die bauliche Nutzung der

Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Oktober 2018.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 02. Marz 2012 (GVBL. 1 / 12

Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. | / 17 [Nr. 28]).

Hinweise

[Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben,
Knochen, Metallgegenstande o0.4.) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§ 11 BbgDSchG).
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Teil A: Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324

1.

21

Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsuberlegungen
Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der Anlass fur die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
beabsichtigte Errichtung einer Wohnanlage mit insgesamt 36 Wohneinheiten. Mit
der Bebauung soll eine zwischenzeitlich brachgefallene Flache, die bereits friher
mit Wohnhdusern bebaut gewesen war, einer neuen Wohnnutzung zugefihrt wer-
den.

Durch die mehrjahrige Nutzungsaufgabe nach Abriss des Altbestandes sind der
Bestandsschutz und die Voraussetzung fir eine bauliche Entwicklung nach § 34
BauGB entfallen. Die Flache ist als Aul3enbereich (§ 35 BauGB) zu betrachten.
Baurecht ist daher Uber einen qualifizierten Bebauungsplan zu schaffen.

Mit Schreiben vom 27.07.2020 hat die Vorhabentragerin, die BGAG Immobilien
Ost GmbH, vertreten durch das Architekturbiiro Volker Heinrich, Berlin, die Einlei-
tung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 Abs. 2 BauGB fur das
Grundstlick Kathe-Kollwitz-Stralte beantragt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens unter Berlcksichtigung des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie der nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung auf dem Grundstiick Kathe-Kollwitz-Stral’e 34, bis 40 wird das Bebauungs-
planverfahren gemaf § 12 BauGB durchgefihrt.

Beschreibung des Vorhabengebietes
Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

Das Vorhabengrundstulck liegt am nordlichen Rand des geschlossenen Siedlungs-
gebietes des Stadtbezirks Nordend unmittelbar an der Kathe-Kollwitz-Stral3e.

Historische Entwicklung

Das Nordend ist ein relativ junger Stadtteil. Seine Entwicklung begann im Wesent-
lichen erst in den 1930er Jahren mit dem Bau von Einfamilienhdusern und kleine-
ren Mehrfamilienhausanlagen, die Uberwiegend fiir Arbeiter und Angestellte der
grofien Industriebetriebe im Finowtal vorgesehen waren.

1953 wurde die O-Bus-Strecke von der Innenstadt in den Stadtteil Nordend ange-
legt. Zunachst fihrte die Strecke Uber die Poratzstralle bis zu einer Wendeschleife
durch die Kathe-Kollwitz- und Rosa-Luxemburg-Strale. Nachdem ab Beginn der
1970er Jahre das neue Gewerbegebiet an der heutigen Neuen Stralde entwickelt
worden war, wurde die O-Bus-Linie bis dort verlangert und die heutige einspurige
Ringstrecke Uber Poratzstralle — Neue Stralle — Breite Stralte eingerichtet. Die
Wendeschleife durch die Kathe-Kollwitz-Stralde wurde damit unnétig und aufgege-
ben.
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2.2

2.3

Die Uberwiegend noch erhaltene Bebauung entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle ent-
stand in den 1930er Jahren als zweigeschossige Zeilenbebauung. Nérdlich der
StralRe waren die Gebaude quer zur StraRe angeordnet. Ostlich des Geltungsbe-
reiches ist die Bebauung im urspringlichen Zustand erhalten geblieben. Auf dem
Geltungsbereich selber sind vier Gebaudezeilen im Jahr 2006 abgerissen worden.

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Norden des Stadtbezirks Nordend der Stadt Ebers-
walde. Er wird wie folgt begrenzt:

¢ Nach Norden durch die Grenze zu der Kleingartenanlage "Waldfrieden" auf
dem stadtischen Flurstiick 22/1 (Flur 5, Gemarkung Eberswalde)

e Nach Osten durch die Stichstralle zu den Grundstlicken Kathe-Kollwitz-
Stralte 28-32 sowie die westliche Grenze des Flurstlicks 489 (Flur 7, Ge-
markung Eberswalde)

e Nach Suden durch die Kathe-Kollwitz-Stralte

¢ Nach Westen durch die Kleigartenanlage auf den Flurstlicken 22/1 und
1548 (Flur 6, Gemarkung Eberswalde).

Die Gesamtflache betragt ca. 0,84 ha.
Der Geltungsbereich beinhaltet das nachfolgende Flurstuck:

e Gemarkung Eberswalde Flur 7, 490
sowie Teile des Flurstlicks 22/1 (Gemarkung Eberswalde, Flur 5) mit einer Flache
von rd. 192 m2.
Eigentumsverhaltnisse
Der Vorhabentrager ist Eigentiimer des Flurstiicks 490. Das Flurstiick 22/1 befin-
det sich im Eigentum der Stadt Eberswalde. Der fur die Anlage der Verkehrsflache
bendtigte Flachenanteil wird durch den Vorhabentrager Gbernommen.
Stadtebauliche Situation und Bestand
Realnutzung
Die vorgesehene Bauflache besteht Uiberwiegend aus brachgefallenen vormaligen
Wohnbauflachen. Der Ostteil des Geltungsbereichs ist mit Doppelhdusern bebaut,
die 2007 / 2009 errichtet wurden. Diese Grundstiicke und Geb&ude sind und ver-
bleiben im Eigentum des Vorhabentragers und sind an die Bewohner*innen ver-

mietet.

Am nodrdlichen Rand der Flache verlauft ein unbefestigter Fahrweg, der zur Er-
schliellung der nérdlich angrenzenden Kleingarten genutzt wird.
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2.4

Stadtebauliche Umgebung

Nach Sidden und Osten schliel3en sich zweigeschossige Zeilenbauten aus den
1930er Jahren an (Wohnpark Am Rosenberg). Die Gebaude wurden zwischen
2004 und 2006 grundlegend saniert und befinden sich in gutem baulichen Zustand.
Die Bebauung ist fir das Ortsbild im Quartier pragend.

Die weiter sudlich anschlieRende Mehrfamilienhausbebauung an der Anne-Frank-
Stralte stammt aus den 1950er Jahren. Die weitere Umgebung nach Stden und
Sudwesten wird uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragt.

Nordlich des Plangebietes erstreckt sich die Kleingartenanlage Waldfrieden.

Umweltsituation
Geologische und hydrologische Verhiltnisse
Topografie

Die Flache fallt von Osten nach Westen leicht ab. Der héchste Gelandepunkt ist
an der Nordostecke mit ca. 35,5 m, der niedrigste an der Nordwestecke mit ca.
31,3 m U NHN. Die Kathe-Kollwitz-StralRe liegt auf einem Niveau von ca. 34 bis 35
m U NHN, sodass sich hier ein Niveauversprung von durchschnittlich ca. 2,50 m
ergibt, der sich durch eine flache Béschung abbildet. Der zentrale und noérdliche
Teil des Areals ist hingegen relativ eben.

Der Geltungsbereich befindet sich im Eberswalder Urstromtal.
Baugrund / Bodenanalyse

Der Geltungsbereich liegt am Sitdrand des Thorn-Eberswalder-Urstromtals, das
von Sanden mit einer Machtigkeit von bis zu 20 m aufgebaut ist. Die Hauptterrasse
des Urstromtals ist vor dem ansteigenden Barnim in West-Ost Richtung mit einer
Hoéhe bei 36 m UNHN ausgebildet. In dieses altere Tal sind zwei deutliche und
erheblich jungere Taler sowie einige kleine Wasser- und Wiesenrinnen einge-
schnitten. Die beiden Taler, welche sich im Stadtgebiet Eberswalde vereinigen (Fi-
nowtal und Schwarzetal). In der vegetationsarmen nacheiszeitlichen Landschaft
bildeten sich lokal Diinen aus. Die Diinen- oder Flugsande schlie3en sich meist an
die grofRen Flachen der Talsande an und bilden hier mehr oder weniger langge-
streckte Kdmme und Hugelketten mit einer westdstlichen Hauptrichtung. Die
Dinnkuppen erheben sich i. d. R. bis 5 m zuweilen 10 m bis 12 m. So entsteht ein
formenreiches Relief.

Im gesamten Geltungsbereich sind oberflachennahe Auffillungen (sandige bis kie-
sige Béden mit variierenden Beimengungen) und/oder aufgefiillite Boden sowie z.
T. geringméachtiger Oberboden festzustellen. Die Machtigkeit des Oberbodens be-
tragt ca. 30 cm. Die aufgefllliten Boden erreichen z. T. Tiefenlagen von bis zu ca.
2,9 m. Unterhalb der oberflachennahen Schichten wird das Untersuchungsgebiet
ausschlie3lich durch Sande gepragt.

Grundwasser
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Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 324 befindet
sich im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Eberswalde | (Stadtsee), das der-
zeitig Uberarbeitet wird. In dem Zusammenhang wird der Geltungsbereich kunftig
voraussichtlich nicht mehr im Schutzgebiet liegen.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt laut Landschaftsrahmenplan im Gebiet mit
erhohter Bildung von Grundwasser > 50 mm/Jahr. Die Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegenuber stofflichen Eintragen nach WRRL wird im Landschaftsrahmen-
plan Barnim mit hoch eingestuft. Das Belastungsrisiko durch Schadstoffe aus dem
Strallenverkehr wird mit gering eingestuft. Eine Gefahrdung des Grundwassers
durch Altlasten kann ausgeschlossen werden, da nach derzeitigem Stand keine
Altlasten bekannt sind.

Nach dem Geotechnischen Untersuchungsbericht von 2020 ist zunachst nicht da-
von auszugehen, dass WasserhaltungsmaRnahmen notwendig werden. Der
Grundwasserspiegel liegt mehr als 6,00 m unter OK Gelande.

Entwasserung

Das Kommunale Energiekonzept flr die Stadt Eberswalde (Integriertes Energie-
und Klimaschutzkonzept) empfiehlt im Rahmen der Bauleitplanung Regelungen
fur das Bewirtschaften von Niederschlagswasser festzulegen. Festsetzungen zur
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, Niederschlagsabflussmengen und
Versiegelung bis hin zur Entwicklung von Neubaugebieten als abflusslose Sied-
lungsgebiete kénnen die Vorgaben in der Bauleitplanung erganzen.

So kénnen Regenwasserkonzepte Bestandteil eines B-Planes sein und bestimmte
Flachen zur Rickhaltung und Versickerung vorsehen. Festsetzungen zu Dachfla-
chenbegrinung und fir Versickerung geeignete Begriinung kénnen die Regelun-
gen erganzen.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Ebers-
walde 1 (Stadtsee). Derzeit wird das Schutzgebiet Uberarbeitet. Nach aktuellem
Kenntnisstand wird der Vorhabenstandort zukiinftig nicht mehr im Wasserschutz-
gebiet liegen.

Fur die Behandlung des Niederschlagswassers gelten folgende Anforderungen:

e Niederschlagswasser soll im Vorhabengebiet versickert werden. Hierzu
sind bei den weiteren Planungen konkretere Aussagen erforderlich. Die
Maoglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser ist auf der Grund-
lage detaillierter Baugrunduntersuchungen nachzuweisen.

¢ Grundsatzlich ist eine breitflachige Versickerung mit Passage der belebten
Bodenzone zu bevorzugen. Die Rickhaltung von Niederschlagswasser
z.B. durch die Anlage von Griindachern sollte beriicksichtigt werden.

o Eine friihzeitige Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde zum Entwas-
serungskonzept wird empfohlen, um die Erlaubnispflicht bzw. —fahigkeit ge-
maf §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz priifen zu kénnen.
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Vegetationsbestand

Obwohl die Flache bis zum Abriss der Vorgangerbebauung im Jahr 2006 als
Wohngebiet genutzt war, bedeutet die geplante bauliche Neuordnung stellenweise
einen Eingriff in zwischenzeitlich gewachsene Vegetationsbestande. Auf der seit-
dem baulich nicht genutzten Flache hat sich teilweise Baum- und Gehoélzbestand
sowie Ruderalflora entwickeln kénnen.

Weitere Aussagen hierzu sind dem Teil B (Fachbeitrag zu den Belangen von Um-
welt-, Natur- und Artenschutz) zu entnehmen.

Fauna

Planungsbegleitend ist eine faunistische Untersuchung zur Ermittlung und Be-
wertung der vorkommenden Tierwelt durchgefiihrt worden. Die vorgefundene Po-
pulation von Zauneidechsen wurde im Vorfeld der Planung erfolgreich an einen
Ersatzstandort umgesiedelt.

Im Geltungsbereich und Umfeld wurden im Sommer 2021 28 Brutvogelarten nach-
gewiesen, darunter Haussperling als haufigste Brutvogelart sowie Hausrot-
schwanz, Star und Bachstelze u.a. Laut Fachgutachten befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs 15 Reviere von Héhlenbrdtern.

Das Gebiet bietet Fledermausen einen abwechslungsreich strukturierten und da-
her gut geeigneten Jagdlebensraum. Es konnten die beiden fir Brandenburger
Siedlungen typischen Arten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus nachge-
wiesen werden. Dartber hinaus war der Grof3e Abendsegler bei der ausdauernden
Jagd zu beobachten. Die Existenz einzelner Fledermausquartiere ist an den Be-
standsgebauden der Nachbarschaft sicher zu erwarten. Innerhalb des Geltungs-
bereichs wurden jedoch keine Fledermausquartiere festgestellt.

In einem Ahornstumpf am westlichen Zufahrtsweg wurde ein Ameisennest festge-
stellt.

Weitere Ausflihrungen zur Tierwelt im Gebiet finden sich im Umweltbericht.

Altlasten

Das Plangebiet wird nicht als Altlastenverdachtsflache gefuhrt. In der Bodenkarte
des Landschaftsrahmenplans mit Darstellung der Beeintrachtigungen und Gefahr-
dungen (2018) sind flr das Plangebiet keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen verzeichnet.

Kampfmittel

Das Vorhabengebiet liegt nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht in einer Kampf-
mittelverdachtsflache.
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2.5

2.6

Klima, Luftimmissionen

Der Landschaftsrahmenplan Barnim (2018) verzeichnet in der thematischen Karte
zu Sommertemperaturen fur die Siedlungsgebiete Eberswalde und Finow erhéhte
Sommertemperaturen im Vergleich zu den unbebauten Umlandgebieten. Daher
werden in den Sommermonaten innerhalb der Siedlungsgebiete hdhere bioklima-
tische Belastungen fur die Menschen bestehen als im Umfeld.

Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich befindet sich planungsrechtlich gesehen im unbeplanten Au-
Renbereich. Es lasst sich somit aus dem § 34 BauGB kein Baurecht fir die Flache
ableiten.

Aus diesem Grunde ist entsprechendes Baurecht durch die Aufstellung eines qua-
lifizierten Bebauungsplanes zu erreichen.

Erhaltungssatzung fur die Werkssiedlung Nordend

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der
Erhaltungssatzung nach § 172 (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB fir die Werkssiedlung Nor-
dend (auch Rosenberg). Die Satzung wurde am 24.06.2004 von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Eberswalde beschlossen. Danach ist zur Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Ge-
stalt die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungsbedurftig. Zustandig fur die
Genehmigung ist das Bauordnungsamt (Untere Bauaufsichtsbehérde) der Stadt
Eberswalde.

VerkehrserschlieBung
ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks

Das Vorhabengrundstlick liegt unmittelbar an der Kathe-Kollwitz-Strafl’e und wird
durch diese hinreichend verkehrlich erschlossen. Uber die Kathe-Kollwitz-Stralke
und die Neue StralRe besteht eine Anbindung an die L 200 / Breite Stral3e. Die
Fahrstrecke in die Eberswalder Innenstadt betragt tber die Poratzstrale ca. zwei
Kilometer.

Radwege

Ab der Neuen Strale / Einmindung Kathe-Kollwitz-Stral3e gibt es eine weitgehend
durchgangige Radwegeverbindung in die Eberswalder Innenstadt. Eine kirzere,
fur Radfahrende trotz fehlender Radwege gut nutzbare Verbindung flhrt tber die
Poratzstralde zur Breiten Strale.
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2.7

2.8

3.1

Offentliche Verkehrsmittel

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in ca. 250 m Entfernung. Die Haltestelle
Nordend ist die Endhaltestelle des O-Bus 861. Aulderdem wird diese Haltestelle
von finf weiteren Stadt- und Regionalbuslinien bedient. Es besteht eine direkte
Verbindung in das Stadtzentrum und zum Hauptbahnhof. Die Anbindung an den
OPNV ist somit als sehr gut zu bezeichnen.

Technische Infrastruktur

Trinkwasser- und Schmutzwasserleitungen liegen in der Kathe-Kollwitz-Stralte an
und ver- bzw. entsorgen den Geltungsbereich direkt. Stromversorgung erfolgte bis-
her ebenfalls direkt Uber den ErschlieBungsweg am nérdlichen Rand der Flache.
Der Anschluss soll jedoch im Zuge der baulichen Entwicklung ebenfalls in der
Kathe-Kollwitz-StralRe erfolgen.

Der Bedarf an Warmeenergie, der nicht tber regenerative Energieerzeugung ab-
gedeckt werden kann, soll Gber einen Anschluss an die vorhandene Gasversor-
gung erfolgen. Ein Anschluss an die értliche Fernwarmversorgung wird geprift und
stellt eine alternative Heizenergiequelle dar.

Die innere Ver- und Entsorgung wird im Zuge des Vorhabens von Grund auf neu
konzipiert. Auf der Flache liegen noch auler Betrieb genommene Leitungen der
friheren Wohnnutzung. Diese werden aber soweit erforderlich entfernt und durch
neue Leitungen ersetzt werden.

Denkmalschutz
Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bisher keine
Bodendenkmale bekannt. Da bei den Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, sind die Regelungen nach dem
"Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff) zu beachten.

Planerische Ausgangsituation

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm 2007 LEPro 2007

Die Grundsatze der Raumordnung sehen bei der Siedlungsentwicklung den Vor-
rang der Innenentwicklung vor der Aufienentwicklung vor. Prioritat hat dabei u.a.
die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bzw. der Erhalt und die Umgestal-

tung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen (§ 5 LEPro
2007 (GVBI. S. 692).
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3.2

Entsprechend dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsent-
wicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.
Eberswalde zahlt als zentraler Ort zu diesen Bereichen. G 5.1 LEPro besagt, dass
die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden soll. Nach Z 5.2. sollen
neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete angeschlossen werden.
G 5.8 LEPro besagt, dass in den Stadten der zweiten Reihe Siedlungsflachen fir
die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der Schienenhaltepunkte entwi-
ckelt werden sollen.

Die geplante Wohnanlage soll Giberwiegend auf vormals bereits fir Wohnungsbau
genutzten Flachen im direkten Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen ent-
wickelt werden. Die Anbindung an den OPNV ist gut, wobei durch den leistungsfa-
higen O-Bus eine gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums und des Hauptbahnhofs
Eberswalde gewahrleistet ist. Das Vorhaben kommt somit den Grundsatzen der
Raumordnung entgegen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtraum (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29. April
2019 (GVBI. 11 2019 Nr. 35, 13.05.2019) ist seit dem 1. Juli 2019 in Kraft getreten
und I6st den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab. Die Ziele
und Grundsatze des LEP HR sind damit im Rahmen der Abwagung zu beachten
bzw. zu berlicksichtigen.

Im LEP HR sind die Grundsatze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung
konkretisiert, die in den nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen berticksich-
tigt werden missen bzw. an die sich die weiteren raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen anpassen mussen. Der LEP HR berlcksichtigt dabei die ge-
samte Hauptstadtregion.

Die anhaltende Wachstumsdynamik in Berlin wirkt sich zunehmend auch auf das
Umland aus. Dabei treten jene Brandenburger Stadte in den Vordergrund, die in-
nerhalb von einer Stunde mit dem schienengebundenen OPNV zu erreichen sind,
die "Stadte der zweiten Reihe", zu denen auch Eberswalde zahlt. Diese Stadte
kénnen von der Nachfrage in der Hauptstadt fur inre eigene Entwicklung profitieren
und im Gegenzug zur Entlastung Berlins beitragen.

Die Stadt Eberswalde erfiillt nach Ziel 3.5 LEP HR die Funktion eines Mittelzent-
rums im Weiteren Metropolenraum und ist damit gemag Ziel 5.6 LEP HR ein
Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung ist hier quantitativ uneingeschrankt mdglich. Das Plangebiet
schliel3st geman Ziel 5.2 LEP HR an ein vorhandenes Siedlungsgebiet an.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2019 der Stadt Eberswalde stellt den gesamten Gel-
tungsbereich als Wohnbauflache dar.
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3.3

Noérdlich angrenzend sind Kleingartenanlagen dargestellt, deren Ausdehnung sich
mit der aktuellen Nutzung decken.

Weitere Darstellungen, die das Plangebiet tangieren sind

e Westlich benachbart: Geschitzter Landschaftsbestandteil

e Gewerbliche Bauflachen nordlich der Neuen Strale, teilweise mit Altlas-
tenverdacht

o Waldgebiete als ausgedehnter Rand, der das Nordend nach Norden und
Westen umgibt

Im Umweltbericht werden daneben allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung negativer Umweltauswirkungen bei Bauvorhaben genannt, die bei der
konkreten Ausgestaltung der Bebauungsplane zu bericksichtigen sind. Weitere
Aussagen, auch zur Umsetzung dieser Mal3nahmen, sind Teil B der Begrindung
zu entnehmen.

Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftspldane

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde im Jahr 2001 aufgestellt. Es
enthalt die Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die
Ziele fir die naturraumlichen Regionen Brandenburgs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 324 zahlt nicht zu den im Land-
schaftsprogramm ausgewiesenen Handlungsschwerpunkten zur nachhaltigen Si-
cherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ist nicht Bestandteil der
von Kernflachen des Naturschutzes oder der grof3rdumigen, stérungsarmen Land-
schaftsrdume. Das Plangebiet ist als Bestandteil des Eberswalder Siedlungsge-
biets dargestellt, fir das das allgemeine Ziel der Verbesserung der Umwelt- und
Lebensqualitat aufgefihrt ist.

Fur die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes
werden flr das Gebiet schutzgutbezogene Ziele genannt, die im Umweltbericht
(Teil B der Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324) ndher
ausgefuhrt sind.

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplan Barnim (2018) als Instrument des Na-
turschutzes soll Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen der Landschaftsplanung
konkretisieren (§§9 und 10 BNatSchG). Der Landschaftsrahmenplan stellt als
wichtiges Instrument der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim die
wesentliche Grundlage dar fir die Umsetzung der Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege und die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit von aktuellen Nutzun-
gen, geplanten Nutzungsveranderungen sowie baulichen Vorhaben.

Die Ubernahme von Inhalten in die Regionalplanung schafft eine rechtliche Ver-
bindlichkeit der im Landschaftsrahmenplan formulierten Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege” (Landschaftsrahmenplan Barnim 2018, Teil 1: Einleitung und
Methodik, Seite 1-1). Die in den thematischen Karten des Landschaftsrahmen-
plans Barnim dargelegten Naturschutzbelange werden auf den Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 324 angewendet.
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3.4

3.5

Weitergehende Aussagen dazu sind Teil B der Begriindung zu entnehmen.

Stadtentwicklungsplanungen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2014 und Wirtschafts-Stan-
dortentwicklungskonzept (WISTEK) der Stadt Eberswalde

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) (Redaktionsstand: Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom 1. Marz 2018) und Wirtschafts-Standort-
entwicklungskonzept (WISTEK) sind die strategische und integrierte Grundlage fur
die kinftige Stadtentwicklung. Sie werden fortlaufend bewertet und fortgeschrie-
ben und dienen dabei sowohl als selbstbindende stadtinterne Strategie wie auch
als strategische Grundlage fur die Fordermittelinanspruchnahme des Landes, des
Bundes und der EU.

Das INSEK definiert zehn strategische Leitlinien. Ziele der Eberswalder Stadtent-
wicklung sind

die Sicherung und Schaffung eines lebendigen Wohn- und Arbeitsortes,
ein Zuhause fir alle zu sein,

die Stadt als attraktiven und sicheren Lebensort weiterzuentwickeln,

die soziale Stabilitat zu sichern und

das Wohnraumangebot nachfrageorientiert aufzuwerten und zu erganzen.

Des Weiteren strebt die Stadt einen nachhaltigen Weg in die Zukunft an.

Die raumlichen Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung liegen nach dem
INSEK 2014 im Eberswalder Stadtzentrum und in Finow. Beide Stadstteile sollen in
ihren Funktionen Wohnen, Wirtschafts- und Erlebnisraum weiter gestarkt werden.
Aber auch die Balance zwischen Stadtmitte und den Ubrigen Stadtbezirken soll
weiter gestarkt werden.

Der Stadtbezirk Nordend weist eine im Vergleich zur Gesamtstadt altere Bevolke-
rung auf. Der Anteil von Kindern und Jugendlichen ist relativ gering. Sehr hoch ist
der Anteil der Altersgruppe 65 bis 74 Jahre.

Stadtebaulich betrachtet zeichnet sich das Nordend durch einen sehr geringen
Wohnungsleerstand aus. Im Erhebungsjahr 2012 standen im Nordend insgesamt
lediglich 14 Wohnungen leer. Allerdings wurden alleine zwischen 2002 und 2012
auch rd. 180 Wohnungen im Nordend zurlickgebaut. Dem steht eine nur geringe
Neubautétigkeit im selben Zeitraum gegeniber. Der Geltungsbereich wird im
INSEK als Wohnbaupotenzial ausgewiesen.

Sonstige Planungen und Konzepte der Stadt Eberswalde

Stadtumbaukonzept Eberswalde 2002 und Fortschreibung der Stadtumbaus-
trategie 2018

Entsprechend der Einstufung nach dem LEP HR als "sich stabilisierende Stadt"
werden in der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie von 2018 (Beschluss der
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Stadtverordnetenversammlung vom 1. Marz 2018) flir Eberswalde geanderte Ziel-
setzungen der Planung formuliert. Flr die sich stabilisierenden Stadte ergeben
sich dabei besondere Herausforderungen: Sie mussen einen ,Strategiewechsel*
einleiten: vom jahrelangen Schrumpfen hin zu einem "qualitatvollen Wachstum".
Der angespannte Wohnungsmarkt in der Hauptstadt Berlin und in ihrem Umland
eroffnet fur die Stadte in der "zweiten Reihe" neue Entwicklungschancen. Die
Nachfrage nach Wohnraum und Bauland steigt spurbar.

Wege um diese vermehrte Nachfrage bedienen zu kénnen, bestehen unter ande-
rem in der Reaktivierung brachgefallener Flachen, um somit neue Potenziale fur
den Wohnungsbau zu erschlieRen. Im Stadtbezirk Nordend fuhrt die Entwicklung
neuer Wohngebiete bereits zu einer deutlichen Umkehrung der zuvor negativen
Einwohnerentwicklung.

AG Wohnbaufldachen

Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Bauflachen hat die Stadt Eberswalde
im Jahr 2017 eine AG Wohnbauflachen einberufen, die sich aus Vertreterinnen
und Vertretern der Verwaltung sowie der Politik zusammensetzt. Sie empfiehlt, in
der Innenstadt und in den zentralen Lagen der anderen Ortsteile die Prioritat auf
verdichteten Wohnungsneubau zu richten, in Gbrigen Lagen hingegen weitere Ei-
genheimstandorte zu entwickeln.

Im Stadtbezirk Nordend wird von einem kurzfristigen Entwicklungspotenzial im Ein-
familienhausbau von 19 Wohneinheiten und weiteren rd. 20 Wohneinheiten fir den
Mehrfamilienhausbau ausgegangen. Im Nordend sind keine Schwerpunkt- oder
Entwicklungsgebiete definiert.

Statusbericht Stadtumbau in Eberswalde—Status und Ausblick (2016)

Der Bericht Stadtumbau in Eberswalde — Status und Ausblick von 2016 beschreibt
den Stadtbezirk Nordend als intaktes Wohnquatrtier fir das insgesamt eine positive
Entwicklung festzustellen ist, welche die INSEK-Prognose leicht tbertrifft (Einwoh-
nerzuwachs). Im Rahmen des Stadtumbauprogramms wurden bis 2016 Rickbau-
mittel nur in vergleichsweise geringem Umfang eingesetzt (RB-Vorhaben Clara-
Zetkin-Weg und Macherslust).

Nordend zahlt mit Ostend und Finow zu den ,altesten“ Stadtbezirken und ist damit
,Generationswechselgebiet®. Daraus ergibt sich ein Bedarf fur altersgerechten
Wohnraum.

Mobilitatsplan 2030+ fiir die Stadt Eberswalde

Im Mobilitatsplan der Stadt Eberswalde werden die Bereiche Verkehrsentwick-
lungsplanung, Larmaktionsplanung, Luftreinhalteplanung und Mobilitdtsmanage-
ment behandelt. Mit diesen Planwerken werden die Leitbilder fir die verkehrliche
Entwicklung sowie die damit verbundenen Folgewirkungen beschrieben. Insbe-
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sondere der Verkehrsentwicklungsplan dient als Grundlage flir verkehrspoliti-
sche Entscheidungen. Dessen Inhalte sollen mit den Zielen und MaRnahmen von
Larmaktionsplanung und Luftreinhalteplan einhergehen.

Im Rahmen des integrierten Mobilitatsplan 2030+ wird der aktuelle Larmaktions-
plan der Stadt Eberswalde aus dem Jahre 2008 fortgeschrieben und aktualisiert.
Der neue Larmaktionsplan wird mit den anderen Bausteinen Verkehrsentwick-
lungsplanung, Luftreinhalteplanung und Mobilitatsmanagement abgestimmt.

In Bezug auf die Luftreinhalteplanung wurde die Fortschreibung des Luftreinhal-
teplans (LRP) Eberswalde (2008) in einem mehrstufigen Verfahren durchgefihrt.

Den vierten Baustein des Mobilitdtsplans stellt der Bereich Mobilitatsmanage-
ment dar. In diesem werden "weiche" Mallnahmen in den Bereichen Information,
Kommunikation/Bewusstsein, Koordination und Service entwickelt, die mdglichst
optimal auf die ,harten® MalRnahmen in den Bausteinen Verkehrsentwicklung,
Larmaktion und Luftreinhaltung abgestimmt sind.

Der Mobilitatsplan 2030+ wurde am 26.11.2020 von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Eberswalde beschlossen. Fur den Geltungsbereich ergeben
sich keine unmittelbaren, raumbezogenen Auswirkungen aus den Empfehlungen
des Mobilitatsplans 2030+.

Einzelhandels-Zentrenkonzept 2007 / 2010 (EZK 2007)

Die Fortschreibung des Einzelhandels-Zentrenkonzept baut auf dem beschlosse-
nen EZK 2007 auf: Die Bestandsaufnahme der einzelhandelsrelevanten Faktoren
sowie die Erfassung der vorhandenen raumlichen Versorgungsangebote und
—strukturen wurden der Fortschreibung zu Grunde gelegt und ergénzt. Die auf
Basis der 2007 durchgeflhrten Starken-Schwachen-Analyse abgeleiteten 25 Leit-
thesen fir die Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Eberswalde wurden
ebenfalls Gbernommen; das daraus entwickelte Leitbild der Zentrenstruktur wurde
entsprechend aktueller Entwicklungen fortgeschrieben.

Etwa 200 m vom Geltungsbereich befindet sich an der Einmiindung der Kathe-
Kollwitz-Stral3e in die Neue Stralde ein Bereich, der als "Erganzender Einzelhan-
delsstandort" beschrieben wird. Hier befinden sich eine Fleischerei, ein Friseur und
eine Versicherungsagentur. Die Ubrigen Ladengeschéfte stehen derzeit leer. Dem
Standort kommt aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtteil und den Ansatzen
eines kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots und der Lage un-
mittelbar am Endpunkt der O-Bus eine Bedeutung flir die Nahversorgung zu. Der
Standort besitzt Potenziale eines zentralen Versorgungsbereichs, jedoch bedarf
es hierzu noch einer Ergdnzung des Angebots. Als Erweiterungsflache kommt
auch die benachbarte Flache der ehemaligen Kaufhalle in Betracht.

Ein weiterer "Erganzender Einzelhandelsstandort" befindet sich an der Breiten
Stralle.
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3.6

3.7

Kommunales Energiekonzept fiir die Stadt Eberswalde (Integriertes Energie-
und Klimaschutzkonzept)

Das integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Eberswalde zeigt auf,
welche Malinahmen die Stadt und ihre Blirger in Eberswalde durchfiihren kénnen,
um sich und die Stadt auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung vorzubereiten.
Es setzt seinen Schwerpunkt auf die Entwicklung von MaRnahmen, also auf die
Umsetzungsebene und das konkrete Handeln.

Angrenzende rechtswirksame und im Verfahren befindliche
Bebauungspldne und andere Satzungen

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 324 liegt zu-
sammen mit den stdlich und dstlich angrenzenden Siedlungsflachen im Geltungs-
bereich der Erhaltungssatzung E6 "Werkssiedlung Nordend", die am
06.07.2004 in Kraft getreten ist.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. |
"Strategische Steuerung des Einzelhandels". Durch die geplante Nutzung
"Wohnen" mussen keine Regelungen zum Einzelhandel aufgenommen werden.

Planfeststellungen

Der Geltungsbereich wird von keinen Planfeststellungsverfahren direkt tangiert.
Etwa 500 m ndrdlich verlauft die Trasse der geplanten OU B 167 n, fur die das
Planfeststellungsverfahren derzeit betrieben wird. Fir das Vorhabengrundstlick
sind aus dem Neubau keine Auswirkungen zu erwarten.

Entwicklung der Planungsiiberlegung

Das Vorhabengrundstlick war bis 2006 mit mehreren Mehrfamilienhdusern aus
den 1930er Jahren bebaut. Nach deren Abriss sollte die Flache mit Doppelhausern
bebaut werden. Diese Plane wurden jedoch nicht umgesetzt, da die Entwicklung
des Standortes Eberswalde wegen anderer Projekte nicht im Fokus der Vorhaben-
tragerin lag.

Nachdem sich Eberswalde zunehmend als gefragter Wohnstandort im weiteren
Umland Berlins etabliert hat, soll nun die Flache neu entwickelt werden. Dazu
wurde durch das Berliner Architekturbiro Volker Heinrich eine aktualisierte und auf
die heutige Nachfrage angepasste Gebaudeplanung entwickelt. Diese Planung
wurde mit den zustandigen Verwaltungsstellen der Stadt Eberswalde abgestimmt.
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1.1

1.2

Planinhalt und Abwagung

Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt
Planungsziele

Generelle Zielvorstellungen

Mit der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeption des Wohnungsbau-
vorhabens wird das Ziel der Schaffung einer hohen Wohnqualitat bei einer gleich-
zeitig wirtschaftlichen Umsetzung, die zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums
fuhrt, verfolgt.

Zur Ergdnzung des Gebaudebestandes der Vorhabentragerin sollen auf den, im
Zuge des Stadtumbauprozesses im Jahre 2005/2006 freigelegten Flachen wieder
Wohngebaude in moderner Architektursprache und mit nachfragegerechten
Grundrisslésungen entstehen.

Die Stadthauser werden in offener Bauweise in einem durchgriinten Freiraum ein
Bindeglied zwischen der kleinteiligen Einfamilienhausbebauung und der offenen
Zeilen- und geschlossenen Bebauung sein. Der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben und soll
die ErschlieRung der angrenzenden Kleingartenanlage "Waldfrieden" sichern.

Beschreibung des Vorhabens
Stadtebauliches Konzept und Beschreibung der geplanten Bebauung
Der bauliche Entwurf wurde durch das Bulro Volker Heinrich, Berlin, erarbeitet.

Insgesamt sollen im Plangebiet finf weitgehend identische Stadthauser mit zu-
sammen 36 Wohneinheiten entstehen. Die beiden Gebaude an der Kathe-Kollwitz-
Stralte (Hausnummern 36 und 40) sind als reine 2-Spanner mit je 6 Wohnungen
konzipiert. Bei den Gebauden mit den Hausnummern 34, 38 und 42 sind die bei-
den unteren Geschosse als 3-Spanner ausgelegt. Diese drei Hauser weisen also
je 8 Wohnungen auf.

Die Nutzflache in den Wohnhausern betragt insgesamt 3.465 m?2.

Stadtebau

Die funf Wohnhauser werden gleichmalig tber die Flache verteilt, wobei drei Hau-
ser auf der nérdlichen Halfte (Nr. 34, 38 und 42) und zwei auf der stdlichen ange-
ordnet werden (Nr. 36 und 40). Durch die versetzte Anordnung der Hauser wird
ein gréltmoglicher Abstand zwischen den Fassaden erreicht und Durchblicke
durch das gesamte Quartier ermoglicht.

Das Gelande, das von Siden nach Norden um ca. 2 m abfallt, wird neu modelliert.
Die Gebaude werden danach auf Gelandeniveaus errichtet, die nur noch ca. 1 m
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nach Westen abfallen. Die Ostlichen Gebiude entstehen dann auf einer Gelande-
hohe von rd. 35 m, die westlichen bei rd. 34 m.

Zur Kathe-Kollwitz-Stralde wird ein Gebdudeabstand von 5,00 m eingehalten.

Gebaudeentwurf

Die Wohnhauser weisen drei Geschosse auf, wobei jeweils das 2. Obergeschoss
staffelgeschossartig zurlickspringt. Die Dacher sind als begriinte Flachdacher kon-
Zipiert.

Den nach Suden orientierten Gebaudeecken sind in den 1. OG Balkone angefugt.
Die Staffelgeschosse verfligen Uber Dachterrassen, die durch lhre Ecklage nach
Siiden und nach Osten bzw. Westen orientiert sind. Den Wohnungen in den Erd-
geschosszonen sind Terrassen mit jeweils ca. 9 bis 12 m? angefligt. Somit weisen
alle Wohnungen Balkone bzw. Terrassen mit Std und/oder Westausrichtung auf.

Die Gebaude sind unterkellert. In den Kellergeschossen befinden sich Hobby-
raume, Mieterkeller und Hausanschlussraume. Im Keller von Haus 38 ist dariber
hinaus ein rd. 57 m? grolRer Fahrradabstellraum vorgesehen.

Die Gestaltung der Gebdude und die Materialwahl sind dem Charakter der stadte-
baulichen Umgebung angepasst. Eine Verunstaltung des Stralen-, Orts- und
Landschaftsbildes im Sinne des § 9 BbgBO kann ausgeschlossen werden.

Baumaterialien und Bauweise

Die Gebaude werden in Massivbauweise als Mauerwerksbauten (Kalksandstein /
24 cm) mit Stahlbeton-Filigrandecken mit einer Starke von 22 cm bzw. 30 cm ent-
sprechend der statischen Erfordernisse hergestellt. Die Kellerwande werden in
Stahlbeton ausgefihrt. Die Fassaden werden als Warmedamm-Verbundfassaden
hergestellt und mit mineralischem Kratzputz verputzt. Damit fligen sie sich von der
Materialerscheinung gut in den Charakter der Umgebung ein.

Die Gebaude grunden sich auf 40 cm starken Stahlbetonbodenplatten.

Die Flachdacher werden extensiv begrint. Die Dachhaut wird als Warmedach mit
EPS-Dammung und Gefalleddmmung ausgebildet. Die Materialstarke ergibt sich
dabei aus dem Warmeschutznachweis. Die Dachflachen der Staffelgeschosse sol-
len extensiv begrint werden.

Die Fenster werden in Kunststoff mit Dreifachverglasung ausgeftihrt (Ug = 0,7
W/m?K).

Uberbaute Grundflache

Die Grundflache der geplanten Gebaude wird zusammen rd. 1.690 m? betragen.
Die Grundflache der Bestandsgebdude im Geltungsbereich betragt ca. 275 m2.
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Zusammen ergeben sich damit 1.965 m? Gberbauter Grundflache.

Die Geschossflache GF wird rd.4.350 m? betragen (einschl. Bestandsgebaude).

Abstandsflachen

Die nach Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen gemaf § 6 BbgBO innerhalb
der Flache sowie nach auflen werden eingehalten.

Freiflichen- und Gartenplanung

Die nicht Uberbauten Anteile des Plangebietes werden gartnerisch gestaltet und
dienen als wohnungsnahes Griin dem Erholungsbediirfnis der Bewohner. Unmit-
telbar an die Erdgeschosswohnungen angrenzend weisen die Garten privaten
Charakter auf, im Ubrigen stehen die Gartenanlagen allen Bewohnern offen.

Die notwendigen Gehwege, die die einzelnen Wohnhauser erschliellen, werden in
die gartnerische Gestaltung einbezogen. An mehreren Stellen sind Sitzgelegen-
heiten und Schmuckplatze vorgesehen. Das Thema "Wohnen im Rosengarten”
findet in der gartnerischen Konzeption in Form unterschiedlicher Rosenpflanzun-
gen Eingang.

Der vorhandene Vegetationsbestand kann an einigen Stellen in die gartnerische
Gestaltung einbezogen werden. Dies gilt z.B. fir einige erhaltenswerte Baume, wie
ortsbildpragende Kiefern an der Stidostecke des Gebietes.

VerkehrserschlieBung

Das Grundsttick liegt an der bedarfsgerecht ausgebauten Kathe-Kollwitz-Stralle
an. Die Zufahrt zur Gstlichen Stellplatzanlage erfolgt unmittelbar von der Kathe-
Kollwitz-Straflte. Uber die Stral3e sind auch Anlieferungsverkehr mit LKW maglich.

PrivatstralRe

Zusatzlich zur Kathe-Kollwitz-Strale wird der vorhandene unbefestigte Weg in sei-
ner ErschlieBungsfunktion an den nérdlichen und westlichen Rand der Flache des
Geltungsbereichs verschoben und zu einer Privatstralle ertichtigt, die ebenfalls
zur ErschlieBung der Flache genutzt wird. Diese Privatstralle stellt eine Verlange-
rung der bestehenden Anwohnerstral’e dar, die ndrdlich entlang der Gebaude
Kathe-Kollwitz-StralRe 2 bis 22 von der Poratzstralie aus das Gebiet erreicht. Bis-
her besteht jedoch keine fir Kraftfahrzeuge nutzbare Verbindung zwischen dem
unbefestigten Weg im Vorhabengebiet und dieser Anwohnerstralle zur Poratz-
stralRe. Fur FuRganger*innen und Radfahrende ist die Verbindung allerdings nutz-
bar.

Die StichstraRe entlang der Doppelhauser Kathe-Kollwitz-Stralle 26 bis 30 bleibt
unverandert. Eine Durchfahrt zur neuen Stral3e ist nicht moglich.
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Die Privatstralte wird mit einer 4,50 m breiten Fahrbahn (Mischverkehrsflache bzw.
Schutzstreifen) ausgefiihrt werden. Damit sind Begegnungsfalle PKW/PKW sowie
PKWi/Lieferwagen bei geringem Tempo mdglich. Dies entspricht dem Ausbau-
stand der vorhandenen Anwohnerstral3e.

Die PrivatstraRe dient kiinftig auch der ErschlieBung der nérdlich angrenzenden
Kleingarten und ersetzt den bisherigen unbefestigten Weg. Zwischen der kunftigen
Fahrbahn und den Einfriedungen der Kleingarten verbleibt ein zwischen ca. 0,50
und ca. 1,50 breiter unbefestigter Randstreifen, der nicht im Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt und somit wie bisher Teil der Kleingar-
tenanlage ist. Durch diesen Randstreifen ist das Aufstellen von z.B. Entsorgungs-
fahrzeugen bei gleichzeitiger Vorbeifahrt von PKW maglich.

Die Anbindung des Weges, der von der Nordwestecke des Plangebietes in die
Kleingartenanlage Waldfrieden fihrt, wird in abgeanderter Form an die Privat-
stralle angebunden. Dabei wird der Weg auf ca. 30 m Streckenlange leicht ver-
schwenkt. Die neue Privatstralde wird ca. 1 m hdher liegen als das heutige Gelan-
deniveau. Damit liegt sie auf dem gleichen Héhenniveau, das der Weg etwa 20 m
von seinem jetzigen sudlichen Ende erreicht (rd. 32 G NHN). In der dazwischen
befindlichen Mulde fallt das Hohenniveau des Weges gegenwartig auf knapp 31 m
U NHN ab. Diese Mulde wird im Zuge des Stra3enbaus durch eine Aufschuttung
ausgeglichen werden. Die Mallnahme ist Gegenstand der Regelungen des Durch-
fuhrungsvertrages. Durch sie wird die Befahrbarkeit des Weges und damit auch
die Erreichbarkeit der Kleingartenanlage deutlich verbessert.

Da die kiinftige Privatstralie teilweise auf dem benachbarten stadteigenen Flur-
stiick 22/1 liegt, wird dieser Anteil in den Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans eingeschlossen. Eine Grundstlickstbertragung an den Vor-
habentrager befindet sich im Verfahren. Insofern ist fir die 6ffentliche Nutzung der
PrivatstralRe die Einrdumung von Geh- und Fahrrechten erforderlich.

Kleingartenanlage

e geplante Privatstrae mit Geh- und Fahrrechten Y bestehende Privatstrale
p )

_r P !

Wohnbebauung (geplant) Wohnbebauung (Bestand)

&

)

i

[ agexnsienid epusyeiseq ’ \“ :,;: g

Kéthe-Kollwitz-Strale (&ffentliche Stralke)

Wohnbebauung (Bestand)

Abbildung: Prinzipskizze der kiinftigen Erschlielung
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Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf wird tGber zwei im Gelande abgesenkte, Uiberdachte Carports
mit je 9 Stellplatzen an der Sudwest- bzw. Stdostecke des Grundsticks sowie 20
ebenerdigen Stellplatze entlang der neuen nérdlichen Erschliefungsstrafie abge-
deckt. Insgesamt sind 38 Stellplatze geplant. Durch die dezentrale Anordnung wer-
den kurze Wege von den Stellplatzen zu den Hauseingadngen und eine Entzerrung
der Zu- und Abfahrtbewegungen erreicht. Die Stellplatze zur Bestandsbebauung
(Teilflache B) befinden sich auf dem Grundstiick in unmittelbarer Zuordnung zu
den Hausern.

Die beiden Carports werden um ca. 1 m gegeniiber dem umgebenden Gelandeni-
veau abgesenkt. Daher sind die Zufahrten mit einem Gefalle von 5 bis 10% ange-
legt. Die Wege von den Stellplatzen zu den Hauszugangen weisen kurze Rampen
mit jeweils maximal 6% Steigung auf. Die barrierefreie Erreichbarkeit der Stell-
platze in den Carports ist fiur die Bewohner aller Hauser somit gewahrleistet. Die
Stellplatze am ndrdlichen Rand des Grundstiicks sind teilweise barrierefrei zu er-
reichen. Sie liegen aufgrund der niedrigeren Lage der geplanten ErschlieBung um
ca. 1 m unter dem Gelandeniveau auf dem Grundstick und sind nur Uber kurze
Treppen bzw. einen Weg mit max. 6 % Steigung erreichbar.

Da mit den geplanten Anlagen innerhalb des Gebietes ausreichend Stellplatze an-
geboten werden kénnen, kann zusatzlicher Druck auf vorhandene Parkmdglich-
keiten im Strallenraum der Kathe-Kollwitz-Stralle ausgeschlossen werden. De-
zentrale Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sind in Form von gemeinschaftlich ge-
nutzten Abstellanlagen in den Carports (iberdacht) sowie an der nérdlichen Er-
schlieBungsstralle in ausreichender Anzahl vorhanden. Die Ausfuhrung der Ab-
stellanlagen gewahrleistet eine sichere und attraktive Abstellmoglichkeit fir Fahr-
rader, wodurch deren Nutzung geférdert wird. Weiterhin ist im Keller von Haus Nr.
38 ein rd. 57 m? grol3er Fahrradkeller vorgesehen. Insgesamt werden rd. 60 Fahr-
radeinstellplatze angeboten.

Belange der Feuerwehr

Die Belange des Brandschutzes wurden bereits im Vorfeld der Planung mit der
Feuerwehr Eberswalde abgestimmt. Die Erreichbarkeit der Gebaude ist Uber die
Kathe-Kollwitz-StralRe gewahrleistet. Die neue Privatstral’e im Norden des Gebie-
tes kann ebenfalls durch Fahrzeuge der Feuerwehr genutzt werden. Damit wird
eine Erreichbarkeit der Kleingarten gesichert. Fir die Sicherung der Belange des
Brandschutzes innerhalb des Vorhabens ist sie nicht erforderlich.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind aufderhalb der Gberbaubaren Flache in folgender Art und Um-
fang vorgesehen:

¢ Fahrradabstellanlagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen flir Stell-
platze und Nebenanlagen geplant sowie innerhalb der Gebaude
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e Abstellmoglichkeiten fur Mullbehalter sind an die beiden Stellplatzanlagen
an der Kathe-Kollwitz-StralRe angefiigt. Sie liegen innerhalb der festgesetz-
ten Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen.

o Ein Spielplatz auf der Freiflache zwischen den Gebauden 36 und 40

Auf der Teilflache B befinden sich im Bestand darlber hinaus Gartenschuppen zu
jeder einzelnen Wohneinheit.

Abfallentsorgung

Die Abstelleinrichtungen fiir Abfallbehalter sind an den sidlichen Grundstiicks-
ecken unmittelbar an der Kathe-Kollwitz-Stralle vorgesehen und direkt von der
Stral’e aus zuganglich. Aufgrund einer Einwendung eines Anwohners wurde der
Ostliche Abstellplatz nach der frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach Westen verla-
gert, um somit einen gréReren Abstand zum Nachbargrundstiick zu erreichen.

Die Abstelleinrichtungen sollen eingezaunt werden, die Einzaunungen werden be-
grunt. Die Erreichbarkeit mit Abfallentsorgungsfahrzeugen ist gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung
Entwasserungskonzept

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb
des Wasserschutzgebietes Zone Il des Wasserwerks Eberswalde | (Stadtsee).
Daraus ergeben sich erhdhte Anforderungen an die Reinigungsleistung des Nie-
derschlagswassers. In der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebie-
tes sind in der Zone IlIB Anforderungen formuliert, die eine grundsatzliche Reini-
gung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone unabhangig lhrer
Herkunft verlangt. Die Zulassigkeit der Versickerung unterliegt grundsatzlich der
Prifung durch die zustandigen Umweltbehdrden.

Der Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Eberswalde
(ZWA) als zustandiger Wasserversorger erarbeitet z.Z. ein Fachgutachten zur
Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes. Nach jetzigem Kenntnisstand wird
das Planungsgebiet kinftig nicht mehr in einem Wasserschutzgebiet liegen. Maf3-
geblich fur die Planung ist aber der gegenwartige rechtliche Status.

Im Geltungsbereich sind Uberwiegend Braunerden Uber periglaziar-fluviatilem
Sand anzunehmen. Die Bodentypen deuten auf sandige Verhaltnisse mit hohem
Grundwasserstand hin. Der Grundwasserflurabstand ist durch das Wasserwerk
abgesenkt. Zur Versickerung in den Untergrund sind damit sehr gute Vorausset-
zungen geschaffen. Es ist nicht mit Stauwasser zu rechnen. Die sandigen Boden-
verhaltnisse dokumentiert auch das Baugrundgutachten zu dem Grundstlick. Die
Bohrprofile zeigen nach ca. 30 cm bis 60cm Auffillungen Mittelsand als Hauptbo-
denart.

Hinweise auf Altlastenvorkommen, die einer Versickerung entgegenstehen wir-
den, liegen nicht vor.
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Somit sind prinzipiell alle Formen der Versickerung (Flachen- Mulden und Rigolen-
versickerung) denkbar. GemalR des Entwasserungskonzepts wird das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und Gelandeoberflachen innerhalb des Gebietes
der naturlichen Versickerung tGber Mulden sowie ggf. Sickerpackungen zugefihrt.
Das Niederschlagswasser der nérdlichen Privatstralte wird vollstandig im Plange-
biet versickert. Hierzu werden entlang der Straf’e Mulden angelegt.

Bei Auffillungen im Baugebiet flir den Ausgleich topographischer Ungleichheiten
ist darauf zu achten, dass der aufgefiilite Boden mit entsprechender Durchlassig-
keit (> 5*10-5 m/s) und ausreichender Reinigungsleistung im Bereich der Versi-
ckerungsbereiche (humoser Oberboden mit maximaler Durchlassigkeit von 1*10-
4 m/s) angelegt wird.

Trinkwasserversorgung:

Der Anschluss der geplanten Wohnbebauung mit Trinkwasser kann tber die vor-
handene Trinkwasserversorgungsleitung (DN100) in der Kathe-Kollwitz-Strale er-
folgen. Dabei kann der Anschluss der Hauser wahlweise Uber einen zentralen An-
schluss oder einzelne Hausanschllisse erfolgen.

Schmutzwasserentsorgung

In der Kathe-Kollwitz-Stral3e befindet sich ein Schmutzwasserkanal, an den das
Gebiet angeschlossen werden kann. Dabei ist die Tiefenlage des Kanals von ca.
5 m zu beachten. Zur Sicherstellung einer schadlosen Ableitung des Schmutzwas-
sers und zur Zustandserfassung des Kanals wird der ZWA den Schmutzwasser-
kanal in nachster Zeit mittels TV-Befahrung inspizieren.

Heiz- und Energiekonzept

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine zentrale Warmeerzeugungsanlage. Diese
ist als kombinierte Anlage vorgesehen und besteht aus einem Erzeuger, der mit
regenerativen Energien mindestens 50% des Warmebedarfs abdeckt, z.B. einer
Luft-Wasser-Warmepumpenanlage und einem erganzenden Gas-Brennwertkes-
sel. Der Anschluss an die 6rtliche Fernwarmeversorgung wird geprift und ggf. al-
ternativ zu der 0.g. Versorgungskonzeption ausgefuhrt. Es wird zusatzlich ein Kon-
zept gepruift, das ein Maximum an erneuerbaren Energien einsetzt.

Die Vorgaben des ab 1.11.2020 geltenden neuen Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) werden gem. §§ 42 bis 45 GEG erflllt.

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan und LaPro
Flachennutzungsplan

Die Entwicklungsfahigkeit aus dem Flachennutzungsplan ist gegeben. Der Vorha-
benbezogene Bebauungsplan setzt eine Flache fir Wohnen fest. Die Flache ist

kleiner als ein ha. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung kann somit aus
der Darstellung im FNP (Wohnbauflache) abgeleitet werden.
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2.2

3.1

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Die Planung ist aus den Inhalten und Vorgaben des Landschaftsprogramms und
nachgeordneter Planungen entwickelbar. Nahere Aussagen zur Entwickelbarkeit
aus dem Landschaftsprogramm und anderen Uibergeordneten Natur- und Umwelt-
schutzvorgaben sind Teil B der Begriindung zu entnehmen.

Begriindung der Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplans wiedergegeben und
begriindet. Dabei wird zwischen den zeichnerischen Festsetzungen in der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen unterschieden. Den textlichen Fest-
setzungen wird das Kirzel ,TF* vorangestellt. Die Verwendung dieses Kurzels in
der Begriindung dient einer vereinfachten Darstellung.

Art der baulichen Nutzung
Flache fiir Wohnen

Fur das Vorhabengrundstiick soll als Art der baulichen Nutzung in Anlehnung an
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO und § 3 BauNVO
eine Flache fiir Wohnen festgesetzt werden. Entsprechend dem Wohnungsbau-
vorhaben dient die Flache fir Wohnen nur der Unterbringung von Wohnen.

Gliederung der Flache fir Wohnen

Die Flache fur Wohnen wird in zwei Teilflachen gegliedert, fir die teilweise unter-
schiedliche Festsetzungen gelten. Grundbuchtechnisch sind diese beiden Teilfla-
chen nicht getrennt. Die Gliederung entspricht der realen Teilung gemaR geltender
Mietvertrage.

+ Teilflache A: Flache des Neubauvorhabens einschlieRlich der zugehdrigen
Freiflachen, Nebenanlagen und Stellplatze

- Teilflache B: Flache der bereits entwickelten und bebauten Grundstlicke
Kathe-Kollwitz-Strafte 28, 30 und 32

Textliche Festsetzung Nr. 1

"Auf der Flache fiir Wohnen, Teilflachen A und B, sind Raume fir freie Berufe oder
in &hnlicher Art ausgelbte Berufe in den Wohnungen ausnahmsweise zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Begrindung
Die Festsetzung einer Flache fur Wohnen schlielt zunachst andere Nutzungen

aus. Bewohnern, die in ihren Wohnungen freien Berufen und in &hnlicher Art aus-
geulibten beruflichen Tatigkeiten nachgehen, soll aber die Mdglichkeit eingeraumt
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werden, ihre Tatigkeit in der Wohnung auszulben. Voraussetzung dabei ist aber,
dass die Wohnnutzung die Hauptnutzung bleibt und dass die berufliche Nutzung
nicht zu einer Stérung der Wohnumgebung fiihrt, z.B, durch erhéhtes Besucher-
aufkommen, wie es insbesondere durch grél3ere Praxen oder Kanzleien entstehen
kann.

Die Regelung als Ausnahme ist notwendig, um die Anzahl der Rdume zu steuern

und die Nutzungsvertraglichkeit mit der Wohnnutzung sowie die Wohnungsfunk-
tion zu sichern.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Teilflache A Teilflache B Summe A + B

Baugebiet (Flache fir 6.409,50 m? 945,00 m2 7.354,50 m?
Wohnen)

Grundflache Hauptge- 1.419,50 m? 257,50 m? 1.677,00 m?
baude

Weitere Bestandteile 270,50 m? 17,00 m? 287,50 m?

der Hauptanlage

Nebenanlagen gem. § 1.706,50 m? 134,50 m? 1.841,00 m?
14 BauNVO und Anla-
gen nach § 19 Abs. 4

BauNVO

GRZ | 0,26 0,29 0,27

GRZ Il (ohne Spielplatz) 0,53 0,43 0,52

Private Verkehrsflache 1.048,00

Tabellarische Flacheniibersicht des geplanten Vorhabens (Werte auf volle 50 cm gerundet)
Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzanhl
(GRZ) und die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) fir die gesamte Flache fir
Wohnen bestimmt.

Grundflachenzahl GRZ |

Die GRZ wird mit 0,3 festgesetzt. Die Vorhabenplanung sieht eine durch Hochbau-
ten Uberbaute Flache von 1.677 m? vor (einschl. Bestandsgebaude). Hinzu kom-
men Terrassen und Balkone, anrechnungspflichtige Dachuberstande und Vorda-
cher. Die mal3gebliche Grundflache (Hauptanlage / GRZ |) betragt damit fur die
gesamte Flache fir Wohnen rd. 1.965 m?. Die Festsetzung der GRZ von 0,3 er-
laubt eine Uberbauung von 2.207 m? und schafft somit ausreichend Spielraum
etwa fur bautechnisch notwenige Anpassungen.

Stand: Oktober 2021 27



Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324

Als Art der Nutzung wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 "Flachen
fur Wohnen" festgesetzt. Damit wird an das faktische reine Wohngebiet der Um-
gebung angeknipft. Die Festsetzung fiigt sich in die bestehende Situation hinsicht-
lich der Nutzung wie auch der immissionsschutzrechtlichen Belange ein.

In Anlehnung an die BauNVO gilt in Gebietsarten "Reines Wohngebiet" und "All-
gemeines Wohngebiet" eine Grundflachenzahl von bis zu 0,4 als Obergrenze.
Diese Obergrenze wird durch die vorgesehene Festsetzung nicht erreicht.

Die effektive GRZ | betragt gemaR der Vorhabenplanung 0,27 fir die gesamte Fla-
chen fur Wohnen (Teilflachen A + B). Dieser Wert liegt geringfligig hdher als die in
der unmittelbaren Umgebung vorgefundenen Dichten. Der unmittelbar &stlich an-
grenzende Block nérdlich der Kathe-Kollwitz-Stralle weist eine GRZ von rd. 0,2
auf, der Block sldlich der Kathe-Kollwitz-Stra3e von rd. 0,24. Fir den Block zwi-
schen Rosa-Luxemburg-Strale und Anne-Frank-StralRe errechnet sich eine GRZ
von rd. 0,23 und fur die Bauflachen sudlich der Anne-Frank-Stral3e von rd. 0,24.

Textliche Festsetzung Nr. 2

"Auf der Flache fir Wohnen Teilflache A darf bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache die festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen
von Anlagen gemaR 8§ 19 Absatz 4 BauNVO bis zu einem Mal3 tberschritten wer-
den, das einer Grundflachenzahl von maximal 0,55 entspricht.”

(Rechtsgrundlage: 8 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 19 Abs. 3 BauNVO)

Die Flache von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO
BauNVO (GRZ Il) setzt sich wie folgt zusammen:

Teilflache A Teilflache B

Garagen, Carports, Stellplatze, Zufahrten 944,50 m2 97,00 m?
Gehwege innerhalb des Baugebietes 499,00 m? 25,50 m?
Abfallsammelplatze u.a. Nebenanlagen 63,00 m? 12,00 m?
Spielplatz 200,00 m2 entfallt
Summe 1.706,50 m? 134,50 m?

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die 0.g. Grund-
flachen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Bei einer festgesetzten GRZ
von 0,3 ergabe sich damit eine Obergrenze von 0,45. Auf der Teilflachen A sum-
mieren sich die mafigeblichen Flachen auf rd. 3.400 m?, was einer rechnerischen
GRZ Il von 0,53 entspricht. Die zuldssige Obergrenze von 0,45 wird durch die Pla-
nung damit Gberschritten. Um eine Anpassungsreserve zu schaffen, soll durch die
Textliche Festsetzung Nr. 2 die Erhéhung der GRZ Il auf 0,55 eingeraumt werden.

Die erhdhte GRZ 1l soll unter Beachtung der stadtebaulichen Qualitat und der Er-
fordernisse des Naturschutzes und Landschaftsbildes der planungsrechtlichen Si-
cherung der fUr das Vorhaben erforderlichen ErschlieBungs- und Nebenanlagen
einschliellich der Deckung des ruhenden Verkehrs dienen.
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Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ Il durch die Flachen fir Garagen und
Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen (i.S.v. § 19 Absatz 4) begriindet sich v.a.
damit, dass die erforderlichen Stellplatze ebenerdig im Gebiet nachgewiesen wer-
den sollen. Tiefgaragen sind nicht vorgesehen. Weiterhin werden Flachen fur Fahr-
radabstellanlagen und fir Abstellanlagen fir Abfallbehalter sowie technische Ein-
richtungen bendtigt, die nicht oder nur teilweise in den Wohnhausern unterge-
bracht werden kénnen.

Die festgesetzte GRZ Il von 0,55 gewahrleistet, dass mindestens 45% der Flache
fur Garten, gemeinschaftlich genutzte Freiflachen, 6kologische Ausgleichsflachen
etc. gesichert wird. Die Festsetzung sichert die angestrebte durchgrinte und auf-
gelockerte Struktur des Gebietes, eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner
und eine angemessene okologische Funktion des Gebietes.

Fur die Teilflache B bietet die Kappungsgrenze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO einen
ausreichend grofRen Spielraum flir Nebenanlagen und Stellplatze. Die erweiterte
Zulassigkeit nach TF Nr. 1 wird fur diese Teilflache daher nicht bendtigt.

Geschossflachenzahl GFZ

Die Geschossflachenzahl GFZ wird nicht festgesetzt. Sie errechnet sich aus der
GRZ in Verbindung mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.

Die Geschossflachen betragen insgesamt, einschliellich der Bestandsgebaude,
4.349 m?. Damit ergibt sich eine rechnerische GFZ von 0,59. In Anlehnung an die
BauNVO ware im Plangebiet eine Geschossflachenzahl von bis zu 1,2 als Ober-
grenzen vorgegeben.

Die geplante effektive Geschossflachenzahl von 0,59 entspricht den in der Umge-
bung vorgefundenen Dichten. Die geringste Dichte weist der Block nordlich der
Kathe-Kollwitz-StralRe auf (0,41), der Block sudlich der Kathe-Kollwitz-Stralle weist
eine GFZ von ca. 0,47 auf, der Block zwischen Rosa-Luxemburg-Stralle und
Anne-Frank-Strafle ca. 0,53 und die Bauflachen stdlich der Anne-Frank-Strale
ca. 0,8. Dabei sind die teilweise ausgebauten Dachgeschosse nicht eingerechnet.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir die Teilflachen A und B zwingend festge-
setzt. Fur die Gebaude auf A werden drei Vollgeschosse festgesetzt. Das geplante
2. OG ist trotz seiner Ausbildung im Sinne eines Staffelgeschosses als Vollge-
schoss anzurechnen. Die Bauhdhe entspricht damit der Bebauung der Umgebung,
die von zweigeschossigen Gebauden mit Sattel- bzw. Walmdachern gepragt wird.
Fir die Bestandsbebauung auf Teilflache B wird die Anzahl der Vollgeschosse wie
im Bestand auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
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3.3

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise

In der Planzeichnung ist flr die Flachen flir Wohnen gemal Planzeichnung die
offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bezeich-
net eine Bebauung mit Einzelhdusern oder Hausgruppen mit jeweils eigenen Ab-
standsflachen, deren Lange hochstens 50 m betragen darf. In der Umgebung fin-
det sich nach Sidwesten eine Einfamilienhausbebauung, die als offene Bauweise
strukturiert ist. Die 6stlich angrenzende Zeilenbebauung besteht aus Gebaudezei-
len, die ca. 35 m lang sind. Sie ist daher planungsrechtlich ebenfalls noch als of-
fene Bebauung anzusehen. Die Mehrfamilienhausbebauung sudlich der Kathe-
Kollwitz-Stralte besteht hingegen aus Gebaudegruppen gréflierer Lange.

Die geplante Bebauung vermittelt staddtebaulich zwischen der groRmalstabliche-
ren Bebauung im Siden, den benachbarten Einfamilienhausgebieten sowie den
Kleingarten und Waldgebieten im Norden. Die offene Bauweise erlaubt Durchbli-
cke und vielfaltige Wegebeziehungen zwischen Wohnen und Griin und stellt an
dieser Stelle somit die stadtraumlich angemessene Bauweise dar.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenzen

In der Planzeichnung werden Baugrenzen als zeichnerische Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache getroffen. Dabei wird die geplante Ausbildung
von zurickspringenden zweiten Obergeschossen durch entsprechende differen-
zierte Festsetzung definiert.

(Rechtsgrundlage: in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Begrindung:

Mit der zeichnerischen Festsetzung von Baugrenzen werden Baufenster definiert,
die im wesentlichen das der Planung zugrundeliegende Vorhaben abbilden. Um
einen gewissen Spielraum flr entwurfsbedingte Anpassungen, die ggf. auch im
Zuge nachfolgender baulicher Malinahmen notwendig werden kdnnten, zu erlau-
ben, geben die festgesetzten Baugrenzen einen Spielraum von ca. + 50 cm ge-
genuber der aktuellen Planung. Die Grundzlige der Planung werden dennoch hin-
reichend bestimmt.

Grenze fur Abweichungen von der Baugrenze
In der Planzeichnung werden Grenzen fiir die Abweichung von den festgesetzten
Baugrenzen als zeichnerische Festsetzungen getroffen. Diese Grenzen definieren

die geplanten Balkone und Terrassen.

Vordacher
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3.5

Textliche Festsetzung Nr. 3:

"Auf der Flache fiir Wohnen kann ein Vortreten von Vordachern bis zu 1,50 m vor
die Baugrenze zugelassen werden."

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO)

Begriindung: Im Bereich der Hauseingange sind Vordacher mit einer Tiefe von ca.
1,50 m und einer Breite von ca. 3,35 m vorgesehen. Diese Dacher treten Uber die
Baugrenzen hinaus und bedirfen somit einer planungsrechtlichen Sicherung.

Verkehrsflachen
Private Verkehrsflache

In der Planzeichnung wird eine private Verkehrsflache im Sinne von 6.3 PlanzV
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begrindung:

Die geplante Privatstrale am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes
wird im Rahmen des Vorhabens befestigt und in gleicher Art wie deren bereits
bestehende 6stliche Verlangerung bis zur Poratzstral’e ausgebaut. Sie erhalt da-
mit den Charakter einer Privatstralie. Diese soll kiinftig sowohl der Erschlieung
des Vorhabengrundstiicks wie auch der anliegenden Kleingarten dienen. Eine 6f-
fentliche Widmung i.S.v. § 6 Abs. 6 BbgStrG erfolgt nicht.

Ein Teil der vorgesehenen Flache befindet sich auf dem urspriinglichen Vorhab-
engrundstiick. Um einen bedarfsgerechten Ausbau zu ermdglichen soll ein Teil
des ndrdlich angrenzenden, zuvor stadteigenen Flurstiicks 22/1 einbezogen wer-
den.

Weitere Arten der Nutzung
Flache fiir Nebenanlagen, Stellpliatze und ErschlieBung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
platze und ErschlieBung fest. Diese umfassen die gemeinschaftlichen Kfz-Stell-
platze, Fahrradabstellanlagen, Flachen fir Abfalllbehalter und sonstige Anlagen
zur Ver- und Entsorgung. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft keine Fest-
setzung zur Differenzierung der Flache. Diese ist vielmehr Gegenstand des Vor-
haben- und Erschlielungsplanes.

Kfz-Stellplatze werden in ausreichender Anzahl innerhalb des Geltungsbereichs
angeboten. Eine Inanspruchnahme von Stellplatzen im 6ffentlichen Raum ist zur
Deckung des aus dem Vorhaben resultierenden Stellplatzbedarfs nicht erforder-
lich.
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Textliche Festsetzung Nr. 4:

"Auf der Flache fir Wohnen Teilflache A sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten unzuldssig. Dies gilt
nicht fur die festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen und privater Er-
schlieBung."

(Rechtsgrundlage: 8§ 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Freiflachen im Vorhabengebiet sind wesentlicher Teil des stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Konzepts. Die Qualitat der Freiflachen soll nicht durch Stell-
platze oder Garagen beeintrachtigt werden. Die textliche Festsetzung Nr. 4 be-
grenzt die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nur auf die hierfur festgesetz-
ten Flachen. Die Festsetzung bezieht sich nur auf die neu zu entwickelnden Fla-
chen. Die bereits bebauten Teilflachen sind nicht betroffen.

Fahrradabstellanlagen

Neben einem ca. 57 m? gro3en Fahrradkeller, der in Gebaude Nr. 38 geplant ist,
werden ebenerdige Fahrradabstellanlagen angelegt. Diese werden als Gemein-
schaftsreinrichtungen als Nebenanlagen ausgefuhrt. Fahrradabstellanlagen im
Sinne baulicher Nebenanlagen sind somit nur innerhalb der festgesetzten Flache
fur Nebenanlagen, Stellplatze und private Erschliefung zuldssig.

Spielplatze

Gemal § 8 (2) der Brandenburgischen Bauordnung sind bei der Errichtung von
Gebauden mit mehr als drei Wohnungen die durch die Gemeinde in einer 6rtlichen
Bauvorschrift nach § 87 festgesetzten Kinderspielplatze auf dem Baugrundstlick
oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick herzustel-
len, deren dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein
muss.

Die Planung sieht einen Spielplatz zwischen den beiden Gebauden an der Kathe-
Kollwitz-Stral’e vor, die mit Sandkiste, Kleinspielgeraten und Sitzmdglichkeiten
ausgestattet wird. Diese Spielflache umfasst rd. 200 m? und ist somit ausreichend
bemessen, um den Bedarf im Plangebiet abzudecken. Die Lage des geplanten
Spielplatzes ist im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Symbol gekenn-
zeichnet.
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Immissionsschutz
Anwendung des § 50 BImSchG

Nach § 50 BImSchG ist in der Bauleitplanung zu beachten, dass ausreichende
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutz-
bedirftigen Gebieten eingehalten werden. In der Umgebung des Vorhabengebie-
tes befinden sich keine Betriebsbereiche, die in dieser Hinsicht beachtlich waren.

Umgang mit Verkehrslarm
Stralenverkehrslarm

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans grenzt im Siden
an die Kathe-Kollwitz-Stralde an.

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist ein zusammenhangendes Wohngebiet.
Die StralRen innerhalb des Gebietes, zu denen auch die Kathe-Kollwitz-Strale
zahlt, dienen reinem Anliegerverkehr.

Planung OU B 167 n

Das Vorhabengrundstiick liegt ca. 500 m entfernt von der Trasse der geplanten
neuen Ortsumgehung Eberswalde im Zuge der Bundesstraflte 167 (OU B 167 n),
die hier sudlich parallel entlang des Oder-Havel-Kanals verlaufen soll. Die Schal-
lemissionen dieser Strale wurden in einer schalltechnischen Untersuchung im
Rahmen der Planfeststellung untersucht. Das Vorhabengrundstiick liegt nahe des
hier definierten Schutzabschnittes 14. Fur diesen wird festgestellt, dass aufgrund
der grofRen Distanz der Gebaude zur geplanten Trasse die Immissionsgrenzwerte
nach 16. BImSchV nicht Uberschritten werden. Es bestiinde daher auch kein An-
spruch auf LarmschutzmafRnahmen. Fir das Vorhabengrundstiick gilt dies ent-
sprechend, zumal der Abstand zur Trasse noch gréRer ist als im Schutzabschnitt
14.

Bahnverkehrslarm

Die ca. 400 m westlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke 6081 Berlin Ge-
sundbrunnen — Angermiinde wird mit Regional-, Fern- und Guterztigen befahren.
Die dort entstehenden Schallemissionen haben ggf. Auswirkungen auf die geplan-
ten Wohngebaude im Geltungsbereich.

Fir die Errichtung von neuen Wohngebauden kénnen keine Larmschutzforderun-
gen an die bereits vorhandene Eisenbahnnutzung gestellt werden. Dies gilt insbe-
sondere flr Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelastigung und dergleichen,
die von den Bahnanlagen und dem gewoéhnlichen Bahnbetrieb ausgehen. Es kén-
nen keine nachtraglichen Forderungen zu aktiven SchutzmafRnahmen an die Ei-
senbahninfrastrukturunternehmen gestellt werden. Hier ist der Immissionsschutz
ggf. bei den geplanten Wohngebauden zu berlicksichtigen.
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Die Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes
(Stand 30.06.2017) zeigt auf, dass fur das Plangebiet (wie auch fir sidlich be-
nachbarte Bestandsbebauung) geringfligige Uberschreitungen der Orientierungs-
werte nach DIN 18005 bestehen. Aufgrund des geringen Umfanges der Uber-
schreitung sowie der zu erwartenden Eigenabschirmung der neuen Gebaude, der
Grundrissorientierung und der baulichen Ausfiihrung kann davon ausgegangen
werden, dass die Erfordernisse an gesunde Wohnverhaltnisse in den Gebauden
erflllt werden konnen. Beziglich der 6stlich und slidostlich angrenzenden Be-
standsgebaude kann aufgrund der verbesserten Larmabschirmung von einer Ver-
ringerung der Larmbelastung ausgegangen werden. Nachteilige Auswirkungen
durch Schallreflektionen sind nicht zu erwarten.

Ungeachtet dessen ist perspektivisch ein Ausbau der Bahnstrecke 6081 im Zu-
sammenhang mit der Verbesserung der Fernstrecke nach Stettin geplant. Fur
diese MalRnahme wird der Anspruch auf Larmschutz jedoch nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) geregelt. Danach ist beim Neubau oder der
wesentlichen Anderung eines vorhandenen Verkehrsweges sicherzustellen, dass
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar wéren. In der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) ist konkret festgelegt, wann Anlieger
eines Schienenweges Anspruch auf Schallschutz haben. Es ist davon auszuge-
hen, dass beim Ausbau der Strecke aktive SchallschutzmalRnahmen zur Anwen-
dung kommen werden.

AulRenwohnbereiche

Die Aulienwohnbereiche werden teilweise von den mdglichen Larmquellen der
Umgebung abgeschirmt (Verkehr auf der Kathe-Kollwitz-Stralke, OU B 167 n,
Bahnstrecke). Auch auf den nicht abgeschirmten Bereichen ist davon auszugehen,
dass der Gerauschpegel durch Verkehrs- und Gewerbeldrm so geringfugig ist,
dass er die Aufenthaltsqualitdt auf Garten und anderen Freiflachen nicht beein-
trachtigt.

Umgang mit Gewerbelarm

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs gibt es keine Gewerbebe-
triebe und vergleichbare Einrichtungen und Anlagen. Gewerbestandorte befinden
sich ndrdlich der Neuen Strale:

o Etwa 250 m nordéstlich befinden sich ein Gerustbaubetrieb mit Au3enla-
gerflachen und grofierer Lagerhalle sowie ein kleinerer Montagebetrieb fiir
Bauschilder. Der Geriustbaubetrieb nutzt Freiflachen zur Lagerung von Ge-
ristbauteilen. Die Wartung und Reparatur geschieht innerhalb einer Lager-
halle. Der Montagebetrieb befindet sich im Gebdude. Auf dem Gelande be-
findet sich weiterhin ein alteres Birogebaude der Stadt mit Archivnutzung
und Bdlros.

¢ Unmittelbar éstlich davon, somit in ca. 350 m Entfernung, befindet sich eine
Gewerbebrache mit Ruinen sowie einigen LKW-Garagen, die noch Rest-
nutzung (Lager) aufweisen.

o Etwa 350 m nordéstlich liegt der Busbetriebshof der Verkehrsbetriebe.
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o Weiter dstlich anschliellend befinden sich entlang der Neuen Stral3e Be-
triebe des Kfz-Gewerbes.

Bei Schallpegelmessungen, die im Juni 2021 durch das den Bebauungsplan bear-
beitende Planungsblro vorgenommen wurden, konnten im Vorhabengebiet keine
messbaren Schallpegel ermittelt werden. Auch subjektiv waren Gerausche aus der
Gewerbenutzung nicht wahrnehmbar bzw. wurden von natlirlichen Umgebungs-
gerauschen Uberlagert. Die Messungen fanden wahrend der Betriebszeiten der
genannten Betriebe und bei aktiven Tatigkeiten auf dem Freigelande des Gerust-
baubetriebes vorgenommen wurden (Wochentags zwischen 11.00 und 12.00 so-
wie zwischen 15.00 und 16.00; Messgerat Benetech GM1358).

Die geplante Bebauung ist weiter von den genannten Gewerbebetrieben entfernt
als bestehende Wohngebaude. Bei Vorhaben mit emittierenden Nutzungen wurde
die vorhandene Wohnbebauung im Clara-Zetkin-Weg mit dem Schutzanspruch ei-
nes allgemeinen Wohngebietes bericksichtigt. Nach dieser vorhandenen Situation
stellt sich das Vorhaben nicht als heranriickende schutzbedurftige Bebauung dar.

Es ist davon auszugehen, dass eine relevante Immissionsbelastung aus der be-
stehenden gewerblichen Nutzung in der weiteren Umgebung flr das Plangebiet
nicht zu erwarten ist. Dies gilt auch fur die AuRenwohnbereiche.

Grunfestsetzungen

Durch eine Durchgriinung, die im Freianlagenplan als Teil des Durchflihrungsver-
trages verbindlich geregelt wird, sollen positive Auswirkungen auf den Biotop- und
Artenschutz sowie das Orts- und Landschaftsbild erreicht und die Wohnqualitat
erhoht werden. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden entsprechende
Festsetzungen zur Begriinung des Vorhabengrundstlicks getroffen.

Textliche Festsetzung Nr. 5.

"Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Stellplatze und Ne-
benanlagen i.S.v. 8§ 14 Abs. 1 Satz 1l der Baunutzungsverordnung."

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Begriindung

Mit Realisierung des Vorhabens werden die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gartnerisch gestaltet. Zu diesem Zweck werden gebietsheimische Baume
und Straucher angepflanzt sowie Rasenflachen und sonstige Begriinungen ange-
legt. Die Aufweitungsbereiche der internen Fullwege werden punktuell mit Rosen
bepflanzt.

Die Begrunungen umfassen einschliel3lich des Erhalts eines Teils der Bestands-
baume insgesamt 45% der nicht Uberbaubaren Flache der Wohngebietsteilflache
A mit 2.884 m? (45% von 6.409 m?). Diese MalRnahme tragt dazu bei, den Verlust
der Biotoptypen weitgehend zu kompensieren.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Pflanzung von B&dumen

Textliche Festsetzung Nr. 6:

LAUf der Flache fir Wohnen sind insgesamt 33 Baume gemal3 der beigeflgten
Pflanzliste zu pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte, hochstammige
Obst- oder Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu
pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.”

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Das Plangebiet ist als Siedlungsbereich in einer vorstadtischen Lage gepragt. Es
grenzt an Wohngebiete mit aufgelockerter Bebauung, Garten und Baumbestand.
In diesem stadtraumlichen und landschaftlichen Zusammenhang wird die Pflan-
zung von Baumen auf den Baugrundstlicken festgesetzt.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ergibt hauptsachlich sich aus dem erforder-
lichen Ersatz fir insgesamt 26 Bestandsbaume, deren Fallung fir die Umsetzung
des Vorhabens notwendig wird (17 Badume). Die Mallnahme dient dariiber hinaus
auch dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft (16 Baume). Zum Aus-
gleich von Baumen, die nicht erhalten werden kénnen sowie als Ersatz fiir sonstige
Eingriffe in den Vegetationsbestand sollen somit insgesamt 33 gebietsheimische,
standortgerechte Laub- oder Obstbaume angepflanzt werden. Um eine Mindest-
qualitat als Lebensraum flir die heimische Fauna zu gewahrleisten sowie ein wahr-
nehmbares Bild nach der Pflanzung zu erreichen, wird die Anpflanzung von ein-
heimischen, hochstdmmigen, standortgerechten Laub- und Obstbdumen entspre-
chend der Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm festgesetzt.

Die Baume erfilllen kleinklimatische Funktionen, Lebensraumfunktionen fur die
Tierwelt und leisten einen Beitrag zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des. Die gebietsheimischen und standortgerechten Arten sollen u.a. verwendet
werden, da sie den hdchsten Insektenreichtum aufweisen und somit dem Insek-
tensterben entgegenwirken. Weiterhin profitieren Fledermause und Vdgel von ei-
nem grof3en Insektenangebot. Die Anpflanzung von fremdlandischen Arten oder
Obstbaumhybriden, die keine oder nur eine geringe Lebensgrundlage fur Insekten
bieten, ist daher zu vermeiden.

Stadtraumlich gesehen werden durch die Pflanzungen eine angemessene Begru-
nung mit Baumen erreicht und die Zielsetzung eines Siedlungsbereichs landschaft-
licher Pragung umgesetzt. Die Baume gliedern die Grundstlicke und binden die
Bauflachen an das von Baumen gepragte Umfeld an.

Bei Baumpflanzungen soll eine Mindestgrofe der jeweiligen Baumscheibe von 2x2
Metern eine Mindestqualitat als Baumstandort gewahrleisten.
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Pflanzung von Strduchern

Textliche Festsetzung Nr. 7:

»+Auf der Flache fur Wohnen sind insgesamt 500 m2 Flache mit Strauchern zu be-
pflanzen (1 Strauch / m?). Es sind gebietsheimische und standortgerechte Strau-
cher, Qualitat: Straucher 4 TR, h =70 - 100 cm (Straucharten gemaf Pflanzliste)
zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen.*

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Zum Ausgleich von ruderalen Gehdlz- und Ziergeholzverlusten erfolgt an verschie-
denen Stellen der Freianlagen die Anpflanzung von 500 m? gebietsheimischen und
standortgerechten Strauchern. Diese Malinahme tragt dazu bei, den Verlust der
Biotoptypen weitgehend zu kompensieren.

Befestigung von privaten Wegen und Zufahrten

Textliche Festsetzung Nr. 8:

»LAuf der Flache fir Wohnen ist eine Befestigung von Terrassen, Wegen und Zu-
fahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.”

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.
4 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Wohnen wird eine Gestaltung von Wegen und Zufahrten
im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau festgesetzt, um die Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes so gering wie moglich zu halten. Durch
die Begrenzung des Versiegelungsgrades ist eine hohe Versickerungsrate von
Niederschlagswasser sichergestellt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. Au3erdem hat diese Festsetzung eine
positive Wirkung hinsichtlich der Minderung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

Der Ausschluss von Betonierungen, Asphaltierungen, Betonunterbau und Fu-
genverguss ist flr die Grundstlickseigentiimer vertretbar, da sich weder Kosten
erhdhen noch die Nutzungsfahigkeit des Grundstlickes eingeschrankt wird.
Dachbegriinung

Textliche Festsetzung Nr. 9:

"Auf der Flache fur Wohnen Teilflache A sind Dachflachen als Flachdach oder flach

geneigtes Dach mit einer Neigung bis zu 5% anzulegen. Mindestens 1.400 m2 Dach-
flache sind extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
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mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen."

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Festsetzung von Dachbegriinungen auf den Dachflachen der Gebaude und
Carports auf einer Gesamtflache von 1.400 m? werden neue Vegetationsbestande
trockener Standorte geschaffen, die damit ebenfalls zum Ausgleich von verlorenge-
henden ruderalen Grasfluren beitragen. Da auf den Dachflachen die fir eine Wohn-
nutzung erforderlichen technischen Einrichtungen und Dachterrassen zu bertck-
sichtigen sind, erfolgt in der textlichen Festsetzung Nr. 9 eine Begrenzung der Dach-
begrinung auf insgesamt 1.400 m?2,

Die Festsetzung dient entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB dem Schutz und der Ent-
wicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, sie ist auRerdem zum Schutz des Lo-
kalklimas im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erforder-
lich.

Die Begriinung von Dachflachen dient dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft. Zusatzlich wirken sich die Grindacher positiv auf das Lokalklima aus
und dienen der Rickhaltung von Niederschlagswasser. Das Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept sieht vor, dass die Dacher der Neubauten extensiv begriint
werden.

Zur Vermeidung erhohter Pflegeaufwendungen wird eine extensive Dachbegru-
nung festgesetzt. Mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm ist eine Begru-
nung mit Sedum-Arten, Grasern und Krautern maglich.

Die Festsetzung gilt nur fir die geplanten Gebaude auf Teilflache A. Die Bestands-
gebdude auf Teilflache B sind davon ausgenommen.

Sonstige Festsetzung

Textliche Festsetzung Nr. 10:

"Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b ist zugleich Stral3en-
begrenzungslinie.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zwischen den Punkten a und b grenzt der Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans an die StralRenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen der Kathe-Kollwitz-Stral3e, die somit zeichnerisch nicht darstellbar sind.
Daher werden diese Stralkenbegrenzungslinien zwischen den Punkten a und b
Uber die textliche Festsetzung Nr. 5 planungsrechtlich gesichert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Textliche Festsetzung Nr. 11.
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"Die private Verkehrsflache ist mit Geh- und Fahrechten zugunsten der Allgemein-
heit sowie mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu
belasten."

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Uber das Vorhabengrundstiick verlaufen am westlichen und nérdlichen Rand
bislang unbefestigte Wege, die der Erreichbarkeit der Kleingartenanlage sowie der
angrenzenden Wald- und Erholungsgebiete (Naturschutzgebiet Moore Pumpe)
dienen. Ein Teil der Parzellen der Kleingartenanlage kann nur Uber diese Wege
erreicht werden. Fur die Ubrigen Parzellen sowie flr das Wald- und Erholungsge-
biet bestehen zwar alternative Zuwegungen, diese bedeuten aber erhebliche Um-
wege. Die Wege Uber das Vorhabengrundstiick werden seit langer Zeit genutzt.
Es ist daher von einem Gewohnheitsrecht im Sinne eines objektiven Rechts aus-
zugehen.

Weiterhin verlaufen Uber das Vorhabengrundstiick Wasser- und Elektroleitungen
fur die Versorgung der anliegenden Kleingartenparzellen, deren genaue Lage nicht
bekannt ist.

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, die bestehende ErschlieRung der Umgebung
auch nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans zu gewahrleisten. Dazu wird
festgesetzt, dass auf der Flache der PrivatstraRe Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten belegt werden. Der Bebauungsplan bereitet mit der Festsetzung die
Belastung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten vor. Die genaue Abgrenzung
und Ausfiihrung wird im Zuge der dinglichen Sicherung auferhalb des Bebauungs-
plans definiert (Grunddienstbarkeiten, Baulasten). In diesem Zusammenhang wird
u.a. prazisiert, welche Medien durch die Leitungsrechte erfasst werden und in wel-
cher Form das Fahrrecht geregelt wird. Die Verkehrsregelung erfolgt durch den
Vorhabentrager, wobei die Befahrbarkeit der Privatstrale im Zweirichtungsverkehr
erhalten bleiben muss.

Ortliche Bauvorschriften
Ortliche Bauvorschrift Nr. 1:

"Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegeta-
tionsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstlicken selbst zu versickern, so-
fern eine Verunreinigung des Grundwassers am Ort der Versickerung ausge-
schlossen werden kann."

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen. Dadurch soll auch die Grundwasserneubildungsrate gesichert werden. An-
fallendes Niederschlagswasser soll soweit wie mdglich versickert werden. Die
Moglichkeit der Versickerung auf dem Grundstick unterliegt dabei grundsatzlich
der Prifung durch die zustandigen Umweltbehdrden.
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3.10

Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Vorhabenplanung wird auf der Grundlage des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans zwischen der Stadt Eberswalde und der Vorhabentragerin
ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen werden, in dem sich die Vorhabentragerin
zur Umsetzung des Vorhabens im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
binnen einer bestimmten Frist sowie zur Ubernahme der Planungs- und Erschlie-
Rungskosten verpflichtet. Der Durchflihrungsvertrag enthalt verbindliche Regelun-
gen Uber das Vorhaben, den Zeitraum der Umsetzung und die Gestaltung der ge-
planten Gebaude und Freiflachen.

Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange sowie der Belange von Na-
tur und Landschaft

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sind die &ffentlichen und privaten Belange gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Dem privaten Belang der baulichen Entwicklung und Verwertung einer zuvor
brachliegenden friiheren Siedlungsflache stehen Uberwiegend positive Auswirkun-
gen auf offentliche Belange gegenlber.

Die Berucksichtigung der 6ffentlichen Belange erfolgt insbesondere durch die vor-
gesehene Schaffung von Wohnraum in einer GréRenordnung von insgesamt 36
Wohneinheiten durch die Vorhabentragerin.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wurde im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbe-
trachtung untersucht (siehe Umweltbericht). Die nicht vermeidbaren Eingriffe wer-
den durch erforderliche festgesetzte Ausgleichsmalinahmen bzw. Ersatzmallnah-
men aulerhalb des Gebietes in Form von Pflanzgeboten soweit kompensiert, dass
keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen verbleiben.

Externe Ausgleichsflachen

Der Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht in vollem Umfang
innerhalb des Plangebietes erreicht werden. Deshalb werden zusatzlich folgende
Maflnahmen aulerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans vorgesehen:

e Im Bereich der vorhabentragereigenen Bestandswohnbebauung nérdlich
der Kathe-Kollwitz-Stralle werden auf derzeitig z.T. gehdlzfreien Freifla-
chen MalRhahmen zur Aufwertung der Biotop- und Freiraumstrukturen vor-
gesehen. Zu diesem Zweck erfolgen unter Wahrung der bestehenden
Wohn- und Freiraumqualitaten Anpflanzungen mit Baumen und Strau-
chern. Es werden auf mehreren Teilflachen insgesamt 19 Baume und rd.
930 m? Geholze angepflanzt.

¢ Im Bereich einer offen gelassenen Ruderalflache zwischen den Stralten
VKSK Justsche Grube und Sonnenweg werden auf einer Flache von 3.500
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m? Zauneidechsenhabitate hergerichtet, um im Plangebiet verursachte Ha-
bitatverluste zu kompensieren und die darin vorkommenden Zauneidech-
sen in die neuen Habitate umzusiedeln.

Nachbarrechtliche Belange
Nachbarrechtliche Belange werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Das Vorhaben flugt sich in eine bestehende Siedlungsstruktur ein. Bis 2006 war
das Vorhabengebiet mit Mehrfamilienhdusern mit einer ahnlichen Dichte bebaut
gewesen.

Fir die Nachbarschaft bedeutet die bauliche Entwicklung der Flache den Verlust
einer Ruderalflache, die sich in den vergangenen 14 Jahren sukzessive entwickelt
hat. Allerdings wurde diese Flache von den Anwohnern nur sporadisch genutzt.

Durch das Vorhaben wird zusatzlicher Anliegerverkehr generiert. Es ist davon aus-
zugehen, dass dieser Verkehr Uberwiegend lber die Kathe-Kollwitz-Stralte zur
Poratzstralie abflieRen wird.
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| [ Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Auswirkungen auf die Umwelt

Die gegenwartige Situation auf dem Vorhabengrundstiick wird durch ruderal ge-
pragte Grundsticksfreiflachen mit Altbaum- und Geholzbestand gepragt. Der Ost-
liche Teil ist bebaut, die Freiflachen dort werden als private Garten genutzt.

Die vom Vorhaben ausgehenden Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt
wurden im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt und bewertet. Die
Ergebnisse sind in Teil B der Begrindung ausfuhrlich dargelegt.

Immissionen

Von der seit rd. 15 Jahren brach liegenden Flache gehen derzeit keine relevanten
Immissionen aus. Die neuerliche Nutzung bedeutet fir die stdlich und éstlich be-
nachbarten Wohngrundstiicke eine Zunahme der Schallimmissionen. Es handelt
sich hierbei jedoch um Ubliche Gerausche einer standortentsprechenden Wohn-
nutzung. Zu beachten ist, dass die privaten PKW-Stellflachen auf dem Grundstick
liegen und somit in begrenztem Umfange Zu- und Abfahrten auf dem Grundstuck
selber stattfinden. Auch Gerausche durch TirenschlieRen und Beladen sind zu
berticksichtigen. Angesichts der geringen Anzahl der Wohneinheiten sowie des
ausreichenden Abstandes von den nachstgelegenen Wohnhausern, bewegen sich
die vom Vorhaben ausgehenden Schallemissionen insgesamt in einer fiir ein Sied-
lungsgebiet mit mittlerer baulichen Dichte Ublichen Gréfienordnung. Besondere
Vorkehrungen gegen Schall sind nicht erforderlich.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann ausgeschlossen werden, dass durch das
Vorhaben Schadstoffe freigesetzt oder mobilisiert werden. Sollten dennoch im
Zuge der Baumalinahmen Altlasten festgestellt werden, sind diese zu sanieren, so
dass Schadstoffeintragungen in den Boden und damit Gefahrdungen des Grund-
wassers ausgeschlossen werden.

2. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden — Gber den Bestand hin-
aus - die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau von 36 Wohnun-
gen geschaffen (insgesamt zehn 2-Zimmer Wohnungen, achtzehn 3-Zimmer-
Wohnungen und acht 4-Zimmer-Wohnungen).

Die Wohnungen sind Uberwiegend als 3- und 4-Zimmer Wohnungen geplant.
Durch die flachensparende Grundrissorganisation eignen sich die Wohnungen be-
sonders flr Familien mit Kindern. Fir diese Nachfragegruppen besteht in Ebers-
walde zunehmend ein Mangel an bezahlbaren Wohnungen. Das Wohnraumange-
bot im Vorhabengebiet tragt somit zu einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur
bei und ermdglicht es ortsansassigen Familien bei wachsendem Wohnflachenbe-
darf eine bezahlbare Wohnung im angestammten Wohnumfeld zu bekommen.
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Eberswalde wird durch das Vorhaben als Wohnstandort weiter gestarkt, wodurch
positive Impulse fir die demographische Entwicklung der Gesamtstadt geschaffen
werden.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen innerhalb des Gebietes ist nicht Gegenstand der
Planung. Das Gebiet wird als Flache fir Wohnen festgesetzt. Die Auslbung freier
Berufstatigkeit in den Wohnungen kann ausnahmsweise gestattet werden.

3. Auswirkungen auf die Verkehrsentwicklung

Aufgrund der relativ geringen Anzahl von Wohneinheiten und der daher anzuneh-
menden geringen Verkehrsbelastung wurde auf die Erstellung eines gesonderten
Verkehrsgutachtens im Rahmen der Planung verzichtet.

Die Kathe-Kollwitz-Stralte weist im Bestand nur eine sehr geringe Verkehrsbelas-
tung auf. Die aus dem Vorhaben resultierende Zusatzbelastung kann von der
Stralde in ihrem derzeitigen Ausbauzustand abgewickelt werden. Der Anbindungs-
punkt an das Ubergeordnete Stralennetz an der Poratzstralle weist eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit auf. Zusatzlich bietet die ndrdlich parallel zur Kathe-
Kollwitz-Stralte verlaufende Privatstralle eine weitere Verbindung zur Poratz-
stralle.

Das Gebiet befindet sich in fuBlaufiger Reichweite zur Endhaltestelle der O-Bus-
Linie 861, des Stadtbusses der Linie 863 sowie der Regionalbus-Linien 912, 921
und 922. Wichtige Einrichtungen der sozialen und der Versorgungsinfrastruktur
sind auch mit dem Fahrrad gut erreichbar. Damit sind gute Voraussetzungen fiir
die Nutzung von umweltfreundlichen Verkehrsmitteln und eine Entlastung vom In-
dividualverkehr gegeben.

4. Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 beabsichtigten Festset-
zungen ermdglichen die Schaffung von neuem Wohnraum. Durch das Wohnungs-
bauvorhaben und die damit verbundene planungsrechtliche Sicherung im Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan werden Bedarfe an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen (Kindertagesstatte und Grundschule) erzeugt. Im Vorhabengebiet sollen 36
Wohneinheiten entstehen. Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte mit 2,5
Personen je Wohneinheit ergeben sich fur das Vorhaben ca. 90 Bewohner.

Kindertagesstatte

In ca. 500 m Entfernung befindet sich an der Neuen Stralie die Kita "Kinderpara-
dies Nordend". Im selben Gebaudekomplex befindet sich dort auch der Hort "Nord-
licht", der zur Férderschule Nordend gehdrt (Hort fir Kinder mit besonderem Foér-
derbedarf).
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Grundschule

Die nachstgelegene Grundschule ist die Bruno-H.-Burgel-Schule in der Stadtmitte.
Die Schule ist relativ weit vom Nordend entfernt, aber mit der O-Bus Linie und
Stadtbussen gut erreichbar. Auch weiterfihrende Schulen befinden sich in der
Stadtmitte.

Im Stadtbezirk Nordend befindet sich die Nordendschule am Larchenweg (ca. 600
m Entfernung). Die Nordendschule ist eine Forder-/Sonderschule mit dem sonder-
padagogischen Férderschwerpunkt Lernen.

Relativ gut erreichbar ist das Oberstufenzentrum Il Barnim im Leibnizviertel.

Wohnungsnahe o6ffentliche Grunflache und 6ffentlich nutzbare Kinderspielplatze

Die gemalR Richtwert vorzusehenden wohnungsnahen offentlichen Grunflachen
(bei 6 m? pro EW insgesamt 550 m?) und siedlungsnahen 6ffentlichen Griinflachen
(bei 7 m? pro EW insgesamt rd. 630 m?) kénnen Uber die sich im fuBlaufigen Geh-
bereich befindlichen Wald- und Grinflachen abgedeckt werden. Ausgedehnte
Wald- und Naturgebiete mit Spazierwegen umgeben das Gebiet halbkreisformig
nach Westen. Etwa 500 m nérdlich befindet sich das Ufer des Oder-Havel-Kanal
mit attraktiven Wander-, Radfahr- und Naherholungsmaéglichkeiten.

Der nachstgelegene o6ffentliche Kinderspielplatz befindet sich ca. 200 m siidlich an
der Anne-Frank-Strale. Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist ein weiterer Spielplatz mit einer Flache von ca. 200 m? vorgesehen.

5. Auswirkungen auf die Zentrenstruktur und Sicherung der Grundversorgung
der Bevolkerung.

Da Einzelhandel im Geltungsbereich nicht Gegenstand der Planung ist, sind Aus-
wirkungen auf die Zentrenstruktur und die Sicherung der Grundversorgung der Be-
volkerung auszuschliefen. Die Versorgung der kinftigen Bewohner des Vorha-
bengebietes ist durch die Nahversorgungsangebote an der Poratzstralle und Brei-
ten Strale sowie durch die gute Erreichbarkeit der Eberswalder Innenstadt ge-
wahrleistet.

6. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

Durch das Vorhaben ergeben sich keine Auswirkungen auf den stadtischen Haus-
halt. Die Erschliefungskosten sowie die Aufwendungen fiir Planung und erforder-
liche MaRnahmen zur Umsetzung werden durch den Vorhabentrager getragen.
Fir die medientechnische Erschliefung sind weitere vertragliche Vereinbarungen
zwischen den Vorhabentrager und Versorgungstragern erforderlich.

7. Weitere Auswirkungen

keine.
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3.2

Verfahren

Antrag auf Einleitung des Verfahrens

Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 27.07.2020 die Einleitung eines Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 Abs. 2 BauGB fir das
Grundstlick Kathe-Kollwitz-StralRe 34, 36, 38, 40, 42 im Stadtbezirk Nordend be-
antragt.

Einleitungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat in ihrer Sitzung am
24.09.2020 die Einleitung des Verfahrens (iber den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 324 "Kathe-Kollwitz-Strale" gemall § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 11 / 2020.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstiger Triger 6ffentli-
cher Belange

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Absatz 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit zwischen dem 22. Oktober und 06. November 2020 durchgeflhrt. In diesem
Zeitraum konnte der Vorhaben- und Erschie3ungsplan einschliellich seiner Erlau-
terungen im Stadtentwicklungsamt Eberswalde eingesehen werden und Stellung-
nahmen eingereicht werden.

Ein Anwohner auferte sich schriftlich zum Vorhaben. Aufgrund der Stellungnahme
wurde ein vorgesehener Standort fir Mulltonnen versetzt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB

Eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB wurde im Oktober 2020 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 06. Ok-
tober 2020 wurden die Trager offentlicher Belange um die Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten. Insgesamt 16 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange auferten sich, wobei von mehreren Tragern Sammelstellungnahmen von
unterschiedlichen Abteilungen und Fachbereichen vorliegen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. September
2021 (BGBI | S. 4147 m.W.v. 15. September 2021)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S

. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.Marz 2020 (BGBI. |
S. 440)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Oktober 2018

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LaLWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.
I/04 Nr. 06, S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19,
Nr. 15).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - zuletzt geandert durch
die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 anlasslich des Beitritts Kro-
atiens zur Européaischen Union

Gesetz iiber die Priifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben,
Planen und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - BbgUVPG) vom 10. Juli 2002
(GVBIL.I/02, [Nr. 07], S.62) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 37])

Aufgestellt: Eberswalde, den
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Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

1. Textliche Festsetzungen

1. Auf der Flache fur Wohnen, Teilflachen A und B, sind Raume fiir freie Berufe oder in
ahnlicher Art ausgelibte Berufe in den Wohnungen ausnahmsweise zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Auf der Flache fir Wohnen Teilflache A darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundfla-
che die festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen von Anlagen geman
§ 19 Absatz 4 BauNVO bis zu einem Mal Uberschritten werden, das einer Grundflachen-
zahl von maximal 0,55 entspricht.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 3
BauNVO)

3. Auf der Flache fir Wohnen kann ein Vortreten von Vordachern bis zu 1,50 m vor die
Baugrenze zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2
und 3 Satz 3 BauNVO)

4. Auf der Flache fir Wohnen, Teilflache A, sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten unzulassig. Dies gilt nicht fir die fest-
gesetzten Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatzen und privater Erschlieung.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Stellplatze und Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 Abs. 1 Satz 11 der Baunutzungsverordnung.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Auf der Flache fur Wohnen sind insgesamt 33 Baume gemal der beigeflgten Pflanzliste
zu pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte, hochstammige Obst- oder Laub-
baume mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Auf der Flache fur Wohnen sind insgesamt 500 m? Flache mit Strauchern zu bepflanzen
(1 Strauch / m?). Es sind gebietsheimische und standortgerechte Straucher, Qualitat: Strau-
cher 4 TR, h =70 - 100 cm (Straucharten gemaf Pflanzliste) zu verwenden. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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8. Auf der Flache fir Wohnen ist eine Befestigung von Terrassen, Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB)

9. Auf der Flache fir Wohnen Teilflache A sind Dachflachen als Flachdach oder flach ge-
neigtes Dach mit einer Neigung bis zu 5% anzulegen. Mindestens 1.400 m? Dachflache
sind extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen."

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b ist zugleich Stral3enbe-
grenzungslinie.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11. Die private Verkehrsflache ist mit Geh- und Fahrechten zugunsten der Allgemeinheit
sowie mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften

1. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsfla-
chen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern, sofern eine Verun-
reinigung des Grundwassers am Ort der Versickerung ausgeschlossen werden kann.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

3. Hinweise

e Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstande 0.8.) entdeckt werden, sind diese unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§
11 BbgDSchG).

Stand: Oktober 2021 48
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1 Einleitung

Gemall § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchzufuhren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf
die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes wer-
den in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 324
betragt ca. 0,84 ha. Es handelt sich im Bestand im Wesentlichen um eine vormals bebaute
Brachflache mit Ruderalvegetation. Siidlich des Plangebiets grenzt die Kathe-Kollwitz-Stralte
an. Ostlich befindet sich Wohnbebauung und westlich und nérdlich schlieBen Kleingartenan-
lagen an.

Der Geltungsbereich beinhaltet das nachfolgende Flurstiick: Gemarkung Eberswalde Flur 7,
490 sowie Teile des Flurstlcks 22/1 (Gemarkung Eberswalde, Flur 7) mit einer Flache von rd.
192 m2.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bilden neben den fachgesetz-
lichen Zielen und Planen, wie dem Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg vor allem der
vorliegende Entwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Barnim sowie der Land-
schaftsplan der Stadt Eberswalde. Daneben wurden eigene fachgutachterliche Gelandeerhe-
bungen zur Vegetation und Tierwelt durchgefihrt. Zusatzlich dazu sind die im Umweltbericht
aufgeflhrten Unterlagen und Gutachten als weitere Grundlagen herangezogen worden.

Im Zuge der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden
und sonstige Trager o6ffentlicher Belange auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die eingegangenen Hinweise und Anregungen
der Behorden werden fir die im Einzelnen zu untersuchenden Schutzguter bertcksichtigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls auf
Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs in der Zeit vom.22. Oktober bis 06. November 2020.
Zur Umweltprifung wurden keine Hinweise gegeben.

Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 werden die bei der Um-
setzung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft darge-
legt. Dabei werden die einzelnen Schutzguter des Naturschutzes und das Orts- und Land-
schaftsbild betrachtet. Ebenso wird der naturschutzrechtliche Eingriff in die Schutzglter des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild, der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
vorbereitet wird, ermittelt. Uber MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich bzw. zum Ersatz
wird gemaR § 18 Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB entschieden. Die Be-
wertung und die Beurteilung der erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen erfolgt nach Abstimmung mit den fachlich Beteiligten auf Grundlage des Barnimer
Modells des Landkreises Barnim (Stand 10.01.2020). Die erforderlichen MalRnhahmen werden
aufgezeigt und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans soweit wie moglich
durch zeichnerische oder textliche Festsetzungen gesichert. MalRnahmen, die au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans stattfinden, sind durch den stadtebaulichen Vertrag
zu sichern.
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Neben dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung ist der besondere Artenschutz nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Der § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Ver-
bindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote flir besonders und streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und européischen Verordnungen und Richtlinien, wie
der Europaischen Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Europaischen Vogelschutzrichtlinie (VSRL). Die Prifung der mdglichen Betroffenheit der
europaisch geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Hinblick auf die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (besonderer Artenschutz) erfolgt in einem gesonderten Kapitel. Die
~nur‘ national geschutzten Arten werden im Rahmen der Eingriffsermittlung betrachtet.

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 324. Fir einzelne Schutzgiter werden auch Wirkraume weiter ge-
fasst und auch umgebende Flachen mit betrachtet. Damit orientiert sich der Untersuchungs-
raum am Wirkbereich der jeweiligen Beeintrachtigung. Durch die Einbeziehung des Planum-
feldes wird sichergestellt, dass auch weiter reichende Umweltauswirkungen erfasst und beur-
teilt werden.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichts bezieht sich auf den Entwurf zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 324 in der aktuellen Fassung.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 324

Nachfolgende Kurzdarstellung beruht im Wesentlichen auf dem Entwurf und der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan erstellt durch das Buro Volker Schmidt — Ort + Plan (Eberswalde).

Der Anlass fur die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die beabsichtigte
Errichtung einer Wohnanlage mit insgesamt rd. 36 Wohneinheiten. Mit der Bebauung soll eine
zwischenzeitlich brachgefallene Flache, die bereits friher mit Wohnhausern bebaut gewesen
war, einer neuen Wohnnutzung zugefihrt werden.

Die geplanten funf Stadthduser sollen stadtebaulich zwischen der offenen Zeilenbebauung im
Osten und Stden und der weiter westlich und stidwestlich anschlieRenden Einfamilienhaus-
bebauung vermitteln.

Die Wohnhauser weisen drei Geschosse auf, wobei jeweils das 2. Obergeschoss staffelge-
schossartig zurtickspringt. Die Dacher sind als begriinte Flachdacher konzipiert.

Fir das Vorhabengrundstiick soll als Art der baulichen Nutzung in Anlehnung an § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO und § 3 BauNVO eine Flache fiir
Wohnen festgesetzt werden. Entsprechend dem Wohnungsbauvorhaben dient die Flache fiir
Wohnen nur der Unterbringung von Wohnen.

Die Flache fir Wohnen wird in zwei Teilflachen gegliedert, fir die teilweise unterschiedliche
Festsetzungen gelten:

e Teilfache A: Flache des Neubauvorhabens einschlieBlich der zugehorigen
Freiflachen, Nebenanlagen und Stellplatze
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e Teilfache B: Flache der bereits entwickelten und bebauten Grundstlicke
Kathe-Kollwitz-Stralte 28, 30 und 32

Textliche Festsetzung Nr. 1

"Auf der Flache fur Wohnen Teilflache A darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
die festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen von Anlagen geman § 19
Absatz 4 BauNVO bis zu einem Mafl} Uberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von
maximal 0,55 entspricht.”

Die festgesetzte GRZ Il von 0,55 gewahrleistet, dass mindestens 45% der Flache - abgesehen
von notwendigen Flachen fiir die Feuerwehr - fir Garten, gemeinschaftlich genutzte Freifla-
chen, 6kologische Ausgleichsflachen etc. gesichert wird.

Fur die Teilflache B bietet die Kappungsgrenze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO einen ausreichend
grolden Spielraum fiir Nebenanlagen und Stellplatze. Die erweiterte Zulassigkeit nach TF Nr.
1 wird fir diese Teilflache daher nicht bendtigt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir den geplanten Neubau innerhalb der Teilflache A zwin-
gend festgesetzt. Fir die Gebaude werden drei Vollgeschosse festgesetzt. Das geplante 2.
OG ist trotz seiner Ausbildung im Sinne eines Staffelgeschosses als Vollgeschoss anzurech-
nen. Die Bauhdhe entspricht damit der Bebauung der Umgebung, die von zweigeschossigen
Gebauden mit Sattel- bzw. Walmdachern gepragt wird.

Die geplante Privatstrale am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes wird im Rah-
men des Vorhabens befestigt und in gleicher Art wie deren bereits bestehende 6stliche Ver-
ldngerung bis zur Poratzstralle ausgebaut. Sie erhdlt damit den Charakter einer Privatstralie.
Diese soll kiinftig sowohl der Erschliefung des Vorhabengrundstiicks wie auch der anliegen-
den Kleingarten dienen. Eine 6ffentliche Widmung i.S.v. § 6 Abs. 6 BbgStrG erfolgt nicht.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Er-
schlielung fest. Diese umfassen die gemeinschaftlichen Kfz-Stellplatze, Fahrradabstellanla-
gen, Flachen fir Millbehalter und sonstige Anlagen zur Ver- und Entsorgung. Der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zur Differenzierung der Flache. Diese ist
vielmehr Gegenstand des Vorhaben- und Erschliellungsplanes.

Neben einem Fahrradkeller werden ebenerdige Fahrradabstellanlagen angelegt. Diese wer-
den als Gemeinschaftsreinrichtungen als Nebenanlagen ausgeflihrt.

Die Planung sieht einen Spielplatz zwischen den beiden Gebauden an der Kathe-Kollwitz-
StralRe vor, die mit Sandkiste, Kleinspielgeraten und Sitzmdglichkeiten ausgestattet wird.

Durch eine Durchgriinung, die im Freianlagenplan als Teil des Durchfihrungsvertrages ver-
bindlich geregelt wird, sollen positive Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz sowie
das Orts- und Landschaftsbild erreicht und die Wohnqualitat erhéht werden. Im Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen zur Begrinung des Vorha-
bengrundstiicks getroffen.

Das Plangebiet ist als Siedlungsbereich in einer vorstadtischen Lage gepragt. Es grenzt an
Wohngebiete mit aufgelockerter Bebauung, Garten und Baumbestand. In diesem
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stadtrdumlichen und landschaftlichen Zusammenhang wird die Pflanzung von Bdumen auf den
Baugrundstiicken festgesetzt.

Innerhalb der Flache flir Wohnen wird eine Gestaltung von Wegen und Zufahrten im wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau festgesetzt, um die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes so gering wie moéglich zu halten. Durch die Begrenzung des Versiege-
lungsgrades ist eine hohe Versickerungsrate von Niederschlagswasser sichergestellt.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dadurch
soll auch die Grundwasserneubildungsrate gesichert werden. Anfallendes Niederschlagswas-
ser soll soweit wie mdglich versickert werden.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Bebauungsplane sollen dazu beitragen,
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern. Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen sind.

§ 1a BauGB enthélt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der Entwicklung insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen.

Der Bebauungsplan 324 ,Kathe-Kollwitz-StraRe* tragt diesen Belangen durch die Wiedernutz-
barmachung einer vormals bebauten Brachflache, Rechnung. Er bereitet die Entwicklung ei-
nes Wohngebiets in Fortfuhrung der vorhandenen Bebauung entlang der Kathe-Kollwitz-
StraRe vor. Uber die vorgesehenen Begriinungen und Wegeverbindungen erfolgt eine Anbin-
dung an die umliegende Wohnbebauung und Kleingartenanlagen. Mit Nutzung der Flachen
werden zudem Boden genutzt, die durch die Vornutzung bereits stark veréandert bzw. verdich-
tet sind, wodurch Eingriffe in Bdden, die unter dem Aspekt des Bodenschutzes als sensibler
einzustufen sind, vermieden werden.
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Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Ein Ausgleich erfolgt durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB bzw. weitere vertragliche Regelungen. Ein Ausgleich ist ge-
mal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Die naturschutzfachliche Eingriffsermittiung
erfolgt geman Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim auf
der Grundlage des Barnimer Modells.

Hinweise und MalRhahmen, die dem Klimaschutz sowie dem Larmschutz dienen, beides Be-
lange, denen im Bebauungsplan Rechnung getragen wird, werden im Umweltbericht erfasst
und bewertet.

§ 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan die aufgrund einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes in einem Umweltbericht darzulegen sind. Der Umweltbericht wird der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefligt. Er wird im Verlauf des Verfahrens fortgeschrieben.

Fachgesetze

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie lGibergeordnete
Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmalstabe
fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG),
- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG),

- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und
Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg, des
Landschaftsrahmenplans fur den Landkreis Barnim (liegt im abgestimmten Entwurf vor, noch
nicht rechtswirksam) sowie des Landschaftsplans Eberswalde in der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen der Planung berticksichtigt.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den genannten fachgesetzli-
chen Zielen und Planen die in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellten Ergebnisse
der Bestandserfassung von 2021 (Biotopkartierung, Baumkartierung und Erhebung relevanter
Artengruppen vor allem der sog. europaisch geschitzten Arten). Zudem greifen die Bestim-
mungen des Baumschutzes entsprechend der Barnimer Baumschutzverordnung.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in § 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in
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Verantwortung fur die zuklnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu minimieren oder,
soweit dies nicht moéglich ist, auszugleichen (§§ 14 bis 17 BNatSchG).

Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Ge-
mafl § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9
BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich, Anpflanz- bzw. Erhaltungsgebote oder
durch vertragliche Regelungen gemaR § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote fur
besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und europaischen
Verordnungen und Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Europai-
sche Vogelschutz-Richtlinie).

Zur Erfassung der Tierwelt erfolgten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 324 in den
Jahren 2020 und 2021 Kartierungen zum Vorkommen von Zauneidechsen, Brutvogeln, Fle-
dermause und Ameisen. Auf Grundlage der Erhebungen erfolgte eine artenschutzrechtliche
Prifung zu mdglichen VerstdRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Regelungen zur Vermeidung oder Abwendung der genannten Verbotstatbestdnde werden im
Bebauungsplan bzw. im stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB getroffen.

Gemal Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts vom 21. Januar
2013 sind das Brandenburgische Naturschutzgesetz am 1. Juni 2013 aul3er Kraft und das
Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in Kraft getreten. Die Vorschriften des
BbgNatSchAG regeln die Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes in der jeweils gelten-
den Fassung im Land Brandenburg und erganzen es.

Bodenschutz

FiUr das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§ 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sind einschliellich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren.
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Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir Na-
tur- und Kulturgeschichte sind soweit wie méglich zu vermeiden.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Da-
bei sollen die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen
genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden (§ 1a BauGB).

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen durch die Wiedernutzbarmachung von vormals be-
bauten und brachgefallenen Flachen Rechnung. Zudem wird durch die dauerhafte Begriinung
der nicht Gberbaubaren Flachen die Entwicklung und Verbesserung von Bodenfunktionen ge-
fordert.

Erganzend zum BBodSchG existiert im Land Brandenburg das Brandenburgisches Abfall-
und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Forderung einer ab-
fallarmen Kreislaufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung. Au-
Rerdem soll die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
gefordert werden.

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen vor allem durch die Wiedernutzbarmachung von
ehemals bebauten und anthropogen stark tGberpragten Brachflachen Rechnung. Zudem wird
durch die Begriinung der nicht tGberbaubaren Freiflachen die Entwicklung von Bodenfunktio-
nen geférdert. Die umweltvertragliche Abfallbeseitigung ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung, wird jedoch entsprechend der gesetzlichen Regelungen sichergestellt.

Immissionsschutz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor al-
lem in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschla-
gigen Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larm-
schutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in
den Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden
Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphéare sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Kriterien fur die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fur bestimmte Schad-
stoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon exis-
tieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu beachten.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schad-
lichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden sollen.

In der Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshdochstmengen flir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stof-
fen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten
Verkehrs, erfasst werden. AuRerdem werden Immissionsgrenzwerte flr Schwefeldioxid fest-
gelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern auch aus Kohlekraft-
werken und dem Hausbrand stammen kann.
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Mafgebliche Grundlage fiir die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen im Bebauungsplan
ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die als Zielvorstellung schalltechnische Orien-
tierungswerte vorgibt.

Zweck des LImSchG ist es, die Wahrnehmung der Aufgaben des Landes im Bereich des Im-
missionsschutzes sicherzustellen und eine Grundlage fir die Ausfihrung des BImSchG sowie
darauf beruhender Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften zu schaffen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgte eine Abschatzung der Schallimmissionen
durch Verkehrsaufkommen und Gewerbe innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereichs. Die
Ergebnisse werden im Kapitel zum Schutzgut Mensch dargestellt. Angesichts der geringen
Anzahl der Wohneinheiten sowie des ausreichenden Abstandes von den nachstgelegenen
Wohnhausern, bewegen sich die vom Vorhaben ausgehenden Schallemissionen insgesamt in
einer fur ein Siedlungsgebiet mit mittlerer baulicher Dichte Ublichen Grof3enordnung. Beson-
dere Vorkehrungen gegen Schall sind nicht erforderlich. Weiterhin kommt die Umweltprifung
zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des Bauvorhabens keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Luftglite durch Luftschadstoffe wie z.B. Feinstaub verursacht werden.

Wasserhaushaltsgesetz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangi-
gen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den Um-
gang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind stets zu schit-
zen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 324 befinden sich keine Oberflachengewasser.

Hinsichtlich des Grundwasserschutzes wurde eigens ein Konzept zur Regenwasserbewirt-
schaftung erstellt. Das Gutachten der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH bestatigt,
dass die Versickerung des Niederschlagswassers vollstandig vor Ort erfolgen kann. Die Be-
festigung von Terrassen, Wegen und Zufahrten wird im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
festgesetzt, um die Versickerung zu férdern und die Grundwasserspende zu erhéhen. Die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksteile werden begriint und mdéglichst wasseraufnahmefahig
hergestellt. Sdmtliches Niederschlagswasser von den Dach-, Stellplatz- und Verkehrsflachen
wird durch geeignete Versickerungsmaflinahmen und Grindacher auf den Grundstucksflachen
versickert, um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten und die
Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Gebiet sicherzustellen.

Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Eberswalde | (Stadtsee)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 324 befindet sich im Wasserschutzgebiet der
Zone lll des Wasserwerkes Eberswalde | (Stadtsee). Nach Mitteilung der Unteren Wasserbe-
horde im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wird das Schutzgebiet derzeitig tUber-
arbeitet. Nach aktuellem Kenntnisstand wird der Vorhabenstandort zukunftig nicht mehr inner-
halb des Wasserschutzgebietes liegen.

Denkmalschutz

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in Bran-
denburg grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Be-
standteile der Kulturlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu schiitzen, zu erhal-
ten, zu pflegen und zu erforschen. Die fir Denkmalschutz und Denkmalpflege zustandigen
Behorden haben darauf hinzuwirken, dass Denkmale in die Raumordnung, die Landespla-
nung, die stadtebauliche Entwicklung und die Landespflege einbezogen und sinnvoll genutzt
werden (§ 1 Abs. 1 — 3 BbgDSchG).

GemalR Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde befinden sich im Plangebiet
selbst und in der Nahe keine Baudenkmale.

Zudem sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt. Ungeachtet dessen kénnen
bei Umsetzung der Planung Funde oder Befunde entdeckt werden. Daher wurde der allge-
meine Hinweis zur Fundanzeigepflicht in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men.

Baumschutz

Fir den Schutz von Baumen ist die Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim anzu-
wenden. Die Regelungen der Baumschutzverordnung wurden bertcksichtigt, indem der ge-
schitzte bzw. erhaltungswirdige Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 324 soweit wie méglich erhalten und in die Planung integriert wird. Durch die
Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen im geplanten Wohngebiet wird die Anpflanzung von
erforderlichen Ersatzbdumen sichergestellt und wesentlich zur Begriinung des Gebiets beige-
tragen.

Landschaftsprogramm Brandenburg (2001)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg wurde 2001 aufgestellt und enthalt schutz-
gutbezogen Leitlinien, Entwicklungsziele, Zielkonzepte und die Ziele fir die naturraumlichen
Regionen Brandenburgs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 234 zahlt demnach nicht zu den im Land-
schaftsprogramm ausgewiesenen Handlungsschwerpunkten zur nachhaltigen Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ist nicht Bestandteil der von Kernflachen des Na-
turschutzes oder der groRraumigen, stérungsarmen Landschaftsraume. Das Plangebiet ist als
Bestandteil des Eberswalder Siedlungsgebiets dargestellt, fir das das allgemeine Ziel der Ver-
besserung der Umwelt- und Lebensqualitat aufgefuhrt ist.
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Fir die einzelnen Schutzgtiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes werden fir
das Gebiet an der Kathe-Kollwitz-Strale die folgenden schutzgutbezogenen Ziele genannt.
Nur auf den Geltungsbereich bezogene Aussagen sind aus Malistabsgriinden nicht moglich.
Die Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im Malstab
1:300.000 dargestellt.

Boden

Das Gebiet wird den grofieren Siedlungsflachen zugeordnet.

Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel flir das Plangebiet mit seinen vorwiegend durchldssigen Deck-
schichten ist eine Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Dies soll durch die Vermeidung
von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und Intensitat von Flachennutzungen am Grund-
wasserschutz erreicht werden. Das vor allem nordlich von Eberswalde festgesetzte Trinkwas-
serschutzgebiet bezieht derzeitig den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 324 ein.

Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Schwerpunkte zur Sicherung der Luftqualitat. Wei-
tere plangebietsbezogene Zielsetzungen werden nicht getroffen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsprogramm sind fiir das Plangebiet keine besonderen Anforderungen zum
Schutz von Lebensraumen ausgewahlter Zielarten dargestellt. Weiterhin lasst sich das Gebiet
den Siedlungsflachen zuordnen. Als schutzgutbezogenes Ziel wird die Bertcksichtigung des
Arten- und Biotopschutzes im besiedelten Bereich angegeben.

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird im Landschaftsprogramm als Bestandteil des groRraumigen Landschafts-
raums nordlich von Eberswalde dargestellt (Nordbrandenburgisches Wald- und Seengebiet).
Schutzgutbezogenes Ziel ist der Schutz und die Pflege des vorhandenen hochwertigen Ei-
gencharakters, der weitgehend von Waldflachen gepragt ist. Erweiternde Mallnhahmen und
Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung, Gewerbe, Verkehr sind auf eine mdgliche land-
schaftsbildbeeintrachtigende Wirkung zu Gberprifen.

Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem groRraumigen Landschaftsraum, dessen schutz-
gutbezogenes Ziel der Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit der Landschaft ist. Zudem
sollen erlebniswirksame Landschafts- und Ortsbilder in siedlungsgepragten Raumen entwi-
ckelt werden.
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Landschaftsrahmenplan Landkreis Barnim (Entwurf 2018)

Die Landschaftsrahmenplanung konkretisiert die Zielvorgaben des Landschaftsprogramms
auf regionaler Ebene. Als regionaler Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege
stellt der Landschaftsrahmenplan gemal § 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
Uberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Matnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf Grundlage des Landschaftsprogramms sowie unter Beachtung der
Ziele und Berlcksichtigung der Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
dar. Seine Inhalte sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu berlcksichtigen. Er bietet
gleichzeitig Grundlagen und Bewertungsmalstabe fur Umweltprifungen. Der Landschaftsrah-
menplan vom Landkreis Barnim ist noch nicht rechtswirksam. Die landschaftsplanerischen
Zielstellungen des vorliegenden Uberarbeiteten Entwurfs werden aber als tberortlicher Fach-
planung im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 324 her-
angezogen.

Die Entwicklungszielkarte des Entwurfs des Landschaftsrahmenplanes Barnim stellt den Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 324 als Bestandteil von Grinflachen und unversiegelte Freifla-
chen in Siedlungen dar, die unter Verwendung von heimischen Arten gepflegt und entwickelt
werden sollen. Im Einzelnen sollen vorhandene Hecken gepflegt und entwickelt werden.

Die vorliegende Karte Landschaftsbezogene Erholung / Entwicklungsziele stellt flir das
Plangebiet und sein naheres Umfeld keine Zielsetzungen dar.

Im Textteil des Landschaftsrahmenplans (Teil 2 Diagnostik und Entwicklungsziele) werden
hinsichtlich der siedlungsgepragten Rdume nachfolgende Zielsetzungen und Malinhahmen ge-
fordert:

In Siedlungen sollen alle produktiven Okosysteme erhalten und geférdert werden. Parks und
Garten verdienen eine besondere Aufmerksamkeit, wobei ein bestimmter Anteil der Flachen
moglichst biomassereich gestaltet werden und idealerweise auch einmal sich selbst Uberlas-
sen werden soll. Obstbaumen und Bereichen mit potenziell nutzbaren Pflanzen ist ein grofRerer
Raum zu widmen. Heimischen Arten mit reichem Blitenangebot (in verschiedenen Jahreszei-
ten) ist der Vorzug zu geben. Je nach Standort sind auch hitze- und trockenheitstolerante
Baume und Strducher aus anderen Regionen Europas zu erproben. Artenreiche Wild-
inseln in Grinanlagen und Verkehrsbereichen kénnen wichtige 6kologische und kulturelle
Leistungen erflillen. Wo immer mdglich, sind Flachen zu entsiegeln; in Siedlungen sind Frisch-
luftschneisen zu beachten und (wieder) einzurichten. Gleichzeitig ist auf eine Verdichtung der
Bebauung zu drangen, damit moglichst wenige unbebaute Flachen versiegelt werden. Zudem
wird die Begriinung von Gebauden (Dacher und Fassaden) genannt.

Landschaftsplan (1997) und Flachennutzungsplan Eberswalde (2019)

Der Landschaftsplan Eberswalde (1997) stellt flir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 324
Siedlungsflachen mit hohem Griinanteil dar. Der Flachennutzungsplan (2019) stellt Wohnbau-
flachen dar. Weiterhin flihrt der Landschaftsplan aus, dass prinzipiell auch innerhalb von Sied-
lungsflachen MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege anzusetzen sind.
U.a. sind folgende MaRnahmen im Siedlungsbereich zu bertcksichtigen:
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- Forderung der Durchgriinung des Siedlungsgebietes mit Gehdlzen

- Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Befestigungsmaterialien
- Pflanzen von Strallenbdumen

- Begrinung und Anpflanzen von Laubbdumen auf Stellplatzen

- Forderung von Fassaden- und Dachbegriinung

- Erhéhung der Grun- und Freiflachenanteile in Hinterhéfen

Weitere Fachplanungen

Larmaktionsplan

Der integrierte Mobilitatsplan 2030+ wurde am 26.11.2020 mehrheitlich von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Eberswalde beschlossen. Der darin enthaltene Larmaktions-
plan wurde mit den anderen Bausteinen Verkehrsentwicklungsplan, Luftreinhalteplan und Mo-
bilititsmanagement als integriertes Gesamtwerk abgestimmit.

Kommunales Energiekonzept fiir die Stadt Eberswalde (Integriertes Energie- und Kii-
maschutzkonzept)

Das integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Eberswalde zeigt auf, welche Maf3-
nahmen die Stadt und ihre Birger in Eberswalde durchflihren kdnnen, um sich und die Stadt
auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung vorzubereiten. Es setzt seinen Schwerpunkt auf
die Entwicklung von Mallnahmen, also auf die Umsetzungsebene und das konkrete Handeln.

Im Endbericht werden fiir Neubauvorhaben und die Bauleitplanung u.a. folgende Malinahmen
genannt:

MaBRnahme HF 07 klimaangepasste Stadtentwicklung / Neubaugebiete — Bauleitpla-
nung

- Regelungen zur Bewirtschaftung von Regenwasser, Flachen zur Riickhaltung und Versi-
ckerung, Festsetzung von Dachbegriinungen und fiir Versickerung geeignete Begri-
nung
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Moglichkeiten zur Festsetzung von MaBnahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan:

- Festsetzung der Dachformen fur die Gewinnung erneuerbarer Energie (§ 9 (1), Nr. 23
BauGB)

- Festsetzung zur Kraft-Warme-Koppelung (§ 9 (1), Nr. 23 BauGB )

- Festsetzung zur Baukorperstellung fur die passive Nutzung der Sonnenenergie (§ 9 (1),
Nr. 2 BauGB)

- Festsetzungen zur Gebdudehdhe fur die Vermeidung von Verschattung (Mal} der Nut-
zung (§ 9 (1), Nr. 1 BauGB)

Weiterhin kénnen Vorgaben zur gestalterischen Integration von z.B. Solaranlagen durch eine
Gestaltungsatzung geregelt werden, soweit dies erforderlich ist.

Moglichkeiten zur Festsetzung von MaBnahmen zur Klimaanpassung im Bebauungs-
plan:

- Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken

- Festsetzungen zur Absicherung von Notwasserwegen

- Begrenzung der Versiegelung, z. B in der Neben-GRZ nach § 19 (4) BauNVO

- Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung

- Erhéhung Albedo-Effekt (ggf. Gestaltungssatzung)

- Pflanzung von Baumen mit Schattenentwicklung (Stellplatze, StralRenraume, Beachtung
von Nutzungskonflikten bei Verschattung von PV-Anlagen)

- Festsetzungen von Flachen fir Verdunstung und Regenwasserretention (ggf. als Griin-
flachen besonderer Zweckbestimmung oder Parkanlage)

Zusatzliche Integration der Ziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in Kaufvertragen
und stadtebaulichen Vertragen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Flache

2.1.1 Ausgangssituation

Die 0,84 ha grofRe Flache war bis 2006 mit Geschosswohnungsbau bebaut. Nach Abbruch der
Gebaude im Jahr 2006 sind die Flachen brachgefallen und mit ruderaler Vegetation bewach-
sen. Die vorhandenen Wege dienen der ErschlieBung der Kleingartenanlage.

2.1.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moéglich, da sich die
Flachen im planerischen Auf3enbereich nach § 35 BauGB befinden. Das bauliche Entwick-
lungspotential wirde nicht genutzt.

Die Flachen wirden ohne Neubebauung weiter der Sukzession unterliegen und es wirde sich
langfristig ein flachiger Geholz- bzw. Waldbestand ausbilden.

2.1.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der fachgesetzlichen Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes und des
Baugesetzes ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtungen anzustreben. Die im Bebauungsplan
geplante Flacheninanspruchnahme und Neubebauung umfasst ein bis 2006 mit Wohngebau-
den bebautes und danach brachgefallenes Grundstick. Durch die Wiedernutzbarmachung
des Grundstlicks als Wohngebiet wird die gesetzliche Anforderung an einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden erfillt. Der Umweltzustand der Flachen wird sich
dennoch wesentlich verandern, da die derzeitig vegetationsgepragte Brachflache weitgehend
Uberbaut bzw. versiegelt wird. Die nicht Uberbaubaren Flachen werden wiederbegrunt,
wodurch dazu beigetragen wird, Eingriffe in die Flache zu minimieren und auszugleichen. Zu-
dem werden durch Dachbegriinungen auf den Gebauden und Carports sowie erganzende
Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachtei-
lige Auswirkungen des Umweltzustands kompensiert.

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich mit anthropogen berpragten Boden. Auf-
grund der friiheren Nutzungen als Wohnstandort, des in 2006 erfolgten Abbruchs der Gebaude
sowie durch flachenhafte Abgrabungen und Aufschittungen sind die Bodenverhaltnisse ge-
genuber ihrem Ursprungszustand stark verandert. Es handelt sich um Rohbdden, die teilweise
mit Schotter, Bauschuttresten und anderen Verunreinigungen durchsetzt sind. Durch Befahren
sind sie zudem bereichsweise stark verdichtet. Laut des Geotechnischen Berichts vom
20.08.2020 (WILAB StralRenbau- und Baustoffpriifung GmbH & Co. KG) sind die Aufschittun-
gen Ortlich bis zu 3,00 m machtig, unterhalb davon wurden ausschlieRlich Sande erkundet.

Besondere Boden und Bodendenkmale
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Bdden von besonderem und hohem Wert, wie Moor-, grundwasserbeeinflusste Mineralbéden
oder andere besondere geologische Bildungen kommen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 324 nicht vor. Die Bdden sind demnach als Béden von allgemeiner Bedeutung ein-
zustufen.

GemalR Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdrde sind im Plangebiet keine Boden-
denkmale bekannt. Ungeachtet dessen kénnen bei Umsetzung der Planung Funde oder Be-
funde entdeckt werden. Daher wird ein allgemeiner Hinweis zur Fundanzeigepflicht in die Be-
grindung aufgenommen.

Bestandsversiegelung

Die Béden des Geltungsbereichs sind weitestgehend unversiegelt. Punktuell kommen kleinere
Versiegelungen mit Plattenbelag im Umfang von 10 m? sowie teilversiegelte Wegeflachen mit
220 m? vor. Die teilversiegelte Flache wird mit einem Versiegelungsgrad von 50% angerechnet
(=110 m3).

Die im nordostlichen Geltungsbereich liegende Abschnitt der Anwohnerstralle auf Hohe der
Wohngebietsteilflache B ist im Bestand mit 123 m? ebenfalls versiegelt. Da der Abschnitt der
Anwohnerstralle durch die Planung als Verkehrsflache festgesetzt und baulich nicht verandert
wird, wird sie im Weiteren nicht als Neuversiegelung behandelt.

Weiterhin werden gemal} einer Abstimmung mit dem Stadtentwicklungsamt der Stadt Ebers-
walde die Bereiche, auf denen sich in friiherer Zeit mehrere Mehrfamilienhauser befanden in
die Bodenbewertung einbezogen Im Bereich der Gebaude, die 2006 abgebrochen wurden,
befinden sich heute aufgeschuttete Rohbdden bzw. stark anthropogen Uberpragte Boden. Na-
turlich gewachsene Bdden sind nicht anzutreffen. Um diese Vorbelastungen bzw. den gemin-
derten Bodenwert zu beriicksichtigen, werden die betroffenen Bestandsflachen in die nachfol-
genden Tabelle 1 mit einem hilfsweise angenommenen Versiegelungsgrad von 0,25 einge-
stellt. Als betroffene Bestandsflache wird der Umfang der geplanten Teilflache A der Flache
fir Wohnen zu Grunde gelegt, die den Bereichen der friilheren Bebauung entspricht (6.409
m?2). Die in dieser GrofRe enthaltenen versiegelten und teilversiegelten Flachen mit 10 und 220
m? (siehe oben) werden abgezogen, um Doppelbewertungen zu vermeiden. Es verbleibt eine
anrechenbarer Flachengrofle von 6.179 m?2.
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Abb.: Luftbild mit der in 2006 abgebrochene Ursprungsbebauung auf den geplanten Wohngebietsteilflaichen A und B mit Darstellung der derzeitig
noch vorhandenen Bodenversiegelung und der anrechenbaren Bodenvorbelastung
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Tabelle 1: Versiegelung Bestand

Grundflachen Flachen- Versiegelungsgrad Bestands-
gréoBe in m? in % versiegelung in m?

Versiegelte Flachen 10 100% 10

Teilversiegelte Flachen 220 50% 110

Versiegelte Flachen der be-
stehenden Anwohnerstralle
auf Hohe der Wohngebiets-
teilflache B

Aufgeflllte Rohbodenstan-
dorte mit eingeschrankter Bo-
denfunktion in der Wohnge-
bietsteilflache A
Anrechenbare vorbelastete
Flache mit eingeschrankter
Bodenfunktion im Bestand 1.788

123 100% 123

6.179 25% 1.545

Innerhalb des Plangebietes ist eine Flache von 1.788 m? mit eingeschrankter Bodenfunktion
vorhanden (ohne vorhandene Wohngebietsflache B), die als Vorbelastung im Rahmen der
Eingriffsbewertung als Bestandversiegelung beriicksichtigt wird.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet und seinem nahen Umfeld befinden sich gemaR der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Eberswalde keine Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdeten Stof-
fen belastet sind.

In der Bodenkarte des Landschaftsrahmenplans Barnim mit Darstellung der Beeintrachtigun-
gen und Gefahrdungen (2018) sind flir das Plangebiet ebenfalls keine Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen verzeichnet.

2.2.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen Aufienbereich nach § 35 BauGB befinden.

Der Umweltzustand des Bodens wiirde sich bei Nichtdurchfliihrung der Planungen entspre-
chend der bisherigen Nutzung als Uberwiegend brach liegende Flache nicht nachteilig veran-
dern. Zusatzliche Bodenversiegelungen waren nicht zu erwarten. Auch die Bodenfunktionen
als Standort von Vegetation und Versickerungsflachen blieben unverandert erhalten. Die be-
stehenden Wegenutzungen durch Anlieger und Spazierganger wuirden fortgefiihrt und hatten
aufgrund ihrer geringen Intensitat ebenfalls keine negativen Auswirkungen auf den Bodenzu-
stand.
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2.2.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden vor allem anthropogen stark veranderte Roh-
bdden in Anspruch genommen bzw. tUberbaut, wodurch Eingriffe in naturnahe oder besonders
schutzwirdige Béden vermieden werden.

Neuversiegelung

Fir die Ermittlung der Neuversiegelung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
8.409 m? zu Grunde gelegt.

In den festgesetzten Flachen fir Wohnen der Teilflaiche A mit 6.409 m? dirfen unter Ansetzung
der festgesetzten Grundflachen und der Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung mit einer GRZ Il von 0,55 bis zu 55 % der Flachen Uberbaut bzw.
versiegelt werden, woraus eine Uberbaubare Flache von 3.525 m? resultiert (565% von 6.409
m?2), eingeschlossen sind Flachen fir Nebenanlagen wie Stellplatze, Carports, Millplatze, We-
geflachen innerhalb der begriinten Freiflachen.

Bei der Ermittlung der Neuversiegelung der Teilflache A wird fir die Gebaude, Stellplatze,
Carports und Miillplatze ein Versiegelungsgrad der Uberbaubaren Flachen von 100 % zu
Grunde gelegt. Bei Terrassen, Wege und Zufahrten, fiur die laut textlicher Festsetzung ein
wasser- und luftdurchlassiger Aufbau festgesetzt wird, wird ein etwas geringerer Versiege-
lungsgrad von 70 % angesetzt.

Demnach betragt bei Zugrundelegung der o.g. Gberbaubaren Flache von 3.525 m? die Neu-
versiegelung fir die Gebaude, Stellplatze, Carports und Millplatze 2.859 m? und flr Terras-
sen, Wege und Zufahrten 466 m? (70% von 666 m?). 45% der Flachen der Teilflache A bleiben
unversiegelt und werden begrint, woraus eine begriinte Flache von 2.884 m? resultiert (45%
von 6.409 m?).

Die Teilflache B des Wohngebiets ist seit einiger Zeit mit Doppelhausern und ErschlieRungs-
flachen bebaut. Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Hausgarten begriint. Der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 324 begrenzt die Uberbaubare Flache durch Baugrenzen.
Diese entspricht einer rechnerischen GRZ von 0,25. Die Festsetzung GRZ 0,3 bedeutet eine
GRZ Il von 0,45, die im Bestand genau ausgeschdpft wird. Eine zusatzliche Neuversiegelung
ist damit nicht moglich.

Die im Bebauungsplan 324 festgesetzte Verkehrsflache PrivatstraRe umfasst eine Flache von
insgesamt 1.048 m?, davon betragt die versiegelte Fahrbahn mit Seitenstreifen laut Vorhaben-
und ErschlieBungsplan 994 m? und der unversiegelte begriinte Seitenstreifen an der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze 54 m? (Zweck: Erhalt des vorhandenen Baumbestandes). Da
damit zu rechnen ist, dass der begriinte Seitenstreifen im Rahmen der Strallenbaumalfinah-
men weiter Uberpragt wird und die Bodenfunktionen weiter eingeschrankt werden, wird dies
berlcksichtigt, indem ein rechnerischer Versiegelungsgrad von 50% veranschlagt wird.

Nachfolgende Tabelle 2 fasst die geplante Neuversiegelung zusammen.
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Tabelle 2: Neuversiegelung Planung

73

Flachen- | vVersiegelungs- | Neuversiege-
groBe in m? grad in % lung in m?
GeltungsbereichsgroRe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 324 8.405
Flache fir Wohnen: Teilfliche A 6.409
Uberbaubare Fliche der Teilfliche A mit GRZ II
von 0,55 3.5625
Anteil mit 100% Versiegelungsgrad (Gebaude, Stell-
platze, Millplatze, Carports) 2.859 100% 2.859
Anteil mit 70% Versiegelungsgrad (Terrassen, Wege,
Zufahrten) 666 70% 466
Nicht iiberbaubare Flache der Teilflache A (45 %
Anteil) 2.884 0% 0
Verkehrsflache PrivatstraBe 1.048
Anteil Fahrbahn 994 100% 994
Anteil begriinbarer Seitenstreifen der Fahrbahn an
der westlichen Geltungsbereichsgrenze 54 50% 27
ohne Neuversiegelung, da nur Be-
Flache fiir Wohnen: Teilflache B standssicherung der bebauten
948 Grundstiicke
Zwischensumme 4.346
abzuglich Bestandsversiegelung der Tabelle 1 1.788
Neuversiegelung Planung 100% 2.558

Hinweis: FlachengréRen gem. Vorhabenplanung

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans vorbereitete Neuversiegelung betragt nach Ab-

zug der Bestandsversiegelung 2.558 m?2.

Gelandeaufschiittungen

Das vorhandene Gelande fallt von der Kathe-Kollwitz-StralRe zur Kleingartenanlage Waldfrie-
den hin um insgesamt ca. 2 m Uber ca. 60 m Grundstlckstiefe ab. Zur Schaffung ginstigerer
baulicher Gelandebedingungen wird das Plangebiet neu modelliert, indem zum Ausgleich von
Hohendifferenzen geeigneter Boden aufgeflllt wird. Die Aufflllungen erfolgen Uber den Berei-
chen der abgebrochenen ehemaligen Bebauung, sodass hier lediglich anthropogen beein-
flusste Rohboden Uberschittet werden. Mutterboden der nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen ware, ist nicht betrof-
fen. Durch die Aufschiittungen sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten.
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2.2.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung von Neuversiegelungen wird die Uberbaubare Flache des
Wohngebiets auf 55% begrenzt, wodurch 45% des Bodens unversiegelt bleibt und begrint
wird.

Zur Minimierung der mit einer Versiegelung von Flachen verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens sowie zur Beriicksichtigung dezentraler
Niederschlagsentwasserung wird festgesetzt, dass Terrassen, Wege und Zufahrten in wasser-
und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen sind. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzulassig (vgl. textliche Festsetzung).

Aufgrund fehlender geeigneter Entsiegelungsflachen konnen im Weiteren keine Entsiege-
lungsmalnahmen vorgesehen und positiv auf den Ausgleich angerechnet werden. Daher
werden als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden in Ubereinstimmung
mit den Kompensationsmoglichkeiten nach dem Barnimer Modell innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans Baum- und Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die durch ihre bo-
denverbessernde bzw. -aufwertende Wirkung dazu beitragen, Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den zu kompensieren.

Im Einzelnen werden folgende Malinahmen festgelegt:

o Aufwertung der Bodenfunktionen durch Pflanzung von 16 Baumen im allgemeinen
Wohngebiet der Teilflache A

o Aufwertung der Bodenfunktionen durch Anpflanzung von Strduchern im allgemeinen
Wohngebiet der Teilflache A mit 531 m? Strauchpflanzungen

Gemal den Vorgaben des Barnimer Modells flieRen diese umweltentlastenden MalRhahmen
in die Gesamteingriffsbilanzierung nach Kostenaquivalenten ein. In diesem Modell wird dem
Kostenaquivalent fir nicht durchflihrbare EntsiegelungsmafRnahmen das Kostenaquivalent
von Anpflanzungen mit Baumen und Strduchern gegenibergestellt. Im Kapitel 4.3 ,Zusam-
menfassende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung“ wird rechnerisch dargelegt, dass die hier auf-
gefuhrten MaRnahmen die Neuversiegelungen ausgleichen.

Hierzu wird auch die Anlage von Dachbegriinungen mit einem Kostenaquivalent von 10% ei-
ner Entsiegelungsmal®nahme als Kompensationsleistung angerechnet (10% von 11,00 € =
1,10 € je m?).

Als weiterfihrende Kompensation werden auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans zusatzliche Anpflanzungen vorgesehen. Zu diesem Zweck werden vom Vorhabentrager
eigene geeignete Freiflachen auf den nahe gelegenen Wohngrundstiicken entlang der Kathe-
Kollwitz-Strake bereitgestellt.

Es werden auf mehreren Teilflachen folgende MaRnahmen durchgefuhrt:
- Anpflanzung von 19 Laubbaumen und Kiefern

- Anpflanzung von Strauchern in einem Umfang von 929 m?
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Diese Mallnahmen werden im Einzelnen in einer gesondert erstellten Ausgleichskonzeption
beschrieben und zeichnerisch dargestellt’.

Die aufgefiihrten Malinahmen werden Uberwiegend durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert. Sofern die Mallnahmen aufierhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegen oder im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden kénnen, werden sie
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Eberswalde
gesichert.

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Ausgangssituation

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 324 befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 324 befindet sich im Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Eberswalde | (Stadtsee). Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung (2020)
teilte die Untere Wasserbehorde mit, dass das Schutzgebiet derzeitig Gberarbeitet wird. Nach
aktuellem Kenntnisstand wird der Vorhabenstandort zukiinftig nicht mehr innerhalb des Was-
serschutzgebiets liegen.

Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildungsrate liegt laut Landschaftsrahmenplan (Karte Schutzgut Grund-
wasser und Oberflachengewasser / Bestand und Bewertung) im Gebiet mit erhéhter Bildung
von Grundwasser > 50 mm/Jahr.

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers und Gefahrdung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber stofflichen Eintragen nach WRRL wird im
Landschaftsrahmenplan Barnim mit hoch eingestuft. Das Belastungsrisiko durch Schadstoffe
aus dem Strallenverkehr wird mit gering eingestuft. Eine Gefahrdung des Grundwassers durch
Altlasten kann ausgeschlossen werden, da nach derzeitigem Stand keine Altlasten bekannt
sind.

2.3.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sie sich
im planerischen Aulienbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Umweltzustand des Schutz-
gutes Grundwasser wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planungen nicht verandern. Die An-
teile von Niederschlagswasserversickerung, Verdunstung und Grundwasserneubildung blie-
ben in etwa gleich.

" Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft mbH: Konzeption fiir externe Ausgleichspflanzungen im Rahmen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes 324 Kathe-Kollwitz-Stralle, Stadt Eberswalde, Stand 23.07.2021
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2.3.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der rechnerischen Neuversiegelung von 2.558 m? (mit abgezogener Bestandsversiegelung
It. Tabelle 2) wird eine erhebliche Reduzierung der naturlichen, versickerungsfahigen Flachen
im Plangebiet verursacht.

Laut des fachgutachterlichen Regenwasserversickerungskonzepts kann das anfallende nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser an Ort und Stelle auf den Baugrundstticken ver-
sickert werden, da der Boden flr eine Versickerung geeignet ist. Fir die Versickerung sind
nach Versickerungsmulden vorgesehen. Das Regenwasserversickerungskonzept wurde
durch das Fachgutachterbiro Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH erarbeitet.

Durch die geplanten Dachbegrinungen auf allen Gebauden und Carports wird zudem dazu
beigetragen, das Niederschlagswasser zurtickzuhalten bzw. vor Eintritt in den Boden zu mini-
mieren.

Mit diesen MalRnahmen wird eine insgesamt naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung
sichergestellt. Im Vergleich zur Bestandssituation wird eine nahezu gleichwertige Situation ge-
plant. Anlage- und betriebsbedingt werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verursacht.

Beeintrachtigungen der Gewasserglite des Grundwassers durch direkte Stoffeintrdge oder
durch die Verunreinigung der Deckschichten sind aufgrund der im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans zulassigen Nutzungen unter Bericksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen
zum Grundwasserschutz nicht zu erwarten. Etwaige temporare Beeintrachtigungen wahrend
der Baudurchfihrung werden durch die Beachtung der einschlagigen Vorschriften vermieden.
Bdden, die aufgrund von Stoffnachweisen aus Bodenproben nicht wiedereingebaut werden
dirfen, werden nicht wieder eingebaut.

Die fortgeltenden Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung des Kreistages Ebers-
walde vom 1. Juli 1981 werden mit Durchflihrung der BaumafRnahmen nicht verletzt, da keine
Verunreinigungen des Grundwassers durch die Errichtung und die Nutzung der Wohngebaude
zu erwarten sind.

Entwéasserungskonzept Blro Prof. Dr. Sieker mbH

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb des Wasser-
schutzgebietes Zone Il des Wasserwerks Eberswalde | (Stadtsee). Daraus ergeben sich er-
héhte Anforderungen an die Reinigungsleistung des Niederschlagswassers. In der Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes sind in der Zone 11IB Anforderungen formu-
liert, die eine grundsatzliche Reinigung des Niederschlagswassers Uber die belebte Boden-
zone unabhangig lhrer Herkunft verlangt. Die Zulassigkeit der Versickerung unterliegt grund-
satzlich der Prafung durch die zustandigen Umweltbehdrden.

Der Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Eberswalde (ZWA) als
zustandiger Wasserversorger erarbeitet z.Z. ein Fachgutachten zur Neufestsetzung des Was-
serschutzgebietes. Nach jetzigem Kenntnisstand wird das Planungsgebiet kinftig nicht mehr
in einem Wasserschutzgebiet liegen. Malgeblich fiir die Planung ist aber der gegenwartige
rechtliche Status.
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Im Geltungsbereich sind tGiberwiegend Braunerden Uber periglaziar-fluviatiiem Sand anzuneh-
men. Die Bodentypen deuten auf sandige Verhaltnisse mit hohem Grundwasserstand hin. Der
Grundwasserflurabstand ist durch das Wasserwerk abgesenkt. Zur Versickerung in den Un-
tergrund sind damit sehr gute Voraussetzungen geschaffen. Es ist nicht mit Stauwasser zu
rechnen. Die sandigen Bodenverhaltnisse dokumentiert auch das Baugrundgutachten zu dem
Grundstlick. Die Bohrprofile zeigen nach ca. 30 cm bis 60cm Auffillungen Mittelsand als
Hauptbodenart.

Hinweise auf Altlastenvorkommen, die einer Versickerung entgegenstehen wirden, liegen
nicht vor.

Somit sind prinzipiell alle Formen der Versickerung (Flachen- Mulden und Rigolenversicke-
rung) denkbar. GemaR des Entwasserungskonzepts wird das Niederschlagswasser von Dach-
flachen und Geldndeoberflachen innerhalb des Gebietes der natirlichen Versickerung tber
Mulden sowie ggf. Sickerpackungen zugefiihrt. Das Niederschlagswasser der nérdlichen Pri-
vatstralie wird vollstandig im Plangebiet versickert. Hierzu werden entlang der Strafle Mulden
angelegt.

Bei Auffullungen im Baugebiet fur den Ausgleich topographischer Ungleichheiten ist darauf zu
achten, dass der aufgefiillte Boden mit entsprechender Durchlassigkeit (> 5*10-5 m/s) und
ausreichender Reinigungsleistung im Bereich der Versickerungsbereiche (humoser Oberbo-
den mit maximaler Durchlassigkeit von 1*10-4 m/s) angelegt wird.

2.3.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird das anfallende Niederschlagswasser innerhalb
des Baugebietes gemal den Bestimmungen des Regenwasserversickerungskonzepts voll-
standig an Ort und Stelle versickert.

Zur Verminderung des Oberflachenabflusses bzw. zur Riickhaltung von Regenwasser werden
fur Gebaude und Carports extensive Dachbegrinungen festgesetzt.

Zur Minimierung der mit einer Versiegelung von Flachen verbundenen Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts wird festgesetzt, dass Terrassen, Wege und Zufahrten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Untersuchungsgegenstande sind die lokalklimatische Situation sowie die gro3raumigen Zu-
sammenhange und zum anderen die Immissionen, die von der Entwicklung und Nutzung der
beplanten Flachen ausgehen kdnnen. Belastungen des Klimas — sowohl kleinraumige als auch
regionale — sind vor allem auf Luftverunreinigungen und Temperaturerhhungen zurtckzufih-
ren. Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fir die menschliche Gesundheit,
aber auch fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen sowie Kultur- und Sachguter.
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241 Ausgangssituation
Klima, Luft

Gemal der Darstellung des Landschaftsrahmenplans Barnim (Karte Klima, Luft) liegt das
Plangebiet auRerhalb von Wald- und Frischluftentstehungsgebieten. Aufgrund der Lage im
durchgriinten Stadtrandgebiet und des teils von Wald und Grinflachen gepragten Umfeldes
kann das Plangebiet zum bioklimatisch glinstigen Siedlungsraum gezahlt werden.

Innerhalb des Vorhabengebiets befinden sich entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle Bereiche mit
Gehdlzaufwuchs, die ortlich kleinklimatisch ausgleichende Wirkungen haben und im Sommer
dazu beitragen, bioklimatische Belastungen flir den Menschen zu vermindern.

Das Belastungsrisiko entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle durch verkehrsbedingte Emissionen
wird als gering eingeschatzt, da das anliegerbedingte Kraftfahrzeugaufkommen gering ist.

Erneuerbare Energien

Die energiepolitischen Ziele des Landes Brandenburg stehen in einem engen sachlichen Zu-
sammenhang mit den Zielen zum Klimaschutz und zur Luftreinhaltung.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und
zur Férderung regenerativer Energien zu beachten. Eine Verbesserung der Energieeffizienz
ist vor allem auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben. So liegen z. B.
grolie Solarpotenziale auf Dachern und an Fassaden.

2.4.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen Aufienbereich nach § 35 BauGB befinden. Die kleinklimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse wiirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planungen entsprechend
der bisherigen Nutzung als Uberwiegend brach liegende Flache mit kleinklimatisch ausglei-
chender Wirkung nicht verandern.

2.4.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der geplanten Wohnbebauung werden sich die grundlegenden klimatischen
Verhaltnisse im Plangebiet und seinem Umfeld nicht wesentlich verandern. Wie im Bestand
wird das Gebiet in einem groRReren bioklimatisch glnstigen Siedlungsraum am noérdlichen
Stadtrand von Eberswalde liegen. Allerdings sind mit der geplanten Bebauung und Neuversie-
gelung sowie dem Verlust von Baumen, Geholzen und sonstigen Vegetationsflachen innerhalb
des Plangebiets Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Insbesondere
die Funktionen des durchgehenden Gehdlzbestands entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle mit
gunstigen kleinklimatischen Wirkungen geht weitgehend verloren, wodurch zur Bildung von
sommerlichen Warmeinseln und bioklimatischen Belastungen beigetragen werden kann.

Zur Minderung und Kompensation der nachteiligen Wirkungen werden geeignete Begrinungs-
maflinahmen vorgesehen. Dies sind im Einzelnen der Erhalt eines Teils des Altbaumbestan-
des, die Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen, die Neuanpflanzung von Baumen und
Strauchern sowie umfangreiche Dachbegriinungen. Zudem wird durch die naturnahe Regen-
wasserruckhaltung die kleinklimatisch wirksame Verdunstungsleistung erhdéht und
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Oberflachenabflliisse aus dem Plangebiet vermieden. GroRrdumig betrachtet wird sich der vor-
handene Wald- und Vegetationsbestand des weiteren Umfeldes wie bisher positiv auf die
Durchliftung, das Kleinklima und die Lufthygiene im Plangebiet und die bestehende Wohnbe-
bauung auswirken.

Die verkehrsbedingten Emissionen werden voraussichtlich leicht zunehmen, stellen jedoch
keine erhebliche Beeintrachtigung dar, da aufgrund der Lage und des erwarteten Verkehrs-
aufkommens anzunehmen ist, dass sich die Luftglte nicht wesentlich nachteilig verandern
wird. Hierzu tragen begunstigend auch die klimatischen Bedingungen wie die durchgrinte und
teils bewaldete weitere Umgebung des Plangebiets bei, wodurch fiir eine Frischluftzufuhr und
Durchmischung der Luft gesorgt wird. Es ist zu erwarten, dass die Werte fir die relevanten
Luftschadstoffe Stickstoffdioxid/Stickoxid (NO2/NOx), Ozon (O3) und Feinstaub (PM10) die
Jahresgrenzwerte zum Gesundheitsschutz (gemafl EU-Richtlinie 1999/30/EG bzw.
2008/50/EG) sowie die Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit (ge-
maf Anlage 11 der 39. Bundesimmissionsschutz-Verordnung) unterschritten werden.

Durch das geplante Heizkonzept werden Emissionen aus dem Betrieb von gebaudeeigenen
Heizsystemen vermieden. Noch nicht abschliellend geklart ist, ob dabei ein Anschluss an die
Fernwarmeversorgung vorgenommen wird, oder andere umweltfreundliche Energietrager zum
Einsatz kommen. Durch die Verwendung warmedammender Baumaterialien wird die Energie-
effizienz der Gebaude sichergestellt. Weiterhin tragen die vorgesehenen Dachbegrinungen
durch ihre warmedammende Wirkung im Winter zur Energieeinsparung bei.

2.4.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die durchgriinten Flachen im Umfeld des Plangebietes bleiben als Gebiete mittlerer bis hoher
Frisch- und Kaltluftproduktivitat erhalten (Kleingarten, Wald), wodurch eine grof3raumige Be-
eintrachtigung der Klimafunktionen durch Neubebauung an der Kathe-Kollwitz-Stral3e vermie-
den wird.

Darilber hinaus werden im Geltungsbereich Malinahmen zur Verringerung und Kompensation
von kleinklimatischen Belastungen ergriffen. Dies sind im Einzelnen:

- die Erhaltung eines Teils des Baumbestands auf den Baugrundstlicken,

- die Begrinung der nicht Gberbaubaren Flachen als Griinanlagen,

- die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf nicht iberbaubaren Flachen,
- die Anlage von Dachbegrinungen.

Die Beeintrachtigungen des ortlichen Kleinklimas werden durch die staubbindenden Wirkun-
gen und der Verdunstungsleistungen der Pflanzen sowie durch Schatten werfende Baume
verringert und kompensiert: Zudem bewirken die MaRlnahmen, bioklimatische Belastungen fiir
die Menschen wahrend sommerlicher Hitzeperioden zu vermindern.

Der Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels wie steigende Tem-
peraturen, haufigere Wetterextreme mit Starkregen und Hitzeperioden sowie Uberlastungen
von Gewassern und Kanalisation wird mit den genannten MalRnahmen soweit wie mdglich
gegengesteuert.

Zudem werden auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Bereich der Freifla-
chen der bestehenden Wohnbebauung an Kathe-Kollwitz-Stral’e zusatzliche Anpflanzungen
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durchgeflhrt. Durch die Begrinung mit Baumen und Strauchern werden weitere positive klein-
klimatische Effekte erzielt, die ebenfalls zur Kompensation beigetragen.

Alle aufgefiihrten MalRnahmen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan gesichert. Sofern die MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegen oder im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden kdnnen, werden sie Uber einen stad-
tebaulichen Vertrag zwischen dem Projektentwickler und der Stadt Eberswalde gesichert.

2.5 Schutzgut Arten und Biotope: Vegetation, Flora, und Baume

2.5.1 Ausgangssituation
Biotoptypen und Flora

Im Rahmen der 2021 durchgeflihrten Biotoptypenkartierung wurde der Biotopbestand des Gel-
tungsbereichs und angrenzender Bereiche flachendeckend erfasst. Auf den ehemals bebau-
ten und ca. 2006 abgebrochenen und brach gefallenen Flachen kommen Ulberwiegend ru-
derale Gras- und Staudenflure sowie ruderale Gehdlzbestande vor. Der im Einzelnen kartierte
Bestand mit Baumen ist spontan aufgewachsen oder wurde gartnerisch angepflanzt. Nérdlich
und westlich des Plangebiets schlieRen Flachen der Kleingartenanlage ,Waldfrieden® an; sid-
lich und dstlich befinden sich Wohngebiete und Stralen.

Die detaillierte Erfassung und Darstellung der Biotoptypen erfolgte auf der Basis der Biotop-
kartierung Brandenburg (LUA 2007) sowie der Liste der Biotoptypen Brandenburgs (2011).

In der nachfolgenden Tabelle sind die vorkommenden Biotoptypen mit Biotoptypenbezeich-
nung, Biotoptypencode und Flachengroflen bezogen auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans dargestellt.
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Biotoptyp- | 5. Fléche in
code Biotoptyp m?
Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
032101 Landreitgrasfluren (Gehdlzdeckung < 10%) 1.838
032401/ Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden und Distelfluren (Gehoélzbede- 1.344
031421 ckung < 10%) mit Mohren-Steinkleefluren (Gehdlzbedeckung < 10%)
032101/ |Landreitgrasfluren (Gehdlzdeckung < 10%) mit sonstigen ruderalen 364
03249 Gras- und Staudenfluren (ohne Geholzbedeckung)
03249 Sonstige ruderale Gras- und Staudenfluren (ohne Gehdlzbedeckung) 53
Gras- und Staudenfluren
05162 Artenarmer Zier-/ Parkrasen 11
Grasnelken-Raublattschwingel-Rasen / hier: ruderale Ausbildung mit ru- 58
0512121 .
deralen Pionierarten
05171 Ausdauernde Trittrasen 299
Laubgeblische, Baumreihen und Baumgruppen
Ruderaler Gehdlzaufwuchs in Durchdringung mit urspringlich gartneri- 2.139
071101/ ; >~
schen Strauchanpflanzungen (gebietsheimische Arten und Neophyten-
10272
aufwuchs)
Solitarbdume und Baumgruppen, heimische Baumarten / hier;: Baumbe- 98
071501 : X
stand mit mehreren Zitterpappeln
Biotope der Grun- und Freiflachen
10150 Kleingartenanlagen 0
10272 Anpflanzung von Strauchern (> 1m Hohe) 173
10273 Hecke (Formschnitt) 68
Bebaute Gebiete
12240 Zeilenbebauung 0
Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten (innerhalb Wohnge- 192
12261 . i
bietsteilflache A)
Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (innerhalb Wohnge- 946
12261 . i
bietsteilflache B)
Verkehrsanlagen
12611 Pflasterstraie 0
StralRe mit Asphalt- oder Betondecke / Gehwege mit Verbundstein (VB) 133
12612
oder Plattenbelag (PB)
12651 Unbefestigter Weg / hier z.T. Trampelpfade 470
12652 Weg mit wasserdurchléassiger Befestigung 219
Gesamtsumme Flache in m? 8.405
Gesamtsumme Flache in ha 0,84

Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 324 und in angrenzenden
Bereichen / Flachenangaben fiir Geltungsbereich

Der Landschaftsrahmenplan Barnim verzeichnet in der Karte terrestrische Okosysteme und
Okosystemtypen (Bestand und Gefahrdungen 2018) ,Griin- und Freiflachen®. Es werden
keine Beeintrachtigungen und Gefahrdungen dargestellt.

Entlang der Kathe-Kollwitz-StraRe verlauft auf den Gelandebdschungen ein breiteres Band mit

ruderalem Geholzaufwuchs, in dem sowohl spontane Baume und Straucher als auch gartne-
risch angepflanzte Gehdlze aufgewachsen sind. In der Baumschicht kommen Spitz-Ahorn,
Feld-Ahorn, Traubenkirschen, Hybrid-Pappeln, Robinien, Winter-Linde und Wald-Kiefern vor.
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Die Strauchschicht ist durch frihere Anpflanzungen noch eher gartnerisch gepragt. Kenn-
zeichnende Arten sind Schneebeere, Flieder, Hartriegel, Spirea, Forsythie, Haselnuss,
Wildrose sowie spontaner Jungaufwuchs von Wald-Kiefern.

Weiterhin wird das Gelande durch mehrjahrige Ruderalfluren unterschiedlicher Ausbildungen
gepragt. Es kommen Arten der Landreitgrasfluren, der Méhren-Steinkleefluren und der rudera-
len Stauden- und Distelfluren vor. Dies sind mit unterschiedlichen Anteilen u.a. Landreitgras,
Unbegrannte Trespe, Wiesen-Schwingel, Gemeine Quecke, Knaulgras, Schafschwingel, Rot-
schwingel, Wilde Moéhre, Steinklee, Gemeiner Beiful}, Feldbeiful’, Nachtkerze.

Im Bereich der westlichen Ruderalfluren kommt eine kleinere lickig bewachsene Sandflache
mit u.a. Schafschwingel (Festuca ovina agg), Spitzwegerich, Feldbeiful}, Graukresse; Nattern-
kopf und Moosbestand vor. Der Bestand lasst sich trotz des Fehlens der Grasnelke der ruderal
gepragten Pionierform der Grasnelken-Raublattschwingel-Rasen zuordnen. Gemaly Bio-
topschutzverordnung Brandenburg zahlt der Bestand allerdings nicht zu den gesetzlich ge-
schitzten Trockenrasen, da er mit einer Grélke von 58 m? unterhalb der gesetzlich erforderli-
chen MindestgroRRe von 250 m? liegt?.

Baumbestand

Der Baumbestand ist im Vermesserplan eingemessen und im beigefiigten Biotoptypenplan
(Anlage 1) und Baumbestandsplan (Anlage 4) im Einzelnen dargestellt. Zudem sind die
Baume in der Anlage 2 nach Art, Stammumfang und Schutzstatus tabellarisch aufgelistet.

Es wurden insgesamt 33 Baume der Arten Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Trauben-Kirsche, Ge-
meine Birke, Winter-Linde, Gemeine Kiefer, Hybrid-Pappel und Zitter-Pappel kartiert. Davon
sind 22 Baume nach der Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) geschitzt. Die
Vitalitat der Baume ist im allgemeinen gut.

Geschitzt sind im Landkreis Barnim u.a. alle Laubbaume mit einem Stammumfang von min-
destens 60 cm, sofern es sich um Laubbdaume oder Baume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder
Larix (Larche) handelt. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Metern Hohe Uber dem Erdbo-
den gemessen. Andere in der Baumschutzverordnung nach § 2 Absatz 2 Nr. 2 und 3 ge-
schutzte Baume kommen im Plangebiet nicht vor.

2.5.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moglich, da sich die
Flachen im planerischen Au3enbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Umweltzustand der
Flora wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung zunachst nicht verandern. Aufgrund der
Sukzession wirden schon mittelfristig auf den Ruderalfluren waldartige Gehdlzbestande auf-
wachsen.

2.5.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Biotoptypen, Flora

2 Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 07. August 2006, Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Brandenburg Teil Il — Verordnungen,17. Jahrgang, Nummer 25, Potsdam, den 26. Oktober 2006
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Mit Realisierung der Wohnbebauung werden bislang unbebaute Flachen bebaut, wodurch ein
dauerhafter Verlust von ruderalen und gartnerischen Vegetationsflachen verursacht wird. Bei
Zugrundelegung aller im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen fir Gebaude, Verkehrsfla-
chen, Stellplatze, Nebenanlagen und begrinbaren Flachen ist mit einem weitgehenden Ver-
lust der vorhandenen ruderalen und gartnerischen Vegetation zu rechnen. Die Biotopverluste
umfassen insgesamt 7.307 m2. In nachfolgender Tabelle wird der Verlust und der Erhalt von
Biotoptypen dargestellt.

Biotoptyp- | o Verlust | Erhaltin
code e in m? m?

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

032101 Landreitgrasfluren (Gehdlzdeckung < 10%) 1.838

032401/ | 2Wei- und mehrjdhrige ruderale Stauden und Distelfluren 1.344

031421 (Geholzbedeckung < 10%) mit Mdhren-Steinkleefluren (Ge-
hdlzbedeckung < 10%)

032101/ Landreitgrasfluren (Gehoélzdeckung < 10%) mit sonstigen ru- 364

03249 deralen Gras- und Staudenfluren (ohne Gehdlzbedeckung)

03249 Sonstige ruderale Gras- und Staudenfluren (ohne Geholzbe- 53
Gras- und Staudenfluren

05162 Artenarmer Zier-/ Parkrasen 11
Grasnelken-Raublattschwingel-Rasen / hier: ruderale Ausbil- 58

0512121 . S
dung mit ruderalen Pionierarten

05171 Ausdauernde Trittrasen 299
Laubgebiische, Baumreihen und Baumgruppen
Ruderaler Geholzaufwuchs in Durchdringung mit urspriing- 2.139

071101/ . " ; : .

10272 lich gartnerischen Strauchanpflanzungen (gebietsheimische
Arten und Neophytenaufwuchs)

071501 Solitarbdume und Baumgruppen, heimische Baumarten / 69
hier: Baumbestand mit mehreren Zitterpappeln

071501 Solitdrbdume und Baumgruppen, heimische Baumarten / 29*
hier: Baumbestand mit mehreren Zitterpappeln
Biotope der Grin- und Freiflachen

10150 Kleingartenanlagen 0

10272 Anpflanzung von Strauchern (> 1m Hohe) 173

10273 Hecke (Formschnitt) 68
Bebaute Gebiete

12240 Zeilenbebauung 0

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (innerhalb 192
Wohngebietsteilflache A)

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (innerhalb 946**
Wohngebietsteilflache B)
Verkehrsanlagen

12611 Pflasterstralie 0

12612 Stralle mit Asphalt- oder Betondecke / Gehwege mit Ver- 123>
bundstein (VB) oder Plattenbelag (PB)

12612 Verbundstein (VB) oder Plattenbelag (PB) 10

12651 Unbefestigter Weg / hier z.T. Trampelpfade 470

12652 Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung 219
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Blo:gg;yp- Biotoptyp Vi?‘rll::ft Erhrzrallzt in
Gesamtsumme Biotopverlust in m? 7.307
Gesamtsumme Biotopverlust in ha 0,73
Gesamtsumme Biotoperhalt in m? 1.098
Gesamtsumme Biotoperhalt in ha 0,11

Tabelle 4: Biotoptypenverluste und -erhalt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 324

* Der im nordwestlichen Geltungsbereich vorhandene Gehdlzbestand mit mehreren Zitterpappeln wird innerhalb
der geplanten Verkehrsflache teilweise nicht Giberbaut und bleibt als Rahmengriin erhalten.

** Die im nord@stlichen Geltungsbereich innerhalb der Wohngebietsteilflache B vorhandene Bebauung mit Ziergar-
ten bleibt unverandert erhalten.

*** Die im norddstlichen Geltungsbereich vorhandene befestigte Anwohnerstrae innerhalb der Verkehrsflache
bleibt erhalten.

Mit Realisierung des Bebauungsplans Nr. 324 werden die nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen gartnerisch begriint. Zu diesem Zweck werden gebietsheimische Baume
und Straucher angepflanzt sowie Rasenflachen und sonstige Begrinungen angelegt. Im Auf-
weitungsbereich der internen FulRwege werden bereichsweise Rosen angepflanzt. Die Begru-
nungen umfassen einschliellich des Erhalts eines Teils der Bestandsbaume insgesamt 45%
der nicht iberbaubaren Flache der Wohngebietsteilflache A mit 2.884 m? (45% von 6.409 m?).
Zudem werden auf allen Gebdude- und Carportdachern Dachbegrinungen im Umfang von
1.400 m? angelegt. Diese MalRnahmen sind geeignet, den Verlust der Biotoptypen weitgehend
Zu kompensieren.

Alle hier beschriebenen Mallnahmen werden im Kapitel 4.3, in dem eine rechnerisch zusam-
menfassende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gemaR den Vorgaben des Barnimers Modells
erfolgt, berticksichtigt. Da die MalRhahmen jedoch nach der durchgeflihrten Berechnung an-
hand des Barnimer Modells noch nicht flr einen vollstandigen Ausgleich ausreichen, wird flr
eine zusatzliche Kompensation gesorgt, indem aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans im Bereich der Freiflachen der bestehenden Wohnbebauung an der Kathe-Kollwitz-
Strale zusatzliche Gehdlzanpflanzungen durchgefuhrt werden.

Die im unmittelbaren Umfeld anschlieRenden Kleingarten befinden sich auferhalb des Plan-
gebiets. Die hier aufwachsende Vegetation aus Nutz- und Ziergarten wird durch die Errichtung
der neuen Wohngebaude und die zukiinftigen Wohnnutzungen nicht beeintrachtigt.

Baume

Mit Realisierung des Vorhabens werden 26 Baume entfernt, wovon 20 Bdume nach der Bar-
nimer Baumschutzverordnung geschiitzt sind (vgl. Anlage 2). Die Baume befinden sich inner-
halb der zu Uberbauenden Flachen oder im nahen ErschlieBungs- und Arbeitsbereich, sodass
ihr Erhalt nicht moglich ist. Die verloren gehenden 20 geschutzten Baume sind zumeist
spontan aufgewachsene Baume der Arten Spitzahorn, Feld-Ahorn, Ahorn (insgesamt 9
Baume), Wald-Kiefer (4), Traubenkirsche (4), Gemeine Birke (2), Winter-Linde (1).

Zwei alte ortsbildpragende Wald-Kiefern an der stidostlichen Grundstlicksgrenze und 3 Zitter-
pappeln an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze werden erhalten und in die Freianlagen
integriert.
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Der Ausgleich des verlorengehenden Baumbestands erfolgt nach den Bestimmungen der Bar-
nimer Baumschutzvorordnung. Demnach muss gemalf § 7 Absatz 3 Buchstabe b fiir jeden
verlorengehenden geschitzten Baum mit einem Stammumfang bis zu 125 cm, gemessen in
1,30 m Hohe, ein Ersatzbaum mit einem Mindestumfang von 12-14 cm, 3-fach verschult, mit
Ballen gepflanzt werden. Bei einem Stammumfang von mehr als 125 cm ist flr jeden weiteren
angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen.

In der Baumbestandsliste der Anlage 2 wurden flr verloren gehende geschiitzte Baume ins-
gesamt 23 neu anzupflanzende Ersatzbaume mit einem Mindestumfang von 12 bis 14 cm
ermittelt.

Da gemalR der vorgegebenen Pflanzqualitdt der Baumschutzverordnung von 12-14 cm abge-
wichen wird und eine héhere Pflanzqualitat von 16-18 cm gewahlt wird, sind unter Bertcksich-
tigung der unterschiedlichen Baumpreise fir den Ausgleich nach der Barnimer Baumschutz-
verordnung nur 17 Ersatzbdume statt der berechneten 23 Ersatzbdume anzupflanzen (vgl.
Anlage 2 und nachfolgende Tabelle).

Umrechnung der Anzahl der Ersatzbdume nach Baumqualitdten und Preisen

Anzahl Preis € Summe €

Erforderliche Ersatzbaume mit

Stammumfang 12-14 cm geman

Anlage 2 23 340,00 € 7.820,00 €
I

I
Ersatzbaume mit hoherer Quali-
tat, um den erforderlichen Er-
satzwert von 7820 € zu errei-
chen:
Ersatzbaume mit Stammumfang
16-18 cm | | 17 468,00 € 7.956,00 €

Preise gemalR Liste Barnimer Modell 20.01.20220

Tabelle 5: Umrechnungstabelle Ersatzbaume

Im Geltungsbereich werden entsprechend textlicher Festsetzung mindestens 33
gebietstypische und standortgerechte Baume festgesetzt. Fir alle Bdume wird ein einheitlicher
Stammumfang von mindestens 16-18 cm vorgesehen. Die Baume dienen der Ortsbildgestal-
tung und dem Baumausgleich fir verlorengehende geschiitzte Baume. Da 17 Ersatzbaume
fur den Ersatz nach Baumschutzverordnung angerechnet werden, wird die resultierende Dif-
ferenz von 16 anzupflanzenden Baumen im Weiteren in der Kompensationsberechnung nach
dem Barnimer Modell angerechnet.

Die neuen Baume erfiillen zudem kleinklimatische Funktionen und Lebensraumfunktionen flr
die Tierwelt. Die gebietsheimischen und standortgerechten Arten sollen u.a. verwendet wer-
den, da sie den hdchsten Insektenreichtum aufweisen und somit dem Insektensterben entge-
genwirken. Weiterhin profitieren Fledermause und Vdgel von einem groflien Insektenangebot.
Die Anpflanzung von fremdlandischen Arten, die keine oder nur eine geringe Lebensgrundlage
fur Insekten bieten, ist daher zu vermeiden.

Unabhangig von den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 324 besteht das Erfordernis im
Rahmen der Umsetzung fur die Fallung geschutzter Baume eine Ausnahmegenehmigung
nach § 6 der Barnimer Baumschutzverordnung zu beantragen bzw. zu erteilen.
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2.5.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung der mit der Wohnbebauung verbundenen Beeintrachti-
gungen des Baumbestandes werden zwei erhaltenswerte ortsbildpragende Wald-Kiefern im
Ostlichen Geltungsbereich und ein mittelalter Zitter-Pappelbestand im nordwestlichen Gel-
tungsbereich erhalten. Flr die zum Erhalt festgesetzten Baume sind die Bestimmungen des
Baumschutzes nach DIN 18920 einzuhalten.

Die unmittelbar an den westlichen Geltungsbereich angrenzenden Vegetationsbestande wer-
den durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen, wodurch Beeintrachtigungen der dort
befindlichen gartnerischen und spontanen Gehdlzbereiche, Grasfluren und Rasenflachen ver-
mieden werden. Zudem werden Eingriffe in den Biotopbestand der Kleingartenanlage Wald-
frieden vermieden, da die geplante riickwartige ErschlieRungsstrale aulerhalb der Kleingar-
ten angelegt wird und die gartnerischen Anpflanzungen erhalten und nicht beeintrachtigt wer-
den.

Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Biotope, Vegetation und Flora werden sowohl
MafRnahmen innerhalb als auch aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fest-
legt.

MaRRnahmen innerhalb der Flache fir Wohnen der Teilflache A:

o Zum Ausgleich von 20 nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baumen erfolgt die
Anpflanzung von 17 Baumen mit einem Stammumfang von 16-18 cm innerhalb der be-
grinbaren Flachenanteile (Baumarten gemaf’ der Baumliste in Anlage 3).

o Weitere 16 Baume mit Stammumfang 16-18 cm werden fur den sonstigen Ausgleich
nach Barnimer Modell innerhalb des Geltungsbereichs angepflanzt.

o Zum Ausgleich von ruderalen Gehdlz- und Ziergehdlzverlusten erfolgt an verschiedenen
Stellen der Freianlagen die Anpflanzung von 531 m? gebietsheimischen und standortge-
rechten Strauchern, Qualitat: Straucher 4 TR, h =70 - 100 cm (Straucharten gemalf der
Liste in Anlage 3)

o Innerhalb der begrinbaren Flachen der Teilflache A (gesamt 2.884 m?) werden neben
Strauchern und Baumen gartnerische Rasen angelegt. Erganzend werden an geeigneter
Stelle auf Vorschlag des Bauherrn punktuelle Rosenbepflanzungen vorgesehen.

) Mit der Festsetzung von Dachbegriinungen auf den Dachflachen der Gebdude und Car-
ports auf einer Gesamtflache von 1.400 m? werden neue Vegetationsbestande trockener
Standorte geschaffen, die damit ebenfalls zum Ausgleich von verlorengehenden rudera-
len Grasfluren beitragen.

Als weiterer Ausgleich werden aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die fol-
genden MalRnahmen vorgesehen:

- Im Bereich der vorhabentragereigenen Bestandswohnbebauung nérdlich der Kathe-Koll-
witz-StralRe werden auf derzeitig z.T. gehdlzfreien Freiflachen MaRnahmen zur Aufwertung
der Biotop- und Freiraumstrukturen vorgesehen. Zu diesem Zweck erfolgen unter Wahrung
der bestehenden Wohn- und Freiraumqualitdten Anpflanzungen mit Baumen und
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Strauchern. Es werden auf mehreren Teilflachen insgesamt 19 Badume und 929 m? Ge-
hélze angepflanzt (Qualitat: Straucher 4 TR, h =70 - 100 cm).

- Im Bereich einer offen gelassenen Ruderalflache zwischen den Strallen VKSK Justsche
Grube und Sonnenweg wurden auf einer Flache von 3.500 m? Zauneidechsenhabitate her-
gerichtet, um im Plangebiet verursachte Habitatverluste zu kompensieren und die darin
vorkommenden Zauneidechsen in die neuen Habitate umzusiedeln.

Laut § 40 BNatSchG sind ausschliel3lich gebietsheimische Pflanzenarten fiir die Begriinung
auszuwahlen. Es gelten die Pflanzlisten der Anlage 3.

Mit Festsetzung und Durchfuhrung der genannten MaRnahmen kénnen die Eingriffe in das
Schutzgut Flora, Biotope und Baume durch Schaffung neuer Vegetation, Dachbegriinungen
und Ersatzbaumanpflanzungen innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden. Im Kapitel 4.3 zur zusammenfassenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird der ent-
sprechende Ausgleich gemal’ den Anforderungen des Barnimer Modells und der Baumschutz-
verordnung des Landkreises Barnim nachgewiesen.

Die aufgefiihrten Malinahmen werden Uberwiegend durch entsprechende Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 gesichert. Sofern die MaRnahmen auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen oder im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden kdnnen, werden sie Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Projektentwick-
ler und der Stadt Eberswalde gesichert.
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2.6 Schutzgut Arten und Biotope: Fauna

2.6.1 Ausgangssituation
Reptilien

Zur Erfassung der Reptilien wurden im Jahr 2020 insgesamt drei fachgutachterliche Begehun-
gen durchgefuhrt. Hierbei wurden von Juli bis August 2020 insgesamt drei Zauneidechsen
gefunden (ein adultes Weibchen und zwei Schltpflinge). Die Fundorte konzentrierten sich auf
die ruderalen Gras- und Staudenfluren im zentralen Bereich. Laut Fachgutachten? ist der tat-
sachliche Gesamtbestand bei Zauneidechsen nicht exakt zu beschreiben, jedoch ist im Mini-
mum ein kleines Vorkommen mit 20-30 adulten Tieren zu erwarten, im Maximum bis zu 80.
Die Tiere finden im Vorhabengebiet alle Teillebensrdume fur ihren Lebens- und Jahreszyklus.
Die Qualitat des Lebensraums ist als mittel einzustufen.

Die Zauneidechse ist nach Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 ,besonders geschutzt*
und nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng geschutzt®. Die Art wird in der Roten Liste der
gefahrdeten Arten in Brandenburg als ,stark gefahrdet® (Kategorie 2) und in der Roten Liste
Deutschlands in der Vorwarnstufe (Bestand abnehmend) gefiihrt. Besonders der Verlust an
geeigneten Habitaten durch Bebauung stellt eine Bedrohung der Art dar.

Weiterhin wurden im Rahmen der nachfolgend beschriebenen UmsiedlungsmalRnahme fiir
Zauneidechsen (s. Kapitel 3.1.) mehrere Blindschleichen aufgefunden und umgesetzt.

Es wurden keine Ringelnattern nachgewiesen.

Vogelwelt
Die Erfassung der Vogelwelt erfolgte durch das Fachgutachterbiiro Carsten Kallasch*.

Auf der Untersuchungsflache (Geltungsbereich des Bebauungsplans 324 und Umfeld) wurden
im Sommer 2021 28 Brutvogelarten mit 81 Brutpaaren und -revieren nachgewiesen. Mit wahr-
scheinlich Uiber 20 Brutpaaren ist der Haussperling der haufigste Brutvogel im Untersuchungs-
gebiet. Die Nistplatze sind an den Gebauden der unmittelbaren Nachbarschaft zu finden und
das Plangebiet wird von Haussperlingen zur Nahrungssuche genutzt. Darlber hinaus liegt das
Plangebiet innerhalb der Reviere von 4 Paaren des Hausrotschwanzes und 1 Paar der Bach-
stelze. Die Nistplatze befinden sich ebenfalls an den Gebauden der Umgebung. Von Hohlen-
brutern konnten 24 Reviere nachgewiesen werden. Als haufigster Hohlenbriter kommt der
Star (7 BP) im Untersuchungsareal vor. Star und Kuckuck sind die einzigen Brutvogel im Un-
tersuchungsraum, die in einer Roten Liste aufgefiihrt werden (Deutschland: gefahrdet). Feld-
sperling, Girlitz, Haussperling und Kernbeil3er werden in mindestens einer Vorwarnliste aufge-
fuhrt. Die 49 Nistplatze der Gebaude- und Hoéhlenbriter sind als dauerhaft geschitzte Fort-
pflanzungsstatten zu bewerten.

3 Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Dipl. Biologe Carsten Kallasch: Lebensraumpotential fiir geschiitzte Arten Kathe-Kollwitz-
StralBe 36-42 in Eberswalde-Nordend, Landkreis Barnim - vorlaufige Bewertung und Konfliktanalyse — Berlin, November 2020

4 Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Dipl. Biologe Carsten Kallasch: Geschiitzte Arten auf dem Grundstiick Kathe-Kollwitz-
StralRe 36-42 in Eberswalde-Nordend, Landkreis Barnim — Ergebnisse faunistischer Erfassungen, Bewertung und Konfliktanalyse
- Berlin, Juli 2021
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Laut Fachgutachten befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 15 Reviere von Hohlenbritern, sodass mit einem Vorkommen von 15 ge-
schitzten Niststatten von Baumhohlenbritern innerhalb des Geltungsbereichs zu rechnen ist.
Dies sind im Einzelnen Blaumeise (4 BP), Buntspecht (1 BP), Feldsperling (1 BP), Gartenrot-
schwanz (1 BP), Haubenmeise (1 BP), Kohimeise (2 BP), Kleiber (1 BP) und Star (4 BP).

In nachfolgender Tabelle, die dem Fachgutachten entnommen wurde, sind die im Einzelnen
vorkommenden Vogelarten aufgefiihrt und beschrieben.

Rote Liste

Art XS l:“l- Schutz | Status | .. kB:-Ut.

BB D nh. okologie
Amsel A - * - b 3BP | G,Ba
Turdus merula
Bachstelze BA

— * —
Motacilla alba b 18P R, 6o
Blaumeise BM _ * _ b 7BP BH
Parus caeruleus
Buntspecht BS _ * _ b 1BP BH
Dendrocopus major
Feldsperling FS v Vv _ b 1BP G. Ba
Passer montanus ’
Fitis F

— * —
Phylloscopus trochilus b 18P Bo
Gartenrotschwanz GR _ * _ b 2BP BH
Phoenicurus phoenicurus
Girlitz GI Vv * - b 1BP F, Ba
Serinus serinus
Grinfink G

— * —
Carduelis chloris b 2BP G.Ba
Grlinspecht GS _ * _ s 1BP BH
Picus viridis
Haubenmeise HM _ * _ b 1BP BH
Parus cristatus
Hausrotschwanz HR _ * _ b 4 BP Gb
Phoenicurus ochruros
Haussperling HS _ v _ b 20 BP Gb
Passer domesticus
KernbeilRer KB v * _ b 1BP Ba
Coccotraustes coccotraustes
Klappergrasmucke KG _ * _ b 1BP G
Sylvia curruca
Kleiber KL _ * _ b 1BP BH
Sitta europaea
Kohlmeise KM _ * _ b 5BP BH
Parus major
Kuckuck KU _ 3 _ b 1BP P
Cuculus canorus
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Rote Liste

Art \:\S-hRII Schutz | Status | .. kBTUt ;
BB D nh. okologie
Monchsgrasmiicke MG _ * _ b 4 BP G
Sylvia atricapilla
Nachtigall N _ * _ b 3BP G
Luscinia megarhynchos
Nebelkrahe NK _ * _ b 1 BP G
Corvus corone cornix
Ringeltaube RT _ * _ b 3BP Ba
Columba palumbus
Rotkehlchen RK _ * _ b 3BP Bo. G
Erithacus rubecula ’
Stars - 3 - b 7BP BH
Sturnus vulgaris
Stieglitz ST
_ * _
Carduelis carduelis b 3BP Ba, G
Sumpfmeise SU _ * _ b 1BP BH
Parus palustris
Trauerschnépper TS _ * _ b 1BP BH
Ficedula hypoleuca
Zilpzalp Z _ * _
Phylloscopus collybita b 18P Bo

Tabelle 6: Gefahrdung, Schutz und Brutokologie nachgewiesener Vogelarten im Untersu-
chungsgebiet Kathe-Kollwitz-Str. 36-42 in Eberswalde (LK Barnim).

Erlduterungen

Rote Liste Brandenburg (BB): RYSLAVY et al. (2019)
Rote Liste Deutschland (D): RysLAvY et al. (2020)

3 gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste

* ungefahrdet
Schutzstatus:

b besonders geschiitzte Art
s streng geschutzte Art
Status:

BP  Brutpaar(e) / -revier(e)

Brutokologie:
Ba Baum BH Baumhohle

Bo Boden F Freibruter

G Geblisch Gb  Gebaudebriter

HH  Halbhéhle

90

Die nachfolgende Ubersichtskarte stellt die Lage der festgestellten Brutreviere innerhalb und

im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dar.
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Brutvogelkartierung Eberswalde 2021

f O besonders geschitzte A Amsel HM  Haubenmeise NK  Nebelkrdhe
Vogelart BA Bachstelze HR  Hausrotschwanz RT Ringeltaube
BM  Blaumeise HS Haussperling RK  Rotkehichen
O f}renrg geschﬂizte BS Buntspecht KB  Kernbeilter s Star
ogek FE  Feldsperling KG  Klappergrasmiicke ST  Stieglitz
iti i sM  Sumpfmeise
Vogelart einer Roten Liste F Fitis e Kletber‘ T
oder Vorwarnliste GR  Gartenrotschwanz KM  Kohimeise s rauerschnépper
Gl Girlitz KU Kuckuck z  Zilzalp
Bid Vogelart mit dauerhaft GR  Grinfink MG Monchsgrasmiicke
geschiitztem Brutplatz Gs  Griinspecht N Nachtigall

Abb. Brutvogel im Frihjahr / Sommer 2021 im Untersuchungsgebiet Kathe-Kollwitz-Str. 34-42 in Ebers-
walde. Luftbild © GeoBasis-DE/LGB DOP20c 2020, dl-de/by-2-0.

Quelle: Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, C. Kallasch 2021, dort Abb. 11

Fledermause

Im Rahmen der fachgutachterlichen Fledermausuntersuchungen wurde festgestellt, dass das
Gebiet Fledermausen einen abwechslungsreich strukturierten und daher gut geeigneten
Jagdlebensraum bietet. Hervorzuheben sind der offensichtlich insektenreiche Gehdlzbestand
an der Kathe-Kollwitz-Str. sowie Freiflachen mit Randlinien. Diese Randlinien werden von Fle-
dermdausen bei der Jagd bevorzugt beflogen. So konnten die beiden fir Brandenburger Sied-
lungen typischen Arten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus nachgewiesen werden.
Daruber hinaus waren in den Nachten der Grol3e Abendsegler bei der ausdauernden Jagd zu
beobachten. Die Existenz einzelner Fledermausquartiere ist an den Bestandsgebauden der
Nachbarschaft sicher zu erwarten. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wur-
den keine Fledermausquartiere festgestellt. Die auf der Bauflache vorhandenen Baumhohlen
sind flr eine Nutzung durch ,Waldfledermause® strukturell ungeeignet.

Alle drei genannten Fledermausarten sind in der FFH-Richtlinie im Anhang IV aufgelistet und
sind gemal BNatschG ,streng geschutzt®.
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Ameisen

In einem Ahornstumpf am westlichen Zufahrtsweg haben Ameisen ihr Nest gebaut (Formica
cf. polyctena, Kahlrickige Waldameise). Die Art wird in Anlage 1, Spalte 2 der Bundesarten-
schutzverordnung gefiihrt und ist besonders geschitzt. hre Nester sind geschuitzte Fortpflan-
zungsstatten und sind vor Beginn der BaumalRinahme entsprechend der Standards der Deut-
schen Ameisenschutzwarte zu schitzen oder umzusetzen.

Ameisen 2021

A Neststandort f

Luftbild © GeoBasis-DE/LGB DOP20c 2020, dl-de/by-2-0.
Quelle Ameisenachweis: Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie C. Kallasch 2021

2.6.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sich die
Flachen im planerischen Au3enbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Umweltzustand der
Fauna wurde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung zunachst nicht verandern. Aufgrund der
Sukzession wurden schon mittelfristig auf den Ruderalfluren waldartige Gehodlzbestande auf-
wachsen. Durch zunehmenden Schattenwurf wiirde sich die Habitateignung flr Zauneidech-
sen verschlechtern.
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2.6.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Zauneidechsen

Nach erfolgter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim wer-
den die im Plangebiet nachgewiesenen Zauneidechsen zur Vermeidung von Tierverlusten seit
Ende April 2021 abgefangen und in ein Ersatzhabitat umgesiedelt. Zu diesem Zweck wurde
von der Stadt Eberswalde eine Aussetzungsflache unweit des Geltungsbereichs im Bereich
einer Ruderalflache zwischen den Stralten VKSK Justsche Grube und Sonnenweg zur Verfi-
gung gestellt. Die weiterfliihrende Beschreibung der UmsiedlungsmalRnahme und die Beurtei-
lung hinsichtlich der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Tétungs- und
Zugriffsverbote) sind im Kapitel zu den artenschutzrechtlichen Belangen (Kapitel 3.1) ausge-
fuhrt. Nach den Ergebnissen der faunistischen Untersuchungen von 2021 wurden bis Mitte Juli
2021 insgesamt 56 Tiere umgesiedelt®, die MaRnahme wird soweit erforderlich bis Herbst 2021
fortgeflhrt.

Vogel

Mit Realisierung der baulichen Festsetzungen werden bau- und anlagebedingt die von Brach-
flachen gepragten Lebensraumstrukturen fir die Vogelwelt zum Grofdteil verloren gehen. Dies
sind die Ruderalfluren und ruderale Gehdlze. Ein Bestand mit fir die Vogelwelt bedeutende
Kiefern und Zitterpappeln bleibt an den 6stlichen und westlichen Gebietsrandern als gealterte
Lebensstatte erhalten. Die nicht Gberbaubaren Freiflachen werden begrint und alsbald Le-
bensraumfunktionen fur die Avifauna erfullen kdnnen. Durch die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern gebietsheimischer Arten sowie die Anlage von Dachbegriinungen wird das Plan-
gebiet auch zukiinftig Ansitz-, Nist-, Nahrungs- und Brutplatze fiir Vogel bieten.

Durch das fachgutachterlich vorgeschlagene Anbringen von 45 artspezifischen Nisthilfen an
Baumen werden zudem 15 verlorengehende Niststatten von Hohlenbritern ausgeglichen. Von
diesen 45 Nistkasten sollen 30 im Geltungsbereich des Bebauungsplans 324 und auf vorha-
bentragereigenen Grundstiicken an der Kathe-Kollwitz-Strale angebracht werden, wo eine
genlgende Anzahl geeigneter alterer Bdume zur Verfligung steht. 15 weitere Nistkasten sollen
an Baumen im nahegelegenen Stadtwald angebracht werden. Das Anbringen der Nistkasten
soll durch fachkundiges Personal erfolgen.

Weiterhin soll durch 10 Niststatten an Gebauden dazu beigetragen werden, den Lebensraum-
funktionsverlust von Gebaudebritern zu kompensieren. Die Sicherung der Kompensation er-
folgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Dem weiteren Ausgleich dienen auch die auRerhalb des Geltungsbereichs geplanten Anpflan-
zungen mit Baumen und Strauchern. Auf den vorhabentragereigenen Wohngrundstlicken ent-
lang der Kathe-Kollwitz-Stralle werden auf geeigneten Freiflachen zusatzliche Baume und

5 Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Dipl. Biologe Carsten Kallasch: Geschitzte Arten auf dem Grundstiick Kathe-Kollwitz-
StralRe 36-42 in Eberswalde-Nordend, Landkreis Barnim — Ergebnisse faunistischer Erfassungen, Bewertung und Konfliktanalyse
- Berlin, Juli 2021
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Straucher angepflanzt, wodurch die Lebensraumqualitaten fir die Vogelwelt aufgewertet wer-
den.

Eingriffe in die Lebensstatten der Kleingartenanlage Waldfrieden erfolgen nicht, wodurch diese
Bereiche in ihrer bedeutenden Funktion fur die Vogelwelt uneingeschrankt erhalten bleiben.

Weiterhin ist wahrend der Bauphase mit Funktionsbeeintrachtigungen der Vogelwelt durch
Larm- und Lichtimmissionen sowie Betriebsamkeit zu rechnen. Dabei werden vor allem die
empfindlicheren Vogelarten in die ungestorteren Habitatstrukturen aufierhalb des Plangebiets
mit Garten ausweichen. Da die Stdrungen zeitlich befristet sind und keine der nachgewiesenen
Arten durch die Baumalnahme in ihrem Bestand gefahrdet wird, werden diese baubedingten
Beeintrachtigungen der Vogelwelt als nicht erheblich eingestuft.

Die Prifung von Beeintrachtigungen der Avifauna nach § 44 BNatSchG sowie die weiterfiih-
rende Darstellung von erforderlichen artenschutzfachlichen Schutz- und Ausgleichsmal3nah-
men erfolgt im gesonderten Kapitel zu den artenschutzrechtlichen Belangen (Kapitel 3.2).

Wahrend der Wohnnutzungen ist nicht mit erheblichen nachteiligen betriebsbedingten Auswir-
kungen auf die Vogelwelt zu rechnen. Aufgrund der mit den Wohn- und Freiraumnutzungen
verbundenen Larm-/ Lichtimmissionen sowie der Betriebsamkeit werden vor allem die nach-
gewiesenen Ubiquisten, die weniger stéranfallig und haufig sind, im Gebiet vorkommen und
briten.

Fledermause

Fiur Zwergfledermause und Breitfliigelfledermause geht mit dem Verlust der brachliegenden
Planflache ein kleines Jagdgebiet verloren. Auch eine Zerschneidung von Flugrouten ist durch
die Bebauung wahrscheinlich, es wurden jedoch am Baumbestand im Geltungsbereich keine
Quartiere von Fledermausen festgestellt.

Gemal den fachlichen Ausflihrungen des Fledermaussachverstandigen Kallasch sollen zur
Kompensation der genannten Funktionsverluste an den neu zu errichtenden Gebauden 10
Fledermauskasten angebracht bzw. integriert werden. Beispiele der zu verwendenden artspe-
zifischen Nistkasten an Gebauden sind im Fachgutachten dargestellt. Die Sicherung der Kom-
pensation erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Durch die Bepflanzung des Geltungsbereichs und der externen Ausgleichsflachen mit gebiets-
heimischen Baumen und Strauchern sowie durch die geplanten Dachbegriinungen wird eben-
falls zum Funktionsausgleich beigetragen, da damit das Insekten- und Nahrungsangebot fir
die im Gebiet jagenden Fledermause verbessert wird.

Ameisen

Da das Ameisennest nicht am Standort zu erhalten ist, wird es samt Ameisenvolk vor Durch-
fuhrung der BaumaRnahme auf einen geeigneten Standort aul3erhalb des Geltungsbereichs
in der Zeit von April — Juni 2022 umgesiedelt. Der neue Standort wird vor Umsiedlung mit der
Unteren Naturschutzbehérde und ggf. der Unteren Forstbehérde abgestimmt. Die Durchfiih-
rung der Ma3nahme erfolgt durch fachkundiges Personal, ggf. durch die Untere Forstbehdrde.
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Da bereits vor der Umsiedlung im Nahbereich Baumrodungen und Bautatigkeiten erfolgen, ist
das Nest mit einem temporaren Schutzzaun einzuzaunen (ggf. Bauzaun).

2.6.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen / Fauna

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen
werden die Tiere ab April 2021 auf eine geeignete Ersatzflache sidlich des Sonnenweges
umgesiedelt.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollen die durchzuflihrenden Fall- und Rodungsarbeiten
im Baustellenbereich nur in der Winterruhe bzw. au3erhalb der Brutzeiten der Brutvdgel erfol-
gen. Zudem sind die Bestimmungen des § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes einzuhalten,
wonach es verboten ist, Baume, Hecken, Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 01.
Méarz bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen). Baumfallungen und Rodungen sollen nur in der Zeit der
Winterruhe vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Der Ausgleich fiur verlorengehende Lebensraumstrukturen von Brutvogeln erfolgt wie oben
beschrieben durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie auRerhalb im nahen Umfeld auf Grundstiicke entlang der Kathe-Kollwitz-Strale.
Der Niststattenausgleich flir verlorengehende geschitzte Niststatten wird durch das Anbringen
von 10 Nisthilfen an Gebauden und 45 an Baumen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbe-
reichs sichergestellt.

Der Ausgleich fir Beeintrachtigungen Fledermausjagdrevieren und Flugrouten erfolgt durch
Anpflanzungen, die das Nahrungsangebot fur Fledermause férdern und durch Anbringen von
10 Fledermauskasten an Gebauden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des im Plangebiet nachgewiesenen Ameisenvolkes
wird das Ameisennest nach Abstimmung mit der Fachbehdrde auf eine geeignete Stelle im
weiteren Planumfeld umgesetzt.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft steht das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Eindru-
cke und Gestaltungsaspekte im Vordergrund. Hierbei ist auf die Elemente des Orts- und Land-
schaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schdnheit abzustellen.

2.71 Ausgangssituation

Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans Barnim (2018) ist das Plangebiet Be-
standteil der nérdlichen Siedlungsflachen von Eberswalde mit ,maRiger* Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild (die 4 stufige Bewertungsskala umfasst die Stufen sehr hochwertig,
hochwertig, mallig, geringwertig). Raumpragende Landschaftselemente wie Feldgehdlze,
Baumreihen und Alleen sowie Erholungsfunktionen sind im Landschaftsrahmenplan nicht ver-
zeichnet. Das vormals bebaute Vorhabengrundsttick ist seit 2006 brachgefallen und von Ru-
deralflora mit Grasfluren und Gehdlzen gepragt. Das Ortsbild des Umfeldes wird von der Klein-
gartenanlage Waldfrieden und der Wohnbebauung entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle gepragt.
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2.7.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moéglich, da sich die
Flachen im planerischen Aulienbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Zustand des Orts-
und Landschaftsbildes wurde sich aufgrund der Sukzession schon mittelfristig verandern, in-
dem auf den Ruderalfluren waldartige Geholzbestande aufwachsen wirden.

2.7.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Errichtung von 5 Stadthausern wird das zuletzt brachgefallene Grundstick wieder
nutzbar gemacht und der Anschluss an die Bebauung entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle wie-
der hergestellt. Dadurch wird auch das urspringlich baulich gepragte Orts- und Landschafts-
bild wieder vervollstandigt. Die Stadthauser werden 3 Geschosse aufweisen, wobei das Dach-
geschoss mit leichter Staffelung ausgefihrt wird. Insgesamt werden 36 Wohneinheiten ge-
schaffen. Die sUdliche und éstliche Umgebungsbebauung weist zweigeschossige Zeilenhaus-
bebauung mit Hochkeller, Einfamilienhauser und Doppelhduser auf, sodass sich die geplante
offene und durchgriinte Stadthausbebauung weitgehend in die Umgebungsbebauung einflgt.
Die Zuganglichkeit und die Erholungsfunktion der Kleingartenanlage Waldfrieden werden
durch die 6ffentlich nutzbare ErschlieBungsstralle gesichert.

Ein Teil des vorhandenen Altbaumbestands bleibt erhalten und die nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden begrint. Die Begriinung erfolgt mit Baumen, Strauchern, Rasen und
extensiver Dachbegriinung. Die Begrinungen tragen dazu bei, das Wohngrundstiick zu glie-
dern und in das stadtebauliche und durchgriinte Umfeld einzubinden. An der Kathe-Kollwitz-
Stral3e wird zwischen den beiden sudlichen Hauser ein Spielplatz eingerichtet. Mit Umsetzung
der Planung wird das Orts- und Landschaftsbild neu gestaltet und nicht erheblich beeintrach-
tigt. Weiterhin sind mit den Wohnnutzungen keine nachteiligen betriebs- bzw. nutzungsbeding-
ten Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

2.7.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der Entscheidung, das ursprunglich bebaute Grundstlick an der Kathe-Kollwitz-Strale er-
neut zu bebauen, wird dem Vermeidungsgebot in besonderer Weise nachgekommen, da
keine Flachen aufierhalb des besiedelten Bereichs genutzt werden. Mit der Neubebauung er-
folgt zudem eine stadtebauliche Aufwertung, indem eine brachgefallene Baullicke geschlos-
sen wird. Das Grundstiick ist durch die Kathe-Kollwitz-StralRe bereits erschlossen, wodurch
zusatzlicher landschaftsverbrauchender Strallenbau vermieden wird.

Mit der offenen Bauweise, der Begrenzung auf eine dreigeschossige Bebauung und die Staf-
felung des 3. Geschosses wird daflir gesorgt, dass ibermaRige Bauhéhen und Baumassen
und somit nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Weiterhin werden zur Vermeidung und zum Ausgleich umfangreiche Begriinungsmafnah-
men vorgesehen. Dies sind im Vorhabengebiet:

o die Anpflanzung von Baumen,
. die Anpflanzung von Strauchern,

o die Anlage von Rasenflachen, Dachbegriinungen und sonstigen Begriinungen.



Stadt Eberswalde: Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 324 97

2.8 Schutzgut Mensch

2.8.1 Ausgangssituation

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung einerseits in Verbindung mit dem
Schutzgut Landschaft und der Erholungseignung und Aufenthaltsqualitat des Plangebietes be-
trachtet. Andererseits stehen gesundheitliche Aspekte wie der Schutz der Menschen vor Larm-
belastungen und der Schutz vor bioklimatischen Belastungen und Schadgasen im Vorder-
grund.

Freiraum- und Erholungsnutzungen

Die Vorhabenflachen sind tberwiegend brachgefallen und weitgehend mit Ruderalfluren und
Geholzen bewachsen. Der vorhandene Sandweg dient der ErschlieRung der angrenzenden
Kleingartenanlage Waldfrieden und wird sporadisch von einzelnen Spaziergdngern und zum
Hundeauslauf genutzt. Die Kleingarten haben eine hohe Bedeutung fir die értliche Naherho-
lung.

Bioklima

Aufgrund der Lage im durchgriinten Stadtrandgebiet und des teils von Wald und Grtinflachen
gepragten Umfeldes wird der Geltungsbereich zum bioklimatisch giinstigen Siedlungsraum
gezahlt. Innerhalb des Plangebiets befinden sich entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle Bereiche
mit Gehoélzaufwuchs, die kleinklimatisch ausgleichend wirksam sind und im Sommer dazu bei-
tragen, bioklimatische Belastungen fiir den Menschen zu vermindern.

Larm

Von der seit rd. 15 Jahren brach liegenden Flache gehen derzeit keine relevanten Immissionen
aus.

2.8.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moglich, da sich die
Flachen im planerischen AufRenbereich nach § 35 BauGB befinden. Die Funktion fur die ortli-
che Erholung und die Zuganglichkeit der Kleingarten wirde sich ohne Bebauung der Brach-
flache nicht verandern. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich die Immissionssituation
im Gebiet und entlang der Kathe-Kollwitz-Strale nicht verandern. Auch die bioklimatische Si-
tuation bliebe bei Nichtdurchfliihrung der Planung unverandert.

2.8.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Freiraum- und Erholungsnutzungen

Mit der Errichtung von 5 Stadthdusern werden zugleich die nicht Gberbaubaren Grundsttcks-
teile begrint. Die neuen Grinflachen werden als zusammenhangende Flachen mit Rasen,
Baumen und Strauchpflanzungen angelegt und durch ein fulBlaufiges Wegesystem und Auf-
enthaltsbereiche erschlossen, die auch 6ffentlich zuganglich sein werden. Zudem wird an der
Kathe-Kollwitz-StralRe ein Kinderspielplatz flir Kleinkinder angelegt. Die MaRnahmen dienen
der wohnungsnahen Freiraumversorgung und der Deckung des Kinderspielplatzbedarfs.
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Die Zuganglichkeit der Kleingartenanlage Waldfrieden und deren Freiraumnutzbarkeit werden
durch die neuen ErschlieRungsstra’en gesichert. Zudem ist nicht mit erheblichen betriebs-
und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion zu rechnen, da von den
neuen Wohnnutzungen keine erheblich stérenden Wirkungen auf die Kleingarten ausgehen
werden.

Bioklima

Mit Realisierung der geplanten Wohnbebauung werden sich die grundlegenden bioklimati-
schen Verhaltnisse im Plangebiet und seinem Umfeld nicht wesentlich verandern. Wie im Be-
stand ist das Gebiet dem groReren bioklimatisch giinstigen Siedlungsraum am ndrdlichen
Stadtrand von Eberswalde zuzuordnen. Zur Minderung und Kompensation der nachteiligen
Wirkungen durch Geholz- und Ruderalflurverluste werden umfangreiche Begriinungsmafinah-
men vorgesehen.

Die verkehrsbedingten Immissionen werden voraussichtlich leicht zunehmen, stellen jedoch
keine erhebliche Beeintrachtigung dar, da aufgrund der Lage und des erwarteten Verkehrs-
aufkommens anzunehmen ist, dass sich die Luftgiite nicht nachteilig verandern wird. Hierzu
tragen begunstigend auch die klimatischen Bedingungen wie die durchgriinte und teils bewal-
dete weitere Umgebung des Plangebiets bei, wodurch fiir eine Frischluftzufuhr und Durchmi-
schung der Luft gesorgt wird. Die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid/Stickoxid
(NO2/NOx), Ozon (03) und Feinstaub (PM10) werden die Jahresgrenzwerte zum Gesund-
heitsschutz (gemaR EU-Richtlinie 1999/30/EG bzw. 2008/50/EG) sowie die Immissionsgrenz-
werte zum Schutz der menschlichen Gesundheit (gemal Anlage 11 der 39. Bundesimmissi-
onsschutz-Verordnung) unterschreiten.

Larm

Fir die Analyse des Prognoseplanfalls erfolgte in der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Teil A) eine Abschatzung der Schallimmissionen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereichs. Die neuerliche Nutzung des Vorhabengrundstiicks bedeutet fir die
stdlich und dstlich benachbarten Wohngrundstiicke eine Zunahme der Schallimmissionen. Es
handelt sich hierbei jedoch um Ubliche Gerdusche einer standortentsprechenden Wohnnut-
zung. Zu beachten ist, dass die privaten PKW-Stellflachen auf dem Grundstlick liegen und
somit in begrenztem Umfange Zu- und Abfahrten auf dem Grundsttick selber stattfinden. Auch
Gerausche durch Turenschliel3en und Beladen sind zu bertcksichtigen. Angesichts der gerin-
gen Anzahl der Wohneinheiten sowie des ausreichenden Abstandes von den nachstgelege-
nen Wohnhausern, bewegen sich die vom Vorhaben ausgehenden Schallimmissionen insge-
samt in einer fur ein Siedlungsgebiet mit mittlerer baulicher Dichte blichen Grélkenordnung.
Besondere Vorkehrungen gegen Schall sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich des aus dem Umfeld des Plangebiets einwirkenden Schallimmissionen wurde der
StralRenverkehr der Kathe-Kollwitz-StraRe, der Verkehr der nordlich ca. 500 m entfernten
Trasse der geplanten Bundesstralle B167 n, der Bahnbetrieb der westlich in 400 m Entfernung
befindlichen Bahnstrecke 6081 Berlin Gesundbrunnen — Angermuinde betrachtet. Zudem wur-
den die dstlich in 250 bis 350 m Entfernung liegenden Gewerbebetriebe (Geristbau, Biro,
Lager) und der Busbetriebshof der Verkehrsbetriebe in die Betrachtung einbezogen.

Die schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Planfeststellung zur B167 n flihrte
zu dem Ergebnis, dass aufgrund der grof3en Distanz der Gebdude zur geplanten Trasse die
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Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV im Schutzabschnitt 14 nicht Gberschritten wer-
den. Es bestlinde daher auch kein Anspruch auf Larmschutzmalnahmen. Fir das Vorhab-
engrundstlick gilt dies entsprechend, zumal der Abstand zur Trasse noch grofder ist als im
Schutzabschnitt 14. Bei dem Schutzabschnitt 14 handelt es sich um den Abschnitt zwischen
der Bahnstrecke nach Angerminde und der Anbindung an die Breite Strale (L 200).

Die Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes (Stand
30.06.2017) zeigt auf, dass flir das Plangebiet (wie auch fir stdlich benachbarte Bestandsbe-
bauung) geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 bestehen.
Aufgrund des geringen Umfanges der Uberschreitung sowie der zu erwartenden Eigenabschir-
mung der neuen Gebaude, der Grundrissorientierung und der baulichen Ausfiihrung kann da-
von ausgegangen werden, dass die Erfordernisse an gesunde Wohnverhaltnisse in den Ge-
bauden erfullt werden kdnnen. Bezuglich der stlich und stiddstlich angrenzenden Bestands-
gebaude kann aufgrund der verbesserten Larmabschirmung von einer Verringerung der Larm-
belastung ausgegangen werden. Nachteilige Auswirkungen durch Schallreflektionen sind nicht
zu erwarten.

Bei Schallpegelmessungen, die im Juni 2021 wahrend der Betriebszeiten der genannten
Betriebe und bei aktiven Tatigkeiten auf dem Freigelande des Gerustbaubetriebes vorgenom-
men wurden, konnten im Vorhabengebiet keine messbaren Schallpegel ermittelt werden. Auch
subjektiv waren Gerausche aus der Gewerbenutzung nicht wahrnehmbar bzw. wurden von
natlrlichen Umgebungsgerauschen uberlagert.

Die geplante Bebauung ist weiter von den genannten Gewerbebetrieben entfernt als beste-
hende Wohngebdude. Bei Vorhaben mit emittierenden Nutzungen wurde die vorhandene
Wohnbebauung im Clara-Zetkin-Weg mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohnge-
bietes bertcksichtigt. Nach dieser vorhandenen Situation stellt sich das Vorhaben nicht als
heranrtickende schutzbedurftige Bebauung dar.

Es ist davon auszugehen, dass eine relevante Immissionsbelastung aus der bestehenden ge-
werblichen Nutzung in der weiteren Umgebung nicht auftreten wird.
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2.8.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Freiraum- und Erholungsnutzungen

Mit der Entscheidung, die urspriinglich bebauten Flachen an der Kathe-Kollwitz-Strale erneut
zu bebauen, wird dem Vermeidungsgebot in besonderer Weise nachgekommen, da keine
Flachen aulierhalb des besiedelten Bereichs genutzt werden. Mit der Neubebauung erfolgt
zudem eine stadtebauliche Aufwertung, indem eine brachgefallene Flache geschlossen wird.
Die neu geschaffenen Grin- und Freiraumstrukturen sowie ein Kinderspielplatz dienen der
wohnungsnahen Freiraumversorgung und der Deckung des Kinderspielplatzbedarfs. Weiter-
fuhrender Ausgleich fur Freiraum- und Erholungszwecke ist daher nicht erforderlich.

Bioklima

Innerhalb des Plangebiets wird durch die Beschrénkung der Uberbaubarkeit, der Verpflichtung
zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen und der Begrenzung der Gebaudehohen dazu
beigetragen, dass bioklimatische Belastungen fir die Menschen, bedingt durch sommerliche
Aufheizungseffekte durch Bauflachen und —massen, weitgehend vermieden werden. Durch
grinordnerische Festsetzungen wie der Erhalt von Baumen, die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern und die Anlage von Dachbegriinungen wird dafiir gesorgt, dass durch Schatten-
wurf, Verdunstung und Reinigungswirkung der Vegetation nachteilige bioklimatische Auswir-
kungen vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Neubebauung sollen emissionsarme Heizsysteme nach dem Stand der Tech-
nik verwendet werden. Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schadstoffeintrag mit
einer wesentlichen nachteiligen Veranderung der Luftqualitat sind daher nicht zu erwarten.

2.9 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

2.9.1 Ausgangssituation

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die
von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem
und denkmalpflegerischen Wert sind oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgiterni. S
der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter zu verste-
hen. Dies kdnnen bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzte oder natirlich regene-
rierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Béden sein.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 324 befinden sich keine denkmalgeschutzten
Gebaude oder Denkmalschutzbereiche.

Bodendenkmale

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
hat im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung am 07.10.2020 mitgeteilt, dass im Vor-
habenbereich bisher keine Bodendenkmale bekannt sind.



Stadt Eberswalde: Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 324 101

2.9.2 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moéglich, da sich die
Flachen im planerischen Aulienbereich nach § 35 BauGB befinden. Da auch keine Eingriffe in
den Boden zu erwarten waren, blieben etwaige Bodendenkmale unberihrt.

2.9.3 Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bodendenkmale

Da bei Umsetzung der Planung unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt wer-
den konnen, weist das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum darauf hin, dass nach dem Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denk-
male und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004“ folgende Verpflichtungen
bestehen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und Brandenburgische Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbe-
horde ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind an das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi-
sches Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

2.9.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die gennannten gesetzlichen Verpflichtungen zum Schutz von nicht auszuschlieRenden Bo-
dendenkmalen werden im Bedarfsfall umgesetzt.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern und Kumulation mit anderen Vor-
haben

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzglitern zu berlcksichtigen. Die Schutzglter stehen un-
tereinander in einem Wirkungszusammenhang und beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Male. So flhrt im Plangebiet die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden
auch zu einem Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache
vermindert die Verdunstung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensraumanderungen
fur die Tierwelt sowie kleinklimatische Veranderungen. Moglichen Beeintrachtigungen wird mit
geeigneten Vermeidungs- und Kompensationsmallinahmen gegengesteuert.

Kumulationswirkungen mit anderen Vorhaben
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Das Vorhabengrundstlick liegt ca. 500 m entfernt von der Trasse der geplanten Bundesstralie
B 167 n, die sudlich des Oder-Havel-Kanals entlang verlaufen soll. Die Schallemissionen die-
ser Stralle wurden in einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Planfeststellung
untersucht. Das Vorhabengrundstlck liegt nahe des hier definierten Schutzabschnittes 14. Flr
diesen wird festgestellt, dass aufgrund der grof3en Distanz der Gebaude zur geplanten Trasse
die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV nicht Giberschritten werden. Es bestiinde daher
auch kein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen. Fir das Vorhabengrundstiick gilt dies ent-
sprechend, zumal der Abstand zur Trasse noch groRer ist als im Schutzabschnitt 14.

Durch das durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 324 verursachte Verkehrsauf-
kommen werden sich die Schallimmissionen im Gebiet geringfligig erhdhen, wobei sie sich in
einer fur ein Siedlungsgebiet mit mittlerer baulicher Dichte tblichen GroéRenordnung bewegen.
Daher ist zu erwarten, dass es im Zusammenwirken mit den Schallimmissionen der geplanten
B 167 n, (ohne Anspruch auf LarmschutzmafRnahmen im Schutzabschnitt 14), nicht zu nach-
teiligen Kumulationswirkungen kommt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 324 liegt zusammen mit den sudlich und 6stlich
angrenzenden Siedlungsflachen im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung E6 "Werks-
siedlung Nordend", die am 06.07.2004 in Kraft getreten ist. Die Erhaltungssatzung dient dem
Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des bestehenden Wohngebietes. Mit der Nutzung des
Wohngebietes werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verursacht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. | "Strategi-
sche Steuerung des Einzelhandels”. Um die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Eberswalde zu erhalten und zu entwickeln sowie die Innenentwicklung zu férdern, lenkt der
strategische Bebauungsplan Nr. | die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einem zen-
trenrelevanten Kernsortiment in die zentralen Versorgungsbereiche; der zentrenrelevante Ein-
zelhandel wird grundsatzlich auf diese Bereiche beschrankt. Die Versorgung der kiinftigen Be-
wohner des Vorhabengebietes ist durch die Nahversorgungsangebote an der Poratzstralle
und Breiten Stral’e sowie durch die gute Erreichbarkeit der Eberswalder Innenstadt gewahr-
leistet. Dies ist jedoch nicht mit einer relevanten Erhéhung der La&rm- und Luftschadstoffimmis-
sionen verbunden, da die Pkw-Fahrten zu den Einzelhandelsbetrieben lediglich leicht zuneh-
men werden. Erhebliche Kumulationswirkungen kénnen von daher ausgeschlossen werden.
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3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen von im Jahr 2020 und 2021 durchgefiihrten Bestandserfassungen der Tierwelt
wurden im Untersuchungsgebiet Brutvogel, Fledermduse, Ameisen und Zauneidechsen er-
fasst und dokumentiert. Alle im Plangebiet vorkommenden europaischen Vogelarten zahlen
nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den besonders
geschutzten Tierarten. Die erfassten Fledermause sowie die Zauneidechsen zahlen als Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu den streng geschutzten Tierarten. Besonders ge-
schutzte Ameisen nach Bundesartenschutzverordnung (higelbauende Waldameisen) kom-
men im Plangebiet nicht vor.

In nachfolgender artenschutzrechtlicher Prifung werden Zauneidechsen, Brutvogel und Fle-
dermause im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift.

Der Schutz und die Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in § 44 Abs. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegen VerstoRRe gegen die Verbote Nr. 1 und 3 nur vor, wenn
die 6kologische Funktion der von den Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
von streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der européischen Vo-
gelarten nicht erhalten bleibt.

VerstoRe gegen das Verbot Nr. 2 (erhebliche Stérung) liegen nur vor, wenn sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer streng geschitzten Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funk-
tionen kann gegebenenfalls auch mit Durchflihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men (sog. CEF-Malinahmen) gewahrleistet werden.

Gemal § 45 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behdrden im Einzelfall
Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG zulassen. Eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist flir den Bebauungsplan nur erforderlich, wenn der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer europaischen Vo-
gelart sich verschlechtern kann und / oder die 6kologische Funktion der von dem Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang trotz vorgezogener
Ausgleichsmalnahmen nicht mehr gewahrleistet ist.
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Die zur Abwendung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
bzw. zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von streng geschuitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder der europaischen Vogelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen sind der Abwagung nicht zuganglich.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die Nicht-
beachtung im verbindlichen Bauleitplanung kann zur Vollzugsunfahigkeit und damit Unwirk-
samkeit eines Bebauungsplans fiihren. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist,
dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen
Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu I6sen, um
die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren eine
(Teil-)Nichtigkeit auszuschlielen. Die Gemeinde muss also vorausschauend priufen, ob im
Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt (vgl. BVerwG-Be-
schluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97).

3.1 Zauneidechsen

Die Zauneidechse unterliegt einem strengen Schutz nach BArtSchV. Daruber hinaus wird sie
im Anhang IV der FFH-RL geflihrt und ist somit eine in der gesamten Europaischen Union
geschitzte Art. Der Schutz schliefdt auch ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten mit ein.

Im Rahmen der Planaufstellung zeigte sich, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
festgestellte Kleinstpopulation mit Zauneidechsen nicht im Gebiet erhalten werden kann, da
der Vorhabentrager und die zustandigen Verwaltungen der Stadt Eberswalde der stadtebauli-
chen Entwicklung Vorrang einrdumen und kein als Habitat nutzbare Freiflache im Geltungsbe-
reich zur Verflgung gestellt werden kann.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim, dem Stadtent-
wicklungsamt und Liegenschaftsamt der Stadt Eberswalde und dem Vorhabentrager wurde im
Januar 2021 entschieden, dass die Zauneidechsen vor Baubeginn in ein Habitat auerhalb
des Vorhabengebiets umgesiedelt werden missen. Zu diesem Zweck wurde von der Stadt
Eberswalde eine Aussetzungsflache unweit des Geltungsbereichs im Bereich einer ehemali-
gen Garagenflachen sudlich des Sonnenwegs zur Verfugung gestellt. Es handelt sich um eine
abgeraumte Garagenflache, die nach Beurteilung des Artenschutzsachverstandigen C. Kal-
lasch bei Durchflihrung von Aufwertungsmafinahmen fir eine dauerhafte Ansiedlung von Zau-
neidechsen geeignet ist. Die erforderlichen Arbeiten zur Gestaltung und Aufwertung des Ha-
bitats sind im eigens erstellten Fachgutachten dargestellt®.

Die Herrichtung und die langfristige Unterhaltung der Flachen wird als Bestandteil des stadte-
baulichen Vertrags zwischen der Stadt Eberswalde und dem Vorhabentrager gesichert.

Die Umsetzung der Zauneidechsen wurde nach einer Abstimmung zwischen dem Vorhaben-
trager, den zustandigen Verwaltungen Stadt Eberswalde und Untere Naturschutzbehoérde des
Landkreises Barnim von Frihjahr 2021 bis September 2021 durchgefihrt.

8 Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Dipl. Biol. C. Kallasch: Lebensraumentwicklung fiir Zauneidechsen auf einer Flache am
Sonnenweg als Kompensation fiir den Flachenverlust im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnen im Rosengarten , Kathe-
Kollwitz-StralRe 36-42 in Eberswalde-Nordend / Berlin, April 2021
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Das Fangen der Zauneidechsen und das Aussetzen auf der Ersatzflache erfolgte ausschlief3-
lich durch fachkundiges Personal. Das Fangen erfolgte mit Hilfe von Reptilienzaunen und Fan-
geimern. Die Fangeimer wurden bei Kontrollgangen taglich geleert.

Die Umsiedlungsmafnahme erfolgte als vorgezogene CEF-Malinahme seit Frihjahr 2021, um
die Okologische Funktion zu erhalten und Verbotsverletzungen des § 44 Abs 1 Nr. 1-3
BNatSchG abzuwenden. Es greifen die Legalausnahmeregelungen des § 44 Abs. 5 Nr. 1-3
BNatSchG, so dass keine VerstoRe gegen die Verbotsbestimmungen eintreten. Dies begriin-
det sich im Einzelnen wie folgt:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot)

Ein Versto® gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 liegt gemall § 44 Abs. 5
BNatSchG Nr. 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben
das Toétungs- oder Verletzungsrisiko der Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-
hoht und die Beeintrachtigungen bei Anwendung anerkannter Schutzmaflinahmen nicht ver-
mieden werden konnen. Im vorliegenden Falle wurde durch das Abfangen und Umsetzen der
Zauneidechsen vor Baubeginn daflr gesorgt, dass die Zauneidechsen bei Durchfiihrung der
oben beschriebenen Schutzmalinahmen keinem erhéhten signifikanten Tétungs- oder Verlet-
zungsrisiko ausgesetzt werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 ist auszu-
schliel3en, da sich durch das Abfangen und Umsetzen in ein nahegelegenes Ersatzhabitat der
Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert. Zudem ist das Fangen der
Tiere gemal § 44 Abs. 5 Nr. 2 auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung gerichtet.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 liegt durch
die Beseitigung des Habitats im Vorhabenbereich an der Kathe-Kollwitz-StralRe gemal § 44
Abs. 5 Nr. 3 nicht vor, da sich durch Schaffung von neuen Zauneidechsenhabitaten auf einer
nahegelegenen Ersatzflache sidlich des Sonnenwegs die 6kologische Funktion der vom Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt.
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3.2 Brutvogel

Auf der Untersuchungsflache (Geltungsbereich des Bebauungsplans 324 und naheres Um-
feld) wurden im Sommer 2021 28 Brutvogelarten mit 81 Brutpaaren und -revieren nachgewie-
sen’.

In Tabelle 6 sind alle vorkommenden Arten mit Schutzstatus und Bruttkologie dokumentiert.
Star und Kuckuck sind die einzigen Brutvogel im Untersuchungsraum, die in einer Roten Liste
aufgeflhrt werden (Deutschland: gefahrdet). Feldsperling, Girlitz, Haussperling und Kernbei-
Rer werden in mindestens einer Vorwarnliste aufgefuhrt. Die tGbrigen Arten der Tabelle 6 sind
haufig und ungefahrdet.

Laut den fachgutachterlichen Erfassungen ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans von 15 Revieren von Hohlenbrutern auszugehen, sodass mit einem Vorkommen
von 15 dauerhaft geschitzten Niststatten von Baumhdhlenbritern innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu rechnen ist. Unter Berticksichtigung aller Erfassungsergebnisse und Beobachtungen
— insbesondere unter Berlcksichtigung von Bruten in Nistkasten — ist mit dem Verlust von
15 natlrlichen Baumhohlen zu rechnen, die zu kompensieren sind. Sie wurden im Sommer
2021 von Blaumeise (4 BP), Buntspecht (1 BP), Feldsperling (1 BP), Gartenrotschwanz
(1 BP), Haubenmeise (1 BP), Kohimeise (2 BP), Kleiber (1 BP) und Star (4 BP) genutzt. Dem-
entsprechend sind gemal’ des empfohlenen Ausgleichsschliissels des Fachgutachters im Ver-
haltnis 1:3 neue Niststatten in Form von 45 Nistkasten an Baumen innerhalb und auf3erhalb
des Bebauungsplans 324 anzubringen. Davon sind innerhalb des Bebauungsplans und auf
vorhabentragereigenen Grundstlicken an der Kathe-Kollwitz-Straflte 30 Stk. und im nahegele-
genen Stadtwald 15 Stk vorzusehen. Beispiele und Anzahl der zu verwendenden artspezifi-
schen Nistkasten sind im Fachgutachten dargestellt.

Mit Realisierung der baulichen Festsetzungen werden bau- und anlagebedingt die von Brach-
flachen gepragten Lebensraumstrukturen fir die Vogelwelt zunachst zu einem Grofteil verlo-
ren gehen. Im Weiteren werden die nicht Giberbaubaren Freiflachen des Geltungsbereichs wie-
derbegrunt, sodass sie alsbald wieder Lebensraumfunktionen fiir die Avifauna erfullen kénnen.
Durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern gebietsheimischer Arten sowie die Anlage
von Dachbegriinungen wird das Plangebiet auch zukiinftig Ansitz-, Nist-, Nahrungs- und Brut-
platze fir Vogel bieten, wodurch zur Kompensation des Lebensstattenverlusts beigetragen
wird. Ergénzend sind fur den Verlust von Lebensraumfunktionen 10 Niststatten fur Gebaude-
briter an den geplanten Gebauden anzubringen. Dem weiteren Ausgleich dienen auch die
aulerhalb des Geltungsbereichs geplanten Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern. Auf
den vorhabentragereigenen Wohngrundstiicken entlang der Kathe-Kollwitz-Stralle werden auf
geeigneten Freiflachen zusatzliche Badume und Straucher angepflanzt, wodurch die Lebens-
raumfunktionen fur die Vogelwelt aufgewertet werden.

” Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Dipl. Biologe Carsten Kallasch: Geschitzte Arten auf dem Grundstiick Kathe-Kollwitz-
StralRe 36-42 in Eberswalde-Nordend, Landkreis Barnim — Ergebnisse faunistischer Erfassungen, Bewertung und Konfliktanalyse
- Berlin, Juli 2021
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Die Beeintrachtigungen durch Baumafnahmen und die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2, 3 BNatSchG werden unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaRnahmen folgen-
dermalen beurteilt.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestiatten):

Bei den européischen Vogelarten ist in der Regel das Brutrevier als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte zu betrachten. Reine Nahrungs- oder Jagdhabitate sowie Flugrouten oder Wander-
korridore stellen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG dar. Die
mit der Umsetzung des Bebauungsplans 324 verbundenen Verluste von Habitatstrukturen und
Fortpflanzungsstatten werden durch die vorgenannten Maflinahmen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kompensiert. Dadurch und unter Berucksichtigung
des griingepragten Umfeldes wird es nicht zu Verbotsverletzungen des Fortpflanzungs- und
Ruhestattenschutzes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kommen. In Verbindung mit § 44 Abs.
5 Nr. 3 BNatSchG wird die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt, da auch die umliegenden Grlinstrukturen fiir die genann-
ten Vogelarten gut geeignete und ausreichend grof3e Habitatstrukturen aufweisen. Die Végel
werden mit ihren lokalen Populationen durch den Verlust einzelner Brutplatze (Nester) nicht
erheblich beeintrachtigt, da aufgrund der durchgeflihrten fachgutachterlichen Erfassungen im
nahen Umfeld des Bebauungsplans weitere Brutplatze in ausreichender Zahl vorhanden sind.
Die Bereiche werden auch zukinftig als Brutrevier genutzt. Hierzu tragt insbesondere auch
das geplante Anbringen von artspezifischen Nistkasten bei.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Toétungsverbot)

Ein Versto® gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 liegt gemalt § 44 Abs. 5
BNatSchG Nr. 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben
das Toétungs- oder Verletzungsrisiko der Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-
hoht und die Beeintrachtigungen bei Anwendung anerkannter Schutzmaflinahmen nicht ver-
mieden werden kénnen. Eine mogliche Tétung von Jung- oder Altvégeln bzw. die Zerstérung
von Gelegen und somit eine Verbotsverletzung des § 44 Abs. 1 Nr. 1 werden vermieden, indem
durch eine Bauzeitenregelung sichergestellt wird, dass Baufeldfreimachung, Baumfallungen
und Vegetationsbeseitigungen aulierhalb der Fortpflanzungszeitraume der Brutvdgel erfolgen.
Nach § 39 BNatSchG durfen diese MaRnahmen vom 01. Oktober bis 31. Februar durchgefuhrt
werden. Um ein Brutbeginn von Bodenbritern auf der Flache in der folgenden Brutsaison zu
vermeiden, sind die Gelande- und Bauarbeiten danach kontinuierlich fortzufiihren. Eine Besei-
tigung der Brutplatze in Baumhdhlen und Nischen darf nur unter der Bedingung erfolgen, dass
diese zum Zeitpunkt der Beseitigung unbesetzt sind. Es ist sicherzustellen, dass weder Altvo-
gel, Jungvogel noch Gelege zu Schaden kommen. Vor geplanten Baumfallungen und Strauch-
rodungen ist eine Kontrolle von Baumhéhlen durch eine dkologische Baubegleitung durchzu-
fUhren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Eine erhebliche Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 wird ausgeschlossen, indem die 0.g. Bau-
zeitenregelung mit der Vegetationsbeseitigung aul3erhalb der Brutzeiten der Brutvogel in der
Zeit vom 01. Oktober bis 31. Februar greift.

Wéhrend der Bauzeit ist zudem mit Stérungen bzw. Funktionsbeeintrachtigungen der Vogel-
welt durch Baubetriebsamkeit, Larm- und Lichtimmissionen sowie Scheuchwirkungen im na-
hen Bauumfeld zu rechnen. Dabei werden die Végel zeitweilig in die entfernteren und




Stadt Eberswalde: Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 324 108

ungestorteren Habitatstrukturen des weiteren Umfeldes ausweichen. Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
liegt eine erhebliche Stérung nur dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dies ist jedoch nicht zu erwarten, da die im
Umfeld des Baufeldes vorhandenen Grinstrukturen und Kleingarten wie bisher grof3flachige
Nist- und Brutmdglichkeiten fir alle festgestellten Arten bieten, so dass der Erhaltungszustand
der lokalen Populationen durch die raumlich eng begrenzte und zeitlich befristete Baudurch-
fihrung als gesichert zu betrachten ist und sich nicht verschlechtert.

3.3 Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 324 wurden keine Quartiere von Fleder-
mausen festgestellt. Vorhabenbedingte Verbotsverletzungen des § 44 Abs. 1 Nr.1 bis 3
BNatSChG werden ausgeschlossen.

4 Eingriffs-Ausgleichsregelung

41 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie Ein-
griffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a
Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind geman
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verur-
sacher eines Eingriffs ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafinahmen). Ausge-
glichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
einschlielllich der Eingriffsregelung stellen danach gemaf § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforde-
rung an die Abwagung dar.

4.2 Eingriffsbeurteilung

4.2.1 Methodisches Vorgehen

Nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn der geplante Eingriff erkennbar nachteilige Aus-
wirkungen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit
wesentlich stort.
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Die Eingriffsbeurteilung erfolgt gemafl den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Baugesetzbuches in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwagung der
naturschutzrechtlichen Belange. Sie bezieht sich auf die Schutzgliter des Naturhaushalts so-
wie das Orts- und Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachguter wer-
den in der Eingriffsermittlung nicht betrachtet.

Grundlage der Eingriffsbeurteilung bilden die in den vorhergehenden Kapiteln dargelegten
ausfihrlichen Prognosen zum Umweltzustand vor und nach Durchfiihrung der Planung, die in
diesem Kapitel zusammengefasst werden.

4.2.2 Eingriffe in das Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich vor allem durch die bei Umsetzung der Planung
vorgesehene Neuversiegelung und dem damit verbundenen Verlust der Bodenfunktionen.

Die Neuversiegelung ergibt sich aus den Grundflachen der Bebauung mit funf Stadthausern,
den Nebenanlagen (GRZ insgesamt 0,55) und den versiegelten Anteilen der Verkehrsflachen.
Sie umfasst unter Berlicksichtigung der Bestandsversiegelung 2.558 m?2.

Gemal Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim ist im Rahmen
der Anwendung des Barnimer Modells ein Ausgleich durch die Durchfiihrung von Entsiegelun-
gen im Verhaltnis 1:1 oder soweit keine Entsiegelungsflachen zur Verfigung stehen durch
andere Landschaftspflegerische Malnahmen wie z.B. Baum- und Gehélzanpflanzungen zu
erbringen. Da im vorliegenden Fall keine gro3eren Entsiegelungsmallinahmen durchgefihrt
werden kdnnen, erfolgen zum Ausgleich Baum- und Strauchpflanzungen.

4.2.3 Eingriffe in das Schutzgut Wasser

Auf den Baugrundstucken ist eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen, in-
dem das anfallende Niederschlagswasser Uber die begriinten Flachen und Versickerungsmul-
den an Ort und Stelle versickert. Zur Versickerung tragen auch die ErschlieBungswege und
Parkplatze bei, die mit versickerungsfahigem Material angelegt werden. Durch Dachbegrinun-
gen erfolgt zudem eine Regenwasserrickhaltung und verzégerte Regenwasserabgabe. Somit
werden etwaige Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch Neuversiegelung, eine Erhé-
hung der Oberflachenfliisse oder durch Reduzierung der Grundwasserneubildung vermieden.

4.2.4 Eingriffe in das Schutzgut Klima

Durch die Uberbauung von Flachen und den damit verbundenen Verlust von Vegetationsfla-
chen gehen zunachst kleinklimatisch wirksame Strukturen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 324 verloren (Schattenwurf, Verdunstung, Bindung von Stoffen, Temperatur-
ausgleich). Andererseits werden durch die Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen, die
Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern sowie durch Dachbegriinungen neue Vegetati-
onsstrukturen geschaffen, die Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Funktion vermindern
und kompensieren. Durch die naturnahe Regenwasserriickhaltung wird dafiir gesorgt, dass
das Regenwasser an Ort und Stelle verdunstet und dadurch kleinklimatisch positiv wirksam
wird.
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4.2.5 Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope

Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere wurden in den jeweiligen Kapiteln zur Prognose des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und zu den geplanten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen detailliert dargelegt. Durch den Erhalt eines Teils des Baumbestandes
werden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich vermieden. Durch die geplanten Begriinungen
mit Baumpflanzungen und Strauchern sowie die Anlage von Dachbegriinungen auf den Stadt-
hausern und den Carports wird ein Grof3teil der Baum- und Biotopverluste kompensiert. Wei-
terhin tragen Baum- und Strauchpflanzungen auf Flachen aulierhalb des Geltungsbereichs
zum Ausgleich bei. Fir den Verlust eines Zauneidechsenhabitats wurde im Frihjahr 2021 auf
einer Brachflache stdlich des Sonnenweges ein Ersatzhabitat eingerichtet.

MafRnahmen zur Vermeidung und Abwendung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
BNatSchG werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefihrt. Die Verbotstatbestande
fur die Avifauna, die Fledermause und die Reptilien lassen sich vermeiden bzw. durch vorge-
zogene Malinahmen abwenden.

4.2.6 Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild

Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans Barnim (2018) ist das Vorhabengebiet
Bestandteil der nérdlichen Siedlungsflachen von Eberswalde mit ,maRiger* Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild (4 stufige Bewertungsskala mit den Stufen sehr hochwertig, hoch-
wertig, mafig, geringwertig). Durch die Errichtung von 5 Stadthausern, einem Kinderspielplatz
und begrinten AuRenrdumen wird das zuletzt brachgefallene Grundstiick wieder nutzbar ge-
macht und die Bebauung entlang der Kathe-Kollwitz-Stral’e abgerundet. Mit der stadtebauli-
chen Neugestaltung wird das urspringlich baulich gepragte Orts- und Landschaftsbild wieder
hergestellt. Durch den Erhalt eines Teils des Baumbestands und die Begrinung mit Bdumen,
Strauchern und sonstiger Vegetation wird das Vorhabengebiet in den durchgriinten Siedlungs-
raum der Umgebung eingebunden. Mit Durchfihrung der genannten MaRnahmen werden Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.
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4.3 Zusammenfassende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende tabellarische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemal Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Barnim und dem Stadtentwicklungsamt
der Stadt Eberswalde nach dem Barnimer Modell (Stand 10.01.2020). Demnach werden die
geplanten Neuversiegelungen den geplanten Ausgleichsmalinahmen gegentlibergestellt und
Uber Kostenaquivalente verrechnet.

In einem weiteren Schritt erfolgt eine Bilanzierung des geschutzten und vorhabenbedingt ver-
lorengehenden Baumbestandes gemal der Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim,
indem Verlustbaume und Neuanpflanzungen gegeniibergestellt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 324 gliedert sich die Flache flir Wohnen in die Teil-
flachen A und B. Teilflache A wird mit 5 Stadthausern neu bebaut, wahrend Teilflache B ledig-
lich der Bestandssicherung der vorhandenen Doppelhauser dient. Von daher ist eine Bertick-
sichtigung der Teilflache B in vorliegender Bilanzierung nicht erforderlich.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 324 Kathe-Kollwitz-StraBe in Eberswalde
Geltungsbereichsgroée des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 324 in m? 8405
A Bebauung, Neuversiegelung geméaR vorha-
benbezogenen B-Plan 324
Flachen- Versiegelungs- | Neuversie-
gréRRe in m? gradin % gelung in m?
Flache fiir Wohnen: Teilfliche A 6.409
Uberbaubare Fliche der Teilfliche A mit
GRZ 0,55 3.525
Anteil mit 100% Versiegelungsgrad (Ge-
baude, Stellplatze, Mullplatze, Carports) 2.859 100% 2.859
Anteil mit 70% Versiegelungsgrad (Terrassen,
Wege, Zufahrten) 666 70% 466
Nicht Giberbaubare Flache der Teilflaiche A
(45 % Anteil) 2.884 0% 0
Verkehrsflache 1.048
Anteil Fahrbahn 994 100% 994
Anteil begriinbarer Seitenstreifen der Fahr-
bahn an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze 54 50% 27
ohne Neuversiegelung, da nur
Flache fiir Wohnen: Teilfliche B Bestandssicherung der bebau-
948 ten Grundstucke
Zwischensumme Versiegelung 4.346
B abziiglich Bestandsversiegelung It. Tabelle
1 1.788
Neuversiegelung Planung 100% 2.558
m? Kostt.enao!ulvaz- Summe in €
lentin € jem
C | Ausgleichsbedarf Neuversiegelung 2.558 11,00 28.140,00
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AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs im Wohngebiet, Teilflaiche A

m2

EP €

Gesamt €

MalRn. Ziffer 1.1 gemal Barnimer Modell:

Entsiegeln von Flachen (in m?)

11,00

0,00

Anrechnung von Dachbegrinungen mit 10%
des €-Werts fUr Entsiegelung

1.400

1,10

1.540,00

m? /Stk.

Mafn. Ziffer 2.2.1.2: Gehdlzpflanzung Strau-
cher, 4 TR, h = 70-100 cm, mit F-E Pflege 3
Jahre , incl. Bodenarbeiten, Lieferung und
Pflanzung

531

7,00

3.717,00

Maln. Ziffer 2.1.6.2 - Pflanzung von heimi-
schen Einzelbdumen:

Hochstamm, StU 16-18 cm (mit F-E Pflege 3
Jahre), incl. Bodenarbeiten, Lieferung und
Pflanzung

16

468,00

7.488,00

Summe 1

12.745,00

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
flichen der Wohngrundstiicke der Kathe-Kollwitz-StraBe 2 bis 24 (nérdlich)

des Bebauungsplans auf Frei-

m? / Stk EP € Gesamt €
Mafn. Ziffer 2.2.1.2: Gehdlzpflanzung Strau-
cher, 4 TR, h = 70-100 cm, mit F-E Pflege 3
Jahre , incl. Bodenarbeiten, Lieferung und
Pflanzung 929 7,00 6.503,00
Maln. Ziffer 2.1.6.2 - Pflanzung von heimi-
schen Einzelbdumen:
Hochstamm, StU 16-18 cm (mit F-E Pflege 3
Jahre), incl. Bodenarbeiten, Lieferung und
Pflanzung 19 468,00 8.892,00
Summe 2 15.395,00
Gesamtsumme 1 und 2 28.140,00 |

Ergebnis: Mit Durchfiihrung der Ausgleichsmaf3nahmen innerhalb und auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des B-Plans 324 sind die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert.

Geschiitzte Baume nach Baumschutzver-

ordnung des Landkreises Barnim Anzahl
Verlorengehende geschutzte Badume (Laub-

baume und Kiefern mit einem Stammumfang 20
von mindestens 60 cm)

Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume 23
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G | Ausgleichsmainahmen gemaR Baum-
schutzverordnung

Maln. Ziffer 2.1.4.2 - Pflanzung von heimi- Stk Preis je Baum in
schen Einzelbdumen: ’ €
Hochstamm, StU 12-14 cm mit Db, mit F-E
Pflege 3 Jahre, incl. Bodenarbeiten, Lieferung 23
und Pflanzung 340,00 7.820,00

Umrechnung auf Bdume mit StU 16-18 cm

Maln. Ziffer 2.1.6.2 - Pflanzung von heimi-
schen Einzelbdumen:

Hochstamm, StU 16-18 cm (mit F-E Pflege 3 17
Jahre), incl. Bodenarbeit, Liefer. u. Pflanzung 468,00 7.956,00

Gesamt €

Ermittlung der Anzahl der Bdume siehe Anlage 2: Baumtabelle zur Baumkartierung

Baumpreise gemaR Liste zum Barnimer Modell vom 20.01.2020

Flachenangaben gemaR Vorhabenplanung

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach Barnimer Modell sowie Baumschutzverordnung

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde stellt flir den Geltungsbereich Wohnbaufla-
chen dar. Da die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar ist und im Einklang mit
den gesamtstadtischen Wohnungsbauzielen steht, wird auf die Diskussion von Planungsalter-
nativen verzichtet.

5.2 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkei-
ten

Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Planen, die Bestandskartierung und -bewertung mit Darstellung in der Bestands-
karte zum Umweltbericht sowie die Ermittlung der mit Umsetzung der Planung zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz und
Baugesetzbuch). Die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden auf der Grundlage der im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg (MIR) erarbeiteten Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung
vom Januar 2009 behandelt. Die Flachen wurden auf das Vorkommen von Fledermausen,
Reptilien, Ameisen und Vogeln untersucht.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der Umweltprifung aufgetreten. Fir die
Umsiedlung der im Geltungsbereich vorkommenden kleinen Zauneidechsenpopulation konnte
nach intensiver Recherche ein geeigneter stadtischer Ersatzstandort im Umfeld des Plange-
biets bereitgestellt werden.
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5.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Stadt Eberswalde wird die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
324 planerisch begleiten und die Einhaltung der vertraglichen Vereinbarungen tberwachen.
Ziel ist es, dass

- die nach Art und Intensitat ermittelten Umweltauswirkungen (Eingriffe in Natur und Land-
schaft, Baumverluste, Artenschutz) entsprechend der Planung kompensiert bzw. vermie-
den werden und

- unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig erkannt und Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden kénnen.

Hierbei hat die Stadt Eberswalde folgende MaRnahmen vorgesehen:

I.) Kontrolle im Rahmen der Umsetzung der Planung und zur Einhaltung der vertraglichen Re-
gelungen. Dazu ist die Uberwachung der Umweltbelange auf folgende Aspekte zu richten:

- Bestehen oder entstehen Gefahrdungen fir das Grundwasser?

- Liegen nach Inaugenscheinnahme Anhaltspunkte flir eine Beprobung des Bodenaushubs
vor?

- Entspricht die tatsachliche Bodenversiegelung der zuldssigen aus dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan abgeleiteten Bodenversiegelung?

- Ist der zu erhaltende Baumbestand hinreichend geschutzt, sind VerstéRRe festzustellen?

- Werden die Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen flir einzelne Tierarten im
vorgesehenen Umfang durchgefiihrt?

- Sind die festgesetzten Bdume und Straucher nach Art und Qualitat gepflanzt worden?
- Sind die Dachbegriinungen nach Art und Umfang durchgefiihrt worden?

- Ist die plangebietsexterne ErsatzmalRnahme fur Zauneidechsen nach Art und Umfang
durchgefiihrt worden?

- Sind die plangebietsexternen Ausgleichsanpflanzungen mit Bdumen und Strauchern nach
Art und Umfang durchgefuhrt worden?

I1.) Die Informationen der Behérden zu den Umweltbelangen, zu denen diese gemal § 4 Abs.
3 BauGB verpflichtet sind, werden ausgewertet und bertcksichtigt. Bei Feststellung erhebli-
cher unvorhergesehener Beeintrachtigungen werden geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe er-
griffen.
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5.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 324 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Neubebauung des Grundstiicks Kathe-Kollwitz-Stralle 34
bis 42 geschaffen werden. Die GroRe des z.Z. brachliegenden Plangebietes betragt 0,84 ha.
Darin werden Wohnbauflachen (0,74 ha), Verkehrsflachen (0,10 ha), Stellplatzanlagen und ein
Kinderspielplatz festgesetzt. Zudem wird das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Dach-
begriinungen festgesetzt, um die griinordnerischen und umweltschitzenden Belange ange-
messen zu bericksichtigen. Vorhandener Baumbestand wird soweit wie mdglich erhalten und
die nicht Uberbaubaren Flachen sind zu begrinen. Darliber hinaus gehende Regelungen wie
z.B. zum Schutz von Zauneidechsen werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Eberswalde gesichert.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen wurden ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Im Ergebnis verbleiben mit Umsetzung der Planung und der Durchfiihrung der erforderlichen
Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichsmaflinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Schutzgtter. Im Einzelnen kommt die Umweltprifung
zu folgenden Ergebnissen.

Durch die geplante Bebauung wird im Bereich der neuen Wohnbauflachen und der Verkehrs-
flachen eine maximale Neuversiegelung von rund 0,43 ha unversiegelter Flache vorbereitet
(bei Anrechnung der rechnerischen Bestandsversiegelung betragt die kompensationspflichtige
Neuversiegelung nur noch 0,26 ha, vgl. Tabelle 2). Da fir weitere Entsiegelungsmaflinahmen
keine versiegelten Bdden zur Verfligung stehen, wird die Kompensation fir das Schutzgut
Boden sichergestellt, indem innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs umfangreiche Ge-
holzanpflanzungen durchgefihrt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vollstdndig auf den Baugrundstiicken versickert.
Durch Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Terrassen, Wegen und Zu-
fahrten innerhalb der begriinbaren Flachen, die Festsetzung von Dachbegriinungen und die
Anlage von Mulden auf Grundlage eines fachgutachterlichen Regenwasserversickerungskon-
zepts verbleibt das Regenwasser an Ort und Stelle. Der o6rtliche Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung werden nicht beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf das
Grundwasser sowie die Wassergewinnung im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes
Eberswalde | (Stadtsee) werden ausgeschlossen.

Fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
ortlichen Klimaverhaltnisse durch Bebauung und Nutzung zu erwarten. Es werden Malinah-
men zur Vermeidung und Verringerung von im Sommer mdéglicherweise auftretenden kleinkli-
matischen Belastungssituationen ergriffen. Die Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen
und die Anpflanzung von schattenwerfenden Baumen und Strauchern tragen dazu bei, nach-
teilige sommerliche Aufheizungseffekte kleinrdumig zu mindern und auszugleichen. Durch
diese Mallnahmen werden auch ggf. auftretende bioklimatische Beeintrachtigungen fir Men-
schen vermieden bzw. verringert. Hierzu tragt auch die geplante Regenwasserversickerung
an Ort und Stelle bei.

Aufgrund des verhaltnismalig geringen Verkehrsaufkommens und der Lage am Stadtrand ist
zu erwarten, dass die Werte fir die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid/Stickoxid
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(NO2/NOx), Ozon (O3) und Feinstaub (PM10) die Jahresgrenzwerte zum Gesundheitsschutz
(gemal EU-Richtlinie 1999/30/EG bzw. 2008/50/EG) sowie die Immissionsgrenzwerte zum
Schutz der menschlichen Gesundheit (gemafl Anlage 11 der 39. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung) unterschritten werden.

Fir die Schutzguiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind zur Vermeidung und Kom-
pensation von Beeintrachtigungen schutzgutspezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen vorgesehen. Dies sind u.a. der Erhalt eines Teils des Baumbestandes, die Begriinung
der nicht Uberbaubaren Flachen, Baum und Strauchanpflanzungen, sonstige Freiraumbegru-
nungen sowie Dachbegriinungen auf allen Gebauden und Carports. Weiterhin werden auler-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf verfligbaren Freiflachen 19 zusatzliche
gebietsheimische Baume sowie Straucher angepflanzt. Fir den Verlust eines Zauneidechsen-
habitats wurde bereits im Frihjahr 2021 auf einer Brachflache stdlich des Sonnenweges ein
Ersatzhabitat eingerichtet. Die Tiere wurden von Frihjahr 2021 bis September 2021 umgesie-
delt.

Eingriffe in die Lebensraumstrukturen von Vogeln und Fledermausen werden kompensiert,
indem die nicht Uberbaubaren Flachen begrint und mit Baumen und Strauchern bepflanzt
werden, so dass diese als Habitate von der Tierwelt genutzt werden kdnnen. Weiterhin werden
an Baumen innerhalb und auerhalb des Geltungsbereichs sowie an Gebauden in fachgut-
achterlich festgelegter Anzahl insgesamt 55 Nistkasten fiur Végel angebracht bzw. integriert
(45 an Baumen und 10 an Gebauden). Fir die nachgewiesenen Fledermauskommen werden
10 Fledermauskasten an die neu zu errichtenden Gebauden angebracht bzw. integriert.

Das Landschafts- und Ortsbild wird mit Realisierung der Planung aufgewertet, da das zuletzt
brachgefallene Grundstiick zu einem Wohnquartier entwickelt wird. Durch den Erhalt eines
Teils des Baumbestands und die Begrinung mit Baumen, Strauchern und sonstiger Vegeta-
tion wird das Vorhabengebiet in den durchgriinten Siedlungsraum der Umgebung eingebun-
den.

Fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind mit Umsetzung des Bebauungsplans
positive Wirkungen verbunden, da auf dem zuletzt ungenutzten Grundstick bendtigte Woh-
nungen bereitgestellt werden. Die Erhaltung und Anpflanzung von Badumen und Strauchern,
die Anlage von begrinten Freirdumen, einem Kinderspielplatz sowie Dachbegrinungen wer-
den zu einem gesunden Wohnumfeld beitragen und Freiraum- und Erholungsnutzungen er-
moglichen.

Die verkehrsbedingten Emissionen werden voraussichtlich leicht zunehmen, stellen jedoch
keine erhebliche Beeintrachtigung dar, da aufgrund der Lage und des erwarteten Verkehrs-
aufkommens anzunehmen ist, dass sich die Luftgite nicht wesentlich nachteilig verandern
wird. Hierzu tragen begtinstigend auch die klimatischen Bedingungen wie die durchgriinte und
teils bewaldete weitere Umgebung des Plangebiets bei, wodurch fiir eine Frischluftzufuhr und
Durchmischung der Luft gesorgt wird.

Angesichts der relativ geringen Anzahl der Wohneinheiten sowie des ausreichenden Abstan-
des von den nachstgelegenen Wohnhausern, bewegen sich die vom Vorhaben ausgehenden
Schallimmissionen insgesamt in einer flr ein Siedlungsgebiet mit mittlerer baulichen Dichte
ublichen GroRenordnung. Besondere Vorkehrungen gegen Schall sind nicht erforderlich.

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiiter teilte das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologisches Landesmuseum mit, dass im Geltungsbereich des
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Bebauungsplans Nr. 324 keine denkmalgeschitzten Gebaude oder Denkmalschutzbereiche
vorkommen. Zudem sind im Vorhabenbereich bisher keine Bodendenkmale bekannt. Sollten
bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&olo-
gisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
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Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft

Umweltbericht zum vorhabenbezogener Bebauungsplan 324 Kathe-Kollwitz-StraRe in Eberswalde Anlage 2
A. Baumtabelle zur Baumkartierung 22.06.2021
) . Stamm- Schutz n. L b::i::z-n.
NF. Baumart wissenschaftlicher Arnzahl umfang in Baumschutz-| Vitalitit/ | Verlust=1 Baumschutz-
Name Stimme verordnung | Schad-stufe | Erhalt=E
cm LK Barnim verordnl:mg
LK Barnim
1 |Zitterpappel Populus tremula 1 84 0 E
2 |Zitterpappel Populus tremula 1 84 0 E
3 |Zitterpappel Populus tremula 1 118 0 1
4 |Zitterpappel Populus tremula 1 60 0 E
5 |Prunus (Totbaum) |Prunus spec. 4 ohne
324560
6 |Spitzahorn Acer platanoides 7 72 39 X 0
2x36
7  |Traubenkirsche Prunus serotina 1 66 X 1
8 |Ahorn Acer 3 57 60 48 X 0
9 |Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 1 90 X 0
10 |Gemeine Birke Betula pendula 1 60 X 2
11 |Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 1 120 X 1
12 |Feldahorn Acer campestre 1 70 X 0
13 |Ahorn Acer 1 60 X 0
14 |Traubenkirsche Prunus serotina 1 63 X 2
2032
15 |Winter-Linde Tilia cordata 7 3x3040 1
45
16 |Winter-Linde Tilia cordata 2 5763 X 2
17 |Ahorn Acer 1 75 X 1
18 |Traubenkirsche Prunus serotina 1 83 X 1
19 |Traubenkirsche Prunus serotina 3 48 2x43 0
20 |Gemeine Birke Betula pendula 1 70 X 0
21 |Ahorn Acer 2 5775 X 0
22 |Hybrid-Pappel Populus spec. 1 60 0
23 |Hybridpappel Populus spec. 1 90 2
24 |Spitzahorn Acer platanoides 1 75 X 1
25 |Feldahorn Acer campestre 1 77 X 0
26 |Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 1 114 X 0
27 |Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 1 150 X 0
28 |Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 1 115 X 0
29 |Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 1 120 X 0
30 |Feldahorn Acer campestre 2 60 60 X 0
31 |Pappel (Totbaum) |Populus spec. 4 ohne
32 |Winter-Linde Tilia cordata 9 4x4s 36 0 1
48 18 20
33 |Traubenkirsche Prunus serotina 1 90 X 1 1 1




Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft

Ersatz-
Stamm Schutz n. bidume n
wissenschaftlicher | Anzahl .| Baumschutz-| Vitalitdt/ | Verlust=1 ’
Nr. Baumart N umfang in Baumschutz-
Name Staimme verordnung | Schad-stufe | Erhalt=E
cm . verordnung
LK Barnim .
LK Barnim

B. AUSWERTUNG:

Anzahl der erfassten Baume, insgesamt 33

davon geschiitzt n. Baumschutverordnung LK

Barnim (Laubdume und Kiefern mit mindestens 60 22

cm Stammumfang)

Erhalt Biume 5

Verlustbaume 2

(davon 20 geschiitzte Baume und 6 nicht geschitzte Baume)

Totbdume 2

Kontrollsumme Biume 33

Kompensation fiir geschiitzte Verlustbdume:

Erforderliche Ersatzbaume n. Baumschutzverordnung LK Barnim 23

Laut der Barnimer Baumschutzverodrnung § 2 sind u.a. Laubbdume, Kiefern und Larchen mit einem

Stammumfang von Mindestens 60 Zentimetern geschiitzt.

Nicht geschiitzt sind nach § 3 zudem Pappeln im besiedelten Bereich.

Nach § 4 sind geschiitzte Baume zu erhalten, schadigende Einwirkungen sind zu vermeiden.

Bis zu einem Stammumfang von 125 cm ist als Ersatz ein Baum mit einem Mindetumfang von 12-14 cm, 3-

fach verschult, mit Ballen, zu pflanzen. Ggf. andere Pflanzqualitdt im Interesse des Antragstellers méoglich.

Die Ersatzpflanzung soll nach § 7 auf dem selben Grundsttick erfolgen. Ist dies nicht moglich, soll die

Ersatzpflanzung im selben Ortsteil bzw. in der selben Gemeinde erfolgen.
C. |Umrechnung der Anzahl der Ersatzbiume nach Baumqualitdten und Preisen

Anzahl Preis € Summe €

Erforderliche Ersatzbdume mit Stammumfang 12-14

cm gemaR obiger Auswertung 23 340,00 € 7.820,00 €

Ersatzbdume mit héherer Qualitdt, um den

erforderlichen Ersatzwert von 7820 € zu erreichen:

Ersatzbdume mit Stammumfang 14-16 cm 21 378,00 € 7.938,00 €

Ersatzbdume mit Stammumfang 16-18 cm 17 468,00 € 7.956,00 €

Preise gemal Liste zum Barnimer Modell 20.01.20220




Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft

Anlage 3: Pflanzliste zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 324

Bebauungsplan 324

Auswahl aus der Liste der in Brandenburg heimischen Geholzarten (in Anlehnung an den Erlass des
Landes Brandenburg zur Verwendung gebietsheimischer Gehdlze vom 02.12.2019)

Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Corylus columa Baumhasel
Malus sylvestris agg. Holzapfel

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus pyaster agg.

Wild-Birne

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Straucher

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Cytisus scoparius

Besen-Ginster

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Euonymus europaeus

Gemeines Pfaffenhtitchen

Rhamnus cathartica

Kreuzdorn

Rosa canina agg.

Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg.

Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg.

Wein-Rose

Rosa eletica agg.

Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa agg.

Filz-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Virburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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al Nr. Baumart wissenschaftlicher Name
=5 1 Zitterpappel Populus tremula

” 2 Zitterpappel Populus tremula
3 Zitterpappel Populus tremula
4 Zitterpappel Populus tremula
5 Prunus (Totbaum) Prunus spec.
oL F——np ——— P—— iy 6 Spitzahorn Acer platanoides
3 7 Traubenkirsche Prunus serotina
3387 - 8 Ahorn Acer
. 9 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
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(weiterfuhrende Erlduterungen siehe Baumbestandsliste der Anlage 2)
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