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Die Stadt Eberswalde hat die Erweiterung der Hortkapazitaten im Objekt Eisenbahnstrasse 100
auf bis zu 210 Hortplatzen mit der Inanspruchnahme von Zuwendungen beschlossen. Die
Grundschulen Bruno. H. Blrgel Grundschule und die Goethegrundschule sind Nutzer dieses
zentralisierten Hortgebaudes. Die Inklusionsanforderungen sind wie in den Grundschulen auch
im Hortgebdude zu beachten. Um die dauerhaft Hortnutzung zu gewahrleisten, sind
MaBnahmen zur Anpassung des Gebdudes und der Gebadudetechnik an bestimmte
Anforderungen  erforderlich.  Weiterhin ~ weist das Gebdude einen erheblichen
Instandhaltungsrickstau der Gebaudetechnik sowie Feuchteschaden im Keller auf. Dazu wurde
bereits ein Gutachten erstellt.

Ziel ist die Ertlchtigung aller Raume, sodass die erhdhten Kapazitatsanforderungen mit allen
daraus resultierenden rechtlichen Anforderungen ( Brandschutz, Barrierefreiheit, Schallschutz
etc.) gewahrleistet werden, sowie die Modernisierung der gesamten Haustechnikanlage. Die
Umsetzung der MaBnahme erfolgt im Zeitraum von voraussichtlich 2021 (Planung) bis 2023

(Ausfuhrung).

Bei dem Gebadude handelt es sich um ein im 19. Jahrhundert errichteten Massivbau. Es wurde
bis 2014 als Schulgebaude genutzt. Spater diente es kurzzeitig als Gemeinschaftsunterkunft. In
diesem Zusammenhang wurden geringfligige BaumaBnahmen durchgefihrt. Zur Zeit werden

Teilbereiches des Gebaudes als Hort genutzt.

16225 Eberswalde
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Baubeschreibung
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Bauliche Modernisierung des Gebaudes mit folgenden Schwerpunkten: Baubeschreibung
- Umsetzung der MaBnahmen zur brandschutztechnischen Ertlichtigung des Gebaudes auf
Grundlage des abgestimmtenBrandschutzkonzept (Bypasslésungen)
- Akustik in den Raumen und auf den Fluren
- Bauwerkstrockenlegung einschl. Verputzarbeiten im Untergeschoss
- Instandsetzung Dach und Dachentwadsserung einschl. Rickbau der Ausbauten im Dachgeschoss
- Ertlichtigung der notwendigen Raume ( WC - Anlagen Kinder und Personal, Erweiterung
Betreuungsraume / Ruherdume / Sanitarraume etc. fir eine Kapazitat von ca. 210 Kindern) unter
Einbeziehung der bisher nichtgenutzten Raume im UG / EG und OG einschlieBlich der dafir
notwendigen BaumaBnahmen
- kleinere Umbauarbeiten in den Geschossen ( Optimierung Grundrisse / barrierefreier Zugang Fahrstuhl etc.)
- Barrierefreiheit der Zugange und in den Etagen ( z.B. Aufzug, Tirschwellen)
- MalermaBige Instandsetzung aller Raume einschl. FuBbodenbeldage
- Herrichtung ausreichender Lagerraume fir Inventar - dem Bedarf angepasst
Energetische MaBBnahmen wie Austausch der Fenster, Fassadendamung, Dachdammung
etc. sind derzeit bei diesem Bauvorhaben nicht vorgsehen.
Auch eine Erneuerung der Heizungsanlage ist nicht geplant.

Daher kommen fiir dieses Bauvorhaben keine alternativen Energien zum Einsatz.

Mit der vorliegenden Vorplanung wird voraussichtlich eine Gesamtkapzitat von ca. 210 Kindern

erreicht. Somit erreicht man durch die Neugestaltung der Raume eine Erh6hung um 70 Platze.



Gepriift kdo EisenbahnstraBe 100
16225 Eberswalde

u und Gebaudewirtschaft
TO033 , F 03334 64609
E b.bessel@eberswalde.de

004

Neustrukturierung der Grundrisse Baubeschreibung
nach der Planung befinden sich in den Geschoss nachfolgend aufgefiihrte Raumlichkeiten

Untergeschoss

Garderoben fir alle Hortkinder

WC Anlagen fr Jungen und Madchen und Personal

Abstell- und Technikrdume

Speisesaal mit Ausgabektche, AuBenterrasse und Personalraumen

Erdgeschoss (77 PLatze)

WC Anlagen fr Jungen und Madchen und Personal

7 Gruppenraume mit unterschiedlichen RaumgréBen und Zuschnitten, teileweise mit Verbindungstiren
Hortleitung, Teeklche und Personalraum

Obergeschoss (133 PLatze)
7 Gruppenraume mit unterschiedlichen RaumgréBen und Zuschnitten, teileweise mit Verbindungstiren

Gesamt Nutzflachen

Untergeschoss 534,90 gm
Erdgeschoss 564,21 gm
Obergeschoss 582,33 gm
Gesamtflache  1681,44 gm

Leistungen Freianlagen:
Optimierung der AuBBenanlagen aus den Anforderungen der vorgenannten Objektplanung /
TGA mit folgenden Schwerpunkten fir die AuBenanlagen:

- Behindertengerechte Zuwegung ( Aufzug )

- Anpassung der Feuerwehrzufahrt

- Anpassung des Schulhofs mit Spiel- / Sportbereich

ROJEKTPHASE PROJEKTA
Druckdatum 20.09.2021 Umbau / Sanierung Hort "Die coolen Fiichse'
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Es sind grundhafte MaBnahmen zur Erlangung einer dauerhaften Nutzungsgenehmigung als Hort Beschreibung Technik
erforderlich (z.B. Herstellung Barrierefreiheit). Diese MaBnahmen sollen im Rahmen der

Vorentwurfsplanung (LP 2) untersucht und konkretisiert worden. Das Gebaude ist an die 6ffentlichen

Ver- und Entsorgungen angeschlossen (Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommunikation).

Grundsatzlich sind alle haustechnischen Installationen und Anlagen aufzunehmen. Die tatsachlichen
Gegebenheiten vor Ort wurden mit den vorhandenen Bestandsunterlagen abgeglichen.

Auf dieser Grundlage sind an Hand der geltenden Vorschriften, gesetzlichen Grundlagen sowie der
Objektplanung die erforderlichen Instandsetzungen, Umbauten, Erweiterungen und Neuinstallationen

geplant.

Sanitarbereiche, Klchen usw. wurden auf Grundlage der Objektplanung angepasst bzw. sind neu
geplant. Auf Grund der Kapazitatserweiterung sowie gewlnschter Verbesserungen der Nutzbarkeit
sind zusatzlichen Sanitdrbereiche geplant. Diese befinden sich fir die Kinder und das Personal im
Untergeschossund zusatzlich im Erdgeschoss. Die Installationsplanung ist entsprechend
nachzuflhren. Bei weiter im Bestand verbleibenden Installationen sind diese an Hand der geltenden
Vorschriften zu Uberprifen und ggf. zu ertlichtigen. Es ist vorgesehen, dass die vorhandenen
Sanitarbereiche grundhaft Gberarbeitet und kindgerecht angepasst werden mussen.

Die Sanitarbereiche fir das Personal missen auf Grundlage des zu erwartenden Personalzuwachses

ebenfalls erweitert werden. Auch hier wird von einer grundhaften Instandsetzung ausgegangen.

ROJEKTPHASE PROJEKTA
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Die Installationen und Anlagen wurden auf Grundlage der Objektplanung angepasst bzw. soweit Beschreibung Technik
erforderlich neu errichtet.

Die Heizlast wurde neu ermittelt.Die Warmeversorgung des Gebadudes erfolgt Uber 2 Gas-
Brennwertkessel in der Heizzentrale im UG. Die Warmeerzeuger sind Uber einen Platten-
Warmeubertrager hydraulisch vom Verbraucherkreislauf abgekoppelt. Die Anlage verflgt Uber 3
Heizkreise (Schul-/Hortgebdude, Turnhalle, Warmwasserbereitung). Die gesamte zentrale Technik
wurde 2016 erneuert bzw. in Stand gesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass die Warmeerzeugungsanlage sowie die zentralen Komponenten im
Bestand verbleibt. Daher sind keine neuen alternativen Energien geplant.

Es sind keine Luftungs- oder kaltetechnischen Anlagen vorgesehen Die Bellftung der Raume ist in einem
hohen MaBe durch natirliche BeltUftung zu gewahrleisten.

Ausnahmen bilden ggf. erforderliche Abluftanlagen fir Kuchen, innenliegende Sanitarraume oder den
Aufzugsmaschinenraum.

Die gesamte elektrische Anlage ist zu Uberprifen und gréBtenteils zu erneuern. Hierbei ist neben der
Einhaltung der geltenden Vorschriften besonderer Augenmerk
auf die Demontage der nicht mehr benétigte Alt-Installationen zu legen.

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit wird hofseitig eine Innenaufzugsanlage geplant.
Vorgesehen sind Haltestellen im UG, Hof, EG und OG.

ROJEKTPHASE PROJEKTA
artner GmbH, Katja Dorner, Druckdatum 20.09.2021 Umbau / Sanierung Hort "Die coolen Fiichse'
ft kd
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