DurchfuhrungsvertragNr. 61-2021-01
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612
,Biesenthaler Stral3e 41°

Die Stadt Eberswalde
Breite StralRe 41-44
16225 Eberswalde

(nachfolgend Stadt genannt)

vertreten durch den Blrgermeister,
Herrn Friedhelm Boginski

und Herrn Thomas Hilbig
Zum Samithsee 48
16227 Eberswalde

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

schlie3en folgenden Vertrag:

Anlage 1
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Durchfiihrungsvertrag Nr. 61-2021-01 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612 ,Biesenthaler Stralle 41*

Teil 1. Allgemeines
8 A1l Gegenstand des Vertrages
Gegenstand des Vertrages sind

die Realisierung des Vorhabens ,Biesenthaler StraRe 41" im Vertragsgebiet 1

(des Vorhaben - und ErschlieBungsplans (VEP) Anlage 2) sowie den
Kompensationsflachen zur Ersatzaufforstung (Lageplane Vertragsgebiet 2 in Finow
und Vertragsgebiet 3 in Henzendorf Anlage 4, 5).

Das Vorhaben beinhaltet die
e Errichtung einer reihenhausartigen Wohnanlage mit insgesamt 9 Wohneinheiten zur
Vermietung sowie individuellen Garten, Zufahrtsweg mit Wendehammer
e Errichtung eines freistehenden Wohnhauses
¢ Errichtung einer Stellplatzanlage
e ErschlieBung des Vertragsgebietes, Anbindung an die Biesenthaler Straf3e
e Errichtung eines Spielplatzes rd. 90 mz
e Ersatzaufforstungsflachen in Finow und in Henzendorf

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, die Grundsticke Gemarkung Finow, Flur: 1,
Flurstiicke: 1587, 1589, 467 und 468 nach seinem stadtebaulichen Konzept im VEP
Anlage 2 zu bebauen. Der Vorhabentrager ist eingetragener Eigentimer der betroffenen
Grundsticke.

Zum Vertrag gehoren das Vertragsgebiet 1 und die Kompensationsflachen als
Vertragsgebiet 2 und 3. Das Vertragsgebiet 1 umfasst die in der Anlage 1 umgrenzte
Flache in einer GroRe von ca. 0,37 ha. Die zwei Kompensationsflachen zur
Ersatzaufforstung umfassen die in der Anlage 4 und Anlage 5 umgrenzten Flachen in
einer Grof3e von 570 m2 (Gemarkung Finow, Flur 4, Flurstlick 297) und in einer Gré3e von
330 m?2 (Gemarkung Henzendorf, Flur 2, Flurstiick 160).

8 A 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes 1 Anlage 1

b) Vorhaben- und Erschliel3ungsplan Anlage 2
Stand 13.07.2021

c¢) vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 612 ,Biesenthaler Stralle 41 Anlage 3

Satzungsfassung 13.07.2021
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d) Lageplan Vertragsgebiet 2 Ersatzaufforstung: Finow Anlage 4
e) Lageplan Vertragsgebiet 3 Ersatzaufforstung: Henzendorf Anlage 5
f) Genehmigungen zur Neuanlage von Wald gem. § 9 LWaldG
- untere Forstbehorde -, Oberforsterei Eberswalde Anlage 6.1
- untere Forstbehorde -, Oberforsterei Siehdichum Anlage 6.2

Teil Il. Vorhaben
8§V 1 Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentrager beabsichtigt das ehemalige Gewerbegrundstiick sowie den Abschnitt
der friiheren Eisenbahntrasse der ehemaligen ,Eberswalde - Finowfurter Eisenbahn® einer
neuen Nutzung zuzufthren. Das Vertragsgebiet 1 liegt am sidlichen Rand des
geschlossenen Siedlungsgebietes des Stadtbezirks Finow unmittelbar an der Biesenthaler
Stral3e.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung einer Wohnanlage in Form von neun
reihenhausartigen Hausern zur Vermietung mit individuellen Garten, einem
Einfamilienhaus und dem dazugehdrigen Zufahrtsweg mit Wendehammer gemal3 des
Vorhaben- und Erschlieungsplans (VEP) (Anlage 2).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Farbgebung der Fassaden mit der Farbwahl:
Caparol Onyx 105 (RGB-Farbraum 228, 192, 144) gemaf des VEP (Anlage 2).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemal dem VEP (Anlage 2) zur Schaffung von
Garten. Jeder Wohneinheit wird ein eigener Garten zugeordnet. Die Garten werden auf der
Sudseite der Grundstiicke fir jede einzelne Wohneinheit Uber einen schmalen Gartenweg
erschlossen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung von  Kfz-Stellplatzen,
Fahrradabstellanlagen sowie eine Abstelleinrichtung fir Mulltonnen geméafl? dem VEP
(Anlage 2).

Des Weiteren stellt er sicher, auf dem Areal einen Spielplatz fir Kleinkinder herzurichten,
wie in der Anlage 2 dargestellt. Dieser umfasst eine Spielflache von rd. 90 m2 und
beinhaltet eine Sandkiste, Kleinspielgerate (in Form eines Wipptiers und einer Schaukel)
und Sitzmdglichkeiten.

Seite 3von 12



(1)

)

®3)

(4)

®)

Durchfiihrungsvertrag Nr. 61-2021-01 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612 ,Biesenthaler Stralle 41*

8V 2 Durchfuahrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung aller Malinahmen, die fir die
Realisierung des unter 8 V 1 genannten Vorhabens erforderlich sind.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vBPL) Nr. 612 ,Biesenthaler Stral3e 41“ einen
vollstdndigen Bauantrag fur das Vorhaben einzureichen. Er wird spatestens 6 Monate
nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb
von 36 Monaten nach Bestandskraft endgtltig und vollstandig gemafl § V 1 fertig
stellen.

Die vorgenannte Durchfuhrungsfrist kann mit Zustimmung der Stadt verlangert werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Rahmen der Mietvertrage die zuklnftigen
Mieter Uber mogliche Larmeinwirkungen im Zusammenhang mit dem Verkehrslande-
platz Eberswalde-Finow zu informieren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vor Fallung der Baume auf der Vertragsflache 1
zur Prifung, ob durch die Fallungen Baume auf angrenzenden Flurstiicken freigestellt
werden und es zu einer Gefahr werden kdnnte. Hierzu bedarf es einer Absprache mit
dem Tiefbauamt.

8§ V3 Waldumwandlung

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 612 ,Biesenthaler Strafle 41°
werden bewaldete Flachen von insgesamt 900 m?2 in eine andere Nutzungsart
umgewandelt. Es handelt sich um Teilflachen eines spontan aufgewachsenen
Kiefernwaldes im Bereich von ehemaligen Gleis- und Bahnanlagen im 6stlichen
Plangebiet. Der vBPL Nr. 612 sieht fur den Bereich der Waldumwandlungsflache eine
Flache fir Wohnen vor. Von daher verpflichtet sich der Vorhabentréger zu
Ersatzwaldanpflanzungen. Die im Geltungsbereich des vBPL liegende Waldflache von
900 m2 muss durch den Vorhabentrager durch ErsatzmalRhahmen ersetzt werden. Zur
Sicherung des Waldausgleichs erfolgen durch den Vorhabentrager die
Ersatzaufforstungen (Anlagen 4 und 5).

Nachfolgende Regelungen dienen der Sicherstellung von notwendigen ErsatzmalRhahmen
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs (forstliche Ersatzmafinahmen) im Sinne des § la
Abs. 2 und 3 BauGB zur Anderung der Nutzungsart ,Wald“ in ,Bauflaichen“ bezogen auf
den vBPL Nr. 612 ,Biesenthaler Stralte 41“.
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Fur die Grundkompensation der Inanspruchnahme von Waldflachen gemaRR 8§ 1
Waldgesetz des Landes Brandenburgs (LWaldG) sind folgende MalRhahmen
durchzufihren:
- Waldumwandlung im Verhaltnis 1:1
- 900 m? grol3e Erstaufforstung als laubholzdominierter Reinbestand mit
Mischbaumartenanteil anzulegen und zu pflegen

Durch diesen Vertrag wird sichergestellt, dass der tatsachliche Erfolg der Kompensation
der Waldinanspruchnahme gesichert wird, wie durch eine ansonsten mdgliche
planungsrechtliche Festsetzung im vBPL.

Der Genehmigung der unteren Forstbehorde zur Anderung der Nutzungsart Wald nach § 8
Abs. 1 Satz 1 des LWaldG steht gleich, wenn alle Aussagen zur forstrechtlichen
Kompensation im vBPL getroffen werden oder die Kommune, die die Kompensation, wie
hier vorliegend, in einer vertraglichen Vereinbarung gemaf Durchfihrungsvertrag trifft.

Der vBPL wird durch diesen Vertrag gemalf3 den Erlassanforderungen so qualifiziert, dass
er die forstbehordliche Waldumwandlungsgenehmigung ersetzt.

Die untere Forstbehdrde wurde bei den Festlegungen dieses Vertrages beteiligt und in
Kenntnis gesetzt. Dadurch wird eine weitere Beteiligung der Forstbehorde im
Zulassungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren) entbehrlich.

Der Investor verpflichtet sich:

zur Grundkompensation von 900 m? Waldflache nach § 1LWaldG im Verhéltnis 1:1 auf
nachfolgend genannten Flachen Ersatzaufforstungen zu leisten:

- Eberswalde (Gemarkung Finow, Flur 4, Flurstick 297) in einer Grof3e von
570 m2 (Anlage 4)

- Neuzelle (Gemarkung Henzendorf, Flur 2, Flurstiick 160) in einer Gréfze von
330 m2 (Anlage 5)

Als forstrechtliche Grundkompensation ist die 900 m2 groRRe Erstaufforstung als
laubholzdominierter Reinbestand mit Mischbaumartenanteil anzulegen und zu pflegen. Die
Ersatzmafinahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Beginn des Vollzuges der
Waldumwandlung méglichst eingriffsnah zu realisieren.

Es liegt die forstrechtliche Genehmigung fir das Vertragsgebiet 2 zur
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gemaRl § 8 LWaldG des
Landesbetriebes Forst Brandenburg - untere Forstbehérde-, Oberforsterei
Eberswalde (Gesch. Z.: LFB-0801-7020-6-02/21) vor (siehe Anlage 6.1). Die
erfolgte Pflanzung ist gegeniiber der Stadt und der unteren Forstbehdrde
anzuzeigen.
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Es liegt die forstrechtliche Genehmigung fir das Vertragsgebiet 3 zur
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gemaR § 8 LWaldG des
Landesbetriebes Forst Brandenburg - untere Forstbehorde-, Oberforsterei
Siehdichum (Gesch. Z.: LFB-24.06-7020-6/02/19) vor (siehe Anlage 6.2). Die
erfolgte Pflanzung ist gegeniiber der Stadt und der unteren Forstbehorde
anzuzeigen.

Die Sicherung beider Vertragsgebiete ist zwischen dem Vorhabentrager und den
jeweiligen Eigenttimern privatrechtlich gesichert. Die Vertrage liegen der Stadt Eberswalde
vor.

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen sind nach den fir den Landeswald Brandenburg jeweils
geltenden Waldbau- und Qualitatsstandards (Griner Ordner, Bestandeszieltypenerlass),
nach den anerkannten Regeln zum Einsatz der Technik und im Sinne der guten forstlichen
Praxis aufzuforsten.

Es ist ausschlielich nur zugelassenes Vermehrungsgut (Pflanzmaterial) i. S. des
Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) zu verwenden.

Die Baumartenwahl unterliegt den Einschrankungen des Erlasses zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur. Bei den dem FoVG
unterliegenden Baumarten sind die Herkunftsempfehlungen des Landes Brandenburg in
der jeweils geltenden Fassung verbindlich anzuwenden.

Der Herkunftsnachweis des forstlichen Vermehrungsgutes ist durch Vorlage des
Lieferscheins einer Baumschule, unverziglich gegeniiber der zustandigen unteren
Forstbehorde zu erbringen.

Die erfolgte Pflanzung ist unverztglich gegentber der unteren Forstbehérde anzuzeigen.

Die Auflagen dieses Vertrages zur forstlichen Kompensation gelten als erfillt, wenn die
Bestéatigung durch die untere Forstbehérde in Form eines Endabnahmeprotokolls
(frihestens 5 Jahre nach der Pflanzung) erfolgte. Bis zu diesem Zeitpunkt (gesicherte
Kultur) sind die Flachen wirksam vor schadigenden Einflissen zu schitzen (z.B. durch
einen Wildschutzzaun) und zu pflegen. Die Kultur ist zudem bis zum Erreichen des
Stadiums der gesicherten Kultur bei Pflanzenausféallen nachzubessern. Die
Nachbesserungspflicht besteht bis zur protokollarischen Endabnahme.

Unter gesicherter Kultur wird hier eine mit jungen Waldb&umen und -strAuchern
bestandene Flache verstanden, die aufgrund ihrer Form, Grof3e und der Verteilung der
Bestockung Waldeigenschaften ausgebildet hat und nachhaltig die Erfullung von Schutz-,
Nutz- oder Erholungsfunktionen erwarten lasst. Sie kann gleichermalRen aus Pflanzung,
Saat, Naturverjingung entstanden sein. Wildschaden dirfen einen tolerierbaren Rahmen
nicht Ubersteigen, d.h. die Flache muss erwarten lassen, dass auf ihr die nachhaltige
Erfullung der Waldfunktionen méglich ist.
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(10) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, unabhangig der Eigentumsverhéaltnisse betreffend
das Vertragsgebiet 2, dafiir Sorge zu tragen, dass die Waldumwandlungsflache dauerhaft
erhalten bleibt. Ist diese Sicherung nicht gewahrleistet, wodurch zugleich der Abschluss
der GesamtmalRnahme des Waldausgleichs gefahrdet wird, verpflichtet sich
Vorhabentrager, die im Vertragsgebiet 2 festgelegte Kompensation an einem alternativen
Standort in gleichem Umfang durchzufiihren. Die Kompensation hat gemaf der im Vertrag
genannten Auflagen und in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde, Oberforsterei
Eberswalde, zu erfolgen. Einer Anderung des Vertrages bedarf es hierfur nicht.

(11) Zur langfristigen Sicherung der KompensationsmaRhahmen verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Hinterlegung einer Bankbirgschaft. Die geforderte Sicherheitsleistung
von 3.069,00 EUR durch eine unbefristete, selbstschuldnerische Bankburgschaft ist beim
Landesbetrieb Forst Brandenburg (LFB), Serviceeinheit Eberswalde zu hinterlegen. Eine
Kopie ist dem Stadtentwicklungsamt umgehend zu {bergeben. Die Laufzeit der
GesamtmaRnahme Waldausgleich endet mit der Ubergabe des Protokolls der gesicherten
Kultur, ausgestellt durch die untere Forstbehtrde. Mit der Waldumwandlung darf erst
begonnen werden, nachdem der vBPL Rechtswirksamkeit erlangt hat und die
Sicherheitsleistung hinterlegt ist.

(12) Der Investor verpflichtet sich gegentber der Stadt, Nachweise fiur die erfolgte
Ersatzmafnahme und das Protokoll der Endabnahme durch die untere Forstbehorde (im
Status gesicherte Kultur in ca. 5 — 8 Jahren) jeweils umgehend nach Vollzug zu erbringen.

Teil lll. ErschlieBung

(1) In Bezug auf die stralRenseitige ErschlieBung des Grundstlickes verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Schaffung einer erforderlichen Gehweguberfahrt in das
Vorhabengrundstlick. Die Bauausfihrung der Grundstlckszufahrt ist mit der Stadt
Eberswalde, Tiefbauamt abzustimmen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Biesenthaler
Stral3e und einem im Gebiet befindlichen Zufahrtwegs.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich eine Abstellanlage fir Fahrréder zu errichten, die ein
sicheres und schadenfreies Abstellen von Fahrrddern  ermoéglicht.  Das
Stadtentwicklungsamt beréat bei der richtigen Wahl des Standersystems. Das richtige
Standersystem ist mit dem Stadtentwicklungsamt vor Einbau abzustimmen.

(3) Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen, dass die Hausanschlussleitung fur die
SchmutzwassererschlieRung gemal der Technischen Regeln fiir die Selbstiiberwachung
von Abwasseranlagen (TRSuw) vom 02.01.2018 vor Inbetriebnahme einer
Dichtheitsprifung zu unterziehen, die alle 15 Jahre zu wiederholen ist.
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Teil IV. Schlussbestimmungen

§ S1 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung.

Weiterhin  verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Tragung samtlicher
Planungskosten.

8§ S 2 Veraullerung der Grundsticke, Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentrdgers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue
Vorhabentrager sich gegenuber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu Ubernehmen.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fur die
Erfillung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Gemeinde ihn nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

Die in diesem Vertrag aufgefiihrten Verpflichtungen sind etwaigen Rechtsnachfolgern in
notarieller Form mit der MalRgabe aufzuerlegen, diese zu verpflichten, diese
Verpflichtungen ihrerseits wiederum in gleicher Weise ihren Rechtsnachfolgern mit
Weitergabeverpflichtungen aufzuerlegen. Die Stadt ist Uber eine Rechtsnachfolge
schriftlich zu informieren und erhélt eine Abschrift des Vertrages.

Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen, dass eine spatere Umwandlung des
Mehrfamilienhauses mit 9 Wohneinheiten in privates Eigentum abhangig von der
konstruktiven Bauausfihrung sein wird, Uber die der Vorhabentrager mit der
Bauantragsstellung entscheidet.

§ S 3 PflanzmaRnahmen / Umfeldgestaltung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaR der textlichen Festsetzung (TF) Nr. 3
festgelegte Baumpflanzungen vorzunehmen. Auf der Flache fir Wohnen sind
insgesamt 10 Baume gemalf der Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdélzarten
zu pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte, hochstdmmige Obst- oder
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen. Die Bereiche
der innerhalb des Vertragsgebiets 1 zu realisierenden Pflanzungen sind der Anlage 3

ZU entnehmen.
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Die Pflanzung ist spatestens zum nachsten Fruhjahr nach Errichtung und
Innutzungnahme der einzelnen Gebaude fertigzustellen und innerhalb von 4 Wochen
dem Stadtentwicklungsamt sowie Tiefbauamt anzuzeigen.

Es sind bodenverbessernde Malinahmen vorzunehmen, wie Bodenaustausch im
Bereich der Baumgruben 200x200x150 cm durch Einbringen von einem Substrat aus
Vulkatree oder gleichwertigem Material, dem Herstellen eines Giel3randes aus
Kunststoff sowie das Aufstellen von Pfahldreibdcken.

Der Vorhabentrager weist gegenlUber der Stadt eine vertraglich vereinbarte
Entwicklungspflege von 3 Jahren nach. Die Baumpflanzungen innerhalb des
Vorhabengrundstiicks sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist entsprechender
Ersatz zu pflanzen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Sicherung einer angemessenen 6kologischen
Funktion des Gebiets mit einer hohen Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner. In Form
von einer durchgrinten und aufgelockerten Struktur mit Hilfe der einzelnen
Bewohnergéarten, gemeinschaftlich genutzten Freiflachen, welche begrint werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf dem Areal einen Spielplatz fur Kleinkinder zu
errichten, wie in der Anlage 2 dargestellt. Dieser umfasst eine Spielflache von rd. 90 m2
und beinhaltet eine Sandkiste, Kleinspielgerate und Sitzmdglichkeiten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Spielplatz vor Ort vom TUV abnehmen zu
lassen und einen entsprechenden Nachweis dem Stadtentwicklungsamt zu
Ubermitteln.

Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen, den Spielplatz einmal im Jahr durch den
TUV abnehmen zu lassen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Baumpflanzung sowie den Spielplatz Vorort
durch die Fachdmter des Baudezernats abnehmen zu lassen. Ein entsprechender
Termin ist mit dem Stadtentwicklungsamt abzustimmen.

(10) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Instandhaltung und Verkehrssicherung des

Zufahrtswegs im Gebiet. Die ordnungsgemafle Anbindung an die Offentliche
Verkehrsflaiche der Biesenthaler Stral3e und die erforderliche Genehmigung ist vor
Beginn der BaumalRnahme beim Tiefbauamt einzuholen.
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8§ S4 Artenschutz

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass Vorschriften des Artenschutzes kraft Gesetzes
gelten und diese zu beachten sind. Sollte sich im Nachhinein herausstellen, dass
artenschutzrechtliche Belange, durch Auffinden geschitzter Pflanzen und Tiere,
betroffen sind, ist umgehend die Untere Naturschutzbehérde (UNB) zu kontaktieren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich entsprechend dem Hinweis der Unteren
Naturschutzbehorde zur Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln in frei
zuganglichen Bereichen (Zufahrt, Stellplatze, Spielflachen).

8 S5 Sonstige Verpflichtungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Bau von Versickerungsanlagen entsprechend
des mit der unteren Wasserbehorde abgestimmten Entwésserungskonzepts. Die
untere Wasserbehorde ist vor Beginn der MalRnahme einzubeziehen.

Die Féll- und Rodungsarbeiten sowie Arbeiten mit Bodenbewegungen dirfen zum
Schutz von Végeln nur wahrend der Vegetationsruhe vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchgefuhrt werden, d.h. auB3erhalb der Hauptbrutzeiten. Um einen Brutbeginn von
Bodenbriitern auf der Flache in der folgenden Brutsaison zu vermeiden, sind die
Arbeiten danach, also am 1. Marz kontinuierlich fortzufihren. Durch die
Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder Gelegen, die
Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung von Tieren vermieden
werden.

8 S 6 Vertragsstrafe
Bei Nichteinhaltung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen kann die
Stadt, differenziert nach der Art des Pflichtverstol3es eine Vertragsstrafe fordern. Sollte
nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt und gesetzter Frist von 4 Wochen der
Vorhabentrager der Vertragserfillung nicht nachgekommen sein, ist die Stadt

berechtigt, folgende Vertragsstrafen zu fordern:

Verstol3 gegen
- 8§ S 3 (1): 300 € je nicht gepflanzten Baum

- 8 S 3 (5): 15.000 € bei nicht Herstellung des Spielplatzes
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§ S 7 Haftungsausschluss der Stadt

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriche
gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass
sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

8§ S8 Vertragséanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentréager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der (brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

8 S9 Regelungen bei Abweichung vom Vertrag

Geringfligige Abweichungen von den Bestimmungen des Durchfiihrungsvertrags zur
Ausflhrung des Vertrages / Vorhabens kénnen mit Einvernehmen des Baudezernats
— Stadtentwicklungsamtes — zulassig sein und bedirfen keiner Anderung dieses
Vertrages. Geringfligig sind Abweichungen, die nicht die Grundzige der Planung
berthren (beispielsweise: Ausstattung Spielplatz).

Seite 11 von 12
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Durchfiihrungsvertrag Nr. 61-2021-01 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612 ,Biesenthaler Stralle 41*

8§ S 10 Wirksamwerden, Kindigung

Der Vertrag wird mit rechtsgultiger Unterzeichnung durch die Vertragspartner wirksam.

Beide Parteien konnen den Vertrag durch schriftliche Erklarung kindigen, wenn die
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612 ,Biesenthaler Stral3e
41 nicht beschlossen, aufgehoben oder fur unwirksam erklart wird.

Eberswalde, den .........coovvveneeennn.. Eberswalde, den.......................
Fur die Stadt Fur den Vorhabentrager
Friedhelm Boginski Thomas Hilbig

Burgermeister

Anne Fellner

Baudezernentin

-stellv. Burgermeisterin-
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Anlage 2

Ansichten und Schnitte (1:250)
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Gebaude 2: Schnitt Gebaude 2: Ansicht von Westen

Farbgebung der Fassaden: Caparol Onyx 105

Lage der Flachen fur Ersatzaufforstung
1. Eberswalde Altenhofer Stralle 2. Neuzelle OT Henzendorf

 Anlage 4 Aniege 5

Lageplan Vertragsgebiet 3:
Ersatzaufforstung Neuzelle,
OT Henzendorl

| Gemarkung Henzendorf,
Flur 2, Flurstick 160

Lageplan Vertragsgebiet 2:

Er stung Et
OT Finow

| Gemarkung Finowf,
Flur 4, Flurstiick 297

Erstaufforstungsfliche: 570 m*

Erstaufforstungsfidche: 330 m*

Planunterlage: Lageplan

L") Verewdng Stand August 2020
Ubersichtsplan unmafstablich \ -l ‘Waldumwandung 1 W -{ ,;'7-
S ot e ki Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

gehort ein Grundsticksverzeichnis

e

Zeichenerklarung
zum Vorhaben- und Erschliefungsplan

Gebaudeflache / Dachiiberstand

Flachen fiir Terrassen / vollsténdig Gberdacht

Zufahrtweg, befestigt und befahrbar

Bereiche mit Stellplatzen und Vorplatzen (Rasengittersteine) |:|

Grundflachemzahl (GRZ) . nsensiman  (§ 19 Abs. 2 BauNvO) 2B GRZ 0,4
Zahl der Vollgeschosse  aistechsimas  (§ 20 Abs. 1 BauNvo) =8 1
Baugrenze (§23 Abs. 3 Satz 1 BauNvV0)

Fléche fiir Nebenanlagen, Stellplatze und ErschlieRung —_——

Garten —
Gérnterisch angelegte Gemeinschaftsflache —1
Fahrradabstellflachen 1

Spielflachen [ |

Versickerungsflachen / Mulden

Erhaltung von Bestandsbdumen sofern maglich @

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Vorhabentrager:

Thomas Hilbig

Zum Samithsee 48, 16227 Eberswalde
Planverfasser:

Dipl. Ing. Volker Schmidt - Ort + Plan
Pfeilstral3e 11, 16225 Eberswalde

Stand: 13.07.2021

Ubersichtskarte M 1:5.000

md

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612

fir das Grundstiick Biesenthaler Stralie 41

Mafstab 1 : 500
(DIN A 1)

Stadt Eberswalde, Ortsteil Finow
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Anlage 3

Textliche Festsetzungen und a6rtliche Bauvorschriften

1. Auf der Flache far Wohnen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Stellplatze
und Garagen mit ihren Zufahrten unzul&ssig. Dies gilt nicht fur die festgesetzten Flachen far
Nebenanlagen, Stellplatzen und privater ErschliefRung.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

2. Auf der Flache fur Wohnen darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetz-
te Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen von Anlagen gemaR § 19 Absatz 4 BauN-
VO bis zu einem Maf Uberschritten werden, das einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 ent-
spricht.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs, 3 BauN-
VO)

3. Auf der Flache fur Wohnen sind insgesamt 10 Baume zu pflanzen. Es sind einheimische,
standortgerechte, hochstammige Obst- oder Laubbaume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 14 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4. Auf der Flache fur Wohnen ist eine Befestigung von Terrassen, Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB)

5. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stralenbegren
zungslinie.

(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 1 BauGB; in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

1. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen
oder in Sickeranlagen auf den Grundsticken selbst zu versickern, sofern eine Verunreinigung
des Grundwassers am Ort der Versickerung ausgeschlossen werden kann.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

2. Die Déacher sind als Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 23° auszubilden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBQO)

Planunterlage: Lageplan

Gebaude 1

Zeichenerklarung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Flache flir Wohnen I:I

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Salz 1 BauNVvO)

Flache fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Erschliefung _

Spielplatz fiir Kleinkinder
Grundflachenzahl (GRZ) as Hochsimas  (§ 19 Abs. 2 Baunvo) z8 GRZ 0,4
Zahl der Vollgeschosse s tachsmas  (§ 20 Abs. 1 BauNvo) 28. |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Hinweise

Soliten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben,
Knochen, Metallgegenstande o.4.) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§ 11 BbgDSchG).

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Eberswalde (Finow) sind die entsprechenden Re-
striktionen der Schutzgebietsverordnung vom 09.10.2012 zu beachten. Es wird besonders auf §
3 Punkt 35 hingewiesen (Versickerung von Niederschlagswasser ist nur grofflachig tber die
belebte Bodenzone zuldssig).

Auf das Plangebiet konnen Schallimmissionen im Zusammenhang mit dem Verkehrslandeplatz
Eberswalde-Finow wirken. Gemal der bestehenden Regelwerke sind daraus jedoch keine
Larmkonflikte zu erwarten. Dennoch kénnen Einzelflugbewegungen im Plangebiet als stérend
empfunden werden. Die Bewohner / Mieter sind auf diesen Sachverhalt hinzuweisen.

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vom 13.07.2021

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August
2020 (BGBI. 1 S. 1728).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18 [Nr. 39], zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBI. 1/21
[Nr. 5]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02. Marz 2012 (GVBI. | / 12 [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBI. | / 17 [Nr. 28]).

ObVI Vermessungsbiiro Riesebeck, Eberswalde

Stand August 2020

Mafstab1:500 O
(DINA 1)

5 10 20 30 40 50 m Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gehort ein Grundsticksverzeichnis

Ubernahme des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (M 1:1.000)

Gebaudefléche / Dachiiberstand Garten

Fléchen fiir Terrassen / volsténdlg iberdacht EHEEEE Gamterlsch angelegte Gemelnschaftsfiache —/
Zufahrtsweg, befestigt und befahrbar ]  Fahmadabsteliflachen —1
Berelche mit Stellplitzen und Vorplétzen (Rasenglttersteine) | ] Spleifiachen =]
Grundflachenzahl (GRZ) aisHecreman (519 Abs, 2 Baunvo) z8. GRZ 0,4 Versickerungsflachen / Mulden —1]
Zah| der Vollgeschosse  sistscsmat (820 Abs. 1 BauNvO) 8 |

Erhaltung von Bestandsb&umen sofern méglich

Baugrenze (§23 Abs. 3 Satz 1 Bauhivo) e Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und ErschlieRung ——

Darstellung des Vorhabens

Gebaude 1: Schnitt

Gebdaude 2. Schnitt Gebaude 2: Ansicht von Westen

DurchfUhrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 612 "Biesenthaler Strale 41" gehdrt der Durch-
fuhrungsvertrag Nr. 61-2021-01. Zur Realisierung des Vorhabens regelt der Vertrag nachfol-
gende Inhalte:

+ Errichtung einer reihenhausartigen Wohnanlage mit insgesamt 9 Wohneinheiten zur Vermie-
tung sowie individuellen Garten und Zufahrtsweg mit Wendehammer

= Errichtung eines freistehenden Wohnhauses

+ Errichtung einer Stellplatzanlage

+ ErschlieBung, Anbindung an die Biesenthaler Stralte

+ Errichtung eines Spielplatzes rd. 90 m?

» Ersatzaufforstung in Eberswalde und in Neuzelle OT Henzendorf (Landkreis Oder-Spree)

Lage der Flachen fur Ersatzaufforstung
1. Eberswalde Altenhofer Stralle 2. Neuzelle OT Henzendorf

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten Bestandieile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
mdglich.

Eberswalde, den ...
Offentlich Bestellter
Vermessungsingenieur

2. Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
......................... tbereinstimmt.

Ausgefertigt Eberswalde, den ............cooecviiiviiiiieicennn.
Birgermeister

3. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam ................... im Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die VVerletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Eberswalde, den ..........cccccoovieniiiienn,
Blrgermeister

Austid idi

Gemarkung |Flur Flurstiick
Flnow 1 1587
Flnow 1 1589
Finow 1 467
Finow 1 468

% Aniage 4 Anlage 5

Lageplan Vertragsgebiet 3:
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OT Henzendor!

Gemarkung Henzendorf,
Fiur 2, Flurstiick 160

Lageplan Vertragsgebiet 2.
Ersatzaufforstung Eberswalde,
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Stadt Eberswalde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 612
"Biesenthaler Stral3e 41"

Volker Schmidt — Ort + Plan - PfellstraRe 11, 16225 Eberswalde

Verfahrensstand: Mafstab: 1 : 500
Satzungsfassung
Stadt Eberswalde Datum: 13.07.2021

Stadtentwicklungsamt
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| i Waldumwandlung

Ubersichtsplan unmafRstablich

Anlage 4

Lageplan Vertragsgebiet 2:
Ersatzaufforstung Eberswalde,
OT Finow

Gemarkung Finowf,

Flur 4, Flurstuck 297

Erstaufforstungsflache: 570 m?




| i Waldumwandlung

- -
Ubersichtsplan unmafstablich

A

Anlage 5

Lageplan Vertragsgebiet 3:
Ersatzaufforstung Neuzelle,
OT Henzendorf

Gemarkung Henzendorf,
Flur 2, Flurstiick 160

Erstaufforstungsflache: 330 m?

Landkreis Qder-Spree
Amt Neuzelle
Gemeinde Neuzelle




Landesbetrieb Forst B

Herr
Thomas Hilbig

Zum Samithsee 48
16227 Eberswalde

LAND BRANDENBURG

burg, Oberforsterei Eberswalde, Schwappachweg 2, 16225 Eberswalde

Eberswalde, den 26.04.2021

Forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemaf § 9 LWaldG

Gemarkung: Finow
Flur: 4
Flurstiick: 297

Ihr Antrag vom 17.02.2021

Sehr geehrter Herr Hilbig,

auf lhren Antrag vom 17.02.2021 ergeht folgender

Bescheid

Anlage 6.1

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forstbehorde -

Dienstgebaude:

Oberforsterei Eberswalde
Schwappachweg 2, 16225 Eberswalde
Bearb.: Schmidt

Gesch.Z.: LFB-0801-7020-6-02/21
Hausruf: 03334 27 59 303

Fax: 03334 27 59 309
ralf-peter.schmidt(@Ifb.brandenburg.de
obf.eberswalde@fb.brandenburg.de

https://miuk.brandenburg.de
https://forst.brandenburg.de

Nach § 9 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg LWaldG wird die Genehmi-
gung zur Erstaufforstung flir nachfolgend genannte Flachen erteilt:

Gemar- |Flur| Flur- Gesamtfliche | davon Erstaufforstungs-
kung stiick (m2) flache (m2)
Finow 4 297 1.697 570
Summe 570

Oberférsterei Eberswalde

16225 Eberswalde, Schwappachweg 2

Telefon

Sprechzeiten: Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberférsterei Eberswalde: Di. 13-17 Uhr u. nach fel. Vereinbarung

Fax

(03334) 2759303 (03334) 2759309
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Der betroffene Flurstiicksteil ist auf beiliegender Luftbildkarte, die Bestandteil des
Bescheides ist, griin markiert.

2. Diese erteilte Genehmigung zur Erstaufforstung ist bis zum 31.12.2024 giiitig.

3. untere Naturschutzbehérde:

Bei der beantragten Erstaufforstung handelt es sich um einen Eingriff i. S. v. § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Ein Tragerverfahren fiir die Abarbeitung
der Eingriffsregelung steht der unteren Naturschutzbehorde nicht zur Verfiigung.
Das Einvernehmen zur Erstaufforstung wird gemafn § 17 Abs. 1 BNatSchG I, V. m.
§ 7 Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) seitens
der unteren Naturschutzbehdrde hergestelit.

4. Dieser Genehmigungsbescheid ist gebiihrenpflichtig.

Begriindung

Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf der Genehmigung der unteren
Forstbehorde, § 9 Abs. 1 LWaldG. GemaR § 9 Abs. 3 LWaldG darf die Genehmi-
gung nur versagt werden, wenn Ziele und Erfordernisse der Raumordnung der Auf-
forstung entgegenstehen oder wenn die bestimmungsgemalie Nutzung der be-
nachbarten Grundstiicke nicht mehr gewahrleistet werden. Liegen keine der vorge-
nannten Yersagungsgriinde vor, hat der Antragsteller (Besitzer) einen Anspruch auf
Erteilung der forstrechtlichen Genehmigung. Unter diesen Voraussetzungen war die
Erstaufforstungsgenehmigung zu erteilen.

Beriicksichtig werden muss, dass gemal § 17 BNatSchG die untere Forstbehérde
die Zustandigkeit flr die Entscheidung nach § 15 BNatSchG erlangen kann. Das
Verfahren zur Abarbeitung der Eingriffsreglung ist als sogenanntes ,Huckepack-
Verfahren" ausgelegt, das heift die Behorde, die iber den Eingriff zu entscheiden
hat (hier die Erstaufforstung), ist auch fiir die Entscheidung nach § 15 BNatSchG
zustandig. Diese Entscheidung hat nach § 7 Abs. 1 BbgNatSchAG im Einverneh-
men mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu erfolgen.

Diese Verfahrensweise trifft ausschlieflich fiir die Falle zu, bei denen der Natur-
schutzbehdrde kein eigenes Tragerverfahren zur Verfligung steht, dass die Abar-
beitung der Eingriffsregelung aufnehmen kénnte.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Dies ist hier vorliegend der Fail. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, dass
bei Erteilen des Einvernehmens naturschutzfachliche Nebenbestimmungen der un-
teren Naturschutzbehorde, ohne deren Erteilung die Zustimmung versagt werden
misste, in die Genehmigung zur Erstaufforstung aufzunehmen sind.

Da die Entscheidung (ber den Eingriff und den Antrag auf Ausnahme/Befreiung
keinem eigenstandigen naturschutzrechtlichen Verfahren vorbehalten ist, ergeht
die Entscheidung zur Erstaufforstung durch die untere Forstbehdrde nach den Best-
immungen des § 9 Abs. 3 LWaldG und des § 15 BNatSchG.

Die Befristung stellt sicher, dass der Anfragsteller einerseits einen angemessenen
Zeitraum zur Umsetzung des Bescheides zur Verfligung hat und andererseits die
Anderung der Sach- und Rechtslage nach Ablauf der Frist ggf. ermneut Berticksich-
tigung findet.

Stellungnahme/Begriindung der unteren Naturschutzbehdrde:

Die Waldumwandlung ist kein Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, demzufolge
unterliegt sie der Eingriffsregelung des Naturschutzgesetzes (§§ 13- 16 BNatSchG).
Entsprechend § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpfiichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen, beziehungsweise unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu kompensieren.

Bei Umsetzung der Erstaufforstung entsprechend der Antragsunterlagen ist davon
auszugehen, dass der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in die Natur und
Landschaft geringfiigig ist.

In Abwagung der Naturschutzbelange gegeniiber den Belangen des Antragstellers
ist somit festzustellen, dass es sich hierbei um einen zuldssigen Eingriff handelt.

Gebiihrenentscheidung

fiir den Erlass der Erstaufforstungsgenehmigung ist in Nebenbestimmung Nr. 4 die
Gebtihrenpflichtigkeit festgesetzt worden,

Die Hohe des Verwaltungsaufwandes der Oberforsterei Eberswalde wird hiermit
auf 100,00 Euro
(in Worten: Einhundert 00/100 EURO)
festgesetzt.

Landeshetrieb
Forst Brandenburg
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Forst Brandenburg

Begriindung:

Die Gebiihrenentscheidung ergeht gemak GebGBbg und GebOLandw.

Innerhalb der Tarifstelle der Anlage 2 zu § 1 GebOLandw

b Waldrechtliche Angelegenheiten

52 Verwaltungsentscheidungen nach dem Waldgesetz des Landes Bran-
denburg {LWaldG)

5.2:3 Entscheidung liber die Genehmigung einer Erstaufforstung nach § 9 Ab-
satz 1 LWaldG

ist ein Geblihrenrahmen nach Zeitaufwand von 100,- bis 1.000,- EUR vorgegeben.

Im vorliegenden Fall ergab sich nachfolgend dargestelliter Aufwand:

Zeitaufwand:

in Stunden 0,50 h. D. fir die Erstellung des Bescheides,

in Stunden 1,00 g. D. fiir die Erstellung des Bescheides, Zuarbeit

des Revierleiters, Ortstermin
Berechnung:

Zeitgebuhr nach § 3 a. GebOLandw: 0,50 Std.x 80-€ =40,00€
Zeitgebiihr nach § 3b. GebOLandw: 1,00 Std.x 60,-€ =60,00€

Summe der Verwaltungsgebiihr; 100,00 €

Der Betrag wird einen Monat nach Datum dieses Bescheides fallig und ist rechtzei-
tig auf das Konto

Kontoinhaber; L.andeshetrieb Forst Brandenburg
Kreditinstitut: Landesbank Hessen-Thiringen
BIC: WELADEDDXXX

IBAN: DE 98 3005 0000 7035 0000 38

Verwendungszweck  Erstaufforstung-Finow-Hilbig
zu (iberweisen.

Bitte geben Sie unbedingt den Verwendungszweck an! Nur mit dieser Angabe ist
eine eindeutige Zuordnung threr Einzahlung maéglich.
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Hinweise

Die Erstaufforstungsgenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.
Sie |asst auf Grund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen zum Einholen
von Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Gestattungen oder zum Er-
statten von Anzeigen unberihrt.

Fiir die Aufforstung sollten standortheimische und standortgerechte Waldbaum-
und Straucharten entsprechend den Herkunftsempfehlungen des Landes Branden-
burg verwendet werden.

Eine ggf. spatere Anerkennung als Ausgleich und Ersatz ist nur méglich, wenn diese
Herkunftsempfehlungen beachtet worden sind (Nachweise aufbewahren!)

Wenn standbrtlich méglich, sollte Laubholz angepflanzt werden.

Die Anlage, Pflege und Bewirtschaftung der Aufforstungsfléche soll nachhaltig,
pfleglich und sachgem&B nach anerkannten forstlichen Grundsatzen gem. § 4
LWaldG (ordnungsgemaBe Forstwirtschaft) erfolgen.

Der Beginn und der Vollzug der Erstaufforstung soll dem Landesbetrieb Forst Bran-
denburg, Oberforsterei Eberswalde, Schwappachweg 2, 16225 Eberswalde unver-
zliglich angezeigt werden.

Der Leiter des Reviers Eberswalder, Herr Paul- Martin Schulz, 0172 3144060, steht
Ihnen gerne beratend bei allen Fragen beziiglich der Umsetzung der Erstauffors-
tung zur Verfligung.

Untere Naturschutzbehorde:

Auf die Berticksichtigung der Gesetzlichkeiten des Brandenburgischen Nachbar-
rechtsgesetz (BbgNRG) vom 28. Juni 2014- beziiglich der Grenzabstande fir Pflan-
zen- wird verwiesen.

Rechtsbehelfshelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden. Die Behdrde kann aus technischen und organisatorischen
Griinden zurzeit noch keine elektronischen Signaturen auf Echtheit und Giltigkeit
{iberpriifen. Die Schriftform kann nicht durch die elektronische Form ersetzt werden.
Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Abt, 3, Fachbereich Forstrecht
Heinrich-Mann-Allee 103

14473 Potsdam

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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ZU erheben.

Hinweis

Gemall § 80 Abs. 2 Nr. 1 VwGO hat ein Widerspruch gegen die Gebiihrenentschei-
dung keine aufschiebende Wirkung. Die mit Bescheid angeforderte Zahlung muss
in voller Hohe und fristgerecht eingezahlt werden, solange es keinen veranderten
Bescheid hierzu gibt und wenn von dem Rechtsbehelf des Widerspruchs Gebrauch
gemacht wird.

Sofern die Forderung nicht spétestens innerhalb von drei Tagen nach dem Fallig-
keitstag ausgeglichen ist, werden Saumniszuschlage erhoben.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

2

Ralf- Peter Schmidt
Funktionsforster

Anlage
—  Luftbildausschnitt mit Lage der Erstaufforstungsflache

Rechtsgrundlagen

L Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.
1104, [Nr.06], S. 137) in der jeweils geltenden Fassung

2. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils gel-
tenden Fassung

3 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, Nr. 3) in der jeweils geltenden Fassung

4, Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S.
102) in der jeweils geltenden Fassung

5 Gebiihrengesetz fiir das Land Brandenburg (GebGBbg) vom 07. Juli 2009
(GVBL. 1109, [Nr. 11], S. 246) in der jeweils geltenden Fassung

6. Verordnung zur Erhebung von Verwaltungsgebiihren in den Bereichen
Land- und Forstwirtschaft sowie Jagd (GebOLandw) vom 11. Juli 2014
(GVBLII, Nr. 47) in der jeweils geltenden Fassung

T Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686) in der jewsils geltenden Fassung



mﬁ\mo gA1 dﬂom g97/3@-SIsegos9 () :Ua3epsiseqosn

Ol

|

1202 ¥0°'ET ‘oplemsiaq3

Jualedsuely unib :bunjsioyjneisiy syoe|4

©

"M} 26T Momisin|4 7 Injd ‘mould
1¢/20-9-0¢0.-1080-8471




Anlage 6.2

LAND BRANDENBURG Landesbetrieb
Forst Brandenburg

- untere Forstbehorde -

Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberforsterei Siehdichum | Hohenwalder Weg 33 a | 15299 Miilirose Oberforsterei Siehdichum
Hohenwalder Weg 33 a
15299 Miillrose
Zustellungsurkunde
Bearb.:Herr Szywala/ Herr Ortelbach
Gesch.Z.:LFB 24.06-7020-6/02/19

Harald Helm Telefon: 033606 870 114
Breslack Fax 033606 870 118
Ringstralte 12 Obf.Siehdichum@LFB Brandenburg.de
15898 Neiltemiinde . wald-online.de

Miillrose, den 07.08.2019
Forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung geman § 9 LWaldG
Gemarkung: Henzendorf
Flur: 2
Flurstiick: 160

Ihr Antrag vom 23.04.2019

Sehr geehrter Herr Helm,

auf hren Antrag vom 23.04.2019, Eingegangen am 21.05.2019, ergeht folgender
Bescheid

Nach § 9 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)! wird die Ge-

nehmigung zur Erstaufforstung fiir nachfolgend genannte Flache mit einer Ge-
samtgrofie von 1,35 ha erteilt:

Gemarkung | Flur | Flurstiick| Gesamtflache davon Erstaufforstungs-
(m2) flaiche (m?)
Henzendorf | 2 160 49.810 13.500
Summe 13.500
Dienstgebédude Telefon Fax

Oberforsterei Siehdichum Hohenwalder Weg 33a 15299 Miillrose 033606 870110 033606 870118
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Die betroffene Erstaufforstungsflache ist auf beiliegender Luftbildkarte, die Be-
standteil des Bescheides ist, grin markiert.

2. Die Erstaufforstung ist bis zum 31.12.2027 auszufihren.

3. Die untere Naturschutzbehorde (UNB) ist gem. § 5 LWaldG im Verfahren betei-
ligt worden und hat folgende naturschutzrechtliche Entscheidung getroffen:

Die beantragte Erstaufforstung stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG? dar. Der
unteren Naturschutzbehorde steht kein eigenes Tragerverfahren zur Abarbeitung
der Eingriffsregelung zur Verfugung.

Zu der beantragten Erstaufforstungsflache ergeht folgende naturschutzrechtliche
Entscheidung:

Sachentscheidung Naturschutzrecht

Das Einvernehmen fiir die anteilige Erstaufforstung auf dem Flursttick 160 der Flur
2 in der Gemarkung Henzendorf wird erteilt.

Nebenbestimmungen Naturschutzrecht

1. Die Aufforstung ist mit einer Waldrandgestaltung von mindestens 15 m an
der dstlichen Grenze der Flache auszufuhren.

2. Fur die Pflanzung ist gebietsheimisches Pflanzgut aus Baumschulen mit
anerkanntem Herkunftszeugnis zu verwenden.

4. Dieser Genehmigungsbescheid ist gebtihrenpflichtig. Hierzu ergeht ein geson-
derter Verwaltungsgebiihrenbescheid.

Begriindung

Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf der Genehmigung der unteren
Forstbehodrde, § 9 Abs. 1 LWaldG. Gemal § 9 Abs. 3 LWaldG darf die Genehmi-
gung nur versagt werden, wenn Ziele und Erfordemisse der Raumordnung der
Aufforstung entgegenstehen oder wenn die bestimmungsgemaRe Nutzung der
benachbarten Grundstlicke nicht mehr gewahrleistet werden. Liegen keine der
vorgenannten Versagungsgrinde vor, hat der Antragsteller (Besitzer) einen An-
spruch auf Erteilung der forstrechtlichen Genehmigung. Unter diesen Vorausset-
zungen war die Erstaufforstungsgenehmigung zu erteilen.

Beriicksichtig werden muss, dass gemaf § 17 BNatSchG die untere Forstbehorde
die Zustandigkeit fir die Entscheidung nach § 15 BNatSchG erlangen kann. Das
Verfahren zur Abarbeitung der Eingriffsreglung ist als sogenanntes ,Huckepack-

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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verfahren" ausgelegt, dass heiflit die Behorde, die iber den Eingriff zu entscheiden
hat (hier die Erstaufforstung), ist auch fiir die Entscheidung nach § 15 BNatSchG
zustandig. Diese Entscheidung hat nach § 7 Abs. 1 BbgNatSchAG? im Einver-
nehmen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde (uUNB) zu erfolgen.
Diese Verfahrensweise trifft ausschlieRlich fir die Falle zu, bei denen der Natur-
schutzbehérde kein eigenes Tragerverfahren zur Verfligung steht, dass die Abar-
beitung der Eingriffsregelung aufnehmen konnte.

Dies ist hier vorliegend der Fall. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, dass
bei Erteilen des Einvernehmens naturschutzfachliche Nebenbestimmungen der
unteren Naturschutzbehorde, ohne deren Erteilung die Zustimmung versagt wer-
den miisste, in die Genehmigung zur Erstaufforstung aufzunehmen sind.

Da die Entscheidung iber den Eingriff und den Antrag auf Ausnahme/Befreiung
keinem eigenstandigen naturschutzrechtlichen Verfahren vorbehalten ist, ergeht
die Entscheidung zur Erstaufforstung durch die untere Forstbehérde nach den
Bestimmungen des § 9 Abs. 3 LWaldG und des § 15 BNatSchG.

Die Befristung stellt sicher, dass der Antragsteller einerseits einen angemessenen
Zeitraum zur Umsetzung des Bescheides zur Verfiigung hat und andererseits die
Anderung der Sach- und Rechtslage nach Ablauf der Frist ggf. emeut Beriicksich-
tigung findet.

Stellungnahme untere Naturschutzbehérde

Sachentscheidung Naturschutzrecht

Die Realisierung der Malnahme unterliegt einer Prifung des Eingriffstatbestan-
des gemal § 14 BNatSchG.

Bei dem beantragten Flurstiick handelt es sich um eine Ackerflache. Die beantrag-
te Erstaufforstung ist geeignet, den Charakter des Gebietes zu verandern.
Entsprechend der Auswertung vorhandenen Kartenmaterials stellt die geplante
Erstaufforstung einen Eingriff nach § 14 BNatSchG dar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich aus
e der Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft (Orts- und
Landschaftsbild)
und
e dem dauerhaften Verlust einer Offenflache.

Um die erheblichen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild zu ver-
meiden bzw. zu minimieren, werden Nebenbestimmungen beauflagt, die zur Zu-
lassigkeit des Eingriffs flihren. Mit der Festlegung zur Gestaltung eines Waldran-
des, wird die Voraussetzung geschaffen, einen naturnahen Waldrand zu entwi-
ckeln, der das Landschaftsbild bereichert.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Nebenbestimmungen gemaR § 36 Abs. 1 Nr. 4 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VWVFG)4

7u 1. Die Pflanzung eines Waldrandes dient der Minimierung der beeintrachtigen-
den Wirkung auf das Landschaftsbild sowie der Entwicklung eines naturnahen
Waldbestandes. Ein naturnah ausgebildeter Waldrand bietet vielen Tier- und
Pflanzenarten ein ideales Riickzugsgebiet und tragt somit dem Arten- und Bio-
topschutz (Biotopverbund) gerade als Abgrenzung zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen Rechnung.

Zu 2. Die Festlegung zur Verwendung von gebietsheimischem Pflanzgut ent-
spricht dem Erlass des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdl-
zen in der freien Landschaft.

Hinweise

Die Erstaufforstungsgenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.
Sie lasst auf Grund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen zum Einho-
len von Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Gestattungen oder
zum Erstatten von Anzeigen unbertihrt.

Fir die Aufforstung sollten standortheimische und standortgerechte Waldbaum-
und Straucharten entsprechend den Herkunftsempfehlungen des Landes Bran-
denburg verwendet werden.

Eine ggof. spatere Anerkennung als Ausgleich und Ersatz ist nur mdglich, wenn
diese Herkunftsempfehlungen beachtet worden sind (Nachweise aufbewahren!)
Wenn standortlich mdglich, sollte Laubholz angepflanzt werden.

Die Anlage, Pflege und Bewirtschaftung der Aufforstungsflache soll nachhaltig,
pfleglich und sachgemall nach anerkannten forstlichen Grundsétzen gem. § 4
LWaldG (ordnungsgeméfe Forstwirtschaft) erfolgen.

Der Beginn und der Vollzug der Erstaufforstung soll dem Landesbetrieb Forst
Brandenburg, Oberforsterei Siehdichum, Hohenwalder Weg 33a unverziiglich
angezeigt werden.

Der Leiter des Reviers Neuzelle, Herr Szywala, Telefon: 033657 36295 oder Mo-
bil: 0172 3199515 steht lhnen geme beratend bei allen Fragen beziiglich der Um-
setzung der Erstaufforstung zur Verfligung.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Der Vollzug der Erstaufforstung flihrt nach hiesiger Kenntnis zum Erloschen von
Zuwendungsvoraussetzungen fiir Agrarforderungen. Diese Genehmigung
entbindet nicht von Verpflichtungen, die aus anderer Rechtsgrundlage erwachsen,
so z.B. die Mitteilungspflicht an die Behérde, die Agrarforderungen fiir diese Fla-
che gewahrt. Sofern nicht der Eigentlimer, sondern ein P&chter Zuwendungsemp-
fanger ist, bedarf es mindestens der Mitteilung an diesen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden. Die Behdrde kann aus technischen und organisatori-
schen Griinden zurzeit noch keine elektronischen Signaturen auf Echtheit und
Gliltigkeit tberpriifen. Die Schriftform kann nicht durch die elektronische Form
ersetzt werden.

Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Abt. 3, Fachbereich Forstrecht
Heinrich-Mann-Allee 103

14473 Potsdam

zu erheben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

‘ o /;:(;;(tjl 4 ":f’f//‘{imw“u—‘ /(g

Henry Herold {*
Leiter der Oberforsterei
Anlagen

— Luftbildausschnitt mit Lage der Erstaufforstungsflache
— Geblhrenbescheid

Landesbetrieb
Forst Brandenburg



Seite 6 Landesbetrieb
Forst Brandenburg

Rechtsgrundlagen

1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBL. 1/04, [Nr.06], S. 137) in der jeweils geltenden Fassung

2. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils
geltenden Fassung

3. Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13, Nr. 3) in der jeweils geltenden Fassung

4, Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S.
102) in der jeweils geltenden Fassung
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