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Sport- und Freizeit

Griin- und Brachflachen
offentliche Verkehrsflachen

Bahnflachen

Q)

1. Lage und Erreichbarkeit
[Quelle: Auswertung ALKIS —
Geoportal Brandenburg,
Luftbild der Stadt Eberswalde
2019]

» das Quartier liegt westlich des Eberswalder Stadtzentrums

» im Norden wird das Quartier durch die Bahnanlagen mit den groRen Hallen des
Schienenfahrzeugbaus, im Osten durch die Alfred-Dengler-StralRe sowie die
StralRe Am Stadion, im Stden durch die Rudolf-Breitscheid-StralRe und im Wes-
ten durch den Krankenhauskomplex begrenzt

» die straBenseitige ErschlieBung erfolgt durch die Rudolf-Breitscheid-StraRe, die
Alfred-Dengler-StraRe, die Strale Am Krankenhaus und die StraRe Am Stadion

» die fuBlaufige Verbindung zum Hauptbahnhof Eberswalde betragt rund 25
Minuten Gehzeit, ins Stadtzentrum (Marktplatz) werden ebenfalls rund 25 bis
30 Gehminuten oder knapp 10 Minuten mit dem Fahrrad bendtigt

» das Quartier wird durch die Buslinie 865 (Haltestellen ForBmann Krankenhaus
und Schwarzetal) erschlossen

2. FlachengroRe

[Quelle: Auswertung ALKIS —
Geoportal Brandenburg,
Luftbild der Stadt Eberswalde
2019]

» das Schwarzequartier umfasst eine Gesamtflache von rund 14,4 Hektar

3. Eigentum
[Quelle: Stadt Eberswalde]

» die Flachen im Quartier befinden sich im Eigentum der Stadt, des Landkreises
Barnim, der Klinikum Barnim GmbH sowie im privaten Eigentum

»

»

»

»

Stadt Eberswalde 6,5 Hektar (45,5 %)
Landkreis Barnim 0,7 Hektar (4,6 %)

Klinikum Barnim GmbH 1,6 Hektar (11,0 %)
privates Eigentum 5,6 Hektar (38,9 %)
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4. Bauplanungsrecht,
Satzungen
[Quelle: Stadt Eberswalde]

Flachennutzungsplan (FNP)
» Stand: 28. Februar 2014, Beschlussfassung 2019
» der FNP weist folgende Flachen aus (von Ost nach West)

»

»

»

»

»

»

die Griinfldiche der Sportanlage Fritz-Lesch-Stadion
Am Stadion/Rudolf-Breitscheid-Strale eine Wohnbaufléche

zwei gemischte Baufléichen an der Rudolf-Breitscheid-StralRe sowie im
Norden des Quartiers, an die Bahnflachen angrenzend

und Sonderbaufldchen Klinik, die heute groRtenteils als Parkplatzfiéichen
fir das Krankenhaus genutzt werden

die Gebaude des Fritz-Lesch-Stadions sind fir den Gemeinbedarf ausge-
wiesen

zudem ist die Freihaltetrasse fur den ,,RadBriickenSchlag”, einer Briicken-
verbindung zwischen Bahnhofsvorplatz und Schwarzequartier markiert
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»

an drei Standorten sind Flachen aufgrund ihrer fritheren Nutzung ausge-
wiesen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind

Bebauungspline (BPL)
» BPL Nr. 123 ,,Schwirzeblick”

»

»

»

»

»

»

»

»

Stand: 7. April 2020, Satzungsfassung, Dezember 2020 rechtswirksam

Ziel: stadtebauliche Entwicklung einer seit den 1990er Jahren brachliegen-
den, ehemals durch die Nationale Volksarmee (NVA) der DDR genutzten
Flache sowie deren Einbindung in das stadtebauliche Umfeld, Entwicklung
fir den Wohnungsbau, Beseitigung stadtebaulicher Missstande und
stadtebaulicher Unzuldnglichkeiten, Reaktivierung der Brachflache

entstehen soll eine Mischung aus Mehrgeschosswohnungsbauten und Rei-
henhausern auf der Basis eines stadtebaulichen Strukturkonzeptes

auf dem Grundstiick sind verschiedene Gebaude zu finden, die von der NVA
als Nachrichtenwerkstatt und Lager genutzt wurden

aufgrund der damaligen Nutzung ist eine Altlastenverdachtsflache ausge-
wiesen, im Jahr 2015 erfolgte die Durchfiihrung einer orientierenden Ge-
fahrdungsabschatzung, im Ergebnis dieser Untersuchung wurde festge-
stellt, dass im Hinblick auf gefahrliche Stoffe im Boden keine Auffilligkeiten
nachgewiesen werden konnten, das Areal eignet sich fiir eine Wohnbaufla-
chenentwicklung

fiir die Wohnbebauung wird eine 6konomisch und qualitativ hochwertige
stadtebauliche Losung angestrebt

vorgesehen sind mindestens 300 neue Wohneinheiten, das Quartier ist als
weitgehend autofreies Quartier mit einer zentralen Garage geplant, zudem
soll eine Kita fiir Kinder ab 3 Jahren entstehen

drei- bis maximal flinfgeschossige Bebauung (dreigeschossig entlang der
Rudolf-Breitscheid-Strale, flinfgeschossig im nérdlichen Bereich zur Larm-
abschirmung)

» BPL Nr. 1,,Strategische Steuerung des Einzelhandels”

»

der Bebauungsplan setzt die Empfehlungen und Festlegungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes um

das Quartier liegt im Teilbereich A mit den textlichen Festsetzungen Nr.
2,3,5und 6

Textliche Festsetzung 2: zentrenrelevante Sortimente sind nicht zuldssig,
das nicht zentrenrelevante Kernsortiment ist zuldssig

Textliche Festsetzung 3: nicht grofRflachige Laden mit einem gemaR der
festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortiment kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie der Versorgung des Gebietes
dienen

Textliche Festsetzung 5: an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstat-
ten von Handwerksbetrieben oder anderen Gewerbebetrieben mit zen-
trenrelevanten Sortimenten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden
Textliche Festsetzung 6: Tankstellenshops mit zentrenrelevanten Sorti-
menten konnen ebenfalls ausnahmsweise zugelassen werden

Satzungen

» fir das Quartier sind keine Satzungen festgelegt

Fordergebietskulissen

» der gesamte sudliche Bereich des Quartiers (inkl. der heutigen Parkplatzfla-
chen) gehort zur Fordergebietskulisse ,Wohnraumférderung”, Vorranggebiet
Wohnen

» das Quartier ist nicht Bestandteil der Stadtumbaukulisse; das Fritz-Lesch-
Stadion ist jedoch als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung gekennzeichnet,
die auRerhalb der Kulissen realisiert werden
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Sonstiges
» Einzelhandels- und Zentrenkonzept
» Stand: 2011/2012
» das Quartier ist nicht als zentraler Versorgungsbereich oder Grund- und
Nahversorgungszentrum ausgewiesen
i’ﬁ 5. vorhandene » im ndrdlichen und 6stlichen Bereich findet sich das Fritz-Lesch-Stadion mit
Flachennutzungen einer Reihe von zugehdrigen Gebduden und weiteren Sportflachen (u. a. FuB-
[Quelle: Auswertung ALKIS — ballplatz, Tennisplatz)
Geopf)rtal Brandenburg, » im sidlichen Bereich zur Rudolf-Breitscheid-StraRe ist aufgelockerte Wohnbe-
Luftbild der Stadt Eberswalde bauung (Einfamilienhiuser) zu finden
2019
] » die Brachfldche (ehemalige NVA-Nutzung) weist einige ruindse Gebaude auf
» nordlich der Brachflache ist ein Pkw-Parkplatz vorhanden, der durch das For3-
mann-Krankenhaus genutzt wird
» in Richtung Bahnanlagen dominieren Gewerbebauten, z. T. durch medizinische
Labore genutzt
» im Nordwesten ist eine weitere Parkplatzflache vorhanden
» im Westen des Quartiers ist der groRBe Gebaudekomplex des ForBmann-
Krankenhauses angesiedelt, im Stden schliefen sich Kleingarten und das
Schwarzetal an
@ 6. Infrastrukturen » Versorgung, soziale Infrastrukturen, Bildungsinfrastrukturen
[Quelle: Auswertung ALKIS — » Versorgungsinfrastrukturen oder soziale Infrastrukturen sind im Quartier
Geoportal Brandenburg, nicht vorhanden
Luftbild der Stadt Eberswalde . . . N L
2019] » auch Bildungsinfrastrukturen (Schulen, Kita, Hort) sind im Quartier nicht
vorhanden
» jedoch finden sich in unmittelbarer Nachbarschaft Schulen und Einrichtun-
gen der Kinderbetreuung
» Sport- und Freizeiteinrichtungen, Spielplitze
»  Fritz-Lesch-Stadion mit weiteren Sportplatzanlagen sowie den zugehérigen
Gebduden
» Spielpldtze sind im Quartier nicht vorhanden
» griine und blaue Infrastrukturen
» zuden grinen Infrastrukturen zdhlen die Baumallee entlang der Rudolf-
Breitscheid-StraRe sowie der gesamte Sportbereich
» weitere relevante griine sowie blaue Infrastrukturen sind im Quartier nicht
vorhanden
» Gastronomie/Tourismus
» gastronomische oder touristische Infrastrukturen sind im Quartier nicht
vorhanden
» ebenso sind keine kulturelle Infrastrukturen vorhanden
B 7. Gebdude » insgesamt wurden im Rahmen der Ortsbegehung 12 Gebdude aufgenommen
[Quelle: Stadtmoni.tor und » der iiberwiegende Anteil der Gebaude sind Wohngebdude, zudem wurden
vor-Ort-Begehung im August Gewerbebauten erfasst
2020
] » Wohneinheiten (WE) in Wohngeb&uden: 37 WE
» davon leerstehend: 6 WE
(in baufalligen bzw. teilsanierten Gebauden) (16,2 %)
» insgesamt wurden 10 Gewerbeeinheiten ermittelt
8. technische » technische Infrastrukturen

Infrastrukturen

[Quellen:

StraBe und Fahrrad: Stadt
Eberswalde

OPNV: Liniennetzplane der

» Strafe: das Quartier ist durch die Rudolf-Breitscheid-Stralle im Siiden so-
wie die Strallen Am Krankenhaus, Am Stadion und Alfred-Dengler-StralRe
erschlossen

EBPO
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Barnimer Busgesellschaft
mbH

Trink- und Abwasser:
Zweckverband flr
Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung
Eberswalde

Gas: EWE NETZ GmbH
Elektro: e.dis Netz GmbH)]

»

»

»

OPNV:

_ OPNV-seitig ist das Quartier durch die Buslinie 865 erschlossen (Halte-
stellen ForBmann-Krankenhaus und Schwarzetal)

_ der Hauptbahnhof Eberswalde ist zudem fuRlaufig (rund 25 Minuten)
und mit dem Fahrrad (rund 10 Minuten) erreichbar, von dort verkehren
die Zuglinien Richtung Berlin sowie Richtung Stralsund, Stettin und
Schwedt

Fahrrad:

entlang der Rudolf-Breitscheid-StraRe verlauft beidseitig ein Gehweg
Richtung Stadtzentrum und Richtung Zoo; separate Radwege bzw.
Schutzstreifen sind nicht vorhanden

entlang der Rudolf-Breitscheid-StraRe verlauft die Radhauptverbindung
05 ,,Zielnetz” des Radnutzungskonzeptes (2014) in Richtung Stadtzent-
rum und Zoo sowie Brandenburgisches Viertel und Finow
Abstellanlagen fir Fahrrader bzw. Lademdglichkeiten fur E-Bikes sind im
Quartier nicht vorhanden

der Marktplatz ist fulaufig in rund 25 Minuten und mit dem Fahrrad in
rund 8 Minuten zu erreichen

leitungsgebundene Medien

Trinkwasser: in der Rudolf-Breitscheid-Stralle befindet sich die Versor-
gungsleitung DN 100, zudem verlduft durch die Strae Am Stadion und
Alfred-Dengler-StralRe ebenfalls eine Versorgungsleitung DN 100, zwei
Stichleitungen verlaufen in den StraRenziigen Am Krankenhaus und in
der Ostlichen ParallelstraRe (ohne Namen), jeweils DN 100

Abwasser: analog zur den Trinkwasserleitungen sind die Abwasser-
sammler zu finden, die in Richtung Rudolf-Breitscheid-Stralle entwas-
sern, dort ist die Hauptsammelleitung DN 250 zu finden
Telekommunikation: das Quartier ist mit Breitbandversorgung ausge-
stattet, hierzu gehdren DSL und VDSL, Kabel-Internet, LTE, Satellit und
Glasfaser

Gas: das Quartier ist tiber die Hauptleitung (DN 225) in der Rudolf-
Breitscheid-StraRe erschlossen, in den Stichstrallen finden sich — analog
zu Trink- und Schmutzwasser Stichleitungen der Gasversorgung

Elektro: die Hauptversorgung erfolgt tiber die Mittelspannungsleitung
(NA2YHCaY/3x1x185/20) von der Alfred-Dengler-Strale, von dort ver-
|duft die Leitung nordlich des Stadions bis zu den Gewerbegebduden Am
Krankenhaus; die Niederspannungsleitungen sind nicht digitalisiert und
nicht im GIS-Projekt enthalten, sie liegen jedoch als pdf-Dateien vor; die
e.dis Netz GmbH kann diese Daten nicht im shape-Format zur Verfligung
stellen

Regenentwidsserung: das Quartier ist an die Regenentwasserung
angeschlossen

9. Schutzgebiete

[Quelle: Quelle: Auswertung
ALKIS — Geoportal
Brandenburg]

» das Schwarzequartier liegt nicht innerhalb von Biospharenreservaten, FFH-
Gebieten, Landschaftsschutzgebieten, Nationalparks, Naturparks, Naturschutz-
gebieten oder Vogelschutzgebieten

» sldwestlich schlieBt in einer Entfernung von etwa 500 m das FFH-Gebiet (DE
3148-301) ,,NonnenflieR-Schwarzetal“ an, zudem sind hier das Naturschutzge-

biet ,,NonnenflieR-Schwarzeta

In

und das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer

Heide” und im Naturpark ,,Barnim“ ausgewiesen

» Trinkwasserschutzgebiete

»

»

»

das gesamte Quartier gehort zum Trinkwasserschutzgebiet Eberswalde Fi-
now des Wasserwerk , Stadtsee”, Schutzzone llI

gemal Wasserhaushaltsgesetz muss in der Zone Ill der Schutz vor weitrei-
chenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer ab-
baubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen gewahrleistet

sein

die Wasserschutzgebiete befinden sich derzeit in Uberarbeitung

EBP
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das Quartier ist kein Hochwasserrisikogebiet

g 10. Denkmale
[Quelle: GeoBasis-DE/LGB]

Bau- und Kunstdenkmale

» im Quartier sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden
Bodendenkmale

» Bodendenkmale sind im Quartier nicht vorhanden
Grabungsschutzgebiete

» Grabungsschutzgebiete sind nicht festgelegt

durch Satzung geschiitzte Denkmalbereiche

» Denkmalbereiche sind im Quartier nicht festgesetzt

11. Altlasten

[Quelle: Landkreis Barnim,
Bodenschutzamt]

Altlastenflidchen gem. Auskunft des Landkreises Barnim, Bodenschutzamt:

» §14/052 Molkerei Eberswalde: Es handelt sich um eine Altlastenverdachts-
flache. Nahere Informationen oder Anhaltspunkte fiir einen akuten Hand-
lungsbedarf liegen gegenwartig nicht vor.

» S 14/136 ehemaliger Lagerplatz der DB Eberswalde: Fir das Betriebsge-
lande liegen verschiedene Gutachten vor und Schadstoffbelastungen wur-
den nachgewiesen. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine Ein-
wénde gegen die gewerbliche/industrielle Nutzung. Bei Bodeneingriffen
und Nutzungsdnderung ist das Bodenschutzamt zu beteiligen. Das Erfor-
dernis weiterer MaBnahmen ist nicht ausgeschlossen.

Militdrfléichen
» Nachrichten- und Werkstattobjekt, Lager 15 Eberswalde: s. Punkt 4

na«- 12. Larm
[Quellen: Eisenbahn-
bundesamt und Stadt
Eberswalde Larmaktionsplan]

Larmkartierung Bahn

» Quelle: Eisenbahn-Bundesamt, Umgebungslarmkartierung an Haupteisen-
bahnstrecken (mehr als 30.000 Zugbewegungen pro Jahr) (Juni 2017)

» wird ein Mittelungspegel von 65 dB (A) tags und 55 dB (A) nachts Uber-
schritten, ist bei dauerhafter Exposition eine gesundheitliche Beeintrachti-
gung der betroffenen Menschen nicht mehr auszuschlieRen

» Mittelungspegel Tag-Abend-Nacht-Lédrmindex (Lpen)

_der nordliche und nordwestliche Teil des Quartiers ist Lirmbelastungen
zwischen 55 und 65 dB(A) ausgesetzt,

_ 65 dB(A) und mehr sind insbesondere auf den dicht an der Bahnlinie ge-
legenen Flachen ermittelt, am starksten betroffen sind beiden im Nord-
westen des Quartiers gelegenen Gebaude

» Mittelungspegel Nacht-Ldrmindex (Lnight)

_die Larmbelastung in der Nacht betragt nahezu im gesamten Quartier
{iber 45 bis 50 dB(A)

__ 55dB(A) und mehr sind ebenfalls bei den im Nordwesten stehenden Ge-
bauden mit gewerblicher Nutzung ermittelt, aber auch die Gebdude Am
Krankenhaus, nordlicher Teil fallen in diese Kategorie

Larmkartierung Stadt

» flr den Larmaktionsplan der Stadt Eberswalde (September 2020) wurden
alle StralRenabschnitte betrachtet, deren Verkehrsbelastung gréRer als
6.000 Kfz/24 Stunden ist, die Rudolf-Breitscheid-Strale weist eine geringe-
re Verkehrsbelastung auf und ist daher nicht in die Lirmemissionsberech-
nungen einbezogen

13. soziookonomische Daten
[Quelle: Stadt Eberswalde,
Stadtmonitor]

2019 lebten 163 Einwohner*innen im Quartier, 2015 waren dies 2 Einwoh-
ner*innen mebhr, d. h. die Bevilkerungsentwicklung ist nahezu unverandert

der Anteil der nichtdeutscher Menschen betrug 2019 19,9 % (2015: 8,2 %)

die Altersstruktur hat sich — aufgrund der kaum verdnderten Einwohnerzahl —
seit 2015 ebenfalls kaum verandert:

» der Anteil der Kinder unter 6 Jahre ist leicht zuriickgegangen

» der Anteil der Schulkinder sowie der Jugendlichen in Ausbildung (bis unter

EBPC
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20 Jahre) ist etwas gewachsen
» die Altersgruppen tber 20 Jahren sind nahezu unverandert geblieben
E 14. Bodenrichtwerte Bodenrichtwerte des Landes Brandenburg (Stichtag: 31.12.2019)

[Quelle: BORIS Land
Brandenburg -
Gutachterausschisse fir
Grundstiickswerte]

» filr Teilbereiche des Quartiers liegen Bodenrichtwerte vor

» im stdostlichen Bereich Rudolf-Breitscheid-StraRe/Am Stadion ist fir die
Wohnbebauung, aber auch fiir das Brachland ein Bodenrichtwert von 60,00
Euro pro Quadratmeter (baureifes Land, Wohnbauflachen) ausgewiesen

» fir die weiteren Flachen des Quartiers liegen keine aktuellen Bodenricht-
werte vor

15. aktuelle Planungen,
MaBnahmen
[Quelle: Stadt Eberswalde]

der Bereich des B-Planes Nr. 123 ,Schwarzeblick” soll perspektivisch mit der
Wohnbebauung bebaut werden, ein Zeitpunkt fiir den Baubeginn bzw. die Fer-
tigstellung ist noch nicht benannt

weitere Planungen sind nicht aktuell

16. angrenzende,
umgebende Nutzungen und
Restriktionen

[Quelle: Auswertung
Luftbilder, Ortsbegehung]

angrenzende, umgebende Nutzungen und daraus folgende Restriktionen
» Norden: Bahnlinie Berlin — Stettin und Gleisanlagen Bahnwerk

die Bahnlinie sowie die Gleisanlagen des Bahnwerkes begrenzen das
Quartier in Richtung Norden und Nordwesten, durch die Lairmemissio-
nen der Bahn ergeben sich fiir das Quartier — je nach Entfernung von der
Bahnlinie — Einschrankungen durch Ldrmemissionen

neue Nutzungen in Gebauden konnen durch passive Lirmschutzmal3-
nahmen (Larmschutzfenster) geschiitzt werden, Nutzungen auf freien
Flachen sind hingegen dauerhaft dem Larm ausgesetzt; liber bahnseitige
LarmschutzmaRBnahmen (Larmschutzwande) ist nichts bekannt

bei Neubebauung sollten die Gebadude so ausgerichtet werden, dass sie
auch fiir die umgebenden Freirdume einen guten Larmschutz bieten
kénnen

» Westen: ForSmann-Krankenhaus
_ im Westen schlieft sich die Bebauung des ForBmann-Krankenhauses mit
verschiedenen Gebduden sowie Verkehrsflachen und Parkplatzen an
_ diese Nutzung ist ohne Restriktionen fir das Quartier
» Ost und Siiden: Wohnen und Kleingdirten
__im Osten und Suden finden sich weitere Wohnnutzungen sowie eine
Kleingartenanlage
_auch aus diesen Nutzungen ergeben sich keine Restriktionen fur das
Quartier

17. Fazit

das Quartier wird maBgeblich durch die Nutzung des Stadions gepragt, die
Sportanlage hat Bedeutung fiir die Gesamtstadt und wird hier nachhaltig gesi-
chert

im stidostlichen Bereich findet sich ein kleiner Bereich mit mehrgeschossiger
stadtbildprdgender Wohnbebauung, angrenzend gewerbliche Nutzungen; die-
ser Bereich wird in sich als , gesetzt” betrachtet

im stdlichen Teil des Quartiers wird auf der ehemaligen NVA-Flache ein neues
Wohnquartier ,,Schwarzeblick” mit rund 300 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau und in Einfamilienhdusern geplant, damit entstehen neue Impulse
insbesondere im Hinblick auf die nordwestlich gelegenen Flachen

diese Flachen sind als Potenzialflidchen zur stadtebaulichen Verdichtung rele-
vant, hier finden sich heute verschiedene Hallen- und Birogebaude (u. a. La-
bor, Kfz-Werkstatt, Taxi-Unternehmen, Baugewerbe), stidlich angrenzend fin-
det sich ein Parkplatz des ForBmann Krankenhauses; insbesondere mit Blick auf
den groRen, im Westen anschliefenden Krankenhauskomplex, der neuen
Wohnbebauung im Stden stellt sich die Frage nach einer Neuordnung und
stddtebaulichen Verdichtung dieser Flachen, z. B. als Erweiterungsmoglichkei-
ten fiir das Krankenhaus, medizinische Dienstleistungen, aber auch soziale Nut-
zungen (steigender Bedarf durch die neue Wohnbebauung, Verbindung zum
Stadion) o. &.

EBPC
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die Potenzialflachen befinden sich im privaten Eigentum bzw. im Eigentum des
Krankenhauses

diese Potenzialflachen riicken auch mit der Realisierung des ,,RadBriicken-
Schlags” verstarkt in den Fokus: hier ist vorgesehen, eine Briickenverbindung
iber die mehrgleisigen Bahnanlagen zum Hauptbahnhof Eberswalde herzustel-
len, so dass das Krankenhaus, das neue Wohnquartier, aber auch das Schwar-
zetal und der Zoo rasch vom Bahnhof aus zu erreichen sind; damit kdnnte die
,Barriere Bahnwerk” Gberwunden, das Quartier erhilt eine ganz neue Lage-
gunst durch die schnelle Erreichbarkeit vom Bahnhof

durch die Nahe zur Bahntrasse sind diese Potenzialfléichen Larmemissionen
ausgesetzt, die bei der Neuordnung zu beriicksichtigen sind; Ldrmschutzmaf3-
nahmen werden erforderlich, die Anordnung von neuen Baukorpern soll in der
Form erfolgen, dass Aufenthaltsbereiche vom Larm abgeschirmt werden

auch fir diese Potenzialflache gilt, dass die gekennzeichneten Altlastenfldchen
(ehemalige Nutzung: Molkerei, ehemaliger Lagerplatz der DB AG) vertiefend
untersucht werden missen, um konkrete Aussagen zu einer moglichen neuen
Bebauung zu treffen

EBPO
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