STADT EBERSWALDE DB/Vorlage Nr. BV/0377/2021
Der Birgermeister

Datum: 04.02.2021

zur Behandlung in Sitzung:

- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:
61 - Stadtentwicklungsamt
Betrifft: Bebauungsplan Nr. 422 "Hufnagelquartier"

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung
Beratungsfolge:
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt 09.03.2021 Vorberatung
Stadtverordnetenversammliung 23.03.2021 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Kenntnisnahme der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in der als Anlage 1
beigefligten Synopse vom 12.01.2021 zur Kenntnis, die Maligabe fiir die weitere Erarbeitung
des Entwurfes sind.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung billigt den nach MafRgabe der Synopse vom 12.01.2021
erarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 422 "Hufnagelquartier" einschlief3lich seiner
Begriindung in der vorliegenden Fassung vom 15.01.2021.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 422 "Hufnagelquartier" und seine Begrindung sind
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen sind der Stadtverordnetenversammlung zur
Prifung und Entscheidung vorzulegen.

3. Auftrag zur ortsiiblichen Bekanntmachung
Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung sowie Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung ortsiblich bekannt zu machen und mitzuteilen, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

Boginski
Blrgermeister

Anlagen

Anlage 1: Synopse vom 12.01.2021

Anlage 2: Informationsblatt zum Bebauungsplan Nr. 422 "Hufnagelquartier"

Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 422 "Hufnagelquartier" einschlieRlich
Begrindung in der Fassung vom 15.01.2021 (Die im Anlagenverzeichnis der Begriindung
aufgefiihrten 9 Gutachten sind nur im Informationssystem des Sitzungsdienstes einsehbar.)
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Finanzielle Auswirkungen:

[lia

X nein

a) Ergebnishaushalt:

Hagshalts- Ertrag/Aufwand Produkt- Sachkonto Planansatz aktueller Ertrag
jahr gruppe gesamt bzw. Aufwand
€ €
€ €
€ €
€ €
b) Finanzhaushalt: (fir Investitionen MalBnahmenummer: )
Haushalts- Einzahlung/ Produkt- Planansatz aktuelle Ein-
jahr Auszahlung gruppe Sachkonto gesamt bzw. Auszahlung
€ €
€ €
€ €
Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: [lja X nicht erforderlich

Erlduterung:

Die finanziellen Auswirkungen wurden mit dem Aufstellungsbeschluss (BV/ 0122/2020) dargelegt. Der
mit diesem Beschluss verbundene Planungsschritt verursacht keine weiteren Kosten.

Abstimmung mit dem Klimaschutzmanagement erfolgt:

Einschatzung der Auswirkung auf das Klima:

X ja
] positiv

[] nicht erforderlich
X neutral [] negativ

Abstimmung mit Behindertenbeauftragter erfolgt:

[lja

X nicht erforderlich

Mitzeichnung Amtsleiter/in:

Mitzeichnung Kadmmerer/in:

Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens durch Beschluss der Stadtverordneten in der
Sitzung am 27.02.2020 folgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.03.2020
bis 15.04.2020. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 04.05.2020 aufgefordert.
Das als Anlage 2 beigefugte Informationsblatt diente der 6ffentlichen Unterrichtung der Ziele
und Zwecke der Planung.
Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung sind in der Synopse vom 12.01.2021 (Anlage 1)
umfassend dargelegt. Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein (s. Anlage 1, Lfd.
Nr. 27, 28). Als nachster Verfahrensschritt schlie3t sich die 6ffentliche Auslegung des
gebilligten Entwurfes an.
Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 422 "Hufnagelquartier" wurde nach
MaRgabe der Synopse vom 12.01.2021 erarbeitet.
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Durch Billigung des Entwurfes und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung kann die
formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt werden.

Hinweis :

Fur einen Teil der Kompensationsmalnahmen ist es nicht sinnvoll oder rechtlich nicht
moglich diese Uber eine textliche oder zeichnerische Festsetzung auf der Planzeichnung zu
sichern. Eine Sicherung erfolgt dann Uber den noch abzuschlielienden stadtebaulichen
Vertrag vor Satzungsbeschluss.

Fir den vorliegenden Entwurf werden die Regelungen fur:

VermeidungsmalBnahmen zur Erhaltung der lokalen Population, sowie der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Vasg)

Nummer MalRnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

1 Vass Artgerechte Baufeldraumung: alle Nischen-, Gehélz- und

durch eine artspezifische Bauzeitenregelung sind Hohlenbrater

Geholz- und Oberbodenbeseitigungen auf die
Phase der Winterruhe zu beschranken (Oktober bis
Februar).

2 Vass Erhaltung des Altbaumbestandes: Brutvogel, Flederméause

Auf allen zukiinftigen Grinflachen ist der
Altbaumbestand zu bewahren.

3 Vass Umweltbaubegleitung: alle

Die BaumalRnahmen werden in der gesamten
Bauphase durch eine UBB begleitet.

7 Vass Sicherung der Kaferhabitate: Scharlachroter Plattkafer

Totholz beschadigungsfrei umlagern und kinftig
Totholz auf geeigneten Flachen belassen

und

vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (Ac: CEF-Mallinahmen) zur Sicherstellung der
Okologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten und

kompensatorische MalBnahmen (A:cs: FCS-MalRnahmen) zur Verhinderung einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der betroffenen Art

Nummer  MaRnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

4 Acer Sicherung von Quartier- und Brutplatzpotenzial Hohlen- und Nischenbriiter,
Fledermause

5 Acee Sicherung und Optimierung eines Biberhabitates Biber, aber auch alle

anderen Tiere

6 Acer Begriinung der Baugebiete Vogel, Fledermause
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ganz oder teilweise (in Erganzung zu den zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen)
vertraglich gesichert.

Die Verpflichtung und der Nachweis der vertraglichen Sicherung der Ersatzaufforstung mit
einem Flachendienstleister wird ebenso Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages

Darstellung der Berucksichtigung von Klimaschutzbelangen:

Der Einsatz von erneuerbaren Energien ist ein wesentlicher Aspekt bei der Planung sowie
des Betriebes der Wohnanlage. Da durch die besondere Lage des Grundstlickes zwei der
ublichen Alternativenergietrager nicht oder nicht ausreichend zur Verfigung stehen - Wind
und Sonne - sollen fir die energetische Versorgung insbesondere Geothermie sowie der
Einsatz eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) in die Planung aufgenommen werden.

Fur das Wohnbauvorhaben wird im Rahmen der Planung ein gesondertes
Nachhaltigkeitskonzept entwickelt. Ziel ist eine Erstellung der Wohngebaude mit
traditionellen und naturlichen Baustoffen und deren Verarbeitung mit modernen
Technologien — z.B. in Holz-Modulbauweise.

In Bezug auf das Regenwassermanagement sind Griindacher vorgesehen mit optimaler
Regenruckhaltung. Daruber hinaus soll anfallendes Niederschlagswasser auf den
Grundstticksflachen versickern bzw. in Malinahmenflachen eingeleitet werden, um dort die
Entwicklung eines Feuchtbiotops zu beférdern. Durch die Revitalisierung und Umnutzung
einer innerstadtischen Brachflache wird einem Flachenneuverbrauch entgegengewirkt.
GrolRgrunstrukturen in Teilen des Plangebiets werden naturbelassen erhalten.

Pflanzmaflinahmen in den Baugebieten und auf den Verkehrsflachen erfillen Funktionen fur
den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Die Errichtung der baulichen Anlagen und deren Betrieb werden unter klimagerechten und
energiesparenden Gesichtspunkten durchgefiihrt.
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