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Stadtebauliche Machbarkeitsstudie fur die Grundstucke Eberswalder
Stral’e Ecke Spechthausener Strale in Eberswalde

Christoph Wessling
insar PartG, Berlin
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Ausgangssituation

knapp 1,5 ha.

(14.573 m?)

Flurstiicke 102, 10und =
9/3, Flur: 17, L
Gemarkung: Finow S ——




Leitbild und Prinzipien der Planung
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angemessene bauliche Ausnutzung der Grundstlcke

raumlich angemessene stadtebauliche Besetzung der Ecke Eberswalder
StraBe / Spechthausener StraBe

robustes stadtebauliches Grundgerust, innerhalb dessen verschiedene
Variationen von Gebaudetypologien mdglich sind und das Grundlage eines
Bebauungsplanes sein kann

Integration von Wohnungsbautypologien, die auch flr bezahlbaren oder
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungsbau geeignet sind

gute Zuwegung und ErschlieBung der einzelnen Gebaudebereiche

klare Gliederung der Freiflachen der Grundstlcke in 6ffentlich zugéngliche
Bereiche, gemeinschaftliche Bereiche und private Bereiche

Integration qualifizierter Grinflachen



Verkehrstechnische Untersuchung
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Eberswalde

- Verkehrstechnische Untersuchung

- Entwicklung des Grundstiickes Eberswalder
- StraBBe/Spechthausener StralRe (siidostliche
Ecke) in Eberswalde
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Gutachterliche Bewertung der ErschlieBungsmaoglichkeiten

Ergebnis: der Grundstlicksbereich sollte Gber den sudlichen
Grundsticksrand Uber die Spechthausener-StraBe erschlossen werden. Der
mit der Neunutzung des Grundstlckes aufkommende zusatzliche Verkehr
wird keine signifikanten Auswirkungen auf den Kreuzungsverkehr haben.



Stadtebauliches Konzept | HS@’/ o
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 klare stadtebauliche Fassung und Betonung der Ecke Eberswalder /
Spechthausener Stralde durch einen viergeschossigen Baukorper fur Buro-,
Dienstleistungs- oder auch eine Hotel-Nutzung, mit integrierter
Kindertagesstatte

« Sicherung der Freiflachen des ehemaligen Friedhofes als private Grunflache

» Erschlielung des Grundstuckes Uber eine (private) Stichstralle am sudlichen
Grundstucksrand

« Wohnbebauung in offener Bauweise mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss im stdlichen und ostlichen Grundstucksbereich, in
angemessener baulicher Dichte mit hohem Grun- und Freiflachenanteil.
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Abstandsflachen und
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Feuerwehrbewegungsflachen
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1. Variante Geschosswohnungsbau IﬂSaf%{%
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80 Wohnungen mit 41 — 108 gm
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2. Variante Townh#



2. Variante Townhauser |n8ar%

stadt
architektur
region

32 Wohn- und Hauseinheiten mit 42 — 214 gm
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Grole Tiefgarage 91

innerhalb der 6/33

Townhauser / kleine

Tiefgarage

oberirdisch 8

Summe 111-
138
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Stadtebauliche Berechnungen | n Sa’r %
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. Grundflache
Nr./Nutzung FIfChe der Bebauung B?F
m m?2 m

1 Grunflache 2.243
2 ErschlieBung 1.364
3 Bauflache fur gewerbliche 4,929 1871 | 7.484
Nutzung

davon: 3a Kindergarten 322 644

davon: 3b Bauflache fir

gewerbliche Nutzung Il 450 | “Tre0
4 Wohnbauflache 1:213 415 | 1.546
5 Wohnbauflache 2.786 794 | 2.898
6 Wohnbauflache 2.745 768 | 2.772
Summe 14.573 3418 | 12.980
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Nachster Planungsschritt %\%
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Aufstellung eines Bebauungsplanes
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Christoph Wessling
mail@insar.de
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