Austauschseiten

zur Anlage der Beschlussvorlage BV/0297/2020 “Richtinie zum Umgang der Stadt Eberswalde mit
Eigentumsgaragen” — Anderungen sind rot dargestellt und ergeben sich aus ASWU am 10.11.2020 -
zum HA am 19.11.2020; zur StVV am 26.11.2020

Richtlinie der Stadt Eberswalde
zum Umgang mit Eigentumsgaragen
(RIiEiGa)

§ 1 Anwendungsbereich
Diese Richtlinie regelt den Umgang der Stadt Eberswalde mit Eigentumsgaragen.

Zur besseren Lesbarkeit wird in dieser Richtlinie nur die mannliche Form verwendet. Die weibliche
Form ist selbstverstandlich immer mit eingeschlossen.

§ 2 Begriffsbestimmung
1. Eigentumsgaragen gemaR dieser Richtlinie sind Garagen, welche
1. aufgrund eines Rechtsverhaltnisses im Sinne des Schuldrechtsanpassungsgesetzes auf

fremden Grund und Boden errichtet wurden und
2. die-Garage-nicht im Eigentum des Grundstlickseigentiimers steht und

3. die-Stadt-Eberswalde-Grundstiickseigentimerin-ist: sich auf einem Grundstlick
befinden, welches im Eigentum der Stadt Eberswalde steht.

2. Garageneigentiimer im Sinne dieser Richtlinie, sind

natlrliche und juristische Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts, die Eigentum an
einer Eigentumsgarage erworben haben.

3. Garagengrundstiick im Sinne dieser Richtlinie

ist ein Grundstlick im Eigentum der Stadt Eberswalde, auf welchem sich eine oder mehrere
Eigentumsgaragen befinden.

4. Erwerber im Sinne dieser Richtlinie,

sind natirliche und juristische Personen des privaten und offentlichen Rechts, die eine
Eigentumsgarage erworben haben, ohne Eigentimer der Garage zu werden.

5. Angehoriger im Sinne dieser Richtlinie sind Angehdrige gemaf
§ 15 Abgabenordnung. § 15 AO ist dieser Richtlinie als Anlage beigeflugt.



6. Nutzer im Sinne dieser Richtlinie

sind naturliche und juristische Personen des privaten und offentlichen Rechts, die eine
Eigentumsgarage nutzen ohne Garageneigentimer oder Erwerber zu sein.

7. VerauBerung

im Sinne dieser Richtlinie ist jedes entgeltliche und unentgeltliche Rechtsgeschaft, das
darauf gerichtet ist, Dritten mittelbar oder unmittelbar Eigentum oder Nutzungsrechte an der
Garage, die dem Eigentum wirtschaftlich gleichstehen, zu verschaffen. Dritte sind auch
Angehdrige.

§ 3 Grundsatz

Mit Ablauf des 31.01.2021 wird die Stadt Eberswalde keine dreiseitigen Vertrage mehr
abschliel3en oder die Zustimmung erteilen, die es einem Erwerber ermoglichen

Garageneigentimer zu werden.

§ 4 Ausnahme

Abweichend von § 3 dieser Richtlinie kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes auch nach
Ablauf des 31.01.2021 in der Zeit bis zum 31.12.2021 ein dreiseitiger Vertrag mit der Stadt
Eberswalde abgeschlossen werden.

Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn

1.

die Eigentumsgarage sich-seit-ihrerErrichtung-im-Eigentum-desjetzigen
Garageneigentimers-befindet-die-Garage durch den Garageneigentimer bisher dauerhaft

als Garage genutzt wird, die Garage in einem ordnungsgemafen Zustand ist und der
Garageneigentimer die Garage an eine naturliche Person mit Wohnsitz in Eberswalde
veraulRert, welche keine weitere Garage auf stadtischen Grund und Boden mittelbar oder
unmittelbar besitzt

oder

die Eigentumsgarage sich-seit-ihrerErrichtung-im-Eigentum-desjetzigen
Garageneigentimers-befand,-die-Garage durch den Garageneigentimer bisher dauerhaft

als Garage genutzt wurde, sich die Garage in einem ordnungsgemalen Zustand befindet
und der Garageneigentimer die Garage an einen Angehdrigen veraullert, welcher und
dieser-Angehérige maximal eine weitere Garage auf stadtischen Grund und Boden
mittelbar oder unmittelbar besitzt



und
3. kein Kundigungsgrund gegeben ist.
§ 5 Verfahren
(1) Der Abschluss eines dreiseitigen Vertrages ist durch den Garageneigentimer schriftlich bei

der Stadt Eberswalde zu beantragen. Mit der Antragstellung sind die Nachweise zum
Vorliegen eines wichtigen Grundes durch den Garageneigentiimer vorzulegen.

Diese Nachweispflicht umfasst alle Voraussetzungen fiir das Vorliegen eines wichtigen
Grundes, etwa auch die Eigenschaft ,Angehdriger®, Wohnsitz in Eberswalde sowie die
Erklarung des Erwerbers wie viele Garagen er in Eberswalde mittelbar oder unmittelbar
besitzt.

{3} (2) Bei Ablehnung des Antrages wird der Antragsteller unter Angabe von Grunden hieruber
schriftlich informiert. Der Garageneigentimer kann erneut einen Antrag stellen. Antrage;

h-dem-31.04-2021-bel-der-Stadt Eberswalde-eingehen,sind-auch-be Medicooncince

§ 6 Ubergangsregelung

In folgenden Fallen kann abweichend von § 3 und § 4 ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes bis
zum 31.03.2021 die Zustimmung zum Verkauf von Eigentumsgaragen in Form des Abschlusses
eines dreiseitigen Vertrages erteilt werden, sofern die Eigentumsgarage vor Ablauf des 31.01.2021
veraulRert wurde und der Antrag auf Abschluss eines dreiseitigen Vertrages ordnungsgemalf bis
zum 31.01.2021 bei der Stadt Eberswalde eingegangen ist, vorausgesetzt der Erwerber hat mittel-
baren oder unmittelbaren Besitz maximal an einer weiteren anderen Garage.

§ 7 Klarstellung, Regelungsanwendung

(1) Die einschlagigen gesetzlichen Regelungen, wie etwa das Schuldrechtsanpassungsgesetz
und das Burgerliche Gesetzbuch bleiben von dieser Richtlinie unberihrt.

(2) Wird die Eigentumsgarage ohne den Abschluss eines dreiseitigen Vertrages veraulert, bleibt
der Nutzungsvertrag zwischen dem Garageneigentiimer und der Stadt Eberswalde bestehen,
eine Ubertragung des Nutzungsrechtes auf den Erwerber erfolgt nicht.



(3) Bei Beendigung des Nutzungsvertrages zwischen der Stadt Eberswalde und dem

Garageneigentiimer geht das Eigentum an der Garage kraft Gesetz auf den
Grundstuckseigentimer Uber. Hierbei ist unerheblich, ob die Garage bereits verkauft wurde.

(4) Soweit die Garage durch die Stadt Eberswalde nach Eigentumserwerb vermietet wird, findet

auf das Mietverhaltnis das Blirgerliche Gesetzbuch Anwendung.

§ 8 Beendigung des Vertrages durch die Stadt Eberswalde als Grundstiickseigentiimerin

(1) Fur Garagengrundstiicke endete der gesetzliche Kiindigungsschutz geman § 23 Abs. 6

(2)

Schuldrechtsanpassungsgesetz am 34-42.2002 31.12.1999.

Bis zum 34422022 31.12.2030 soll eine ordentliche Kiindigung der Garagengrundstiicke
durch die Stadt Eberswalde nicht erfolgen. Dies gilt nicht fur folgende Falle:

. Das Garagengrundstuck soll einer der Darstellung des Flachennutzungsplanes

entsprechenden Nutzung zugefihrt oder flr diese Nutzung vorbereitet werden. Gleiches gilt
fur die Flache eines Garagengrundstiicks, welche der Verwirklichung eines
Gesamtvorhabens dienlich ist.

. Die Eigentumsgaragen sind zum Abriss vorgesehen.

. Das aullere Erscheinungsbild der Eigentumsgarage bzw. Eigentumsgaragen beeinflusst

das Stadtumfeld negativ.

. Der Garageneigentimer hat die Nutzung der Eigentumsgarage augenscheinlich dauerhaft

aufgegeben. Von einer augenscheinlich dauerhaften Nutzungsaufgabe ist auszugehen,
wenn insbesondere der Garageneigentimer die Garage einem Nutzer Gberlassen hat, der
Bereich vor dem Garagentor etwa durch Wildwuchs einen Zustand aufweist, der eine
Tor6ffnung erschwert bzw. mit einer regelmafigen Befahrung nicht vereinbar ist.

. Die Eigentumsgarage weist einen Instandsetzungsriickstand auf.

. Der Garageneigentiimer besitzt mittelbar oder unmittelbar mehr als zwei Garagen.

. In oder um die Eigentumsgaragen wird illegal Mull entsorgt.



8. Die begrindete Vermutung besteht, dass der Garageneigentimer die Garage nicht selbst
nutzt. Die begriindete Vermutung ist insbesondere gegeben, sofern der
Garageneigentimer keinen Wohnsitz innerhalb des Stadtgebietes Eberswalde innehat.

Soweit eine Vermutungsregelung greift, obliegt es dem Garageneigentimer die Vermutung zu
widerlegen.

Soweit die gesetzlichen Klindigungsfristen flr eine ordentliche Klindigung nicht einschlagig
sind, ist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne des Absatzes 2 die auf3erordentliche
Kindigung des Vertrages zulassig.

Im Ubrigen bleibt das Recht der auBerordentlichen Kiindigung bei Vorliegen wichtiger Griinde
unberthrt. Ein wichtiger Grund flir eine aufRerordentliche Kiindigung liegt insbesondere vor,
wenn der Garageneigentimer selbst oder durch ihn Berechtigte in der Eigentumsgarage
Stoffe, Materialien, FlUissigkeiten oder dergleichen lagert oder in diese verbringt, die aufgrund
ihrer Menge, ihrer physikalischen, chemischen oder toxikologischen Eigenschaften Schaden
durch Brande oder Explosionen, Umweltschadigungen oder Gesundheitsbeeintrachtigungen
ausldsen kdnnen.

§ 9 Abmahnung mit Fristsetzung und Information vor Kiindigung

(1)

3)

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes, der zu einer aulierordentlichen Kiindigung im Sinne
dieser Richtlinie berechtigt, bedarf es, soweit nicht gesetzlich geregelt, keiner vorherigen
Abmahnung des Garageneigentiimers mit Fristsetzung.

Die ordnungsgemalie ordentliche Kiindigung des Vertrages durch die Stadt Eberswalde
gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 8 dieser Richtlinie setzt voraus, dass der Garageneigentumer
abgemahnt wurde und die in der Abmahnung gesetzte angemessene Frist erfolglos
abgelaufen ist.

Ist eine ordentliche Klindigung des Vertrages durch die Stadt Eberswalde gemafn
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 oder Nr. 2 dieser Richtlinie vorgesehen, ist der Garageneigentumer im Vorfeld
hieriber zu informieren.

§ 10 Harteklausel

Ergibt sich aus der Anwendung dieser Richtlinie eine besondere Harte, kann das Liegenschaftsamt
der Stadt Eberswalde eine von dieser Richtlinie abweichende Entscheidung treffen.



§ 11 In Kraft treten
Diese Richtlinie tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eberswalde, den ) .2020

Friedhelm Boginski
Birgermeister der Stadt Eberswalde



