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Urkundenrolle Nummer 128 7 /2020
Verhandelt
zu Eberswalde, Danckelmannstr. 03,
am 02. November 2020.
\Vor mir,
Dirk Zieger

Notar in Eberswalde,

ersch.it.anen:
1. Hem —
- nachstehend "Verkéufelj" genannt'-
2 Frau Marion Schablow geb. Steinbeck, geb. am 21. Mai 1957, dienstansdssig 16225
Eberswalde, Breite Strale 41 - 44,. hier nicht handelnd im eigenen Namen, sondern als
bevollméchtigter Vertreter handelnd fir die
Stadt Eberswalde
die Vollmacht in Urschrift vorlegend, welche in Urschrift als Anlage beigefligt wird,
Rk - nachstehend "Kaufer" genannt —

Der Erschienene zu 1 wies sich zur GewiBheit des Notars aus durch Vorlage seines giiltigen
Personalausweises, die Erschienene zu 2 ist dem Notar von Person bekannt.

Auf die Bestimmung des § 17 Abs. 2a Ziffer 2 Beurkundungsgesetz vom Notar hingewiesen,
erkidrten die Erschienenen vorab, daB sie einen Vertragsentwurf bereits vor mehr als zwei
Wochen erhielten.

Die Beteiligten erklarten:

Wir schlielen folgendsn

KAUFVERTRAG.
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§ 1 Kaufgegenstand

(1) Der Verk&ufer ist eingetragener Eigentimer des im Grundbuch des Grundbuchamtes
Eberswalde von Eberswalde Blatt 10019 verzeichneten Grundbesitzes,

Ifd. Nr. 1, Gemarkung Finow,

Flur 13,

Flursttick 97,

Nutzungsart: Waldfl4chs, Coppistr., Angermiinder Str.,

Gesamtgréle 139.406 qm, unbebaut.

Das Grundbuch weist folgende Beschrankungen aus:

Abt. [I Nr. 1: :
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (MS-Kabel zu verlegen, zu betreiben, zu unterhalten,
instand zu setzen, zu erneuern, zu beaufsichtigen oder zu entfernen) fir die Stadtwerke
Eberswalde GmbH, '

Abt. Il Nr, 2:

Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht fur Erdgasleitung mit Kabel und
Zubehor) fur die VNG-Verbundnetz Gas AG in Leipzig und die IRP Deutschland GmbH &
Co. KG in Essen,

Abt. Il Nr. 3:

Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Einrdumung einer beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit (Leitungsrecht fir Erdgasleitung mit Kabel und Zubehor) fir die VNG-
Verbundnetz Gas AG in Leipzig und die IRB Deutschland GmbH & Co. KG in Essen,

Abt. Il Nr. 4;

Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Kabelrecht ~ 20 kV Mittelspannungskabel zum
Zwecke der Stromversorgung zu betreiben, zu unterhalten, auszuwechseln und dauernd zu
belassen -) fir die Stadiwerke Eberswalde GmbH in Eberswalde, '

Abt. || Nr. 5:
Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit (Leitungsracht = 110-kV Freileitung) for die E.DIS
Aktiengesellschaft in Firstenwalde,
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Abt. Il Nr. 6:

Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht fur die 220 kV-Leitung Neuenhagen-
Pasewalk 303 / 303/ 305 / 306 — Bg 04/2005) fiir die Vattenfall Europe Transmission GmbH,
Berlin,

Abt. Il Nr. 8:

Beschrankte personliche Dienstbarkelt (Leitungsrecht fir Schmutzwasserleitungen in
Eberswalde OT Finow-Ortslage) flr den Zweckverband flr Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Eberswalde in Eberswalds,

Abt. Il Nr. 9:

Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht fiir Trinkwasserversorgungsleitungen
in Eberswalde OT Finow-Orislage) fiir Zweckverband fur Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Eberswalde in Eberswalde.

Weiter weist das Grundbuch keine Belastung oder Beschrénkung aus.

(2) Der Notar hat vor der heutigen Beurkundung das Grundbuch am 30. Oktober 2020
eingesehen. ’

§ 2 Verkauf'

Der Verkdufer verkauft den vorgenannten Grundbesitz mit wesentlichen Bestandteilen und
Zubehér dem Kaufer in Alleineigentum.

‘Dieser nimmt den Kauf unter der Bedingung an, daB der Hauptausschufl der Stadt

Eberswalde zu diesem Geschéft die Genehmigung erteilt.
§ 3 Kaufprels
(1) Der Kaufpreis betragt:

Euro 430.000,00

(in Worten: Euro vierhundertdreiRigtausend).

(2) Der Kaufpreis ist fallig innsrhalb von 30 Tagen nach einer schriftlichen Mitteilung des
Notars, daf folgende Voraussetzungen erfillt sind:
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a) zugunsten des Kiufers eine Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen ist, und '
zwar im Rang nur nach vbrgenanntan Rechten und Rechten, bei deren Bestellung der
Kéaufer mitgewirkt hat,

b) die zu dissem Vertrag erforderlichen Genehmigungén vorliegen,

c) das Land Brandenburg bestatigt hat, da® ein gesetzliches Vorkaufsrecht nicht besteht
oder nicht ausgsiibt wird

friihestens jedoch am 1. Januar 2021.

(3) Der Kaufpreis ist bei Félligkeit durch den K&ufer an den Verkaufer auf dessen Kanto zu
{iberweisen, Die Bankverbindung teilt der Verkaufer dem Kéaufer rechtzeitig mit.

(4) Kommt der Kéufer mit der Zahlung des Kaufpreises ganz oder teilweise in Verzug, so hat
er vom Tage des Verzuges an Zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten iber dem
Basiszinssatz gemaR § 247 BGB jahrlich zu entrichten, die mit dem Kaufpreis an den
Verk&ufer zu zahlen sind, ohne daf es einer gesonderten Mahnung des Verkéufers bedarf.
Etwaige Verzugszinsen sind direkt an den Verkaufer auf dessen Konto zu tiberweisen. Die
Geltendmachung eines weitergehenden Schadenersatzes ist nicht ausgeschlossen. Dem
Kaufer steht jedoch das Recht zu nachzuweisen, dal dem Verkdufer Uberhaupt kein
Schaden oder ein geringerer entstanden ist, als nach der vorstehenden Regelung vereinbart
wurde.

(5) Bei Zahlungsverzug stehen dem Verké&ufer die gesetzlichen Ricktrittsrechte zu.
Die Maglichkeit Schadenersatz zu verlangen, wird durch den Ricktritt nicht ausgeschlossen.

(6) Der Notar wird angewiesen, die Eintragung des Eigentumswechsels erst zu veranlassen,
wenn der Kaufpreis nachweislich gezahlt oder bei ihm hinterlegt worden ist. Vorher soll er
dem Kaufer und dem Grundbuchamt keine Ausfertigung oder beglaubigte Abschrift dieser
Urkunde ertsilen, die dis Auflassung enthaéit.

§ 4 Besitziibergang

(1) Der Besitz und die Nutzungen, die Gefahr und die Lasten einschlieflich aller
Verpflichtungen aus den den Grundbesitz betreffenden Versicherungen sowie die
allgemeinen Verkehrssicherungspflichten gehen auf den Kaufer Gber mit Wirkung am 01.
Januar 2021.
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Bis zum Besitz(ibergang ist der Verkéufer berechtigt, den Wald zu bewirtschaften und auch
zu durchforsten.

(2) Pachtverhaltnisse bestehen nicht.
§ 5 Weitere Vereinbarungen

(1) Die Rechte des Kiaufers wegen sines Sachmangels des Grundstuckes sind
ausgeschlossen. Dies gilt auch fur alle Anspriche auf Schadenersatz, es sei denn, der
Verkaufer handelt vorsatzlich. Hiervon ausgenommen sind weiterhin die Ansprlche des
Kaufers auf Schadenersatz aus § 309 Ziffer 7 a) BGB - Verletzung von Leben, Korper und
Gesundheit - und § 309 Ziffer 7 b) BGB - Grobes Verschulden -. Der Verké&ufer sichert keine
o bestimmte Gréfe, Gute und Beschaffenheit zu, auch nicht die kiinftige Bebaubarkeit. Der
Kaufer hat den Grundbesitz besichtigt, er kauft im gegenwiértigen altersbedingten Zustand.

Der Verkaufer versichert, da@® ihm versteckte Mé&ngel nicht bekannt sind.

(2) Baulasten, im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten und nachbarrechtliche
Beschrédnkungen werden von dem Kaufer Obernommen; solche sind dem Verk&ufer nicht
bekannt. Der Notar hat das Baulastenverzeichnis nicht eingesehen. Auf die Mdglichkeit, das
Baulastenverzeichnis selbst einzusehen, hat der Notar die Beteiligten hingswiesen.

(3) Der Verkaufer verpflichtat sich, dal der verkaufte Grundbesitz auf den Kéufer Gbertragen
wird frei von im Grundbuch in Abteilung Il und Il eingetragenen Belastungen und
Beschrankungen, soweit der Kaufer an einer Bestellung nicht mitgewirkt oder er diese nicht
tibernommen hat, sowie frei von Zinsen, Steuern und Abgaben, die bis zum Tage des
Besitzlbergangs anfallen. :

Vorstehende Rechte in Abt. || werden vam Kaufer (bernommen.

(4) ErschlieBungs- und sonstige Anliegerbeitrage fur Erschlief&ungsanlagen', die endgiiltig
hergestellt oder fir die die Beitragspflicht entstanden ist, tragt -der Verkéufer, unabhangig
davon, ob sie bereits durch Zustellung eines Beitragsbescheides festgesetzt worden sind. Im
tbrigen gehen solche Beitrdge zu Lasten des Kéufers ab dem heutigen Tage.

(5) Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung verbundenen Notar- und Gerichtskosten,
die Kosten der behdrdlichen Genehmigungen und Erklrungen, sowie die
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Grunderwerbsteusr tragt der Kaufer mit Ausnahme der Kosten, die im Zusammenhang mit
der Léschung nicht Ubernommener Belastungen entstehen. Diese Kosten sind vom
Verkaufer zu zahlen.

Soweit im Rahmen einer Vertretung eine Nachgenehmigung erforderlich ist, trégt diese
Kosten der Nachgenehmigende.

(6) Fur Anschreibsn sind die im Eingang benannten Adressen maligebend.

(7) Der Anspruch auf Verschaffung des Eigentums verjédhrt in gleicher Frist wie der
Kaufpreisanspruch des Verk4ufers,

§ 5 a Nachzahjungsverpflichtung

Dem unter § 3 vereinbarten Kaufpreis liegt die Nutzung der Fliche des Verkdufers als
Waldflache zugrunde. Die Parteien sind sich dariber einig, dass der Kdufer zusatzlich zum
Kaufpreis einen Nachzahlungsbetrag an den Verkéufer zu zahlen hat, wenn er wéhrend des
Garantiezeitraumes von 10 Jahren (ab Eigentumsumschreibung) fur den Kaufgegenstand
bzw. Teilflaichen daraus die Genehmigung zur Umwandlung in eine werthaltigere
Nutzungsart erhalt.

Fur die betroffenen Flachen/Teilflachen ist ein Betrag in Hohe von 50 % des Wertes zum
Stichtag der Nutzungs&nderung zu zahlen, der von einem &ffentlich bestellten und
vereidigten Gutachter bestimmt wurde. Hierbei ist der Kaufer berechtigt, dem Verkdufer drei
Gutachter zur Auswah| zu benennen, aus denen der Verkaufer sinen Gutachter bestimmt.

Bei der Bestimmung des jeweiligen Nachzahlungsbetrages sind der geleistete Kaufpreis und
Kaufnebenkosten sowie die Kosten fur die Baurachtschaffung und ErschlieRung anteilig in
Abzug zu bringen,

Der Nachzahlungsbetrag ist vier Wochen nach Bekanntwerden des von dem Gutachter
festgelegten Grundstlickswertes fallig und auf ein von dem Verkaufer schriftlich zu

benennendes Konto zu zahlen.

Im Falle einer Weiterverdufterung hat der Kaufer die Kaufpreisnachzahlungsverpflichtung
seinem Ki3ufer aufzuerlegen, mit der Malgabe, auch dessen Rechisnachfolger

entsprechend zu binden.
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§ 6 Auflassung und Grundbuchantriage
' Ohne Bedingung wird vereinbart und erklart:

(1) Die Beteiligten sind sich dariber einig, daR das Eigentum an dem verkauften
Grundbesitz auf den K&ufer (ibergeht. Sie bewilligen die Eintragung des Eigentumswechsels
in das Grundbuch.

Die Bsteiligten verzichten jedoch insoweit auf ihr eigenes Antragsrecht. Nur der Notar soll
die Eintragung des Eigentumswechssls beantragen.

(2) Die Beteiligten stimmen der Léschung aller nicht Ubernommenen Rechte in Abteilung Il
L und Il des Grundbuches zu und bewilligen die Léschung auch, soweit sie selbst berechtigt
sind.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, dal das Eigentum erst mit der
Umschreibung im Grundbuch (bergeht und vorher alle erforderlichen Genehmigungen, die
Vorkaufsverzichtssrkl&rung des Landes Brandenburg sowie die

Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen mussen.

(3) Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Eigentumsiiberiragung soll eine

Vormerkung in das Grundbuch eingetragen werden.

Die Beteiligten bewilligen, und der Kaufer heantragt die Eintragung dieser Vormerkung im
Grundbuch.

Der Kaufer bewilligt schon jetzt die Loschung dieser Vormerkung gleichzeitig mit der
Eigentumsumschreibung, vorausgesetzt, daR keine Zwischeneintragungen ohne seine
Zustimmung erfolgt sind.

(4) Der Kaufer bawilligt bereits heute die Léschung der fur ihn im Grundbuch eingetragenen'
Auflassungsvormerkung bedingt auf die Stellung des Loschungsantrages durch den
amtierenden Notar oder seinen Vertrster oder Nachfolger. Der amtierende Notar oder sein
Vertreter ader Nachfolger werden angewiesen, den Léschungsantrag an das Grundbuchamt
nur mit Siegel versehener Eigenurkunde und nur dann vorzulegen, wenn dem Notar dis
schriftiche Mitteilung des Verk3ufers Uber dessen erfolgten Ricktritt wegen
Zahlungsverz'uges samt einer Kopie der Rucktrittserkldrung an- den Kéaufer vorliegt - die
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Berechtigung zum Riicktritt Uberprift der Notar nicht - und der Notar dem K&ufer durch
singeschriebenen Brief an die dem Notar zuletzt bekanntgegebene Anschrift eine Kopie des
Rucktrittsschreibens des Verkdufers zugeleitet, den Kaufer auf die Vereinbarungen in
diesem Absatz hingewiesen und ihn erfolglos aufgefordert hat, die Zahlung des falligen

Kaufpreises binnen zwei Wochen ab Zugang des Schreibens nachzuweisen.

Sofern dem Notar vor Vorlage des Loschungsantrages an das Grundbuchamt die Bezahlung
des Kaufpreises im Ganzen nachgewiesen ist, darf die Ldschung der
Auflassungsvormsrkung nicht weiter betrieben werden.

(5) Der Notar ist berechtigt, Antrige aus dieser Urkunde getrennt und eingeschrénkt zu
stellen, zu &ndern und sie in gleicher Weise zuriickzunehmen und alle sonstigen zum
Volizug dieser Urkunde notwendigen Erkldrungan abzugeben.

(6) Eine Vollzugsmitteilung soll dem Notar gesandt werden. Nach Vollzug der VVormerkung
und der Eigentumsumschreibung soll dem Notar ein beglaubigter Grundbuchauszug
gesandt werden.

§ 7 Genehmigungen

(1) Der Notar hat die Beteiligten auf die eventuell erforderlichen behbrdlichen
Genehmigungen und die etwa bestehenden Vorkaufsrechte des Landes Brandenburg
hingewissen.

Der Notar soll alle erforderlichen Genehmigungen herbsifihren, die mit ihrem Eingang beim
Notar wirksam werden.

(2) Wird ein Vorkaufsrecht ausgeiibt oder sine behdrdliche Genehmigung versagt oder unter
einer Auflage oder Bedingung erteilt, so ist der Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen,
eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

(3) Eine GVO-Genehmigung ist nicht erforderlich.

(4) Der Kaéufer verpflichtet sich, die Genshmigung deé Hauptausschusses unverzglich zu
beantragen und dem Verkaufer und dem Notar die Entscheidung anzuzeigen und dem Notar
eine beglaubigte Abschrift des Protokolls, aus dem sich die Entscheidung ergibt, zu
ubersenden.
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§ 8 Ausfertigungen und Abschriften
Von dieser Urkunde erhalten

Ausfartigungen:;

das Grundbuchamt erst nach Kaufpreiszahlung

auszugsweise beglaubigte Abschriften:

das Grundbuchamt zur Eintragung der Eigentumsvormerkung

einfache Abschriften:

der Verkaufer

der Kéufer

das Finanzamt

der Gutachterausschu®

das Landesumweltamt Brandenburg

die Kreisverwaltung — Landwirtschaftsamt -.
§ 9 Weitere Hinweise des Notars
Verkaufer und K&ufer wurden vom Notar hingewiesen:

a) darauf, dal alle getroffenen Vereinbarungen in dieser Urkunde mit aufzunehmen sind,
widrigenfalls der Vertrag unter Umsténdsn nichtig sein kénnte,

b) daB das Eigentum erst mit der Umschreibung im Grundbuch und nicht schon mit der
Beurkundung des Vertrages Ubergeht,

c) auf die erforderlichen Genehmigungen,

d) auf das gesamtschuldnerische Haften der Vertragsparteien fir Kosten und Steuern
unbeschadet der Vereinbarung in diessem Vertrag,

g) auf die Haftung des Grundbesitzes fir offentliche Abgaben und Lasten,

) auf die einschldgigen Bestimmungen liber die Grunderwerbsteuer,

g) darauf, dall der Vorgang unter Umsténden spekulationssteuerpflichtig sein kann, wenn
zwischen Erwerb und Ver#uBRerung weniger als zehn Jahre vergangen sind, der Notar
empfahl dem Verk&ufer, vor Unterzeichnung einen Steuerberater oder das Finanzamt in
dieser Frage zu konsultieren,

h) auf die Gefahren der Vorleistung flir einen Vertragsteil,
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i) darauf, daR die Beschaffung des Kaufpreises und etwaiger Darlehen ausschlieRlich Sache

des Kéufers ist.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen

genehmigt und von ihnen und dem Notar wie folgt eigenhéndig unterschrieben:
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* Liegenschaftsamt

Stant Eberswalde - Lisganschafisamt - Posifach 10 06 50 - 16225 Ebarswelda l?n.:rigfnsirhablow
‘ Talafon
03334/ 64-238
Telefax
03334 /1 64-239

Besucheranzchrift
Brelte Strala 30
16225 Eberswalda

Raum 217 (sham. Bibliothek)

E-Mall :
m.schablow@eberswalde.da

Debam: 7. 10.2020 : ' mrefgri;ﬁ:?;logzxiﬁlman

Ihr Zeichen i
.ﬂ b 5 ] . Intamst
serZeichen gehg . ) vavw.aberswalde.de

7 ] ; ' Aligemaina Offiungszelten
geirift. WVollmacht der Stadiverwsliung

dlenslags  9-12Uhr

3 ; . i . - . ) . und 13—18 Uhr

wir, die Unterzeichnenden, erteilen hiermit theosstgl b 181k
P ) ; _und 13-

. e ’ . Sparkazga Barnlm,
Frau Marion Schablow, geb. Steinbeck ) Bz 170520 00

Konto 25100 100 02
Sachbearbéiterin Grundsticksverkehr :

Ab 01022014
geschéftsansassig: Breite Str 41-44, 16225 Eberswalde IBAN:

DES7 1705 2000 2610 110D 02
BIC :WELADED1GZE

sowie : : ' &n?eu:ﬁﬁuﬁz
aowia Bus
. - ' o8, 521 und 833
o = . a 1B, u
Frau Jenny Mul_ler, deb. Reimann bis Hallstals
Sachbearbeiterin Grundstiicksverkehr _ ' k- A
‘ - geschéftsansédssig: Breite Str, 41-44
16225 Eberswalde
und

Frau Bianca Hans, geb. Prietz
Sachbearbeiterin Grundstlicksverkehr
geschéftsansédssig; Breite Stralle 41-44
16225 Eberswalde

jeder fur sich allein
die Vollmacht, die Stadt Eberswalde bei Abschluss von

Grundstiicksverkéufen/Ubertragungen und den jeweiligen Auflassungen von
Grundstiicken zu vertreten sowie alle dazu notwendigen und zweckmatigen
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Erklarungen abzugeben, die zur Ausflhrung des jeweiligen Ankaufvertrages und zur
. Ubertragung des, Eigentums erforderlich sind, insbesondere auch notwendige

Eintragungen und Léschungen im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen sowie bersits
bestehende Vertrage zu &ndern fiir folgenden Ankaufsfall:

Grundstiick Flur __Gemarkung Flurstiick Gréle in m?
Angerminder StraBe 13 Finow 97 ¢ 189.406
(Wald) St |

VeauBerer: . SN

Kaufpreis:  430:000,00 €

Des Weiteren sind die Bevollmdchtigten berechtigt, Untervollmacht zu erteilen sowie alle im
‘Zusammenhang mit der Finanzierung und dem Kauf der Objekte notwendigen und
zweckmaRigen Erklarungen abzugeben, insbesondere Grundpfandrechte zu bestellen und den
Kaufgegenstand dinglich der sofortigjen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

i/

Iéogmlsfkl
Birgermeister




