16.10.2020

Dokumentation der Biirgerinformation zur ,Perspektive
Friedrich-Ebert-Strafde Siid“ am 15. September 2020

Anlass

Am 15. September 2020 fand zwischen 14 und 18 Uhr eine Birgerinformation auf der Freiflache an
der Friedrich-Ebert-StraRRe statt. Das Stadtentwicklungsamt lud dazu ein, sich liber die Zukunft und
mogliche Perspektiven der Friedrich-Ebert-Strafle Siid vor Ort zu informieren. Vorausgegangen war
im Jahr 2018/19 die Entwurfserstellung eines privaten Investors, der die Zustimmung der
Stadtverordneten fand, nicht aber die der Beflirworter des Griinflachenerhaltes. Wesentliche
Merkmale des damaligen Entwurfes waren:

e Geschlossene Bebauung entlang der Friedrich Ebert Stral3e

e Weitgehende Uberbauung des gesamten Grundstiicks

Gegliederter Baukorper durch unterschiedliche Gebdaudeh6hen 3-5 Geschosse
Verkaufsflachen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

Ab dem 2. Obergeschoss Biiroflachen und Wohnen

BGF Liden / Handel rd. 5.800 m?, BGF Biro rd. 2.400 m? und BGF Wohnen rd. 6.350 m?
Parkdeck mit rd. 100 Stellpldatzen im 1. OG

Methoden
Auf Bannern und Pinnwanden wurde im Freien prasentiert, wie man die Anspriiche der doppelten
Innenentwicklung mit dem Bediirfnis der Birgerinnen und Birger nach Griinflachen verbinden kann.
Es wurden dazu drei Entwiirfe einer nachhaltigen Bebauung mit viel Griin vorgeschlagen. Welchen
u.a. folgende Pramissen und Ziele zugrunde lagen:
e Erhalt von Beziigen zum freirdumlichen
Charakter des Standortes
e keine geschlossene Blockrandbebauung
e Frei bzw. Platzflachen am Kienwerder und an
der Blockspitze Friedrich Ebert StraBe /
Puschkinstral3e
e Auflésung der Bebauung in einzelne
Baukorper mit Durchblicken in den griinen
Innenbereich
e Beschrdankung von Verkaufs und
Ladenflachen auf die Erdgeschosszone (mit
robusten und variablen Grundrissen)
e Keine rackwartige Lieferzone, keine
Stellplatze in den Obergeschossen
e Nutzungsmischung aus Einzelhandel (EG),
Dienstleistungen und Wohnen far
unterschiedliche  Zielgruppen in  den
Obergeschossen
e Sozialvertraglichkeit der Bebauung

e Einbeziehung des Standorts in ein System aus
attraktiven Freirdumen und lGibergeordneten Wegen
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e Passivhaus oder Niedrigenergie-Bauweise, nachwachsende Baustoffe

e Begriinte Fassaden, intensiv begriinte Dachflachen, Retention & Regenwassermanagement

e Nachhaltige Mobilitat (komfortable und sichere Fahrradabstellanlagen, wenige Pkw

Stellplatze)

Die Birgerinnen und Birger konnten
auf Karten ihre bevorzugte
Entwurfsvariante ankreuzen oder auf
der Riickseite ihre Meinung dulRern.

Ablauf der Veranstaltung

Ab 14:00 Uhr fanden sich bereits die
ersten interessierten Blrgerinnen
und Birger ein, um die Entwirfe zu
betrachten. Es waren die

= Stadt
™ Eberswalde

@

Letzter Termin zur Abgabe Ihres Favoriten (st der 15. Oktober 2020,

Die kenaen im der Stadt (Rathaus) werden,
Sie kbnnen die Entw(rfe auch unter ebert-stra ued
ansehen und per Mall sbstimmen.

Amtsleiterin Silke Leuschner, sowie Frau Pohl und Frau Wolff vom Stadtentwicklungsamt Vorort, um

Uber mogliche Bebauungen der Grundstiicke an der Friedrich-Ebert-StraRe Sid zu informieren und in

einen offenen Dialog zu treten. Die Architektin und Autorin der vorgestellten Entwirfe Frau

Zimmermann der Leitplan GmbH war ebenfalls anwesend, um Fragen zu den Entwurfsvarianten zu

beantworten.

Inhalte der Diskussionen
Schnell entwickelten sich Gesprache (ber die unterschiedlichen Bebauungsvarianten. Neben

Diskussionen Uber die einzelnen stadtebaulichen Details der Entwiirfe kamen weitere Themen ins
Gesprach. So wurde der Wunsch gedullert, dass an der Friedrich-Ebert-StraRe Sid bezahlbarer
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Wohnraum geschaffen werden sollte und alte Solitirbdume auf dem Grundstiick in die neuen
Grunflachen integriert werden.

Der Biirgermeister Friedhelm Boginski und die
Stadtverodnenten Frau Oehler (Bundnis 90/Die
Grinen), Herr Ortel (CDU), Herr Dr. Mai (SPD), Herr
Zinn, Herr Wrase (SPD), Herr Dr. Creutziger (Blindnis
90/Die Griinen), Herr Landmann (SPD) waren ebenfalls
zugegen und suchten aktiv das Gesprach. So entstand
schnell ein offenes Plenum mit etwa 40 Biirgerinnen
und Birgern, Studierenden und Gewerbetreibenden, in
denen die Art und Weise der Bebauung des
hochwertigen  innerstadtischen  Areals intensiv
diskutiert wurde.

Innerhalb der Diskussion wurden unterschiedliche
Themen angesprochen, die sich nicht nur auf die
Friedrich-Ebert-StraBe Sid beschrankten. So wurde
bspw. der Wunsch nach einer innerstadtischen
Verkehrsberuhigung am Marktplatz und in der

Friedrich-Ebert-StraBe mehrmals geduRert. _
Auch wurde eingewandt, dass statt einer verstdrkten Innenstadtentwicklung der Abbau von
Leerstand und die Entwicklung von anderen Vierteln fokussiert werden kénnte. Die Politik wies
darauf hin, dass bereits seit Jahren viel gegen Leerstand getan wird. Leerstand, der aber in privater
Hand ist manchmal auBerhalb der Wirkmacht der Stadt liegt.

Eine wachsende Stadt wie Eberswalde habe aullerdem ein groRes Potenzial, mehr Urbanitdt mit
einer hochqualitativen Bebauung zu erzeugen, wie es von vielen aufgrund der damit einhergehenden
hohen Nutzungsvielfalt und —dichte gewiinscht sei.

Ebenfalls wurde geduBert, dass eine Bebauung des Grundstiicks ein wichtiger Schritt ist, um das
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Potenzial der Innenstadt weiter zu starken als lebendige Stadt der kurzen Wege mit mehr
innerstadtischem Wohnraum.

Vertreter des Einzelhandels (Herr Maskow, Herr Ortel) betonten auch, dass es Bedarf an weiteren
Einzelhandelsflachen gibt und fiur fulllaufige, zentrale und glinstige Parkmodglichkeiten. Sie begriiSten
deshalb die vorgestellten Entwiirfe mit vorgesehener Nutzungsmischung und neuen
Einzelhandelsflaichen. Andere wandten ein, dass in der jetzigen Situation die Zukunft des
Einzelhandels sehr ungewiss ist und wiinschen sich deshalb andere Nutzungen wie z. B. Pop-Up-
Laden oder eine Kita, die zukunftsorientierter seien.

Von vielen wurde der Verlust einer Grinflache befiirchtet, die nicht in gleicher Qualitat ersetzt
werden kann. Mehrmals wurde sich deshalb auch gegen eine Bebauung des Grundstlicks
ausgesprochen, da eine Griinflache verloren ginge, die sowohl eine hohe Aufenthaltsqualitat als auch
eine wichtige Funktion als Verdunstungsfliche fir das Mikroklima der Stadt habe. Als eine
Alternative wurde vorgeschlagen nur die Halfte des Grundstlicks zu bebauen, um noch mehr
Griinflaiche und vorhandenen Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Sehr betont wurde der
Wunsch, die 6ffentliche Zuganglichkeit der Grinflachen zu erhalten.

Es wurde von einigen auch der Wunsch geduliert, insgesamt mehr Griin in der Innenstadt als
Malnahme zum Stadtklimaschutz, der Klimaanpassung und zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat zu
integrieren.

Die aktuelle Mietenentwicklung wurde teilweise kritisch bewertet und angezweifelt, dass mit der
Bebauung neuer bezahlbarer Wohnraum entsteht. Stattdessen wiirde eine soziale Verdrangung aus
der Innenstadt einsetzen. Damit wurde die Frage gestellt, wie man in Zukunft eine soziale

Durchmlschung und bezahlbaren Wohnraum in der Innenstadt gewahrlelsten konnte
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Weiteres Vorgehen
Im Laufe der Veranstaltung kam auch die Frage auf, inwieweit diese Art der Blrgerbeteiligung

fortgefihrt wird und in welchen Formaten sie stattfinden soll. Positiv wurde die Durchfiihrung der
Veranstaltung betont und hervorgehoben, und dass das direkte Gesprach mit den Birgerinnen und
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Blirgern gesucht wird. Von Herr Zinn wurde angemerkt, bei der nachsten Veranstaltung mehr
Sitzmoglichkeiten fir dltere Menschen zur Verfligung zu stellen.

Um 18 Uhr endete schlieBlich die Veranstaltung nach vielen Gruppen- und Einzelgesprachen.
Insgesamt etwa 70 Birgerinnen und Birger informierten sich, gaben Stimmenzettel ab und
diskutierten lGber die Perspektive der Friedrich-Ebert-Strale.

Die Vertreter der Politik luden die Birgerinnen und Biirger ausdriicklich dazu ein, sich zu beteiligen
und einzubringen. Es wurde betont, wie wichtig es ist, dass Bilrgerinnen und Biirger sich engagieren.
Moglichkeiten dafir sind neben den Karten auch online Beteiligungsformate und die Teilnahme am
monatlichen Bauausschuss oder die direkte Ansprache der Stadtverordneten. Bis zum 15. Oktober
2020 ist es noch moglich, die Karten im Briefkasten des Rathauses einzuwerfen oder sich online unter
www.eberswalde.de/friedrich-ebert-strasse-sued zu informieren und per Mail abstimmen.

Die Ergebnisse der Biirgerbeteiligung werden anschlieRend ausgewertet und den Stadtverordneten
far den weiteren Entscheidungsprozess zur Verfligung gestellt.

Auswertung der Beteiligung in Zahlen (Veranstaltung)
Beitrdge insgesamt (Postkarten): 80
Bezogen auf Einwohner: 0,19 %
Davon fiir eine Bebauung (Varianten + Alternativen): 48,75 %
Davon gegen eine Bebauung: 51,25%

Aufgeschliisselt:

Variante 1: 1,3%

Variante 2: 7,5 %

Variante 3: 21,3 %

Vorschlage fir alternative Bebauung: 18,8%

Gegen Bebauung: 51,3%

Inhaltliche Auswertung der Ergebnisse (Veranstaltung)
Hinweise der Abstimmenden fiir eine Bebauung:

e Umweltfreundliche, nachhaltige, griine Bauweise

e Bebauung nur in Teilbereichen (50%)

e moglichst viel Griinerhalt (Baume, Straucher)

e Bezahlbarer Wohnraum u.a. durch kostenglinstiges Bauen
e Verkehrsberuhigung

Hinweise der Abstimmenden gegen eine Bebauung:

e Klimatische Bedenken (Mikroklima, Frischluftschneise, Bodenversiegelung etc.)
e Leerstand abbauen, lieber Sanierung und sozialvertraglicher Wohnraum statt Neubau
e Flache erhalten oder qualifizieren (Blrrgerwiese, Banke, Amphitheater, Holzpavillion, Urban

Gardening etc.)


http://www.eberswalde.de/friedrich-ebert-strasse-sued
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Gesamtauswertung der Biirgerbeteiligung zur Perspektive Friedrich-
Ebert-Strafde Siid

Zeitlicher Kontext:

seit 1990 im Fokus der Stadtentwicklung, u.a. im formlich festgelegten ,,Sanierungsgebiet
Stadtzentrum”

2011: Realisierungswettbewerb zu ,Neubau einer Wohn und Geschéaftsbebauung” ohne
Umsetzung

2017 — 2018: Machbarkeitsstudie mit Bebauungsentwurf durch privaten Investor
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 -1 Friedrich-Ebert-StralRe Std auf
Grundlage der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie — Verfahren ruht derzeit
Branchenmixkonzept 2019, Griinkonzept 2019/20

2019 -2020: Stadtebauliche Konzeption fiir den Entwicklungsbereich Friedrich Ebert Stralle
Sud mit 3 neuen Entwirfen, entsprechend dem Grundsatz der doppelten Innenentwicklung
resultierend aus den Ergebnissen der o0.g. Konzepte

In Zahlen (Veranstaltung + E-Mail Beteiligung):

Beitrage insgesamt: 270

Bezogen auf Einwohner: 0,65%

Davon fiir eine Bebauung (Varianten + Alternativen): 53,0%
Davon gegen eine Bebauung: 47,0%

Aufgeschlisselt:

Variante 1: 2,6%

Variante 2: 7,4%

Variante 3: 27,0%

Vorschlage fir alternative Bebauung: 15,9%

Gegen Bebauung: 47,0%

Abstimmungsergebnis - Gesamt
3%

M Variante 1
M Variante 2
[ Variante 3
M Alternative Bebauung

M Gegen Bebauung
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Inhaltliche Auswertung der Ergebnisse (Veranstaltung + E-Mail Beteiligung)

Hinweise der Abstimmenden fiir eine Bebauung:
o Umweltfreundliche, nachhaltige, griine Bauweise
o Reduzierte Bebauung, nur in Teilbereichen (z.B. 50%), offene Bebauung
e moglichst viel Griinerhalt (Baume, Straucher)
e Bezahlbarer Wohnraum u.a. durch kostengiinstiges Bauen
o Verkehrsberuhigung
e Ort der Kommunikation und soziale Komponente, Aufenthaltsqualitat

Hinweise der Abstimmenden gegen eine Bebauung:

e Klimatische Bedenken (Klimafunktionen, Frischluftschneise, Bodenversiegelung etc.)

e Kritik an der Art der Biirgerbeteiligung (keine wirkliche Auswahl, besser Ideenwettbewerb,
fast identische Bebauungsentwiirfe, nicht ehrlich etc.)

e Leerstand abbauen, Sanierung, sozialvertraglicher Wohnraum statt Neubau, Gentrifizierung

e kein Bedarf an Einzelhandel, vorhandenen Leerstand nutzen

e Bebauung widerspricht dem griinen Image der Stadt (Klimaschutzkonzept, Leitbild
»,Natlrlich Eberswalde”, Waldstadt, der Stadt der kurzen Wege usw.)

e Durchgangsverkehr reduzieren, Stellplatze zuriickbauen, Ausbau OPNV

e Flache erhalten oder qualifizieren (Blrgerwiese, -garten, Banke, Ampbhitheater,
Holzpavillion, Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening, Insektenhotels etc.)

Kritische Wiirdigung:

e aufgrund der geringen Beteiligung ist die Befragung nicht reprasentativ
e Ausschluss von Mehrfachnennungen ist nicht gegeben
e Zuordnung zu bestimmten Personengruppen ist nicht bzw. nur sehr eingeschrankt moglich

Erganzend: Ergebnis der MOZ Umfrage, 11. Feb. 2020

Abstimmende gesamt: 3330
Bezogen auf Einwohner: 7,89 % MOZ Umfrage 11. Februar 2020

Davon fiir eine Bebauung: 72,5 % (2414
Stimmen)

Davon gegen eine Bebauung: 24,0 %

(799 Stimmen)

Bebauung mit AugenmaR: 3,5 % 4%
(117 Stimmen)

B Bebauung mit
Wohnungen und Laden

B Bebauung mit
Augenmal (ohne
Laden)

Gegen Bebauung

Gesamt: 3300 Stimmen
Quelle: MOZ.de
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Schlussfolgerungen aus der Biirgerbeteiligung FES

e Beteiligung eines nur ein sehr kleinen Teils der Bevolkerung (< 1% vs 7,9 % bei der MOZ)
e davon hoher Anteil Studenten mit nur temporarem Aufenthalt in EW
o (iberwiegend &duBerten sich Einwenderlnnen welche die Flache in den Sommermonaten
nutzen
e folgende Aspekte sind allen Einwenderinnen wichtig:
o mehr Freiflaiche — offenere Bebauung mit viel Griin & Aufenthaltsqualitat

o nachhaltige Bauweise mit nachwachsenden Rohstoffen und Gebaudegriin
o sozialvertraglicher Wohnraum

o Verkehrsentlastung

Bewertung durch das Fachamt fiir den weiteren Prozess

e geringe Reprasentanz der Umfrage, aber Meinungsbild

e Einwendungen durch bestimmte Nutzergruppen dominiert

e Flachennachfrage vor allem im Sommer - Nutzung der Flache in den Wintermonaten?

e dennoch bringen Beflurworter und Gegner der Bebauung z.T. dhnliche Hinweise, die in der
weiteren Planung aufgegriffen werden sollten

Empfehlung:

e Uberarbeitung der vorliegenden Entwiirfe hinsichtlich einer stirkeren Beriicksichtigung der
eingewandten Hauptaspekte, ohne vom grundsétzlichen Vorhaben abzuweichen



