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BGAG Immobilien Ost GmbH (BIO)

Die BIO ist eine Immobilienbestandsgesellschaft mit Sitz in Frankfurt/Main.

Gesellschafter der BIO sind Uber die Muttergesellschaft, die BGAG Beteiligungsgesellschaft der Gewerkschaften GmbH, Frankfurt/Main,
verschiedene gewerkschaftliche Organisationen.

Die BIO hélt uber 600 Wohnungen in den neuen Bundeslandern, und zwar in

o Eberswalde

° Dessau
. Lauta und
e Radegast

Weitere Tochtergesellschaften der BGAG halten Immobilienbestande in Berlin, Chemnitz, Dessau und Dresden.

Die BIO in Eberswalde:
In Eberswalde sind im Nordend rund 280 Wohnungen im Eigentum der Gesellschaft.
In den letzten Jahren wurden einzelne Wohnungen umfangreich modernisiert/instandgesetzt.

Im Jahr 2019 wurde leerstehender Gewerberaum in Abstimmung mit der Lebenshilfe Barnim in sechs Gberwiegend barrierefreie Wohnungen
(grofBtenteils mit Einbauktchen und Terrassen) umgebaut.

Ab dem Jahr 2022 ist der Bau von 36 Wohnungen in funf Stadtvillen geplant - unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die Stadt
Eberswalde.

Immobilien Ost GmbH 60329 Frankfurt

-
=
T
o
-
©
)]
O
ad
£
-
©
-
=
O
=
|
=
=

BGAG

BAUHERR
BGAG Immobilien Ost GmbH

*OHNE Gewahr

Architekturbiro Heinrich | Schlo3stral3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de



R 4201 77

7'88T 9585 H

Hshr 115,
Y Bl
HsMr.9 :

Ost GmbH 60329 Frankfurt

Oy -!
HsMr.7

Immobilien

HSNF.S%QE@'

HsMr40

-
b
=
o)
-
Q
v
®
A
£
-
&
c
c
O
=
I
=
=

BGAG

Ho855884

UBERSICHTSPLAN

*OHNE Gewahr 4

Architekturbiro Heinrich | Schlo3stral3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de



Ost GmbH 60329 Frankfurt

-
b
=
o)
-
Q
v
®
A
£
-
&
c
c
O
=
I
=
=

BGAG Immobilien

VOGELPERSPEKTIVE
VOM SUDEN

*OHNE Gewahr 5
Architekturbiro Heinrich | Schlo3stral3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de



-
b
=
o)
-
Q
v
®
A
£
-
&
c
c
O
=
I
=
=

BGAG Immobilien Ost GmbH 60329 Frankfurt

VOGELPERSPEKTIVE
VOM NORDEN

*OHNE Gewahr 6
Architekturbiro Heinrich | Schlo3stral3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de



Immobilien Ost GmbH 60329 Frankfurt

-
b
=
o)
-
Q
v
®
A
£
-
&
c
c
O
=
I
=
=

BGAG

PERSPEKTIVE
1. ENTWURF

*OHNE Gewahr
Architekturbiiro Heinrich | Schlof3straf3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de




A
Ny

WIR - Wohnen im Rosengarten

4+
=
g
7
-
qV)
L
(@)
O\l
o
(@)
O
L
O
&
)
4+
(V2]
O
(-
(D)
5
@)
&
&
)
<
D
o

PERSPEKTIVE
1. ENTWURF

OHNE Gewahr
Architekturbiiro Heinrich | Schlof3straf3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de <‘/¥>



-
b
=
o)
-
Q
v
®
A
£
-
&
c
c
O
=
I
=
=

BGAG Immobilien Ost GmbH 60329 Frankfurt

PERSPEKTIVE
1. ENTWURF

*OHNE Gewahr
Architekturbiiro Heinrich | Schlof3straf3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de




Immobilien Ost GmbH 60329 Frankfurt

-
b
=
o)
-
Q
v
®
A
£
-
&
c
c
O
=
I
=
=

BGAG

PERSPEKTIVE
1. ENTWURF

*OHNE Gewahr
Architekturbiiro Heinrich | Schlof3straf3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de




d
| -
5 o Kleingérten C
} S seseaas = NS ey SR MRS, W (),
2 oo s s T s S saaanaa s e = R Grundstiicksgrenze = -
'. T e e S S, -;;:'i = 5 ;‘ "”“"“". SaEa T egrenze 1 U) =
i} i ‘ e N N S T
i | a ' Sy ater >
| | . O >
il | i [l | , D: é
Siii 1 e o e ©
z:: 4 Bl 'H?Ens;'.!.':;.“z.’ Haus-Nr.34 | L
e B . E=E
ot L ISE | g’ N
t‘ahi., ‘ | i é) I o
m!w s izaed | Lg O
1 "“;;
i S 2 -
. 1 { =4 I
N ° q) O
AR 6 C
e - o
| ._'Hagi-yur;‘ﬂo s : | -
o (MR EEE 0 e ; 1 i o ] @ Ne
: = 3 ' ; c
e oy Griinfléche / ‘ D)
—— EEE R PN | Spielplatz ‘ } } —
i l f;’:i \—| ) Rampe 10% E
| ©
1 | st RSN E
Grundstiicksgrenze m =
‘;":; Kéthe-Kollwitz-StraRe —
B
& =0
= O
B o)
= i
= |
N
w / LAGEPLAN
o WOHNEN
N IM ROSENGARTEN

*OHNE Gewahr

Architekturbiro Heinrich | Schlo3stral3e 68 | 12165 Berlin | 030 814 888 10 | post@architekt-heinrich.de



GRUNDSTUCKSDATEN PLANUNGSRECHT

Lage
Das zu bebauende Grundstuck liegt in der Kreisstadt Eberswalde, Stadtbezirk Nordend, Kathe-Kollwitz-StraRe 34, 36, 38, 40, 42.

Das direkte Umfeld ist entlang der Kathe-Kollwitz-StraBBe nach Stdosten von zweigeschossigen Wohnhauszeilen mit grol3ztgigen Grunflachen
gepragt. Zum Norden und Westen hin schlieen sich Wohnsiedlungen und Kleingartenkolonien an das Grundstuck an.

Das Grundstuck war bis 2006 mit Geschosswohnungsbau aus den 30er Jahren bebaut, welcher komplett beseitigt wurde und ist bis auf geringen
Wildwuchs baureif.

Flachen / Planungsrecht:

Flache Grundstick insgesamt: 8.206 m?

Flachennutzungsplan Stadt Eberswalde 2019

Einordnung als Wohnbauflache als reines oder allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO 1990

Zulassige Nutzungsarten:

Wohngebdude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Zulassige Nutzungsmal3e:

Gemal Flachennutzungsplan und BauNVO 1990:
GRZ 04
GFZ 1,2
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GRUNDFLACHEN / WOHNUNGSSCHLUSSEL

StralRe: Kathe-Kollwitz-Straf3e 34, 36, 38, 40, 42

PLZ / Ort: 16225 Eberswalde|

Gemarkung: Eberswalde Flur: 7 Flurstiick: 490
Grundsticksflache: 8.206 m?

1.1 Grundflache

Grundflache Gebaude Bestand 65,00 m2x 3 195,00 m?
Geplante Neubebauung:

Grundflache je Gebaude: 284,00 m2x 5 1.420,00 m?
Grundflache gesamt: 1.615,00 m3
1.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Zulassige GRZ (WA): 0,4
Zuldssige Grundflache: 8.206,00 x 0,4 = 3.282,00 m2
Geplante GRZ gesamt: 1.615,00/8.206,00 = 0,2
2.1 Bruttogeschossflache BGF(a)

BGF Geb&aude Bestand 130,00 m2x 3 390,00 m?
Geplante Neubebauung:

BGF je Gebaude: 786,00 m2x 5 3.930,00 m?
Bruttogeschossflache gesamt: 4.320,00 m?
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Zulassige GFZ: 1,2
Zuldssige Geschossflache: 8.206,00x 1,2 = 9.847,00 m?
Geplante GFZ. 4.320,00/9.847,00 = 0,44
3. Wohnungsschliissel

Gemal3 Entwurfskonzept sind 36 — 38 Wohnungen

in Grof3en von 2 bis 4 Zimmerwohnungen realisierbar

2 Zimmerwohnungen: 6 Whg. jeweils ca. 53 m3
3 Zimmerwohnungen: 12 Whg. zwischen 81 —-94 m3
4 Zimmerwohnungen: 8 Whg. jeweils ca. 114 m2
Barrierefreie DG-
\Wohnungen:

2 / 3 Zimmerwohnungen: 10 Whg. jeweils ca. 88 m3
Hobbyraume KG: 10 Stk. a 33 m3
Wohnungen gesamt: 36 Whg. 3.160 m3
Zzgl. Hobbyraume KG: 10 Stk. 340 m?
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Rahmendaten Entwurf

«  Der Entwurf sieht eine offene und groBzugig durchgriinte Bebauung des Grundstucks mit funf freistehenden
Stadthdusern vor.

« Alle Geb&ude sind barrierefrei erreichbar und mit Aufzigen in alle Etagen ausgestattet, so dass alle Wohnungen und
der Keller barrierefrei zugangig sind.

«  Die Wohnungen sind in den Kuchen und Badern mit modernem Feinsteinzeug und in allen anderen Rdumen mit
Mehrschichtparkett ausgestattet. Die lichte Raumhohe betragt 2,70 m.

«  Kuchen sind in der Regel abtrennbar, aber dem Wohnbereich zugehorig.
«  Die groBflachigen Fenster sind dreifachverglast und es sind Gberall elektrische Rollladen geplant.

«  Nahezu alle Wohnungen sind mit zusatzlichen Gaste WC's ausgestattet und verfigen Uber Abstellraume in der
Wohnung und einen Keller.

«  Die Versorgung der Wohnanlage erfolgt Gber eine zentrale Heizzentrale im Mittelhaus mit eine Kombiheizung
Gas/Solarthermie und zentraler Warmwasserversorgung.
Der Anschluss an das lokale Fernwarmenetz / alternative Energien werden derzeit gepruft.

« Aufdem Grundsttck ist eine ErschlieBungsstral3e vorgesehen, Gber die auch die rtckseitigen Kleingarten angebunden
werden. Je nach Festlegung der Wohnungsanzahl steht in jedem Fall ein PKW-Stellplatz zur Verfugung. StraBenseitig
werden die Stellplatze mit begrunten Carports Uberdacht und fur Rollstuhlbehinderte-Nutzung ausgebildet.
Ladestationen fur Elektro-PKW und E-Fahrrader werden vorbereitet. Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader sind fur jedes
Gebaude in den AuBenanlagen und Kellern bertcksichtigt.

Ost GmbH 60329 Frankfurt

«  Die Grunflachen auf dem Grundstuck, in der auch ein Spielplatz vorgesehen ist, belaufen auf tber 4.000 m?,

«  Der Erdaushub wird zwischengelagert und fur die Gelandemodellierung verwendet.
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