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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eberswalde erfolgt auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gean-
dert worden ist. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Aus diesem Grund hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde (StVV) am
29.04.2019 den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Eberswalde (FNP) gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und im Amtsblatt
fur die Stadt Eberswalde am 17.07.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSBEDARF
2.1. Erforderlichkeit der 2. Anderung des FNP 2019

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde (FNP 2014) wurde mit Verdéffentlichung im
Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde - Eberswalder Monatsblatt- am 17. November 2014 rechts-
wirksam. Das Verfahren zur 1. Anderung des FNP wurde mit Beschluss der StVV am
18.12.2018 beendet und die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte im Amtsblatt fir die
Stadt Eberswalde am 17.07.2019 (Jahrgang 27, Nr. 07). Gleichzeitig erfolgte eine Neube-
kanntmachung des FNP in der Fassung der 1. Anderung fur das gesamte Gemeindegebiet
gemal 8 6 Abs. 6 BauGB als ,Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde 2019 (FNP 2019).

Die Flachendarstellungen im FNP 2014 erfolgten basierend auf der Bevélkerungsprognose
des Landesamtes flr Bauen und Verkehr aus dem Jahr 2009 und Bevdlkerungsdaten der
Stadt Eberswalde bis 2010. Diese lieRen eine abnehmende Bevdlkerungszahl im Stadtgebiet
erwarten und die Flachenkulisse der Bauflachen wurde aus diesem Grund gegeniiber dem
FNP 1998 deutlich reduziert (FNP 1998: 1.432,2 ha; FNP 2014: 1.407,0 ha). Seit der Rechts-
wirksamkeit des FNP 2014 hat sich die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung in der Stadt
anders dargestellt als prognostiziert. Seit 2014 ist ein Einwohnerzuwachs im Stadtgebiet, ins-
besondere durch Zuzug, zu beobachten (siehe Abb. 1). Auch die Entwicklung der Wohnungs-
nachfrage seit 2014 zeigt an, dass Eberswalde insbesondere aus dem Umland und von Berli-
nern bzw. Zuwanderern in den Metropolenraum Berlin als Wohnstandort wahrgenommen wird.

Die Nachfrage nach erschlossenen Baugrundstiicken fur den individuellen Einfamilienhaus-
bau hat enorm zugenommen und das Angebot kann trotz steigender Baulandpreise die Nach-
frage nicht decken. Deshalb wurde im Zuge der 1. Anderung des FNP die Flachendarstellung
fur die Teilflache A — Finow Sid in Wohnbauflache gedndert, um hier ein Baugebiet flr den
individuellen Einfamilienhausbau entwickeln zu kdnnen

Neben der steigenden Nachfrage nach Standorten fir den Einfamilienhausbau sind Investoren
zunehmend auch an der Entwicklung von Brachen interessiert, die seit der Wende nicht mehr

genutzt wurden und wo die vorhandene Bausubstanz Uberwiegend ruinds ist. Hier planen
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Investoren entgegen dem bisherigen Trend neue Wohngebiete im Bereich des mehrgeschos-
sigen Wohnungsbaus sowohl im Bereich Eigentums- als auch Mietwohnungsbau.

Ausgehend von der gegenwartigen Baulandnachfrage und weiteren aktuellen Planungen ist
es deshalb erforderlich, die Flachendarstellung im FNP 2019 fur mehrere Teilflachen zu an-
dern.

Die Anderungsgriinde ergeben sich unter anderem aus dem Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) sowie zwischenzeitlich beschlossener stadtischer
Planungen wie das Stadteilentwicklungskonzept fur das Brandenburgische Viertel (StVV-Be-
schluss 23.11.2017) und die Fortschreibung der stadtischen Stadtumbaustrategie (StVV-Be-
schluss 01.03.2018) sowie dem Integrierten Entwicklungskonzept fur das Brandenburgische
Viertel (StVV-Beschluss 29.04.2019). Es ist vorgesehen, die bisher im FNP enthaltene Redu-
zierung der Wohnbauflachendarstellung im Brandenburgischen Viertel zuriickzunehmen. Wei-
terhin sollen geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren fur in Aufstellung befindliche Be-
bauungsplane die Flachendarstellungen im FNP 2019 geandert werden, um weitere Flachen
fir den Wohnungsbau bereitstellen zu kénnen.

Im Rahmen der 2. Anderung des FNP sollen dartiber hinaus Konkretisierungen der Flachen-
darstellung im Bereich beschlossener BPL vorgenommen werden. Im Bereich ,Westend-Cen-
ter und am Recyclinghof an der ehemaligen ,Deponie Ostend“ soll die in den BPL jeweils
festgesetzte Art der baulichen Nutzung im FNP in die Flachendarstellungen des FNP aufge-
nommen werden. Weiterhin gibt es konkrete Bauvorhaben, die den strategischen Planungen
der Stadt entsprechen und deren Realisierung durch die Anderung von Flachendarstellungen
im FNP ermdglicht werden soll.

Die StVV hat in ihrer Sitzung am 29.04.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
FNP gefasst, welcher die Anderung von Flachendarstellungen fiir die folgenden 8 Teilflachen
umfasste:

. Teilflache A:  Erweiterung Waldcampus
. Teilflache B. Plangebiet vBPL Nr. 406 ,Westend-Center” und
BPL Nr. 406/1 ,Wohnquartier Westend-Center*
. Teilflache C: Plangebiet BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum®
. Teilflache D: Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick®
. Teilflache E  Plangebiet BPL Nr. 136/1 ,Friedrich-Ebert-Stralte Std*
. Teilflache F:  Hundetreff ,Bellodrom*
. Teilflache G: Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel — bestandsorientierte
Darstellung gemaR Stadtumbaustrategie 2018
Teilflaiche H: Ehemaliges Heizwerk Rosengrund

Weiterhin sollte die nachrichtlich iGbernommene Flachenmarkierung ,Stadtumbau Umstruktu-
rierungsgebiet” entfallen, da sie nicht mehr den Zielen der Stadtentwicklung entspricht.



Entsprechend des Abwagungsergebnisse der frihzeitigen Beteiligung entfallen die Anderung
der Flachendarstellung fir die Teilflachen A und E. Die Anderung der Flachendarstellung fiir
die Teilflache A wird nicht weiterverfolgt, da zwischenzeitlich Alternativen fur die Erttichtigung
des Hochschulstandortes seitens des Landesbauamtes entwickelt wurden, die es ermogli-
chen, die fehlende Raumkapazitat durch Neubau innerhalb des Areals des Waldcampus ab-
zudecken. Ebenfalls wird von der beabsichtigten Anderung der Flachendarstellung fir die Teil-
flache E abgesehen. Die eingegangenen Stellungnahmen und die Diskussion in der Offent-
lichkeit haben dazu gefiihrt, dass die Art und Weise der zukinftigen Bebauung planerisch zu
Uberdenken ist, um eine stadtvertragliche Losung zu finden.

Dagegen wird die Anderung der Flachendarstellung fiir die Teilflache J neu im Verfahren inte-
griert, um die private Investitionsabsicht des Grundstiickseigentliimers zu unterstiitzen. Diese
sieht neben der gewerblichen Entwicklung des Standortes die Errichtung von mehrgeschossi-
gem Wohnungsbau unter Beachtung des Immissionsschutzes an diesem stark befahrenen
Kreuzungsbereich vor. Gemal § 8 Abs. 3 BauGB soll im Parallelverfahren zur verbindlichen
Bauleitplanung der FNP geéndert werden.

2.2. Prognose der Bevolkerungsentwicklung im Stadtgebiet

Der FNP 2014 hat sich in der Begriindung intensiv mit der tatsachlichen und prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung in Eberswalde auseinandergesetzt. Grundlage waren vorliegende
Bevolkerungszahlen, die bis zum Jahr 2010 fiir den FNP 2014 ausgewertet wurden und die
Prognose der Einwohnerentwicklung vom Landesamt flir Bauen und Verkehr aus dem Jahr
2010 (siehe Begrindung FNP 2014 - Kapitel 4.1. Bevolkerungsentwicklung). Es wurde im FNP
2014 davon ausgegangen, dass sich der Bevolkerungsriickgang im Stadtgebiet weiter fortset-
zen wird. Die Hauptursache fir den Riickgang wurde in der nattirlichen Bevoélkerungsentwick-
lung (mehr Sterbefélle als Geburten) gesehen, welche durch das Wanderungssaldo nicht aus-
geglichen werden kann.
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Abb.1: Bevdlkerungsentwicklung im Stadtgebiet Eberswalde zwischen 2000 bis 2019, (Datenquelle Stadt Eberswalde)
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So wurde ein Bevolkerungsverlust von 2010 bis 2020 von etwa 2.450 Personen prognostiziert,
der sich nach 2020 durch die Zunahme des Saldos der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
beschleunigen sollte (Abnahme von weiteren ca. 4.300 Bewohnern bis 2030).

Die aktuelle Bevolkerungsentwicklung zeigt jedoch einen anderen Trend. Die negative Ent-
wicklung hielt nur bis 2013 an. Im Jahr 2014 stieg durch ein positives Wanderungssaldo erst-
mals seit der Wende die Bewohnerzahl wieder an.

Im Rahmen der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie fur die Stadt Eberswalde (STUK
2018) wurde, ausgehend vom gegenwartigen Trend, die Bevdlkerungsprognose aus dem In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2014) angepasst. Eingeflossen in die Prognose
sind Daten der Stadt Eberswalde, vom Land Brandenburg und Berechnungen vom Planungs-
biro EBP Deutschland GmbH aus Berlin. Ebenso wurden die Annahmen zu Geburten- und
Sterbefalle der Bevoélkerungsprognose des Landes (2015, Basisjahr 2013) angepasst und be-
zuglich der Zuwanderung Annahmen getroffen, die die aktuelle Situation aufgreifen. Analog zu
den Vorgangerprognosen wurde ein Korridor der méglichen Entwicklung bertcksichtigt, die fur
das Jahr 2030 von einer Bevdlkerung im Stadtgebiet zwischen 42.000 und 39.500 Bewohnern
ausgeht.
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Abb. 2: Bevolkerungsprognose fir die Stadt Eberswalde bis 2030; Fortschreibung der Stadtumbaustrategie fiir die Stadt Ebers-
walde, EBP 2018 (Datenquelle Stadt Eberswalde, Berechnungen und Darstellung EBP)

2.3. Prognose der Entwicklung des Wohnungsbestandes im Stadtgebiet

Im FNP 2014 erfolgten in der Begrindung unter Kapitel 6.1 Aussagen zu den Wohnbaufla-
chen. Ausgehend vom Bestand wurde hier die bisherige Flachendarstellung im FNP 1998 kri-
tisch Uberprift und anhand der bis dahin vorliegenden stadtischen Planungskonzepte ermittelt,



welche Plandarstellungen im FNP 2014 erforderlich sind, um ausreichend Wohnbauflachen
darzustellen.

Die dargestellten Flachenkulissen fur die Wohnbauflachen basieren vor allem auf der Bevél-
kerungsprognose vom Landesamt fir Bauen und Verkehr aus dem Jahr 2010, wo ein Bevol-
kerungsriickgang bis 2030 auf 34.101 Bewohner prognostiziert wurde und den Aussagen des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2008. Deshalb kam es gegentiber dem
FNP 1998 zu einer deutlichen Reduzierung der dargestellten Wohnbauflachen (FNP 1998:
813,3 ha Wohnbauflachen; FNP 2014: 737,1 ha Wohnbauflachen).

Ausgehend von der tberarbeiteten Bevélkerungsprognose (STUK 2018) ist auch der Bedarf
an Wohnbauflachen neu zu betrachten. Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Bauflachen
hat die Stadt Eberswalde Anfang 2017 im Rahmen der AG Wohnbauflachen das Leitbild zur
Wohnbauflachenentwicklung gescharft. Insbesondere wurde die Entwicklung auf dem Berliner
Wohnungsmarkt sowie dem Wohnungsmarkt des Berliner Umlandes betrachtet, um daraus
Strategien flir das Stadtgebiet Eberswalde abzuleiten. Es wurde aufbauend auf das positive
Wanderungssaldo deutlich gemacht, dass Eberswalde im Metropolenraum Berlin als mogli-
cher, gut erreichbarer Wohnstandort wahrgenommen wird.
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Abb. 3: Entwicklung der Anzahl der wohnungsnachfragenden Haushalte; Fortschreibung Stadtumbaustrategie fir die Stadt
Eberswalde, EBP 2018, (Datenquelle Stadt Eberswalde, Berechnungen und Darstellung EBP 2018)

Um im Wettbewerb mit vergleichbaren Stadten in der erweiterten Region um die Hauptstadt
zu bestehen muss es in der Stadt Eberswalde ein angemessenes und attraktives Wohnungs-
angebot fur Zuzugler geben. Es werden gute, sanierte Altbauwohnungen in zentraler Lage und
gunstiger, sozialvertraglicher Wohnraum und neugebaute Wohnungen zur Miete oder zum Ei-
gentum bendtigt. Die Wohnungsunternehmen der Stadt wollen sich dieser neuen Herausfor-
derung stellen und arbeiten gemeinsam mit der Stadtverwaltung an der erfolgreichen Fortfiih-
rung des Stadtumbauprozesses. Aber auch von privaten Investoren wird Eberswalde als po-
tentieller Wohnstandort entdeckt. Es kann eine verstarkte Nachfrage nach Flachen fir den
Geschosswohnungsbau in Innenstadtlage beobachtet werden. Baulticken im Siedlungsgebiet,
die bisher nicht vermarktet werden konnten, fanden in den letzten Jahren neue Eigentimer,
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die an einer baulichen Entwicklung dieser Flachen interessiert sind (z. B. Bauflache Heeger-
mihler Stral3e 14, Erich-Mihsam-Stral3e 36, Alter Schulgarten/Schleusenstrafie).

Eine grof3e Nachfrage besteht auch nach Flachen fir den Bau von Ein- und Zweifamilienhau-
sern. Das derzeitige Angebot liegt deutlich unterhalb der Nachfrage. Die Baugrundstiicke in-
nerhalb neu erschlossener Baugebiete (z.B. Wohnpark Finow, Ostender Hohen, Barnimhohe)
wurden in den vergangenen Jahren innerhalb kurzer Zeit an Bauwillige verkauft. Neben der
weiteren ErschlieRung von bereits planungsrechtlich gesicherten Baugebieten wie ,Clara-Zet-
kin-Siedlung — Hinter der Fliederallee (BPL Nr. 708) und Restflachen innerhalb des BPL Nr.
805 ,Abrundung Ostend“ wird gegenwartig das Baugebiet ,Christel-Brauns-Weg“ entwickelt,
welches Gegenstand der 1. Anderung des FNP war, um weitere geeignete Bauflachen fur den
Ein- und Zweifamilienhausbau zu schaffen.

Dem Gebot einer vorrangigen Innenentwicklung vor einer Auf3enentwicklung fir die kiinftige
Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet soll dabei weiterhin Rechnung getragen werden. Uber
die Nachnutzung baulich vorgepragter Flachen oder das Schliel3en von Baullicken soll das
Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (Begrenzung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fur Siedlung und Verkehr bis zum Jahr 2020 bundesweit auf 30
Hektar pro Tag) weiterhin im Fokus der Stadtentwicklung von Eberswalde stehen.

Britzer Pl atte

ICLARA-ZEYKIN-SIEDLUNG
N

e
762, Oder Kave! Kanal

Sicherung / Ausbau Gewerbeband
r-‘cn.l_

SOMMERFELDE LIPS
" g

Entwicklun:
Schwarzeta

#

~
~

Abb. 4: Raumliches Leithild aus dem FNP 2014; FNP 2014, TOPOS, UmbauStadt, Stadt Eberswalde, 2014

Deshalb werden fir die bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung bereits erschlossene Brachen
sowie militarische und zivile Konversionsflachen betrachtet, um weitere Wohnbauflachen zu
entwickeln. Mit einer Konzentration der Bauflachen auf die vorhandenen Siedlungskerne ent-
sprechend dem raumlichen Leitbild des FNP 2014 werden die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung des Stadtgebiets auch mit der 2. Anderung des FNP weiterverfolgt.
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3. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
3.1. Landesplanung

Fur die Beachtung der Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3 Raumordnungsge-
setzt (ROG) sind folgende rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht heran-
zuziehen:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Fur die Beachtung der Erfordernisse der Raumordnung gemald § 3 Raumordnungsgesetzt
(ROGQG) ist der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29.04.2019 (in Kraft
getreten am 01.07.2019) bindend.

Danach ist die Stadt Eberswalde Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum und damit ein
Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Eberswalde gehdrt zu den Stad-
ten, die aus der Metropole Berlin Uber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar
sind (Stadte der zweiten Reihe), wo wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen
besondere Berticksichtigung finden.

Die Vorgaben der Landesplanung zur vorrangigen Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; zum Vorrang von Innen- vor Auf3enent-
wicklung; zur Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; zur Entwicklung verkehrsvermeiden-
der Siedlungsstrukturen durch Funktionsbiindelung und Nutzungsmischung; zur raumliche Zu-
ordnung und ausgewogenen Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung der Stadt Eberswalde beachtet.

Mit Schreiben vom 28.07.2019 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mitgeteilt, dass
die beabsichtigten Anderungen im Rahmen der 2. Anderung des FNP den Zielfestsetzungen
des LEP HR entsprechen und sich fiir die Anderungsbereiche keine Nutzungseinschrankun-
gen ergeben.

3.2. Regionalplanung

Fur die Planungsregion Barnim-Uckermark liegt bisher kein integrierter Gesamtregionalplan
vor. Die Arbeiten an einem Leitbild fir die Planungsregion Uckermark — Barnim als Vorberei-
tung fur einen integrierten Regionalplan laufen seit dem Jahr 2017. Bisher gibt es nur den
sachlichen Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und — gewinnung (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. 10.2016, veroffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
43 vom 18.10.2016). In Aufstellung befindet sich der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur
und Grundfunktionale Schwerpunkte®. Die geplanten Anderungen von Flachendarstellungen
im Rahmen der 2. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde stehen nicht im Widerspruch zu
den regionalplanerischen Vorgaben.
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4. ZIELE DER STADTENTWICKLUNG

Wie bereits im Kapitel 2.2 dargelegt, ist die Bevolkerungsentwicklung abweichend von den
bisherigen Planungsgrundsatzen des FNP 2014 anders verlaufen als prognostiziert. Weiterhin
gibt es beschlossene Stadtentwicklungskonzepte, die bei der Aufstellung des FNP 2014 noch
nicht vollstandig integriert werden konnten. Es handelt sich insbesondere um das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2014) aus dem Jahr 2014, welches den Planungshorizont
bis 2030 betrachtet sowie die am 01.03.2018 von der StVV beschlossene Fortschreibung der
Stadtumbaustrategie (STUK 2018) fur die Stadt Eberswalde. Weiterhin erfordern die Stadtteil-
entwicklungsplanungen fir das Brandenburgische Viertel (Stadteilentwicklungskonzept fir
das Brandenburgische Viertel (StVV-Beschluss 23.11.2017) und Integriertes Entwicklungs-
konzept fur das Brandenburgische Viertel (fir das Programm Soziale Stadt) (StVV-Beschluss
29.4.2019)) Anderungen von Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes. Die wesent-
lichen Inhalte dieser neu beschlossenen Konzepte und Planungen, insbesondere hinsichtlich
ihrer Aussagen zur geplanten Anderung von Flachendarstellungen im Rahmen der 2. Ande-
rung des FNP, sind nachfolgenden Ausfiihrungen zu entnehmen.

4.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Leithild des FNP 2014 orientiert sich an den Stadtentwicklungszielen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2008) aus dem Jahr 2008, welches durch die Fortschrei-
bung aus dem Jahr 2014 (INSEK 2014) weiterentwickelt und im April 2014 von der StVV be-
schlossen wurde (Beschluss-Nr. 55/571/14).

1 . . . Mehr Einwohner in die Stadt ,ziehen’, Attraktivitdt stdrken,
1 ) BI elben, Kommen und M 'tgeSta Iten. _ £ Anpassung des Wohnungsmarktes an die Herausforderungen.

Fiir eine gute Wirtschaftsentwicklung sorgen und dem

2 4) Gute Arbeit, gutes Auskommen. Fachkréftebedarf begegnen.

Ausbau und Anpassung der Bildungsinfrastruktur auf die

3 | Firs Leben lernen. kiinftigen Bediirfnisse
Ay . Umsetzung der kommunalen Energie- und
4 Nachhaltig in die Zukunft. Kiihaschutzziele,
o
. . Entwicklung des Finowkanals als verbindendes Element fiir
5 Er|8anS Fi nOWkanal' Naherholung, Tourismus, Kultur und Wohnen am Wasser.
1
6 Eberswaldeflir = Gute Nachricht Solide Basis. ~ Stadt und Nach-
. alle. Eberswalde. barn gemeinsam.
7.
4 Botschafter fiir die Stadt Fortfiihrung der soliden : :
8 Weitere Schwerpunkte fiir = gewinnen und die ,Gute Haushaltsplanung mit Blick ~Gemeinsam die
? Barrierefreiheit und Nachricht Eberswalde” auf die kommenden Daseinsvorsorge in der
9 Inklusion umsetzen. positionieren. Herausforderungen. Region gewdhrleisten.
/ 0,4E”SL"?!7"(!5(%’1}‘;5.“4‘.‘?

Abb. 5: Leit- und Querschnittsprojekte aus dem INSEK 2014; EBP 2014
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Im INSEK 2014 wurden folgende 10 Leitlinien formuliert.

. Leitlinie 1: Bleiben, Kommen und Mitgestalten
. Leitlinie 2: Gut Leben in Eberswalde

. Leitlinie 3: Gute Arbeit — gutes Auskommen

. Leitlinie 4: Furs Leben lernen

. Leitlinie 5: Nachhaltig in die Zukunft

. Leitlinie 6: Erlebnis Finowkanal

. Leitlinie 7: Eberswalde fir alle

. Leitlinie 8: Gute Nachricht Eberswalde

. Leitlinie 9: Viele Orte — eine Stadt
. Leitlinie 10: Perspektive StadtRegion

Die daraus abgeleiteten funf Leitprojekte und vier Querschnittsprojekte bestimmen die strate-
gische Planung und Gestaltung der Stadt.

Ausgehend von dem seit 2014 zu beobachtenden positiven Wanderungssaldo sind insbeson-
dere die steigende Nachfrage nach Wohnraum und geeigneten Bauflachen und der damit ver-
bundene weitere Ausbau der sozialen Infrastruktur, wie Kita-, Hort- und Schulplatze zentrale
strategische Aufgaben der nachsten Jahre. Eine gelenkte Zuzugsstrategie, die gemeinsam mit
den Wohnungsunternehmen, den Burgern vor Ort und anderen Akteuren mit Leben zu erfillen
ist, sind notwendig, um die Stadt weiter nachhaltig zu entwickeln. Dazu missen insbesondere
der Wohnungsbau forciert und die zentralen Siedlungskerne wie Innenstadt und das Stadt-
zentrum Finow weiter gestarkt werden. Ebenso sind auch die Stadtbezirke Westend (insbe-
sondere das Bahnhofsumfeld), Nordend und Ostend als Wohnstandorte weiter zu stérken so-
wie die Aktivitaten zur funktionalen und sozialen Stabilisierung des Brandenburgischen Vier-
tels fortzufiihren. Die Umsetzung des beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzeptes ist
weiterzuverfolgen und es sind insbesondere Mal3hahmen zur Energieeinsparung im Gebau-
debestand und —neubau zusammen mit den verschiedenen Akteuren gezielt in Angriff zu neh-
men.

4.2. Stadtumbaustrategie fir die Stadt Eberswalde

Seit 2015 gibt es das ,WohnForum* fir den Stadtumbau, in dem die Zusammenarbeit zwi-
schen Stadt und den verschiedenen Wohnungsmarktakteuren koordiniert wird. Daraus leiten
sich Kooperationsvereinbarungen und Absprachen mit verschiedenen Wohnungsunterneh-
men ab, die in die Fortschreibung der Stadtumbaustrategie fir die Stadt Eberswalde (STUK
2018) eingeflossen sind, um den beginnenden Stabilisierungsprozess im Stadtgebiet weiter
zu forcieren. Die Stadtverordnetenversammliung hat das STUK 2018, erarbeitet vom Pla-
nungsbiro EBP Deutschland GmbH, im Mé&rz 2018 beschlossen (Beschluss-Nr. 36/287/18),
welches Grundlage fur die Bewerbung um die Aufnahme in das ,Programm Stadtumbau III*
(STUB lll) des Landes Brandenburg war.
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Die Stadt Eberswalde will angesichts der bestehenden Herausforderungen (Strategiewechsel
von Schrumpfung zu qualitatsvollem Wachsen) durch die eingetretene Bevdlkerungsentwick-
lung und der steigenden Nachfrage nach Wohnraum in den kommenden Jahren folgende stra-
tegische Ziele verfolgen:

" » Mit diesen funf Zielen sollen die urba-

Urbane Qualitdten starken. o
Mehr Menschen gewinnen. nen Qualitdten der Stadt Eberswalde
Im Wettbewerb positionieren. weiter gestarkt, die begonnene stadti-
sche Zuzugsstrategie geftrdert und
Eberswalde im Wettbewerb vergleich-
barer Stadte gut positioniert werden.
Mit dieser strategischen Ausrichtung
will sich die Stadt in den kommenden
9‘ Drei: Weitere Qualifizierung der Stadtriume Jahren den neuen Hausausforderun-
gen stellen, damit sie ihrer regionalen

Vier: Starkung des Klimaschutzes und Funktion und Bedeutung gerecht wer-
Ausbau der Klimaanpassung
den kann.

Abb. 6: strategische Ziele beim Stadtumbau in Eberswalde; STUK 2018, EBP, 2018

@ Eins: Funktionale Starkung von

Stadtzentrum und Stadtquartieren

y\‘a Zwei: Starkung, Qualifizierung und
m Diversifizierung des Wohnungsangebotes

Fur die Umsetzung dieser Strategien sind unterschiedliche Schwerpunktsetzungen in den Teil-
rdumen und Stadtumbaugebieten vorgenommen worden. Daraus leitet das STUK 2018 ab,
welche Veranderungen zur Gebietsabgrenzung fur den Stadtumbau der nachsten Jahre erfor-
derlich sind und wie die Kulissen fur den Stadtumbau anzupassen sind. Dartiber hinaus wird
der Handlungsbedarf der nachsten Jahre definiert und es werden Maflinahmen benannt, die
es umzusetzen gilt. Dazu gehort insbesondere die Herausforderung, das parallele Wachsen
und in Teilbereichen das Schrumpfen bestmdglich zu organisieren. Dazu muss der noch vor-
handene Wohnungsleerstand durch Sanierung, Aufwertung und Wiedervermietung deutlich
reduziert und in Teilbereichen zur Qualifizierung des verbleibenden Wohnungsbestands zu-
rickgebaut werden. Des Weiteren sind vorhandene Wohnbaupotenziale in der Innenstadt und
im gesamten Stadtgebiet zu aktivieren.

4.3. Stadtteilentwicklungskonzept Brandenburgisches Viertel (STEK BV)

Im Vorgriff auf die gesamtstadtische Stadtumbaustrategie fir die Aufnahme in das Stadtum-
bauprogramm Il hat die Stadt Eberswalde in einem partizipativen Prozess das neue Stadtteil-
entwicklungskonzept fiir das Brandenburgische Viertel (STEK BV) zusammen mit dem Pla-
nungsburo EBP Deutschland GmbH erarbeitet.

Ziel war die Herausarbeitung der Chancen fur die Quartiersentwicklung, ohne die immer noch
vorhandenen Problemlagen zu vernachlassigen. Durch die positive Entwicklung im gesamten
Stadtgebiet hat auch das Brandenburgische Viertel wieder an Bedeutung als Wohnstandort
gewonnen. Die Wohnungsunternehmen im Quatrtier sind bereit zu investieren. Die Bewohner
bekennen sich zunehmend zum Quartier und es gibt eine gréRere Bereitschaft zum
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Engagement. Im Viertel sind viele Vereine und soziale Trager préasent, die sich zunehmend
gut vernetzen. Somit gibt es gute Voraussetzungen fir eine effektive Integrationsarbeit im
Wohngebiet sowohl fiir Einheimische, als auch Gefliichtete.

Neben den aufgefuihrten Chancen bestehen zahlreiche altbekannte und neuere Problemlagen;
der Wohnungsleerstand ist immer noch tberdurchschnittlich hoch, ebenso die Zahl der Leis-
tungsempfanger von Hartz IV und Grundsicherung. Zudem tragt das BV die Hauptlast in der
Stadt Eberswalde bei der Unterbringung von gefliichteten Menschen. Das Wohnungsangebot
ist immer noch nicht ausreichend ausdifferenziert, Anreize fir Zuziigler aus anderen Stadttei-
len, der Region und aus Berlin sind wenig ausgepragt, eine echte soziale Durchmischung ist-
derzeit nur schwer erreichbar. Im STEK BV werden ausgehend von den Chancen und den
Problemlagen die kommunalen Handlungsmaoglichkeiten durch passende MalRBhahmen inves-
tiver und nichtinvestiver Art untersetzt und vier Strategien benannt, um die Entwicklung des
Ortsteiles anzugehen.

o Schaffung vielfaltiger Wohnqualitaten

o Starkung des sozialen Zusammenhalts

o Offentliche und private Raume/Freiflachen pflegen und gezielt aufwerten

o (Nah)Versorgung sichern.

Aufgrund der geanderten Rahmenbedingungen, der Entwicklungsperspektiven, der aufgezeig-
ten Strategie und der umfassenden Unterstitzung durch die Wohnungsmarktakteure ergeben
sich auch fir die Gebietskulissen fir den Stadtumbau deutliche Veranderungen:

Stadtumbaustrategie (Biro PFE), 2010 Fortschreibung Stadtumbaustrategie
(siehe Abb. 9) (Buro EBP), 2018 (siehe Kap. 4.2.)

= ': Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf 1™ Erhaltungsgebiet mit dem Ziel der Bestandsaufwertung
| . L. = = Bestandsaufwertung und -anpassung

> Bestandsqualifizierung
="

| Umstrukturierungsgebiet
- 1™ ™ Umstrukturierungsgebiet mit dem Ziel der Schaffung

L 2 neuerQualitdten
. Riickbaugebiet > Bestandsauf\n:rzajrtcung und -anpassung
> Bestandsqualifizierung durch Riickbau, Teilriickbau
= Teilflichen fir Neubebauung

Abb. 7 Gegenuberstellung der veranderten Gebietskulissen Stadtumbau; EBP, 2018
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Das STEK BV ist als teilrAumliches Stadtumbaukonzept in die neue gesamtstadtische Stad-
tumbaustrategie zum STUB Ill in das STUK 2018 eingeflossen.

4.4. Integriertes Entwicklungskonzept 2019 fur das Brandenburgische Viertel
(IEK)

Zur Verstarkung der erforderlichen Integrationsarbeit und zur Starkung des Wohnquartiers hat
die StVV als Ergebnis des STEK BV beschlossen, das Programm Soziale Stadt auch nach
2020 weiterzufiihren. Aufgrund der beschriebenen gesamtstadtischen Entwicklungen und der
besonderen sozialen Lage im BV bleibt der Handlungsbedarf in diesem Stadtteil in Hinblick
auf die Anpassung der Wohnungsbestande bezuglich der kiinftigen Nachfrage, der Aufwer-
tung der sozialen und Bildungsinfrastruktur, der Entwicklung der Grin- und Freiflachen im
Quartier sowie der weiteren Sanierung der technischen Infrastruktur auf der Agenda. Das IEK
zeigt aus Sicht der Stadt Eberswalde die Projekte auf, die zur Zielerreichung notwendig bzw.
winschenswert sind. Es zeichnet die Projektpalette ab, die erforderlich ist, um den Problem-
lagen des Wohngebietes entgegenzuwirken.

Programmiubergreifende Schwerpunkte sind:
. Integrationsarbeit
. Verbesserung der Qualitat der Wohnungen und des Wohnumfelds
. Ausbau Soziale Infrastruktur

Das Konzeptes benennt ca. 30 Projekte, fir die u. a. Férdermittel aus dem Programm Sozi-
ale Stadt eingesetzt werden sollen. Ziel ist die Schaffung eines positiven Images fur das
Brandenburgische Viertel und die Stabilisierung und Aufwertung des Ortsteiles.

5. GEPLANTE ANDERUNG VON FLACHENDARSTELLUNGEN IM RAHMEN
DER 2. ANDERUNG DES FNP

Im Rahmen der 2. Anderung sollen die Flachendarstellungen fiir sieben Teilflachen gegeniiber
dem FNP 2019 geandert werden. Es handelt sich um folgende sieben Teilflachen:

o Teilflache B — Bereich ,Westend-Center®

o Teilflache C — Bereich ,Energie- und Recyclingzentrum Ostend*
. Teilflache D — Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick®

o Teilflache F — Hundetreff ,Bellodrom*®

o Teilflache G — Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West
o Teilflache H — ehemaliges Heizwerk Rosengrund

o Teilflache J — Spechthausener StralRe

Weiterhin soll die nachrichtlich Gbernommene Flachenmarkierung ,Stadtumbau Umstrukturie-
rungsgebiet® entfallen, da sie nicht mehr den Zielen der Stadtentwicklung entspricht.
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Wie bereits im Kapitel 2.1. erlautert, entfallen aufgrund des Abwagungsergebnisses aus der
friihzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung des FNP die Teilflachen A und E. Die Teilflachen C
und F werden in ihrer Abgrenzung geandert. Die Teillfache C vergrof3ert sich gegentber der
frihzeitigen Beteiligung, die Teilflache F wird reduziert. Nahere Erlauterungen dazu erfolgen
unter den Kapiteln 5.2.3 bzw. 5.4.3, in dem die geplante Anderung der Flachendarstellung und
die stadtebauliche Beurteilung fur die jeweiligen Teilflachen erlautert werden. Um die Fla-
chenidentifizierung nachvollziehbar zu belassen, wurde die Bezeichnung der zu andernden Teil-
flachen beibehalten. Die zusatzlich aufgenommene Teilflache wird als ,Teilflache J - Specht-
hausener Stralle” bezeichnet (siehe Kap. 5.7.). Weiterhin wurden die Grafik der Planzeichen fir
die Zweckbestimmung der Sonderbauflachen geéndert und Ubersichtlicher gestaltet.

In den nachsten Kapiteln werden die planerischen Erwagungen, die eine Anderung der Flachen-
darstellung erfordern, ndher erlautert und die jeweiligen Auswirkungen dargelegt. Weiterhin wer-
den fir die zu &ndernden Teilflachen im Umweltbericht die Belange des Umweltschutzes ermit-
telt und bewertet und daraus Vorgaben fir nachfolgende Planungen abgeleitet.

-4 Teilflache B:
-/ Teilfliche C:

/-~ Teilflche D:

Bereich "Westend-Center"

Bereich "Energie- und Recyclingzentrum - -

Ostend”
Plangebiet BPL 123 “"Schwarzeblick™
Hundetreff Bellodrom

Legende

Geltungsbereich der

(. Teilfiiche F: =
" Teilfliche G: Wohnbauflichen i -~ [__] 2 Anderung des
----- E Brandenburgisches Viertel West ‘ Flachennutzungeplanes
AT § .. Teilfliche H: ehemaliges Heizwerk Rosengrund B Lage der zu dndernden
> i Teilfliche J: Spechthausener StraRe | foaikesed \— Teilflichen B - J
i ’/ . i / D] \ i 3 Herausnahme der nach-
/ Pes \ K :I richtlichen Ubernahme

\ "Stadtumbau Umstruk-
turierungsgebiet”
N

A

Abb. 8: Lage der Teilflachen im Stadtgebiet, die Gegenstand der 2. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde sind

4.000
Meter

0 5001.000 2.000 3.000

5.1. Teilflache B — Bereich ,,Westend-Center*

5.1.1. Lage der Teilflache B im Stadtgebiet

Die Teilflache B — Bereich ,Westend-Center* befindet sich zentral im Stadtbezirk Westend auf
dem ehemaligen Geldnde des Markischen Elektrizitatswerkes (MEW). Die Flache liegt teil-
weise innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Westend®, welches der Grund- und
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Nahversorgung des Stadtteils dient. Der Standort ist gepragt durch die angrenzende nérdlich
gelegene Heegermdihler Straf3e (B 167). Wohnbebauung und nicht stérendes Gewerbe befin-
den sich in der Umgebung. Die Bebauung des Nahversorgungsstandortes ist auf Grundlage
des vBPL 406 ,Westend-Center” bereits umgesetzt. Der ehemalige Gebdudebestand inner-
halb des Plangebietes des BPL 406/1 ,Wohnquartier Westend-Center* ist bereits abgerissen,
die Umsetzung der Wohnbebauung steht noch aus.

5.1.2. Bisherige Darstellung der Teilflache B im FNP der Stadt Eberswalde

Im FNP 2019 ist die zu andernde Teilflache Teil einer gré3eren ,Gemischten Bauflache®. Die
Integration des Areals des MEW in die Gemischten Bauflache wurde im Rahmen der Aufstel-
lung zum FNP 2014 gewahlt, um hier sowohl Einrichtungen zur Nahversorgung als auch Fla-
chen zum Wohnen auf der vorhandenen Brache entwickeln zu kdnnen. Eine konkrete raumli-
che Trennung dieser Nutzungen war zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP nicht méglich und
konnte erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

é]B!E”.J 7% | Legende:

A _F Gemischte Bauflache
1

|

(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Zentraler Versorgungsbe-
reich

(nachrichtliche Uber-
nahme aus dem EZK der
Stadt Eberswalde)

5.1.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung der Teilflache B und stadtebauliche
Beurteilung

Der vBPL Nr. 406 ,Westend-Center ist seit dem 14.10.2015 rechtswirksam. Der vBPL setzt fur
das bereits umgesetzte Nahversorgungszentrum ein Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum®
fest. Der sudlich angrenzende BPL Nr. 406/1 ,Wohnquartier Westend-Center”, welcher von
der StVV am 29.06.2017 als Satzung beschlossen wurde, ist aus verschiedenen Grinden
(u. a. fehlender stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung) noch nicht rechtswirksam und das
geplante Vorhaben noch nicht umgesetzt. Eine Wohnbebauung auf diesem Areal ist aber wei-
terhin das stadtebauliche Ziel. Mit der geplanten Anderung der Flachendarstellung sollen nun
die in den o. g. BPL festgesetzte ,Art der baulichen Nutzung“ und die dort vorgenommene
Nutzungsabgrenzung tbernommen werden und die innerhalb der Teilflache B bisher darge-
stellte ,Gemischte Bauflache® gliedern.
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Legende:

Sonderbauflache

@ ,GroRflachiger Einzel-
handel“ (§ 5 Abs. 2 Nr. 1

BauGB)

Wohnbauflache
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

5.1.4. Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung fir die Teilflache B

Da die zu andernde Teilflache die Plangebiete zwei von der StVV bereits beschlossenen BPL
umfasst, sind keine weiteren Vorgaben fiur die verbindliche Bauleitplanung im Rahmen der
2. Anderung des FNP erforderlich. Die 0. g. BPL enthalten Festsetzungen zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes, MaRnahmen zur Kompensation und Begrinung und deren Um-
setzung wurde bzw. wird Uber Vertrage abgesichert.

5.2. Teilflache C - Energie- und Recyclingzentrum
5.2.1. Lage der Teilflache C im Stadtgebiet

Die Teilflache C —umfasst die Plangebiete des VEP Nr. 218 ,Betriebshof AWE Abfallwirtschaft
Eberswalde GmbH* und des BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum® Die Teilflache C
befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes. In der Nahe befindet sich das Wohngebiet Os-
tend. Die Teilflache C liegt sudlich der ehemaligen Deponie Ostend, die dem Abfallrecht un-
terliegt und sich nach umfangreichen Sicherungsmafnahmen in der Nachsorgephase fir ca.
30 Jahre befindet. Die Abgrenzung der Teilflache C wurde im Verfahren aufgrund der einge-
gangenen Stellungnahmen wéhrend der frihzeitigen Beteiligung um 1.2 ha vergroRRert und
umfasst nun neben der Flache des Recyclinghofes das gesamte Plangebiet des BPL Nr. 219
sowie das Plangebiet das VEP Nr. 218.

5.2.2. Bisherige Darstellung der Teilflache C im FNP der Stadt Eberswalde

Die Abgrenzung der im Plan dargestellten Flache fur Ver- und Entsorgung erfolgte entspre-
chend der damals vorhandenen Abgrenzung der Deponieflache. Weiterhin wurde der vorhan-
dene Recyclinghof ebenfalls als Ver- und Entsorgungsflache dargestellt.
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Im Rahmen der Aufstellung des FNP 2014 erfolgte die Abgrenzung der dargestellten Sonder-
bauflache in Abstimmung mit dem Landkreis Barnim, Bodenschutzamt. Hier wurde im Vorgriff
auf eine Entlassung dieses Teilareals aus dem Kreislaufwirtschaftsrecht eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien® dargestellt, um hier einen Standort zur Pra-
sentation und Nutzung von Anlagen zur Erzeugung ,Erneuerbarer Energien® zu entwickeln.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflache erfolgte bestandsorientiert sowie auf Grundlage
der festgesetzten Art der baulichen Nutzung vom VEP Nr. 218.

Legende:
Flache fir Ver- und Entsor-
gung
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
Sonderbauflache ,Erneu-
erbare Energien“ (§ 5 Abs.
2 Nr. 2b BauGB)

Gewerbliche Bauflache (8§
5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

5.2.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung der Teilflaiche B und stadtebauliche
Beurteilung

Legende:
Sonderbauflache ,Erneu-

@ erbare Energien” (§ 5 Abs.
2 Nr. 2b BauGB)

Gewerbliche Bauflache (8
5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

[ 1 Umgrenzung der Flachen
g ) fir Nutzungsbeschrankun-
Adasas gen oder fiir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinflisse im
Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (§ 5
Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4
BauGB

Mit der Aufstellung des BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum® (rechtswirksam seit
21.03.2018) wurde der vorhandene Recyclinghof in das Sondergebiet ,Energie- und Recy-
clingzentrum® integriert, welches auch die im FNP 2019 dargestellte Sonderbauflache umfasst.
Mit der Erarbeitung des BPL Nr. 219 wurden die Ziele des Landkreis Barnim zur Erh6hung des
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Anteiles von lokal erzeugter ,Erneuerbarer Energie“ und zur Sicherung und Aufwertung des
vorhandenen Recyclinghofes unterstitzt. Die Abgrenzung der Sonderbauflache soll deshalb
im Rahmen der 2. Anderung des FNP entsprechend der Abgrenzung des Sondergebietes im
BPL Nr. 219 erfolgen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung des FNP wurde vom Landesamt fiir
Umwelt die Empfehlung eingebracht, dass sich die im BPL Nr. 219 festgesetzten immissions-
schutzrechtlichen Beschrankungen der Sondergebietsnutzung zum Schutz der angrenzenden
Wohnbevdlkerung auch im Flachennutzungsplan wiederfinden sollten. Es wurde angereqgt,
dass zur Konfliktvermeidung eine Darstellung nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB in den FNP auf-
genommen werden sollte. Dieser Anregung soll im Entwurf zur 2. Anderung des FNP gefolgt
werden.

Da auch fir das Plangebiet des dstlich angrenzenden VEP Nr. 218 ,Betriebshof AWE Abfall-
wirtschaft Eberswalde GmbH* immissionsschutzrechtliche Beschrankungen zum Schutz der
angrenzenden Wohnbevdlkerung erforderlich sind, wurde entschieden, bei der Flachenum-
grenzung geman § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB auch diese Teilflache miteinzubeziehen und die zu
andernde Teilflache zu vergrofRern. Widerspriiche zur verbindlichen Bauleitplanung werden
damit nicht hervorgerufen, da der VEP Nr. 218 ebenfalls Festsetzungen zum Schutz der an-
grenzenden Wohnbevolkerung beinhaltet. Aus diesem Grund wurde die Abgrenzung der zu
andernden Teilflache im Entwurf zur 2. Anderung des FNP vergroRert.

5.2.4. Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung fiir die Teilflache C

Sowohl der VEP Nr. 218 ,Betriebshof AWE Abfallwirtschaft Eberswalde GmbH" als auch der
BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum® sind rechtwirksam und beinhalten immissions-
schutzrechtliche Bestimmungen zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung und zur Kom-
pensation von Eingriffen in die Schutzgiter. Somit sind keine weiteren Vorgaben flr die ver-
bindliche Bauleitplanung im Rahmen der 2. Anderung des FNP erforderlich.

5.3. Teilflache D — Plangebiet BPL Nr. 123 ,,Schwarzeblick*
5.3.1. Lage der Teilflache D im Stadtgebiet

Die Teilflache D — Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick® befindet sich nordlich der Rudolf-
Breitscheid-StralRe. Es handelt sich um eine militarische Konversionsflache, die seit der
Wende brach liegt. Auf der Flache befinden sich ruindse Baracken, Kasernengeb&ude und
befestigte Flache. Infolge der fehlenden Nutzung haben sich nahrstoffarme Sekundéarstand-
orte und Gehoblzsukzessionen entwickelt, wo verschiedene, zum Teil streng geschitzte Arten
vorkommen.

Angrenzend an die Brachflache befindet sich westlich das Werner Formann-Krankenhaus
Eberswalde und nordlich das Fritz-Lesch-Stadion. Sudlich befinden sich die Kleingartenanlage
~Schwarzetal“, der Forstbotanische Garten sowie ausgedehnte Waldflache, welche innerhalb
des LSG ,Barnimer Heide" und des Naturparks Barnim liegen.
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5.3.2. Bisherige Darstellung der Teilflache D im FNP der Stadt Eberswalde

Im FNP 2019 ist die zu &ndernde Teilflache als Gemischte Bauflache dargestellt worden. Stad-
tebauliches Ziel war es, die vorhandene Brache durch Nachnutzung und Wiederbebauung in

das Stadtgefiige einzubinden.

Durch die Nahe des Standortes zum Krankenhaus und zum Sportplatz erfordern bei der Nach-
nutzung des Areals die gesetzlichen Bestimmungen zum Immissionsschutz besondere Beach-
tung. Da zum Zeitpunkt der Erarbeitung des FNP 2014 noch keine konkrete Entwicklungsop-
tion fur diese Brache vorlag, wurde mit der Darstellung einer ,Gemischten Bauflache® eine
erforderliche Flexibilitat zur stéadtebaulichen Einbindung des Standortes verfolgt.

Legende:

b

Gemischte Bauflache
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Flachen, deren Béden er-
heblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet
sind (8 5 Abs. 3Nr. 3
BauGB)

5.3.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung der Teilflache D und stadtebauliche

Beurteilung

Legende:

Wohnbauflache (8 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB)

Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen be-
lastet sind (8 5 Abs. 3
Nr. 3 BauGB)
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Mit Beschluss der StVV am 30.06.2017 wurde die Aufstellung des BPL Nr. 123 ,Schwarzetal*
im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a eingeleitet. Wéahrend des Verfahrens hat sich her-
ausgestellt, dass auf Grund der Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen zum besonderen
Artenschutz ein Verfahren auf Grundlage von § 2 BauGB mit integriertem Umweltbericht er-
forderlich ist. Damit verbunden ist gemaR § 8 Abs. 3 auch eine erforderliche Anderung des
FNP im Parallelverfahren. Wahrend des Verfahrens wurde auch die Bezeichnung des BPL Nr.
123 in ,Schwarzeblick geandert.

Der Eigentimer der Flache beabsichtigt eine Bebauung mit einer Mischung aus mehrgeschos-
sigem Wohnungsbau und Reihenhdusern auf der Grundlage eines stadtebaulichen Struktur-
konzepts. Ziel ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA). Mit der zukunftigen
Darstellung einer Wohnbauflache im FNP wird diesem Planungsziel entsprochen.

5.3.4. Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung fir die Teilflache D

Der BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick® wurde am 29.04.2019 von der StVV als Satzung beschlos-
sen und wird durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Eberswalde kurzfristig rechtswirk-
sam. Der BPL enthalt umfangreiche mit den zustandigen Behérden abgestimmte Festsetzun-
gen und es werden Kompensationsmaf3nahmen zur Beachtung des ,Besonderen Artenschut-
zes" gemall BNatSchG sowie zum Immissionsschutz (BImSchG) benannt. Mit dem Investor
wurde ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen und die Umsetzung des planerischen Kon-
zeptes soll nach Abschluss der erforderlichen vorgezogenen Kompensationsmafnahmen
(CEF-Mafinahmen) in den néchsten Jahren erfolgen.

Da die Anderung des FNP fiir diese Teilflache im Parallelverfahren erfolgt und der BPL Nr.
123 bereits das Aufstellungsverfahren durchlaufen hat, sind weitere Vorgaben fir die verbind-
liche Bauleitplanung im Rahmen der 2. Anderung des FNP nicht erforderlich.

5.4. Teilflache F — Hundetreff Bellodrom
5.4.1. Lage der Teilflache F im Stadtgebiet

Die Teilflache F — Hundetreff Bellodrom befindet sich westlich des Wohngebietes ,Méarkische
Heide" und liegt innerhalb des ehemaligen GUS-Gelandes ,Markische Heide“. Das Gelande
des Hundetreffs umfasst baulich vorgepragte Areale aus der Zeit der Militarnutzung und Kie-
fernwaldbestande, die sich auRerhalb des Gelandes fortsetzen.

Westlich des Hundetreffs gibt es noch Offenlandschaften mit Trockenrasen und Heideresten.
Nordlich liegt ein Kleingewasser mit nachgewiesenen Kontaminationen aus der Zeit der Mili-
tarnutzung.

Das Areal des Hundetreffs liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserschutz-
gebietes Eberswalde (Finow) (GVBI. 11/11, Nr. 75)
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5.4.2. Bisherige Darstellung der Teilflache F im FNP der Stadt Eberswalde

Im FNP 2019 ist die zu andernde Teilflache Teil einer sonstigen SPE-Flache, die auf Grund
der Lebensraumvielfalt mit den Zweckbestimmungen ,Heide“, ,Sukzession“ und ,Rdhricht"

dargestellt wurde.

Diese Darstellung ergab sich aus der stadtebaulichen Zielstellung des Rickbaus der militari-
schen Liegenschaft und insbesondere der vorhandenen sehr ruindsen Bausubstanz der ver-
bliebenen, zum Teil grofleren Gebaude. Mit der Zweckbestimmung ,Sukzession“ sollte ver-
deutlicht werden, dass nach Rickbau der Gebaude aus landschaftsplanerischen Griinden
(insbesondere zur Wahrung der Lebensraumvielfalt im Stadtgebiet und Schaffung von Offen-
landschaften) weitgehend auf eine Aufforstung verzichtet werden und die Wiederbewaldung
vor allem durch natiirliche Sukzession erfolgen sollte. Weiterhin sollte mit dieser Darstellung
auf den Schutz und Erhalt der vorhandenen Heidereste im Westen und der Rohrichtbestéande

am Gewasser hingewiesen werden.
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Sonstige SPE-Flache (8 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB) mit
den Zweckbestimmungen
H — Heide, Z — Sukzes-
sion, R — Rohricht

Flachen, deren Boden er-
heblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet
sind (8 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB)

5.4.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung der Teilflache F und stadtebauliche

Beurteilung
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Legende:

Sonderbauflache
,2Hundetreff* (8§ 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB

Flachen, deren Boden er-
heblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet
sind (8§ 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB)
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Der Hundetreff ,Bellodrom® hat sich an diesem Standort seit 2012 schrittweise etabliert und ist
heute ein Uberregionaler Anlaufpunkt fiir Hundehalter mit verschiedenen Trainingsmaoglichkei-
ten. Das Areal ist bis auf die baulichen Reste aus der Militarnutzung bewaldet (iberwiegend
Kiefernbestéande) und wird im Rahmen des Hundetrainings regelmaRig begangen. Das Ge-
lande wurde zwischenzeitlich eingezaunt, so dass Hunde hier leinenlos ihrem Bewegungsbe-
darfnis nachgehen kénnen. Damit konnen die Bestimmungen des LWaldG nicht eingehalten
werden und eine Waldumwandlung fur diese Nutzung als eingezaunter Hundetreff ist notwen-
dig. Fur die Betreibung des Hundetreffs sind nur kleinere bauliche Anlagen (Unterstellimdglich-
keiten, sanitare Einrichtungen, Parkplatze) erforderlich, die im Bereich der bereits baulich vor-
gepragten Areale aus der Zeit der militdrischen Nutzung neu integriert werden sollen. Der Er-
halt des vorhandenen Baumbestands ist vereinbar mit der Nutzung und vorgesehen. Da der
vorhandene Hundetreff im Aul3enbereich kein privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB ist
und die derzeitige Darstellung im FNP weder die erforderliche Waldumwandlungsgenehmi-
gung fur das Gesamtareal zur Nutzung als Hundetrainingsgeldnde noch die Erteilung von Bau-
genehmigungen fir erforderliche bauliche Anlagen ermdéglicht, soll die Darstellung im FNP
geandert werden.

Eine Berlcksichtigung dieser Nutzung im FNP 2014 war nicht mdglich, da sich der Hundetreff
erst etabliert hat, als die Verfahrensschritte zur Aufstellung des FNP 2014 im Wesentlichen
abgeschlossen waren. Eine Berlcksichtigung dieser vorhandenen Nutzung, die sich am
Standort gefestigt hat, soll mit der 2. Anderung des FNP nun erfolgen. Mit der Darstellung der
Sonderbauflache ,Hundetreff* soll gleichzeitig sichergestellt werden, dass eine andere, inten-
sivere Flachennutzung an diesem Standort bei Nutzungsaufgabe nicht genehmigungsféhig ist.
Die Abgrenzung der Teilflache wurde von 4,4 ha auf 3,0 ha verkleinert und umfasst nur noch
die bereits eingezaunten Areale.

5.4.4. Vorgaben fur verbindliche Planungen fir die Teilflache F

Fir die weitere Etablierung des Hundetreffs ist zur Sicherung der Nutzung eine verbindliche
Bauleitplanung bzw. ein Baugenehmigungsverfahren einzuleiten. Folgende Belange sind im
Rahmen der erforderlichen Planungen vertieft zu untersuchen und rechtlich abzusichern:

¢ Erhalt des vorhandenen Baumbestandes innerhalb des eingezaunten Areals,

e Bearbeitung der erforderlichen Waldumwandlungsgenehmigung fur die Einz&unung
und Nutzung des Areals als Hundetreff ,Bellodrom® gemafR LWaldG,

e Beachtung der Bestimmungen der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Ebers-
walde (Finow) und Beantragung einer Befreiung gemal 8§ 52 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) im Zuge der Waldumwandlung,

o Klarung der erforderlichen ErschlieRung des Areals hinsichtlich der notwendigen Me-
dien (Wasserversorgung, -abwasserentsorgung, Strom, Telekomunikation),

e Klarung und rechtliche Sicherung der verkehrlichen Erschlie3ung (Zu- und Abfahrts-
verkehr, ruhender Verkehr),

e Erfassung und Bewertung der Beeintrachtigungen des Vorhabens fir den Biotop- und
Artenschutz,
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e Beachtung immissionschutzrechtlicher Belange zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung durch Einschréankung der Nutzungszeit, Regelung des Zu- und Abgangsver-
kehrs und Beschrankung der Lichtemissionen, Verzicht auf bauliche Anlagen zur Un-
terbringung fir Hunde

5.5. Teilflache G — Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West
5.5.1. Lage der Teilflache G im Stadtgebiet

Die Teilflache G — Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West befindet sich im Westen
des vorhandenen Wohngebietes Brandenburgisches Viertel. Das Wohngebiet wurde in den
70er Jahren errichtet und war seit der Wende Schwerpunktgebiet des Stadtumbaus. Etwa ¥4
des urspriinglichen Bestandes an Wohngebauden wurden seit dem Jahr 2002 zuriickgebaut,
insbesondere im Westen des Wohngebietes. Zusatzlich erfolgte der Riickbau von Infrastruk-
tureinrichtungen, wie Schulen und Kaufhallen.

5.5.2. Bisherige Darstellung der Teilflache G im FNP der Stadt Eberswalde

Im Dezember 2011 wurde von der StVV (Beschluss-Nr. 34/380/11) die ,Stadtumbaustrategie
Eberswalde 2020 erarbeitet vom Buro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE),
als Grundlage fur den weiteren Stadtumbauprozess zugestimmt (siehe Abb. 9).

Die vorhandene Wohnbebauung in den ausgewiesenen Rickbaugebieten (siehe Abb. 7)
wurde im FNP 2014 nicht mehr als Wohngebiet, sondern als ,Sonstige SPE-Flache® mit der
Zweckbestimmung ,Sukzession® dargestellt. Mit dieser Darstellung sollte die Berticksichtigung
der planerischen Zielstellung der o. g. Stadtumbaustrategie zum Ausdruck gebracht werden.

Legende:
Sonstige SPE-Flache
b (8 5 Abs. 2 Nr. 10
i BauGB) mit der Zweck-
Rrrrrrr bestimmungen Z — Suk-

zession

Grinflache (8 5 Abs. 2
m Nr. 5 BauGB) mit der
Zweckbestimmung
.Naturnahe Parkanlage”

5.5.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung der Teilflaiche G und stadtebauliche
Beurteilung

Durch die gegenwartige Bevolkerungsentwicklung und Wohnungsnachfrage bekommt das
Brandenburgische Viertel wieder eine grol3ere Bedeutung als innerstadtischer Wohnstandort.
Der flachige Ruckbau entspricht nicht mehr den stadtischen Zielstellungen des nunmehr
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vorliegenden und von der StVV zugestimmten STUK 2018 (siehe Abb. 7). Der vorhandene
Wohnungsbestand soll durch Modernisierung weitgehend erhalten bleiben. Ein Abriss wird nur
noch punktuell erfolgen und erste Plane zur Nachnutzung ehemals bebauter Flachen liegen
bereits vor. Das Brandenburgische Viertel soll aus diesem Grund in der vorhandenen Abgren-
zung wieder als Wohnbauflache dargestellt werden.

Legende:

Wohnbauflache (8§ 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

5.5.4. Vorgaben fur verbindliche Planungen innerhalb der Teilflache G

Im Abstand von ca. 50 m westlich der Teilflache G befindet sich die vorhandenen 220-kV Lei-
tung Neuenhagen-Pasewalk-Bertikow-Vierraden des Netzbetreibers 50hertz. Dieser Netzbe-
treiber plant eine neue 380-kV-Leitung Bertikow-Neuenhagen zur Verbesserung der Netzka-
pazitaten, die im Bereich der Teilflache G die vorhandene 220-kV-Leitung mitaufnehmen soll.
Diese geplante Leitung wird die Teilflache G im Abstand von ca. 80 m tangieren. Der Leitungs-
trager empfiehlt in der Stellungnahme die Einhaltung eines Mindestabstandes von 160 m zwi-
schen Leitungsachse und Wohnbebauung zur Vermeidung mdglicher Larmimmissionen. Die-
ser Hinweis des Leitungstragers ist im Falle einer Wiederbebauung von Riickbauflachen am
westlichen Rand des Wohngebietes zu beachten.

Auf ehemals bebauten Flachen haben sich innerhalb des Wohngebietes zum Teil gehdlzbe-
standene Sukzessionsflachen etabliert. Hier sind im Falle einer Wiederbebauung oder Nut-
zung die gesetzlichen Bestimmungen des LWaldG zu beachten und es istim Vorfeld zu prifen,
ob eine Waldumwandlungsgenehmigung gemalf § 8 LWaldG bei der unteren Forstbehdrde zu
beantragen ist.
Auf anderen Rickbauflachen innerhalb des Wohngebietes haben sich artenreiche Lebens-
raume trockener Standorte entwickelt, wo das Vorkommen gesetzlich geschuitzter Biotope und
besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten mdglich ist. Im Vorfeld einer Wiedernutzung
von Ruckbauflachen ist zu erfassen, ob und welche gesetzlich geschitzten Arten und Biotope
innerhalb der vorhandenen Flache vorkommen. Die Beachtung der gesetzlichen Vorgaben
zum Biotop- und Artenschutz fur ausgewahlte Tierarten (Vogel, Zauneidechse, Rote Wald-
ameise) entsprechend BNatSchG ist zu gewéhrleisten und es sind bei Bedarf geeignete Kom-
pensationsmalRnahmen umzusetzen.
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5.6. Teilflache H - ehemaliges Heizwerk Rosengrund

5.6.1. Lage der Teilflache H im Stadtgebiet

Die Teilflache H — Finow Sud liegt im Stiden des Wohngebietes Nordend, ndrdlich der Bahnli-
nie Eberswalde- Frankfurt (Oder). Es handelt sich um baulich bereits vorgepragte Flachen.
Die Teilflache H umfasst den Standort eines ehemaligen Heizwerkes, welcher in Teilbereichen
durch den Flacheneigentiimer noch genutzt wird. Weiterhin ist ein ehemaliger Garagenkom-
plex, der bereits zurtickgebaut wurde, Bestandteil dieser Teilflache.

5.6.2. Bisherige Darstellung der Teilflache H im FNP der Stadt Eberswalde

Legende: Flache fur Wald (8 5 Abs.
[— 2 Nr. 9b BauGB) mit

1 t Umgrenzung SPE-
A— Flache, Zweckbestim-

mung ,Aufwaldung® (8 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Wohnbauflache (8 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB)

Flachen, deren Bbéden er-
x heblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet
sind (8 5 Abs. 2b Nr. 3
BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des FNP 2014 war eine Nachnutzung des Standortes durch den
Flacheneigentimer nicht vorgesehen. Aus diesem Grund wurde stralenbegleitend zu den
Strallen Rosengrund und Sonnenweg eine Wohnbebauung dargestellt. Fur die dahinter lie-
genden baulich vorgeprégten Areale wurde mit der Darstellung einer Waldflache mit einer Fla-
chenumgrenzung als SPE-Flache und der Zweckbestimmung ,,Aufwaldung® ein Ruckbau der
vorhandenen Bauten und Flachenentsiegelungen als planerische Zielsetzung im FNP darge-
stellt. Der ehemalige Garagenhof, welcher Ende 2016/ Anfang 2017 zurlickgebaut wurde,
wurde ebenfalls Teil der dargestellten Waldflache mit der Umgrenzung als SPE-Flache und
der Zweckbestimmung ,Aufwaldung®.

5.6.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung der Teilflaiche H und stadtebauliche
Beurteilung

Der Flacheneigentiimer des ehemaligen Heizwerkes priift seit Iangerem die Mdglichkeiten zur
Einspeisung von erneuerbarer Warme in das Fernwarmenetz Nord (Nordend, Leibniz-Viertel
und Gropius-Klinik). Ausgehend vom gemeinsam mit der Stadt Eberswalde durchgefihrtem
Quartierskonzept fur die Innenstadt belegen mehrere Studien verschiedener Hochschulen und
Ingenieurbiiros, dass eine Einspeisung von ,Erneuerbarer Warme® am Standort Rosengrund
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zur Verbesserung der CO-Bilanz mdglich und sinnvoll ist und den Anteil regenerativer Energie
an der Warmeversorgung im Stadtgebiet erh6hen kann. Mit Hilfe von Solarthermiekollektoren
soll an diesem Standort ,Erneuerbare Warme* erzeugt und ggf. mit einer Stromproduktion tiber
PTV-Kollektoren gekoppelt werden. Es laufen gegenwartig weitere Untersuchungen mit der
Universitat Hannover und einem Ingenieurbiro zur Verteilung, Speicherung und Nutzung der
erzeugten ,Erneuerbaren Warme*“ (eventuell auch ,Erneuerbarer Strom®). Zur Umsetzung die-
ses Vorhabens, welches den Klimaschutzzielen der Stadt entspricht und unterstiitzt werden
soll, ist zur Nachnutzung dieses Standortes eine Anderung des FNP erforderlich. Die bisher
verfolgte Renaturierung des Standortes wird somit als Planungsziel zugunsten der Verbesse-
rung der CO»-Bilanz bei der Warmeversorgung aufgegeben. Die Flache des zuriickgebauten
Garagenhofes wird ebenfalls in die Teilflache H integriert, um ausreichend Flachenpotential
fur die Umsetzung des Vorhabens bereitzustellen.

Von der Darstellung einer straf3enbegleitenden Wohnbebauung wurde abgesehen. Fir die
Umsetzung des geplanten Vorhabens und zur Einhaltung erforderlicher Mindestabstande zwi-
schen Solarpanelen und angrenzender Wohnbebauung ist eine straBenbegleitende Ergan-
zung der Wohnbebauung nicht mehr moglich.

Legende:
Sonderbauflache ,Er-

@ neuerbare Energien® (§
5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB)

Flachen, deren Béden
x erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen be-
lastet sind (§ 5 Abs. 3
Nr. 3 BauGB)

5.6.4. Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung fur die Teilflache H

Zur Vermeidung von Blendungen innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung ist im Rahmen
der weiteren Planung die Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014
(ABL/14, [Nr. 21], S.691) anzuwenden.

Bei der Teilflache H handelt es sich eine baulich vorgepragte Brache auf sandigem Unter-
grund. Im Zuge der vertiefenden Planung zur Umsetzung des Vorhabens ist zu prifen,
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inwieweit sich Sukzessionsstadien entwickelt haben, fir die die Bestimmungen des LWaldG
zu beachten sind.

Ebenso ist im Vorfeld zu erfassen, ob und welche gesetzlich geschiitzten Arten und Biotope
innerhalb der vorhandenen Brachflache vorkommen. Die Beachtung der gesetzlichen Vorga-
ben zum Biotop- und Artenschutz fir ausgewahlte Tierarten (Végel, Zauneidechse, Rote Wald-
ameise) entsprechend BNatSchG ist zu gewahrleisten und es sind geeignete Kompensations-
maflnahmen umzusetzen.

5.7. Teilflache J — Spechthausener Stral3e

5.7.1. Lage der Teilflache J im Stadtgebiet

Die Teilflache J befindet sich im Sidosten des Kreuzungsbereiches Eberswalder Strale /
Spechthausener Stral3e. Es handelt sich um eine baulich vorgeprégte Brache an einem Ver-
kehrsknotenpunkt der Stadt mit entsprechenden Gerauschbelastungen. Die vorhandene Bau-
substand innerhalb des Gelandes wurde 2019 uberwiegend zurtckgebaut. Noch vorhanden
ist das Bethaus der Ev.-Christen-Baptisten in der Spechthausener Stral3e 1a mit gegenwarti-
gem Zugang von der Eberswalder Stral3e.

Innerhalb der Teilflache J befindet sich der ehemalige Friedhof fiir die Gemeinde Eisenspalte-
rei. Dieser wurde um 1830 angelegt und in den 60er Jahren aufgelassen. Heute ist das Areal
weitgehend ungepflegt und mit Gehdlzen unterschiedlichen Alters bewachsen. Erhalten ge-
blieben ist innerhalb des ehemaligen Friedhofsareal eine Gedenktafel fur die Fabrikantenfami-
lie Motz. Vor dem Friedhof befindet sich eine Gedenkanlage aus Findlingen fur Gefallene des
1. Weltkrieges von 1914-1918.

Im Kreuzungsbereich steht eine Flatter-Ulme, die wegen ihrer Schénheit und ihres Alters als
Einzelbaum geman der ,Verordnung tber Naturdenkmale im Landkreis Barnim“ geschutzt ist.

5.7.2. Bisherige Darstellung der Teilflache J im FNP der Stadt Eberswalde

Legende:

Gewerbliche Bauflache
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

...... Umgrenzung der Flachen
: ] fiir Nutzungsbeschrankun-
: ) gen oder fur Vorkehrungen

zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinflisse im
Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (§ 5
Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4
BauGB
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Im Rahmen der Aufstellung des FNP 2014 wurden die Teilflache J als Gewerbliche Bauflache
mit ,Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinflisse im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes" (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) dargestellt.

Mit dieser Darstellung sollte das stadtebauliche Ziel verfolgt werden, dass keine weiteren Dis-
counter und Einzelhandelseinrichtungen in diesem Kreuzungsbereich angesiedelt werden
kénnen. Diese Darstellung wurde abgeleitet aus den vorliegenden Gutachten und Planungen
zur Einzelhandelskonzentration. Gemal3 der Fortschreibung des Einzelhandels-Zentrenkon-
zeptes (EZK) 2010 und dem BPL Nr. | ,Strategische Steuerung des Einzelhandels® ist keine
weitere Konzentration von ,,Grol3flachigem Einzelhandel® in der Teilflache J vorgesehen.

Da zum Zeitpunkt der Erarbeitung des FNP 2014 von einer riicklaufigen Bevolkerungsentwick-
lung auszugehen war, wurde fir die Teilflache J eine ,Gewerbliche Bauflache® als Ziel der
Stadtentwicklung dargestellt.

5.7.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung der Teilflache J und stadtebauliche
Beurteilung

Legende:

Gemischte Bauflache
- (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Der Eigentimer der Grundstiicke innerhalb der Teilflache J beabsichtigt eine Neubebauung
der Grundstiicke. Es sind die Errichtung von Biro-, Service- und Dienstleistungsnutzungen
(Gewerbe) sowie von Wohngebduden vorgesehen. Ausgehend von der Bevdlkerungszu-
nahme und der steigenden Nachfrage nach Bauland fiir Wohngebaude sowie dem Bestreben
des Flacheneigentimers ist es erforderlich, die stadtebaulichen Entwicklungsoption fur die
Teilflache J zu &ndern.

Mit der Darstellung einer Gemischten Bauflache im FNP soll die Bestrebung des Flachenei-
gentimers unterstitzt werden, diese Brache in das stadtebauliche Geflige der Stadt einzuglie-
dern und neben gewerblichen Bauten hier auch Wohngeb&aude neu errichten zu kdnnen.
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5.7.4. Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung fir die Teilflache J

Die Teilflache J befindet sich an einem stark befahrenen Verkehrsknotenpunkt der Stadt mit
erheblichen Gerauschbelastungen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist durch ge-
eignete Stellung der baulichen Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz nachzuwei-
sen, dass die in der TA Larm benannten Grenzwerte fir eine Wohnbebauung eingehalten
werden kdénnen.

Weiterhin ist das baumbestandene ehemalige Friedhofsareal in die Planung einzubinden und
der vorhandene Baumbestand madglichst zu erhalten. Die Bestimmungen des LWaldG und der
Barnimer Baumschutzverordnung sind zu beachten.

Ebenso ist im Vorfeld zu erfassen, ob und welche gesetzlich geschiitzten Arten und Biotope
innerhalb der vorhandenen Brachflache vorkommen. Die Beachtung der gesetzlichen Vorga-
ben zum Biotop- und Artenschutz fir ausgewahlte Tierarten (Vogel, Zauneidechse, Rote Wald-
ameise) entsprechend BNatSchG ist zu gewéhrleisten und es sind geeignete Kompensations-
maflnahmen umzusetzen.

5.8. Herausnahme der nachrichtlich tbernommenen Flachenmarkierung
»yotadtumbau Umstrukturierungsgebiet®

5.1.1. Lage der Flachen mit der Markierung ,,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet”
und bisherige Darstellung

.-
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Abb. 9: Stadtumbaustrategie Eberswalde bis zum Jahr 2020, Biiro fir Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE), 2010

Planerische Grundlage fiir die nachrichtliche Ubernahme und Darstellung der Flachenmarkie-
rung ,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet* war die ,Stadtumbaustrategie Eberswalde bis

32



zum Jahr 2020“ (Abb. 9). In den dort dargestellten Umstrukturierungsgebiet ,Kopernikusring®,
,Brandenburgisches Viertel“ sowie ,Spechthausener Stralte* wurde im Rahmen der Umstruk-
turierung auch ein Teilriickbau nicht ausgeschlossen. Um diese Planungsintention zu verdeut-
lichen, wurden diese Wohnbauflachen im FNP 2014 mit einer Flachenschraffur Gberlagert.

Legende:

Nachrichtliche ~ Uber-
nahme: ,Stadtumbau
Umstrukturierungsge-
biet* (§ 5 Abs. 4
BauGB)

5.1.3. Geplante Anderung der Flachendarstellung mit der Markierung ,,Stadtumbau
Umstrukturierungsgebiet*

Legende:

Ausgehend vom STUK 2018 (siehe Kap. 4.2.) entspricht ein flachiger Ruickbau nicht mehr den
Zielen der Stadtentwicklung. Aus diesem Grund soll die Flachenmarkierung ,Stadtumbau Um-
strukturierungsgebiet” im Rahmen der 2. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde als nach-
richtliche Ubernahme entfallen. Daraus leiten sich keine Vorgaben fiir die verbindliche Bauleit-
planung ab, da es sich um bestehende Wohngebiete handelt, fiir die Bestandsschutz gilt.
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6. UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung
6.1.1 Allgemeines

Fur das Bauleitplanverfahren ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Im
Rahmen des Umweltberichtes werden die fur die zu andernden Teilflachen relevanten Um-
weltqualitaten und —empfindlichkeiten aufgezeigt und eine Prognose Uber die Umweltauswir-
kungen der Planung erstellt. Die Betrachtung bezieht sich auf die vom Gesetzgeber definierten
Bestandteile der Umweltprufung, wie sie in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB
aufgefhrt sind.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fur den Bauleitplan
Fur die Umweltpriifung im Rahmen der 2. Anderung wurden die im Kap. 2. der Umweltpriifung
des FNP 2014 aufgefiihrten Gesetze und Fachplanungen (in ihrer derzeit gultigen Fassung)
und deren relevanten Planungsvorgaben weiterhin angewandt und beachtet. Es handelt sich
insbesondere um Vorgaben aus folgenden Gesetzen und Fachplanungen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

¢ Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

e Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

e Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2017)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

e Landschaftsplan fur die Stadt Eberswalde (1997)

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde (FNP 2014)

e Strategie Eberswalde 2030 (INSEK 2014)

e Fortschreibung der Stadtumbaustrategie fur die Stadt Eberswalde (STUK 2018)

6.2. Standortpriifung und Auswahlkriterien fiir die Anderungsflachen

Wie bereits in der Begriindung zur 2. Anderung des FNP fir die Stadt Eberswalde (siehe Be-
grindung Kap. 2) dargelegt, hat sich die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung in der Stadt
anders dargestellt als prognostiziert. Seit 2014 ist ein Einwohnerzuwachs im Stadtgebiet, ins-
besondere durch Zuzug, zu beobachten. Auch die Entwicklung der Wohnungsnachfrage seit
2014 zeigt an, dass Eberswalde von Berlinern bzw. Zuwanderern aus dem Metropolenraum
Berlin als Wohnstandort wahrgenommen wird. Aus diesem Grund ist es erforderlich, weitere
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Wohnbauflachen bzw. Gemischte Bauflachen gegeniiber dem FNP 2019 darzustellen. Dies
betrifft die Anderung der Flachendarstellung fiir die Teilflachen D — ,Plangebiet BPL Nr. 123
,~Schwarzeblick®, Teilflache G - Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West und Teilfla-
che J — Spechthausener Stral3e.

Weiterer Anderungsbedarf zum FNP 2014 ergibt sich aus konkreten Planungen und Vorhaben,
die den strategischen Planungen der Stadt entsprechen und deren Realisierung durch die An-
derung von Flachendarstellungen im FNP ermdglicht werden soll. Dies trifft fur die Teilflache
H ehemaliges Heizwerk - Rosengrund zu. Bei der Anderung der Flachendarstellung fur die
Teilflache F — Hundetreff ,Bellodrom® soll ein privates Vorhaben unterstiitz werden.

Weiterhin soll die Flachendarstellung im FNP fur die Teilflachen B — Bereich ,Westend-Center”
und Teilflache C — Bereiche ,Energie- und Recyclingzentrum Ostend“ entsprechend den Fest-
setzungen rechtswirksamer BPL konkretisiert und angepasst werden.

6.3. Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen fir die zwei Teilflachen

Im Umweltbericht zum FNP 2014 sind die fur die Umweltprifung relevanten Schutzguter fur
das Stadtgebiet beschrieben worden. Dort erfolgte schutzgutbezogen eine Beschreibung und
Bewertung des Bestandes. Dabei wurden folgende Schutzgtiter betrachtet:

e Boden (Kap. 3.1.1. im Umweltbericht zum FNP 2014)

e Wasser (Kap. 3.1.2. im Umweltbericht zum FNP 2014)

¢ Klima und Lufthygiene (Kap. 3.1.3. im Umweltbericht zum FNP)

e Biotop- und Artenschutz, Flora und Fauna (Kap. 3.1.4. im Umweltbericht zum FNP

2014)

¢ Mensch, Erholung und Gesundheit (Kap. 3.1.5. im Umweltbericht zum FNP 2014)

e Landschafts- und Ortshild (Kap. 3.1.6. im Umweltbericht zum FNP 2014)

e Kultur- und Sachguter, Denkmalschutz (Kap. 3.1.5. im Umweltbericht zum FNP 2014)

Analog zu den Bewertungsbdgen im FNP 2014 (Kap. 3.2.3 im Umweltbericht zum FNP 2014)
wurden nachfolgend fir die zu &ndernden Teilflachen Bewertungsbodgen erstellt bzw. tberar-
beitet. Wie bereits im FNP 2014 wurde folgende Bewertungsmatrix dabei angewendet:

Einzelbewertung (Auswirkung auf jeweiliges Schutzgut) Auswertung / Gesamtbeurteilung (Punktezahl) pro Flache
+ positive Auswirkung Gesamtpunkte (o) Auswirkung
o keine bis geringe Auswirkung 0-4 keine bis geringe Auswirkung
. mittlere Auswirkung 5-7 mittlere Auswirkung
oo erhebliche Auswirkungen >7 erhebliche negative Auswirkungen
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Bewertungsblatt Teilflache B —

Bereich ,Westend-Center”

B Bereich ,,Westend-Center

Lage

Flache des ehemaligen MEW-
Gelandes sudlich der Heeger-
muhler StraRe,

umfasst Plangebiet vBPL Nr.
406 ,Westend-Center” und
BPL Nr. 406/1 ,Wohnquartier
Westend-Center”

FlachengroRe

2,0 ha

bisherige FNP-Darstellung

Gemischte Bauflache

geplante FNP-Darstellung

Sonderbauflache ,GrofRflachi-
ger Einzelhandel“ im Norden,

Wohnbauflache im Stiden

Y &

Ubernahme der Art der baulichen Nutzung geméan be-
schlossener BPL

Umweltfachliche Beurteilung

positive Auswirkungen

keine bis geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

Gebiete mit rechtl. Schutzstatus

direkt betroffen:
keine

im Umfeld:
keine

relevante Schutzguter

Bestand / Bedeutung

Auswirkung durch die Planung

serschutzzone Il (Wasserwerk Stadtsee), jedoch nicht
im tatsachlichen Einzugsbereich

Boden Nachnutzung einer ehemals bebauten Brache, Altlas- Nachverdichtung einer baulich vor-
tenstandort, naturliche Bodenfunktion durch Vorbelas- gepragten Flache, Altlastensanie-
tung stark beeintrachtigt, Gberwiegend Sandbdden rung

Wasser GW-Flurabstand 5-10 m, liegt am Rand der Trinkwas- Versickerung Regenwasser vor

Ort im BPL geregelt, Unterbindung
Eintrag LHKW ins Grundwasser
durch Beseitigung Altlasten

Klima und Lufthygiene

Brachflache mit ehemaligem Gehdlzaufwuchs, klimati-
sche Ausgleichsflache in einer Ortslage mit hohem Ver-
siegelungsgrad,

Gehodlzverlust, Ausgleich durch
Neubepflanzung in den beiden
BPL geregelt,

Biotop- u. Artenschutz,
Flora u. Fauna, Biodiversitat

Biotoptyp: militérische Sonderbauflache (12820) und
Gewerbebrache (12320)

Ruderalbrache mit Baumbestand

Verlust einer gehodlzbestandenen
Flache, Kompensation in 0. g. BPL
geregelt (Geholzneupflanzungen,
Herrichtung Winterquartier Fleder-
mause, Integration Nisthilfen im
Plangebiet)

Mensch, Gesundheit und Er-
holung

keine Bedeutung fir die Erholung, Brache ohne Nut-
zung

Schallschutz im BPL geregelt,
sonst keine erkennbaren Auswir-
kungen auf angrenzende Wohnbe-
bauung

Landschafts- und Ortsbild

teilversiegelte Flache mit Baumbestand, ruinése Bau-
substanz mit negativer Wirkung auf das Ortsbild

Neuordnung des Gebietes und Er-
halt raumwirksamer Einzelbdume
im Bereich der Einfahrt

Kultur- und Sachguter,
Denkmalschutz

Baudenkmal: ehemaliger Verwaltungssitz MEW an der
Heegermuhler Stralle konnte nicht wirtschaftlich nach-
genutzt und erhalten werden

Neuordnung des Areals, Abriss
des markanten aber ruinésen Ge-
b&audes in Absprache mit der
Denkmalbehérde erfolgt

Wechselwirkungen

Bebauung des nérdlichen Areals bereits erfolgt,

Eingriffskompensation im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt

keine erkennbaren Auswirkungen

Anmerkungen und Hinweise

Standortprufung:

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich u. Ersatz

Monitoring

Altlastensanierung durch Revi-
talisierung des Standortes

Kompensationserfordernis in 0.g. BPL geregelt

nicht erforderlich
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Bewertungsblatt Teilflache C — Bereich Energie- und Recyclingzentrum Ostend*

C Bereich ,,Energie- und Recyclingzentrum Ostend“

Lage

Recyclinghof im Stiden der
ehemaligen Deponie Ostend,
umfasst Plangebiet des VEP
Nr. 218 ,Betriebshof AWE Ab-
fallwirtschaft Eberswalde
GmbH" und des BPL Nr. 219
,=Energie- und Recyclingzent-
rum*

FlachengroRe

4,0 ha

bisherige FNP-Darstellung

Flache fir Ver- und Entsor-
gungsanlagen, Sonderbaufla-
che ,Erneuerbare Energien®,
Gewerbliche Bauflache

geplante FNP-Darstellung

Sonderbauflache ,Erneuerbare
Energien®, Gewerbliche Baufla-
che sowie Flachenumgrenzung
gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 6 fir die
Geltungsbereiche vom VEP Nr.
218 und BPL Nr. 219

Plangebiet vom rechtswirksamen VEP Nr. 218 ,Be-
triebshof AWE Abfallwirtschaft Eberswalde GmbH" und
vom BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum*

Py =

Umweltfachliche Beurteilung 1

positive Auswirkungen

keine bis geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

Gebiete mit rechtl. Schutzstatus

direkt betroffen:
keine

angrenzend:
BR und LSG Schorfheide-Chorin,

Teilflache des Gebiets mit Erhaltungs-
zielverordnung ,Finowtal-Ragdse FlieR3*

relevante Schutzguter

Bestand / Bedeutung

Auswirkung durch die Planung

Flora u. Fauna, Biodiversitat

benachbart Schutzgebiete nach BNatSchG

Boden Vorhandener Recyclinghof, weitgehend versiegelter Verlust intakter Bodenfunktionen o
bzw. vorbelasteter Bereich, kaum natiirliche Bodenfunk- | infolge Vorbelastung nicht zu er-
tion vorhanden, Nachnutzung einer vorbelasteten Fla- warten
che

Wasser TW-Schutzzone Il (Wasserwerk Stadtsee), GW-Flurab- | Wasserhaushaltsfunktionen ge- o
stand 2-10 m, GW-Gefahrdung durch Sanierung der genlber Bestand kaum beein-
ehemaligen Deponie reduziert, bereits genutzer und trachtigt
weitgehend versiegelter Bereich

Klima und Lufthygiene Lage am Griinkorridor zwischen Ostend und Sommer- keine erkennbare Auswirkung o
felde, Erhalt und Neuordnung des Recyclinghofes

Biotop- u. Artenschutz, Biotoptyp: Deponie (12710), kaum Funktionsbeeintrachtigung o

des Lebensraums da Nutzung des
Recyclinghofes bereits vorhanden
Eingriffskompensation im BPL ge-
regelt

gungen zu erwarten

Mensch, Gesundheit und Er- | keine touristische Nutzung des Areals Beachtung der angrenzenden .
holung Wohnbebauung
Landschafts- und Ortsbild infolge der Vorpragung der Flache kaum Beeintrachti- keine erkennbare Auswirkung, o

Vorgaben zur ,Begriinung im VEP
bzw. BPL geregelt

Kultur- und Sachguter, keine Boden- und Baudenkmale vorhanden, Boden- keine erkennbare Auswirkung o
Denkmalschutz denkmal noérdlich und stlich in der Nahe

Wechselwirkungen Neuordnung des Recyclinghofes keine erkennbaren Auswirkungen o
Anmerkungen und Hinweise

Standortprufung: Vermeidung, Verminderung, Ausgleich u. Ersatz Monitoring

Integration des vorhandenen
Recyclinghofes in die Sonder-
bauflache ,Erneuerbare Ener-
gien“ zur weiteren Qualifizie-
rung des Standortes

infolge der vorhandenen Nutzung kaum Eingriffe zu er-
warten

nicht erforderlich, im VEP/BPL geregelt
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Bewertungsblatt Teilflache D — Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwérzeblick”

D Plangebiet BPL Nr. 123 ,,Schwarzeblick”

Lage

ostlich des Werner-For3mann-
Krankenhaus an der Rudolf-
Breitscheid-Stral3e

Flachengrole

2,6 ha

bisherige FNP-Darstellung

Gemischte Bauflache

geplante FNP-Darstellung

Wohnbauflache

] P

Nachnutzung einer Brache im Siedlungsgebiet fur den
mehrgeschossigen Wohnungsbau

Umweltfachliche Beurteilung

positive Auswirkungen

keine bis geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

Gebiete mit rechtl. Schutzstatus

direkt betroffen:
keine

im Umfeld:

sidl.: NP Barnim, LSG Barnimer Heide,
stdwestlich FFH und NSG Nonnenfliel3-

Schwarzetal

relevante Schutzguter

Bestand / Bedeutung

Auswirkung durch die Planung

zone Il (Wasserwerk Stadtsee), jedoch aulerhalb des
Einzugsbereiches

Boden Vorbelastung durch Versiegelung und ruindse Bebau- Nachverdichtung einer bebauten
ung, Mittel- bis Grobsande iber Geschiebemergel, Alt- | Brache, Verlust von Bodenfunktio-
lasten durch ehem. militérische Nutzung punktuell vor- | nen durch Zunahme Versiegelung,
handen positiv: Entsorgung von Altlasten

Wasser GW-Flurabstand 2-5 m, Randlage Trinkwasserschutz- Nachverdichtung, Verlust von

Wasserhaushaltsfunktionen kann
durch Regenwasserversickerung
und Begriinung weitgehend kom-
pensiert werden

Klima und Lufthygiene

gehdlzbestandene Brache, Vorbelastung des Bereichs
durch Bebauung und angrenzende Rudolf-Breitscheid-
StralRe und das Fritz-Lesch-Stadion

Minderung durch Begriinung des
Wohngebietes und siidlich angren-
zende Griin- und Waldflachen

Biotop- u. Artenschutz, Flora
u. Fauna, Biodiversitat

Biotoptyp: militarische Sonderflache (12320)

Ruderalstandort mit Gehdlzaufwuchs, Lebensraum ge-
schutzter Arten

durch Neuordnung des Gebietes
Verlust dieses Trittsteinbiotopes,
Ausgleich vor Ort nur bedingt
maoglich

Mensch, Gesundheit und Er-
holung

keine Bedeutung fur die Erholung, geeignete Flachen
angrenzend, Beachtung Larmeinwirkungen vom be-
nachbarten Sportplatz , Beachtung des Immissions-
schutzes des angrenzenden Krankenhauses

Beachtung Larmschutz (Larm-
emissionen zum Krankenhaus,
Larmimmissionen vom Sportplatz)

Landschafts- und Ortsbild

ungeordneter stadtebaulicher Gesamteindruck, Brache

Verbesserung des stadtebaulichen
Gesamteindrucks

Kultur- und Sachguter, Denk-
malschutz

Werner-Forfimann-Krankenhaus mit den Erweite-
rungsbauten von 1901/02 und 1927/28 angrenzend,
sudlich Zainhammer-Mihle (Kultur)

keine erkennbaren Auswirkungen

Wechselwirkungen

bauliche Nachnutzung einer Brache mit ruindser Bau-
substanz

keine erkennbaren Auswirkungen

Anmerkungen und Hinweise

Standortprufung:

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich u. Ersatz

Monitoring

MaRnahme der Innenentwick-
lung, Nachnutzung eines be-
reits bebauten Areals,

Begriinung der Baugrundstiicke, diverse Artenschutz-
mafRnahmen im Plangebiet und angrenzend,
Aufwertung eines Ersatzstandortes fur Reptilien, Brut-
vogel und Herstellung eines Trockenrasens als Ersatz-
biotop

Einhaltung der Vorgaben der TA L&rm zum Schutz des
benachbarten Krankenhausstandortes und der Wohn-
ruhe im Gebiet

Umuweltfachliche Baubegleitung, Monito-
ring auf dem Ersatzstandort (Altenhofer

StralBe 23),
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Bewertungsblatt Flache F — Hundetreff ,,Bellodrom*

F Hundetreff ,,Bellodrom*

Lage | SR o Umweltfachliche Beurteilung
Im Westen der ehem. Konver- ‘ E.“,Lm T M g0 positive Auswirkungen
sionsflache Markische Heide

Flachengrole

3,0 ha

bisherige FNP-Darstellung

Sonstige SPE-Flache, Zweck-
bestimmung Heide, Sukzes-
sion, Rohricht

geplante FNP-Darstellung

Sonderbauflache ,Hundetreff"

gy EERE

ﬁf =3 . Nk A
Sicherung des Standortes des Hundetreffs ,Bellodrom*

keine bis geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

Gebiete mit rechtl. Schutzstatus

direkt betroffen:
keine

im Umfeld:
LSG Barnimer Heide, NP Barnim

relevante Schutzguter

Bestand / Bedeutung

Auswirkung durch die Planung

Boden Mittel- bis Grobsande mit einer Machtigkeit 5 m tber bei Erhalt des vorhandenen Baum-
tonige bis feinsandige Schluffe, bauliche Reste der ehe- | bestandes und extensiver Nutzung
maligen militdrischen Nutzung vorhanden, Uberwiegend | der Flachen als Hundetreff geringe
bewaldet Beeintrachtigungen

Wasser TWSZ IIIA Wasserwerk Finow, ungespannter oberer Wasserversickerung auf der Flache

GW:-Leiter, gute Versickerungsfahigkeit der Boden und
hohe Verschmutzungsgefahr

wird durch Nutzung kaum beein-
tréchtigt.

Klima und Lufthygiene

Wald- und Offenlandbereiche wichtig fur Kaltluftproduk-
tion

gering bei weitgehendem Erhalt
der Geholzbestande

Biotop- u. Artenschutz,
Flora u. Fauna, Biodiversitat

Biotoptyp: Wald, uberwiegend Kiefernbestande
Gebaudereste

Beeintrachtigung des Lebensrau-
mes durch Nutzung fur bodenbe-
wohnende Arten (freilaufende
Hunde), Stérung durch An- und Ab-
fahrtsverkehr

Mensch, Gesundheit und Er-
holung

Trainingsgebiet fir Hundehalter und Bewegungsange-
bote fiir die Besucher

Sicherung des Hundetreffs und
Aufwertung des Standortes,
Beeintrachtigung der angrenzen-
den Wohnbebauung durch Ver-
kehrserschlieBung und Nutzung ist
zu minimieren

Landschafts- und Ortsbild

Einzaunung und Nutzung kaum stérend

keine erkennbaren Auswirkungen

Kultur- und Sachgdter,
Denkmalschutz

keine vorhanden

keine erkennbaren Auswirkungen

Wechselwirkungen

keine vorhanden

keine erkennbaren Auswirkungen

Anmerkungen und Hinweise

Standortprufung:

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich u. Ersatz

Monitoring

Sicherung des Standortes und
der Einzaunung des Gelan-
des, sowie Integration kleine-
rer baulicher Anlagen

Waldumwandlung gemaf LWaldG, Beachtung Biotop-
und Artenschutz gemafl BNatSchG

Beachtung Wohnruhe des angrenzen-
den Wohngebietes
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Bewertungsblatt Teilflache G — Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West

G

Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West

Lage

Brandenburgisches Viertel im
Westen des Wohgebietes

Flachengrole

11,9 ha

bisherige FNP-Darstellung

Sonstige SPE-Flache, Zweck-
bestimmung Sukzession,
Grinflache, Zweckbestim-
mung ,Naturnahe Parkanlage*

geplante FNP-Darstellung

Wohnbauflache
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bestandsorientierte Darstellung des Wohngebietes

Umweltfachliche Beurteilung

positive Auswirkungen

keine bis geringe Auswirkungen

| mittlere Auswirkungen

| erhebliche Auswirkungen

Gebiete mit rechtl. Schutzstatus

direkt betroffen:
keine

im Umfeld:
LSG Barnimer Heide, NP Barnim

relevante Schutzguter

Bestand / Bedeutung

Auswirkung durch die Planung

Bdden und hohe Verschmutzungsgefahr, ungespannter
oberer Grundwasserleiter

Boden Mittel- bis Grobsande mit einer Mé&chtigkeit von mehr als | gering, da bestandsorientierte Dar-
10 m, vorhandenes Wohngebiet mit teilweisem Rickbau | stellung und Nachnutzung ehemals
von Wohnbldcken, straBenseitige ErschlieRung vorhan- bebauter Flachen, vorhandene In-
den frastruktur und ErschlieBung

Wasser GW-Flurabstand >5 m, gute Versickerungsfahigkeit der gering, da bestandsorientierte Dar-

stellung und Nachnutzung ehemals
bebauter Flachen, Verbesserung
der Regenriickhaltung bei Nach-
verdichtung erforderlich

Klima und Lufthygiene

bestandsorientierte Darstellung, Nachverdichtung dient
der Begrenzung der Flachenneuversiegelung

gering, da bestandsorientierte Dar-
stellung, Waldnahe

Biotop- u. Artenschutz,
Flora u. Fauna, Biodiversitat

Biotoptyp: Wohngebiet (12222), halboffene Blockrand-
bebauung mit begriinten Innenhdéfen

Beachtung Sukzessionsstadien
und Biotopentwicklung auf Rick-
bauflachen, Beachtung Arten-
schutz

Mensch, Gesundheit und Er-
holung

Erhalt und Aufwertung des Wohngebietes

Verbesserung des Wohnumfeldes
gemal aktuellen Planungen, even-
tuell Nachverdichtung

Beachtung Mindestabstande zur
vorhandenen und geplanten Hoch-
spannungsleitung

Landschafts- und Ortsbild

durch bestandsorientierte Darstellung kaum Auswirkun-
gen vorhanden, wohnumfeldverbessernde Malnahmen
geplant, eventuell Nachverdichtung auf Riickbauflachen

gering, da bestandsorientierte Dar-
stellung, Nachverdichtung und Auf-
wertung des Wohnumfeldes

Kultur- und Sachguter,
Denkmalschutz

keine vorhanden

keine erkennbaren Auswirkungen

Wechselwirkungen

keine vorhanden

keine erkennbaren Auswirkungen

Anmerkungen und Hinweise

Standortprifung:

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich u. Ersatz

Monitoring

Erhalt und Nachverdichtung
des vorhandenen Wohngebie-
tes, dient der Begrenzung der
Flachenneuversiegelung

in Abhéngigkeit von der Entwicklung der Sukzessions-
stadien auf den Rickbauflachen

Beachtung Biotop- und Artenschutz

nicht erforderlich
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Bewertungsblatt Teilflache H — ehemaliges Heizwerk Rosengrund

H ehemaliges Heizwerk Rosengrund

Lage

sudlich der StralRen Rosen-
grund und Sonnenweg in Nor-
dend

FlachengroRe

2,5 ha

bisherige FNP-Darstellung

Flache fir Wald mit Umgren-
zung als SPE-Flache, Zweck-
bestimmung ,Aufwaldung® und

Wohnbauflache (6stlich)

geplante FNP-Darstellung

Sonderbauflache ,Erneuer-
bare Energien®

w 4 i3 S s
Nachnutzung einer vorbelasteten Flache zur Warme
erzeugung durch Solarenergie

Umweltfachliche Beurteilung

positive Auswirkungen

keine bis geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

Gebiete mit rechtl. Schutzstatus

direkt betroffen:
keine

im Umfeld:
GLB “Moore-Pumpe”

relevante Schutzguter

Bestand / Bedeutung

Auswirkung durch die Planung

Boden Brachflache am Siedlungsrand, vorbelastet durch Ver- gering durch Flachenversiegelung
siegelung und Gebéaude, Flusssand, Talsand, lehmiger im Bestand, eventuell. Nachver-
Sand uber Geschiebemergel und Beckentonschluff, Alt- | dichtung, vorhandene Bodenkonta-
lasten minationen

Wasser Trinkwasserschutzzone Il (Wasserwerk Stadtsee), Ru- gering, Wasserversickerung wird

deralbrache in empfindlichem GW-Bereich, Altlasten,
GW-Flurabstand 2-5 m.

durch freistehende Sonnenkollek-
toren kaum beeintrachtigt

Klima und Lufthygiene

Freiflache angrenzend an Wald- und Offenlandbereiche
wichtig fur Kaltluftproduktion.

gering, wird durch Sonnenkollek-
toren kaum beeintrachtigt

Biotop- u. Artenschutz,
Flora u. Fauna, Biodiversitat

Biotoptyp: Siedlungsflache und ruderale Staudenflur
(03200), sudl. angrenzend Kiefernforst (08680)
Lebensraum fir Arten gehdlzbestandener Siedlungsge-
biete, Trittsteinbiotop fir Arten der Offenlandschaften

Beeintréchtigung des Lebensraums
durch veranderte Biotopstruktur
eventueller Verlust von Lebensréu-
men von Gebaudebriitern, Lebens-
raumverbesserung fur Arten der
Offenlandschaft méglich

Mensch, Gesundheit und Er-
holung

weitgehend nicht genutzte baulich vorgeprégte Brache

Beeintrachtigung der angrenzen-

den Wohnbebauung (Blendung) ist
auszuschlieRen, eventuell Priifung
erforderlicher Schutzvorkehrungen

Landschafts- und Ortsbild

baulich vorgepragter Standort, tw. ungeordnet und rui-
nos

Veranderung des Ortsbildes kaum
negative Auswirkungen

Kultur- und Sachgdter,
Denkmalschutz

keine vorhanden

keine erkennbaren Auswirkungen

Wechselwirkungen

Stadtentwicklung: Klimaschutz / erneuerbare Energien
eventuelle Inanspruchnahme zwischenzeitlich entstan-
dener Geholzflachen muss anderweitig ausgeglichen
werden

Beitrag zum Klimaschutz im Stadt-
gebiet, Nutzung Erneuerbarer
Energien, entspricht Klimaschutz-
zielen der Stadt

Anmerkungen und Hinweise

Standortprufung:

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich u. Ersatz

Monitoring

durch Nachnutzung der Bra-
che Altlastensanierung mog-
lich, Beitrag zum Klimaschutz,

Beseitigung vorhandener Bodenkontaminationen
Ersatz fir wegfallende Geholzflachen,
Beachtung Biotop- und Artenschutz

Erforderlichkeit eines Faunamonitorings

ist zu prufen
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Bewertungsblatt Teilflache J — Spechthausener Stral3e

J Spechthausener StraRe

Lage

Im Kreuzungsbereich Ebers-
walder StraRe / Spechthause-
ner StralRe

FlachengroRe

1,7 ha

bisherige FNP-Darstellung

Gewerbliche Bauflache mit
der Flachenumgrenzung

Flache fur Wald mit Nutzungs-
beschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinfliisse
im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (8 5 Abs.
2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB

geplante FNP-Darstellung

Gemischte Bauflache
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Nachnutzung einer vorbelasteten Flache fir wohnver-
tragliches Gewerbe und Wohnnutzung

Umweltfachliche Beurteilung 4

positive Auswirkungen

| keine bis geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

Gebiete mit rechtl. Schutzstatus

direkt betroffen:

J keine

im Umfeld:

X% LSG Barnimer Heide, NP Barnim

relevante Schutzguter

Bestand / Bedeutung

Auswirkung durch die Planung

Boden Gewerbebrache mit leerstehenden Baracken, teilversie- | Nachverdichtung eines baulich vor- | e
gelt, Flusssand, Talsand, lehmiger Sand uber Geschie- gepragten Areals
bemergel und Beckentonschluff,

Wasser Vorbelastung durch Teilversiegelung, GW-Flurabstand gering, Regenwasserversickerung .

2-5 m, sehr hohe Verschmutzunsenpflindlichkeit

vor Ort im BPL zu regeln

Klima und Lufthygiene

Brache mit teilweiser Gehdlzsukzession auf dem ehem.
Friedhofareal, wichtig fiir Kaltluftproduktion.

Begriinung Baugrundstiicke und .
Erhalt Geholzbestande im BPL zu
regein

Biotop- u. Artenschutz,
Flora u. Fauna, Biodiversitat

Biotoptyp: Siedlungsflache, Lebensraum fur Arten ge-
hélzbestandener Siedlungsgebiete, Trittsteinbiotop

Beeintréchtigung des Lebensraums | e
durch verénderte Biotopstruktur,
eventueller Verlust von Lebensrau-
men, Kompensation erforderlich

Mensch, Gesundheit und Er-
holung

weitgehend nicht genutzte baulich vorgeprégte Brache
an einem Verkehrsknotenpunkt (Verkehrslarm)

Gewahrleistung der Wohnruhe bei °
Neuerrichtung von Wohnhausern,
Vorkehrungen zum Immissions-
schutz erforderlich

Landschafts- und Ortsbild

baulich vorgepragter Standort, tw. ungeordnet und rui-
nds, ortsbildpragender Baumbestand auf dem ehem.
Friedhofsareal

Neuordnung der Brache und In- +
tegration in das Stadtgefiige, Ver-
besserung des Ortsbildes bei Er-
halt des Baumbestandes im Be-
reich des ehem. Friedhofareals

Kultur- und Sachguter, keine vorhandenen, diverse Baudenkmale im Bereich keine erkennbaren Auswirkungen o

Denkmalschutz Wolfswinkel und Eisenspalterei in der Nahe

Wechselwirkungen bauliche Nachnutzung einer Brache mit ruindser Bau- keine erkennbaren Auswirkungen o
substanz

Anmerkungen und Hinweise

Standortprufung: Vermeidung, Verminderung, Ausgleich u. Ersatz Monitoring

Nachnutzung einer Brache

Erhalt des Naturdenkmals, Ersatz fiir wegfallende Ge-
holzflachen, Beachtung gesetzlicher Vorgaben TA Larm
fur Wohnruhe im Gebiet

Erforderlichkeit eines Faunamonitorings
ist im BPL-Verfahren zu prifen
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In den Bewertungsblattern wurden der Bestand und die zu erwartenden Umweltauswirkungen
fur die einzelnen Schutzgiter gegenibergestellt und bewertet. Grundlage der Bestandsbe-
schreibung und —bewertung sind die Aussagen des Umweltberichtes zum FNP 2014. Dazu
wurden die Inhalte und Ergebnisse des Landschaftsplanes Eberswalde aus dem Jahr 1997,
die im Zuge der Aufstellung des FNP aktualisierte Biotopkartierung aus dem Jahr 2011 und
das Faunagutachten von 2008 ausgewertet. Als Datenquellen wurden auch Planungskonzep-
tionen flr einzelne Teilflachen bzw. Planunterlagen vorliegender VEP / BPL verwendet.

6.4. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfih-
rung der Planung

6.4.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die reale Bevolkerungsentwicklung in Eberswalde und der daraus resultierende Bedarf an
Wohnbauflachen haben sich in der Stadt Eberswalde anders entwickelt als dies im FNP 2014
prognostiziert wurde. Es wurde erforderlich, die bisherigen Strategien der Stadtentwicklung
diesbezuglich zu tGberprifen und zu Uberarbeiten. So enthalt die Fortschreibung der Stadtum-
baustrategie (siehe Begriindung Kap. 4.2.) eine neue Bevdlkerungsprognose und im Rahmen
der AG Wohnbauflachen wurde sich mit der Deckung des Wohnbauflachenbedarf kritisch aus-
einandergesetzt. Mit der beabsichtigten Anderung von Flachendarstellungen in den Teilfla-
chen B, D, G und J zur Bereitstellung von Wohnbauflachen bzw. Gemischten Bauflachen soll
die Zuwanderungsprognose, die Ziel der Stadtentwicklung ist, planerisch gestitzt werden.
Weiterhin entsprechen die geplanten Anderungen von Flachendarstellungen in den Teilfla-
chen C und H den Klimaschutzzielen der Stadt, deren Umsetzung unterstitzt werden soll.

Bei Verzicht auf die Anderung der geplanten Flachendarstellungen fiir o. g. Teilflachen ist eine
Realisierung der Vorhaben, die den Zielen der Stadtentwicklung entsprechen, nicht mdglich.

6.4.2. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Anderung der Flachendarstellungen fur die sieben Teilflachen wurde erforderlich, um vor-
liegende Planungen und Strategien der Stadtentwicklung (Bereitstellung von weiteren Baufla-
chen fir Wohnhauser bzw. Umsetzung der Klimaschutzziele der Stadt) umsetzen zu kénnen
(siehe Begrindung Kap. 2) bzw. private Vorhaben zu unterstiitzen. Dies trifft insbesondere fur
die Teilflache F zu, wo die am Standort vorhandene Nutzung zur Sozialisation von Hunden
gesichert werden soll.

Bei der Auswahl der zu &ndernden Teilflachen wurde dem Gebot der Innenentwicklung und
der Ausnutzung vorhandener Infrastrukturanlagen Rechnung getragen. Durch die Reaktivie-
rung baulich vorgepragter Flachen werden die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) beachtet und den Bestimmungen des 8§ 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Die Umsetzung der geanderten Flachendarstellungen der 2. Anderung des FNP der Stadt
Eberswalde ist mit Eingriffen in die Schutzgtiter verbunden (siehe Bewertungsbdgen im Kap.
6.3). Diese Eingriffe sind fir die verschiedenen Teilflachen unterschiedlich. In nachfolgenden
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Planungen sind zur Umsetzung der Vorhaben entsprechende Kompensationsmal3hahmen
festzulegen und zu realisieren (siehe Kap. 6.5).

Es kann eingeschéatzt werden, dass Uber Festsetzungen von geeigneten Kompensationsmal3-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren die Eingriffe ausgeglichen werden kénnen und erhebliche Eingriffe in die
Schutzguter nicht zu erwarten sind.

6.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind fur die verschiedenen Teilflachen MaRhahmen zu ent-
wickeln, die die vorgesehenen Eingriffe in Natur und Landschaft abwenden, in ihrer Intensitat
mindern oder die einen Ausgleich fir unvermeidbare Beeintrachtigungen schaffen.

Fur die Teilflache B — Bereich ,Westend-Center®, fur die Teilflache C — Bereich ,Energie- und
Recyclingzentrum Ostend” und fir die Teilflache D — Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick®
gibt es bereits von der StVV beschlossene BPL, die zum Teil rechtswirksam geworden sind.
Die geplanten Darstellungen im FNP werden sich an den Festsetzungen zur ,Art der baulichen
Nutzung® in den entsprechenden BPL orientieren. Die Beachtung und Kompensation der Ein-
griffe in diverse Schutzglter erfolgte im Rahmen der BPL. Dartberhinausgehende Vorgaben
fur die verbindliche Bauleitplanung sind fur diese Teilflachen im Rahmen des FNP nicht erfor-
derlich.

Fur die Teilflache F — Hundetreff ,Bellodrom* ist zur Sicherung der Nutzung eine verbindliche
Bauleitplanung bzw. ein Baugenehmigungsverfahren einzuleiten. Folgende Belange sind im
Rahmen der erforderlichen Planungen vertieft zu untersuchen und rechtlich abzusichern:

¢ Erhalt des vorhandenen Baumbestandes innerhalb des eingezaunten Areals,

e Bearbeitung der erforderlichen Waldumwandlungsgenehmigung fir die Einzaunung
und Nutzung des Areals als Hundetreff ,Bellodrom® gemafR LWaldG,

e Beachtung der Bestimmungen zur Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Ebers-
walde (Finow) und Beantragung einer Befreiung gemal § 52 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) im Zuge der Waldumwandlung,

e Klarung der ErschlieRung des Areals hinsichtlich der erforderlichen Medien (Wasser-
versorgung, -abwasserentsorgung, Strom, Telekomunikation),

e Klarung und rechtliche Sicherung der verkehrlichen Erschlie3ung (Zu- und Abfahrts-
verkehr, ruhender Verkehr),

e Erfassung und Bewertung der Beeintrachtigungen des Vorhabens fir den Biotop- und
Artenschutz,

e Beachtung immissionschutzrechtlicher Belange zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung durch Einschrankung der Nutzungszeit, Regelung des Zu- und Abgangsver-
kehrs und Beschrénkung der Lichtemissionen, Verzicht auf bauliche Anlagen zur Un-
terbringung fur Hunde.

44



Fur die Teilflache G — Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West sind folgende Be-

lange im Zuge der Nachnutzung vorhandener Rickbauflachen innerhalb des Wohngebietes
zu beachten:

Beachtung der vorhandenen und geplanten Hochspannungsleitung westlich des
Wohngebietes und Gewahrleistung eines Mindestabstandes zwischen Wohnbebauung
und Leitungstrasse im Zuge der Nachnutzung von Rickbauflachen,

Beachtung der Bestimmungen des LWaldG bei Wiederbebauung oder Nutzung von
Ruckbauflachen auf denen sich durch natirliche Sukzession bereits Waldbestande
entwickelt haben,

Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Biotop- und Artenschutz gemafl BNatSchG
auf vorhandenen Brachen.

Fur die Teilflache H — ehemaliges Heizwerk Rosengrund sind folgende Belange im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens zu beachten:

Anwendung der die Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cher-schutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691) zur Vermeidung von Blendungen innerhalb der
vorhandenen Wohnbebauung,

Untersuchung, inwieweit sich Sukzessionsstadien entwickelt haben, fir die die Best-
immungen des LWaldG zu beachten sind,

Untersuchung, ob und welche gesetzlich geschitzten Arten und Biotope innerhalb der
vorhandenen Brachflache vorkommen. Die Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum
Biotop- und Artenschutz fir ausgewahlte Tierarten (Vogel, Zauneidechse, Rote Wald-
ameise) entsprechend BNatSchG ist zu gewahrleisten und es sind geeignete Kompen-
sationsmalRnahmen umzusetzen.

Fur die Teilflache J — Spechthausener StralRe sind folgende Belange im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung zu beachten:

Vorkehrungen zum Immissionsschutz, um die in der TA Larm benannten Grenzwerte
fur eine Wohnbebauung einzuhalten,

Beachtung und Einbindung des baumbestandenen ehemaligen Friedhofsareal in die
Planung, Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen des LWaldG und der Barnimer
Baumschutzverordnung,

Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Biotop- und Artenschutz fir ausgewahlte
Tierarten (Vogel, Zauneidechse, Rote Waldameise), Festlegung geeigneter Kompen-
sationsmafnahmen und vertragliche Sicherung der Realisierung.

Aus dem Verzicht auf die nachrichtliche Ubernahme der bisher enthaltenen Flachenmarkie-
rung ,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet" leiten sich keine Vorgaben fir die verbindliche

Bauleitplanung ab, da es sich um bestehende Wohngebiete handelt, fir die Bestandsschutz

gilt.
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6.6 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren

Fur die Umweltprifung im Rahmen der 2. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde wurden
die Erkenntnisse und Darlegungen der Umweltprifung zum FNP 2014 zugrunde gelegt. Aus-
gehend von der dort erfolgten Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgiter und der
Auswertung vorliegender Fachplanungen wurden fir die Anderungsflachen die zu erwarten-
den Umweltauswirkungen erfasst und bewertet. Weiterhin wurden fir den Umweltbericht die
abwagungsrelevanten Hinweise aus der TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beachtet
und soweit fur die Planung relevant aufgenommen.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir die Umwelt-
prufung. Insbesondere haben sich keine technischen Liicken oder fehlende Kenntnisse fiir die
Anderung der Flachendarstellung auf der Ebene des FNP ergeben.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die ermittelten Umweltauswirkungen
fur das Bauleitplanverfahren nach dem Baugesetzbuch. Er stellt selbst keine Abwagung mit
anderen Belangen, sondern die fachliche Bewertung der Umweltbelange dar. Gemal § 2 Abs.
4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Im Rahmen dieser rechtlichen Abwéagung sind die Umweltbelange mit den
anderen o6ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht zu be-
werten.

Gegenstand der Aufstellung der 2. Anderung des FNP war die Anderung von Flachendarstel-
lungen im FNP 2014 fir folgende acht Teilflachen:
o Teilflache A: Erweiterung Waldcampus
o Teilflache B: Plangebiet vBPL Nr. 406 ,Westend Center” und
BPL 406/1 ,Wohnquartier Westend Center*
o Teilflache C: Plangebiet BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum®
. Teilflache D;: Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick®
o Teilflache E: Plangebiet BPL Nr. 136/1 ,Friedrich-Ebert-Stralle Sud*
o Teilflache F: Hundetreff ,Bellodrom®
o Teilflache G: Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel — bestandsorien-
tierte Darstellung gemaR Stadtumbaustrategie 2018
o Teilflache H: Ehemaliges Heizwerk Rosengrund
Weiterhin sollte die bisher im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommene Flachenmar-
kierung ,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet" entfallen.
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Aufgrund abwagungsrelevanter Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde im
Rahmen der Abwagung entschieden, dass das eingeleitete Anderungsverfahren fiir folgende
Teilflachen fortgefuhrt wird:

o Teilflache B—-  Bereich ,Westend-Center”

o Teilflache C—  Bereich ,Energie- und Recyclingzentrum Ostend*
o Teilflache D —  Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick®

o Teilflache F —  Hundetreff ,Bellodrom*

o Teilflache G —  Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West
o Teilflache H—  ehemaliges Heizwerk Rosengrund

o Teilflache J—  Spechthausener Stral3e

sowie die Herausnahme der nachrichtlichen Gbernommenen Flachenmarkierung ,Stadtumbau
Umstrukturierungs-gebiet*

Entsprechend des Abwagungsergebnisses wird auf die Anderung der Teilflache A - Erweite-
rung Waldcampus und der Teilflache E - Plangebiet BPL Nr. 136/1 ,Friedrich-Ebert-Stral3e
Siud“ verzichtet. Diese beiden Teilflachen sind nicht mehr Bestandteil der 2. Anderung des
FNP.

Die Teilflache C - Bereich ,Energie- und Recyclingzentrum Ostend” und die Teilflache F - Hun-
detreff ,Bellodrom*“ wurden in ihrer Abgrenzung entsprechend der Synopse verandert. Bei der
Teilflaiche F wurde die Abgrenzung des Sondergebietes auf die tatsdchlich genutzte und ein-
gezaunte Flache des Hundetreffs ,Bellodrom” von ehemals 4,4 ha auf 3,0 ha verkleinert. Die
Teilflache C wurde vergréRert und umfasst nun die Plangebiete des VEP Nr. 218 ,Betriebshof
AWE Abfallwirtschaft Eberswalde GmbH® und des BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzent-
rum®,

Neu aufgenommen wurde die Anderung der Teilflache J. Hier bereitet der Flacheneigentiimer
gegenwartig Planungen fiir die Entwicklung der Brache und ein verbindliches Bauleitplanver-
fahren vor. Neben der Neubebauung des Grundstticks mit Biiro-, Service- und Dienstleistungs-
einrichtungen (Gewerbe) ist die Errichtung von Wohnungen vorgesehen. Die gegenwartige
Flachendarstellung im FNP ,Gewerbliche Bauflache“ widerspricht dieser Entwicklungsabsicht.
Aus diesem Grund ist eine Anderung der Flachendarstellung im FNP in ,Gemischte Bauflache®
erforderlich. Da gegenwartig die 2. Anderung des FNP im Verfahren ist, wurde entschieden,
die erforderliche Anderung der Flachendarstellung im FNP gemal § 8 Abs. 3 BauGB hier zu
integrieren.

Folgende Anderung der Flachendarstellung sind im Rahmen der 2. Anderung des FNP vorge-
sehen:

Teilflache B - Bereich ,Westend-Center*:
bisherige Darstellung: Teil einer ,Gemischten Bauflache”
geplante Darstellung: Sonderbauflache ,,Grof¥flachiger Einzelhandel“ und Wohnbauflache
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Teilflache C - Bereich ,Energie- und Recyclingzentrum Ostend*:

bisherige Darstellung: Flache fur Ver- und Entsorgungsanlage, Sonderbauflache ,Erneuerbare
Energien® und Gewerbliche Bauflache

geplante Darstellung: Sonderbauflache ,Erneuerbare Energien® und Gewerbliche Bauflache
sowie Umgrenzung der Plangebietsflache des VEP Nr. 218 ,Betriebshof AWE Abfallwirtschaft
Eberswalde GmbH* und des BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum® mit der ,Umgren-
zung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen und fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes*

Teilflache D - Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick:
bisherige Darstellung: Gemischte Bauflache
geplante Darstellung: Wohnbauflache

Teilflache F - Hundetreff ,Bellodrom®:

bisherige Darstellung: Teil einer Sonstige SPE-Flache, Zweckbestimmung ,Sukzession®,
,Heide", ,Réhricht"

geplante Darstellung: Sonderbauflache ,,Hundetreff*

Teilflache G - Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West:

bisherige Darstellung: Sonstige SPE-Flache, Zweckbestimmung ,Sukzession“ und Griinflache
.-Naturnahe Parkanlage*“

geplante Darstellung: Wohnbauflache

Teilflache H - ehemaliges Heizwerk Rosengrund:

bisherige Darstellung: Wohnbauflache und Waldflache mit Umgrenzung SPE-Flache ,Aufwal-
dung”

geplante Darstellung: Sonderbauflache ,Erneuerbare Energien®

Teilflache J - Spechthausener Stral3e:

bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflache mit der ,Umgrenzung der Flachen fir Nutzungs-
beschrankungen und fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes*

geplante Darstellung: Gemischte Bauflache

Weiterhin soll die bisher im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommene Flachenmarkie-
rung ,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet" entfallen.

Im Umweltbericht wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung untersucht und be-
wertet. Fiur die Teilflache B — Bereich ,Westend-Center*, fur die Teilflache C — Bereich ,Ener-
gie- und Recyclingzentrum Ostend“ und fur die Teilflache D — Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwar-
zeblick” gibt es bereits von der StVV beschlossene BPL, die zum Teil bereits rechtswirksam
geworden sind. Die geplanten Darstellungen im FNP werden sich an den Festsetzungen zur
»Art der baulichen Nutzung® in den entsprechenden BPL orientieren. Die Beachtung und Kom-
pensation der Eingriffe in diverse Schutzgiter erfolgte im Rahmen der BPL.
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Daruberhinausgehende Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung sind fur diese Teilfla-

chen im Rahmen des FNP nicht erforderlich.

Fur die Teilflache F — Hundetreff ,Bellodrom® ist zur Sicherung der Nutzung eine verbindliche
Bauleitplanung bzw. ein Baugenehmigungsverfahren einzuleiten. Folgende Belange sind im
Rahmen der erforderlichen Planungen vertieft zu untersuchen und rechtlich abzusichern:

Erhalt des vorhandenen Baumbestandes innerhalb des eingezaunten Areals,
Bearbeitung der erforderlichen Waldumwandlungsgenehmigung fur die Einzaunung
und Nutzung des Areals als Hundetreff ,Bellodrom® gemafR LWaldG,

Beachtung der Bestimmungen der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Ebers-
walde (Finow) und Beantragung einer Befreiung gemal 8§ 52 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) im Zuge der Waldumwandlung,

Klarung der erforderlichen ErschlieBung des Areals hinsichtlich der notwendigen Me-
dien (Wasserversorgung, -abwasserentsorgung, Strom, Telekomunikation),

Klarung und rechtliche Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung (Zu- und Abfahrts-
verkehr, ruhender Verkehr),

Erfassung und Bewertung der Beeintrachtigungen des Vorhabens fir den Biotop- und
Artenschutz,

Beachtung immissionschutzrechtlicher Belange zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung durch Einschréankung der Nutzungszeit, Regelung des Zu- und Abgangsver-
kehrs und Beschrankung der Lichtemissionen, Verzicht auf bauliche Anlagen zur Un-
terbringung fur Hunde,

Fur die Teilflache G — Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel West sind folgende Be-
lange im Zuge der Nachnutzung vorhandener Rickbauflachen innerhalb des Wohngebietes
zu beachten:

Beachtung der vorhandenen und geplanten Hochspannungsleitung westlich des
Wohngebietes und Gewahrleistung eines Mindestabstandes zwischen Wohnbebauung
und Leitungstrasse im Zuge der Nachnutzung von Rickbauflachen,

Beachtung der Bestimmungen des LWaldG bei Wiederbebauung oder Nutzung von
Ruckbauflachen auf denen sich durch natirliche Sukzession bereits Waldbestéande
entwickelt haben,

Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Biotop- und Artenschutz gemaf BNatSchG
auf vorhandenen Brachen.

Fur die Teilflache H — ehemaliges Heizwerk Rosengrund sind folgende Belange im Zuge der

Umsetzung des Vorhabens zu beachten:

Anwendung der die Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cher-schutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691) zur Vermeidung von Blendungen innerhalb der
vorhandenen Wohnbebauung,
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e Untersuchung, inwieweit sich Sukzessionsstadien entwickelt haben, fur die die Best-
immungen des LWaldG zu beachten sind,

e Untersuchung, ob und welche gesetzlich geschitzten Arten und Biotope innerhalb der
vorhandenen Brachflache vorkommen. Die Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum
Biotop- und Artenschutz fur ausgewahlte Tierarten (Vogel, Zauneidechse, Rote Wald-
ameise) entsprechend BNatSchG ist zu gewahrleisten und es sind geeignete Kompen-
sationsmalRnahmen umzusetzen.

Fur die Teilflache J — Spechthausener StralRe sind folgende Belange im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung zu beachten:

e Vorkehrungen zum Immissionsschutz, um die in der TA Larm benannten Grenzwerte
fur eine Wohnbebauung einzuhalten.

e Beachtung und Einbindung des baumbestandenen ehemaligen Friedhofsareal in die
Planung, Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen des LWaldG und der Barnimer
Baumschutzverordnung

o Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Biotop- und Artenschutz fur ausgewahlte
Tierarten (Vogel, Zauneidechse, Rote Waldameise), Festlegung geeigneter Kompen-
sationsmafinahmen und vertragliche Sicherung der Realisierung.

Aus dem Verzicht auf die nachrichtliche Ubernahme der bisher enthaltenen Flachenmarkie-
rung ,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet" leiten sich keine Vorgaben fir die verbindliche
Bauleitplanung ab, da es sich um bestehende Wohngebiete handelt, fir die Bestandsschutz

gilt.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND MONITORING

MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gemaR § 4 ¢
BauGB sind durch die beabsichtigten Anderungen von Flachendarstellungen auf Ebene des
FNP nicht erforderlich. Erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in Baugeneh-
migungsverfahren kann fiir die Teilflachen F, G, H und J ermittelt werden, ob Uberwachungs-
maflnahmen zum Artenschutz oder zum Immissionsschutz erforderlich sind. In den Bewer-
tungsblattern im Kapitel 6.3. sind die entsprechenden Angaben zu den einzelnen Teilflachen
enthalten.

8. VERFAHREN
Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung (StVV) wurde am 29.04.2019 der Aufstel-
lungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Eberswalde ge-
fasst (Beschluss-Nr.: 47/419/19) und im Amtsblatt fur die Stadt Eberswalde am 27.07.2019
offentlich bekannt gemacht (Jahrgang 27, Nr. 07). Gleichzeitig wurde durch die StVV der Auf-
trag zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung erteilt. Gegenstand der friihzeitigen Beteili-
gung war die Anderung von Flachendarstellungen im FNP 2014 fiir folgende acht Teilflachen:
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o Teilflache A: Erweiterung Waldcampus
. Teilflache B: Plangebiet vBPL Nr. 406 ,Westend Center” und
BPL 406/1 ,Wohnquartier Westend Center*
o Teilflache C: Plangebiet BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum®
o Teilflache D: Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick®
o Teilflache E: Plangebiet BPL Nr. 136/1 ,Friedrich-Ebert-Stralle Sud®

o Teilflache F: Hundetreff ,Bellodrom*

o Teilflache G: Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel — bestandsorien-
tierte Darstellung gemaf Stadtumbaustrategie 2018

o Teilflache H: Ehemaliges Heizwerk Rosengrund

Weiterhin soll die bisher im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommene Flachenmar-
kierung ,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet" entfallen.

In Form eines ,Informationsblattes zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hdrden gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden geman § 2
Abs. 2 BauGB wurde Uber die Ziele und Zwecke der 2. Anderung des FNP informiert.

Mit Schreiben vom 27.07.2019 wurden 29 Behorden, Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann bzw. benachbarte Gemeinden / Am-
ter mit dem o. g. Informationsblatt aufgefordert, zu der beabsichtigten Anderung von Flachen-
darstellungen im FNP 2014 Stellung zu nehmen. Weiterhin wurden die vier gro3en Wohnungs-
unternehmen im Brandenburgischen Viertel, die Betreiberin des Hundetreffs ,Bellodrom® und
die GLG mbH per Mail informiert und erhielten das Informationsblatt zur 2. Anderung des FNP.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 06.08.2019 bis zum 07.09.2019 Gelegenheit zur AulRe-
rung und Erdrterung der Planung (siehe Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde, Jg. 27, Nr. 07 vom
17.07.2019).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen 24 Stellungnahmen von Blrgern ein. Diese
betrafen ausschlie3lich Stellungsnahmen zur Teilflache E - Plangebiet BPL Nr. 136/1 ,Fried-
rich-Ebert-Strae Sid“ und AuRerten sich kritisch zur beabsichtigten Anderung der Flachen-
darstellung bzw. lehnten diese ab.

Zwei Amter und eine Nachbargemeinde teilten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit,
dass keine Einwande und Bedenken zur 2. Anderung des FNP bestehen.

Im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 Abs. 1 BauGB gingen 21 Stellungnahmen ein. Die
meisten Trager 6ffentlicher Belange (TOB), insbesondere Leitungstrager und Versorger gaben
Hinweise zur Planung, die erst fir die Umsetzung der Planung relevant sind. Abwégungsrele-
vante Stellungnahmen gingen von folgenden TOB ein:
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e Landesbetrieb Forst Brandenburg, untere Forstbehdrde
e Landkreis Barnim

o Landesamt fir Umwelt

e Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbande GbR
¢ Naturfreunde Ortsgruppe Eberswalde e. V.

e Naturschutzbund KV Barnim e. V.

e 50Hertz Transmission GmbH

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der
Erarbeitung des Entwurfs zur 2. Anderung des FNP beachtet und soweit relevant, in die Be-
grindung aufgenommen.

Ergebnis der Beteiligung ist der Verzicht auf die Anderung der Flachendarstellung fur die Teil-
flache A - Erweiterung Waldcampus und die Teilflaiche E - Plangebiet BPL Nr. 136/1 ,Friedrich-
Ebert-Strafle Std*“.

Fur die Teilflache C - Bereich ,Energie- und Recyclingzentrum Ostend“ wurde seitens des
Landesamtes flur Umwelt angeregt, eine ,Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankun-
gen und fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes® aufzunehmen, um den Schutz des angrenzenden Wohn-
gebietes zu gewahrleisten. Dieser Anregung wurde im FNP-Entwurf zur 2. Anderung gefolgt
und die Flachenumgrenzung daraufhin auch fur das Plangebiet des VEP Nr. 218 ,Betriebshof
AWE Abfallwirtschaft Eberswalde GmbH* aufgenommen.

Bezlglich der Teilflache F - Hundetreff ,Bellodrom® wurde die geplante Abgrenzung der Son-
derbauflache entsprechend des tatsachlich genutzten Areals vom Hundetreff ,Bellodrom* nach
Hinweisen vom Landesbetrieb Forst verkleinert. Weiterhin wurde der Hinweis vom ZWA auf-
genommen, dass das Gebiet hinsichtlich Wasserversorgung und Abwasserentsorgung nicht
erschlossen ist. Die Hinweise zum Immissionsschutz seitens des Landesamtes fir Umwelt
wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Bar-
nim hat auf die Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA hingewiesen. Seitens der un-
teren Naturschutzbehorde wurde auf die Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Biotop-
und Artenschutz hingewiesen.

Bei der Teilflache G hat der Leitungstrdger 50Hertz Transmission GmbH auf die Beachtung
von Mindestabstanden zwischen Wohnbebauung und bestehender bzw. geplanter Hochspan-
nungstrasse hingewiesen. Der Landesbetreib Forst hat mitgeteilt, dass sich auf einigen Rick-
bauflachen im Wohngebiet Sukzessionsstadien entwickelt haben, fir die die Bestimmungen
des LWaldG zu beachten sind. Seitens der unteren Naturschutzbehérde gab es Hinweise zur
Beachtung des Biotop- und Artenschutzes auf Rickbauflachen.
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Zur Teilflache H hat das Landesamt fir Umwelt auf die Beachtung der Leitlinie des Ministeri-
ums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-schutz zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S.691) zur Vermeidung
von Blendungen hingewiesen. Die untere Naturschutzbehdrde hat auf die Beachtung des Bi-
otop- und Artenschutzes verwiesen.

Weiterhin wurde seitens der unteren Naturschutzbehdtrde und des Landesburos der anerkann-
ten Naturschutzverbande auf den Verlust bisher dargestellter sonstiger SPE-Flachen hinge-
wiesen und eine Darstellung von sonstigen SPE-Flachen an anderer Stelle im Stadtgebiet
angeregt, um erforderliche Kompensationsflachen bereitstellen zu kénnen. Im Rahmen der
Erarbeitung des Entwurfs wurde dieser Sachverhalt in die Abwagung eingestellt. Es konnten
aber keine geeigneten Flachen identifiziert werden, wo bisher dargestellte Bauflachen zukinf-
tig nicht mehr entwickelt werden sollen. Im FNP 2019 erfolgte die Bauflachendarstellung sehr
bestandsorientiert und die Neuausweisung von Bauflachen erfolgt weitgehend nur auf baulich
vorgepragten Arealen.
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9. FLACHENBILANZ IM GESAMTUBERBLICK

Flachenbilanz der 2. Anderung des FNP in ha aufgeschliisselt nach Stadtbezirken
(mit Angabe der Flachenanderungen gegeniiber dem rechtswirksamen FNP 2019)

Flache | Flache
FNP FNP .
Stadtbezirk Il ] \ \ VI VIl VIl IX X 2019 2. An- D|ffe;
derung | enz
Nutzung
Wohnbauflachen 150,0] 110,1 56,0 814| 651)|1743| 626| 26,1]| 28,3 4.4 743,3 758,3 | +15,0
Differenz Wohnbauflachen
gegeniber FNP 2019 +2,6 -0,3| +0,8| +119
Gemischte Bauflachen 54,4 8,8 21| 120]| 16,6| 28,2 0,5 7,5 133,0 130,1 -2,9
Differenz Gemischte Baufla-
chen gegeniber FNP 2019 -2,6 -2,0] +17
Gewerbliche Baulfachen 14| 413|194,7| 396 1116 390,3 388,6 -1,7
-1,7
Sonderbauflachen 40,0 33| 346 73| 33,7| 16,8 51 1,2 6,9 140,4 148,9 | +8,5
Differenz Sonderbauflachen
gegeniber FNP 2019 +18| +25| +12 +3,0
Summe Bauflachen 244,41 1236 | 134,0| 295,4| 155,0| 330,9| 67,7| 27,8| 28,3| 18,8| 1.407,0| 1.425,9|+18,9
Differenz Bauflachen gegen-
Uber FNP 2014
Gemeinbedarfsflachen 35,9 54 79 79 8,4 65,5 65,5
Ver-und Entsorgungsflachen 18,1| 33,6 1,3 0,7 2,4 0,9 58,8 57,0 -1,8
Differenz gegeniiber FNP
2019 -1,8
Flachen ohne Nutzungsdar-
stellung 2,2 2,2
Verkehrsflachen 213,8 2138
Bahnanlagen 81,9 81,9
Luftverkehr 18,3 18,3
StraBenflachen 99,0 99,0
StraBenflachen
(Planung) 0,9 0,9
B 167 n, 1. BA 13,7 13,7
Griinflachen 1125 455 17,8| 59,9 22,7| 106,4 1,1 15,7 27,0 8,1 417,8 416,7 -1,1
-1,1
Wasserflachen 203,9 203,9
Bundeswasserstral3e 52,6 52,6
Landwirtschaftsflachen 732,0 732,0
Waldflachen 5.809,0 | 5.806,4 -2,6
sonstige SPE-Flachen 395,2 381,8 -13,4
Gesamt 9.357,8 | 9.357,8

Flachenveranderungen, die sich gegenuber dem rechtswirksamen FNP 2019 (Fassung 09.11.2018) ergeben haben, sind
mit roter Schriftfarbe hervorgehoben

* Differenz der FlachengréRe der 1. Anderung des FNP gegeniiber dem rechtswirksamen FNP 2014
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