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EINLEITUNG

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Eberswalde erfolgt auf der
Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634). Gemafi § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet,
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Aus diesem Grund hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Eberswalde (StVV) am 17.12.2019 den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung der
3. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde gemaB § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen und
den vorliegenden Entwurf gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Beteiligung der
Nachbargemeinden, der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann sowie der Offentlichkeit umgehend
durchzufihren.

1. FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT EBERSWALDE, PLANUNGSCHRONIK

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde (FNP 2014) wurde mit Verdéffentlichung im
Amtsblatt flr die Stadt Eberswalde - Eberswalder Monatsblatt- am 17. November 2014
rechtswirksam.

Im November 2017 wurde das Verfahren zur 1. Anderung des FNP eingeleitet und mit der
Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Anderung im Amtsblatt fiir die Stadt Eberswalde
am 17.07.2019 gemaB § 6 Abs. 5 BauGB rechtswirksam (Amtsblatt fur die Stadt Eberswal-
de, Jahrgang 27, Nr. 07 vom 17.07.2019). Gegenstand der 1. Anderung des FNP war die
Anderung von Flachendarstellungen fiir 2 Teilflichen (Teilfliche A — Finow Siid und Teilfl&-
che C — Waldsportanlage Finow). Es wurde durch Veréffentlichung in diesem Amtsblatt auch
bestimmt, dass der FNP in der Fassung, die er durch die 1. Anderung erfahren hat, fiir das
gesamte Gemeindegebiet der Stadt Eberswalde geman § 6 Abs. 6 BauGB als ,Flachennut-
zungsplan der Stadt Eberswalde 2019 (FNP 2019) neu bekannt gemacht wird.

Mit Beschluss der StVV wurde am 29.04.2019 der Aufstellungsbeschluss flr die Einleitung
der 2. Anderung des FNP gemaB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und im Amtsblatt fiir die Stadt
Eberswalde bekannt gemacht (Amtsblatt fir die Stadt Eberswalde, Jahrgang 27, Nr. 07 vom
17.07.2019). GemaB Aufstellungsbeschluss sollen 8 Teilflachen geandert werden und die
nachrichtliche Ubernahme ,Stadtumbau“ soll zukiinftig in der Planzeichnung entfallen. Die
frilhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden, der TOB und der Offentlich-
keit zu diesem Anderungsverfahren erfolgte im August/September 2019. Aufgrund der ein-
gegangenen Stellungnahme und der geduBerten Bedenken und Hinweise ist eine Uberprii-
fung der verschiedenen Planungsintentionen fir die einzelnen Teilflachen erforderlich, bevor
der Entwurf erarbeitet und die Beteiligung geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fihrt werden kann.

Es gibt eine Interessensbekundung und Investitionsabsichten der Akademie fiir Gesundheit
Berlin/Brandenburg e. V. in den frei werdenden Geb&uden an der Angerminder Chaussee 9
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am ,GroBen Stadtsee” (Gemarkung Eberswalde, Flur 8, Flurstiick 458) einen Bildungscam-
pus fir Gesundheitsfachberufe bis zum Beginn des neuen Ausbildungsjahres 2020 zu etab-
lieren. Zur Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung zur Umsetzung dieses Vorhabens
ist eine Anderung der Zweckbestimmung der dargestellten Sonderbauflache im FNP unum-
ganglich. Dazu ist ein Anderungsverfahren gemaR § 13 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Eine
Integration in das noch nicht abgeschlossene Verfahren zur 2. Anderung wurde aufgrund der
zeitlichen Rahmenbedingungen und der unterschiedlichen Verfahrensschritte, die fur die
jeweilige Anderung der Flachendarstellung erforderlich sind, verworfen. Deshalb wurde das
Verfahren zur 3. Anderung des FNP eingeleitet.

Plangebiet Planungsstand bzw. nachste Schritte | rechtswirksam
seit
FNP 2014 Stadtgebiet rechtswirksam 17.11.2014
1. Anderung FNP | 2 Teilflachen | rechtswirksam 17.07.2019
FNP 2019 Stadtgebiet rechtswirksam, Neubekanntmachung | 17.07.2019

FNP in der Fassung, die er durch die
1. Anderung erfahren hat)

2. Anderung FNP | 8 Teilflachen | Auswertung frihzeitige Beteiligung,
Erarbeitung Entwurf

3. Anderung FNP 1 Teilflache Beteiligung zum Entwurf geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Tabelle 1: Ubersicht der verschiedenen Planverfahren zum FNP der Stadt Eberswalde seit 2014

2. PLANUNGSANLASS UND VERFAHREN

2.1.  Anlass und Zielstellung der 3. Anderung des FNP

Die Stadt Eberswalde als Eigentimerin des Gebaudekomplexes ,Haus am Stadtsee® hat
zusammen mit dem Berufsbildungsverein Eberswalde e. V. (seit 1997 Pachter des Objektes)
seit vielen Jahren verschiedene Anstrengungen unternommen, um die touristischen Potenzi-
ale des Standortes zu nutzen und zu entwickeln. Die Etablierung eines Ausbildungsbetriebes
fir das Gastronomiegewerbe, die verschiedenen Gaststattenangebote und die Nutzung des
Objektes als Diskothek waren jedoch wirtschaftlich nicht tragfahig. Im Hinblick hierauf bat der
Berufsbildungsverein Eberswalde e. V. um Aufhebung des langfristigen Pachtvertrages zum
31.12.2019. Seit Mitte 2019 wird der Gebaudekomplex nicht mehr genutzt und berdumt.

Die Akademie der Gesundheit Berlin / Brandenburg e. V. als eine private staatlich anerkann-
te Bildungseinrichtung fur Gesundheitsfachberufe plant im leerstehenden Geb&udekomplex
,=Haus am Stadtsee” eine Berufsakademie zu errichten. Es ist vorgesehen, hier Ausbildungs-
platze fur nichtarztliche Gesundheitsfachberufe mit Bachelorstudiengangen fir Hebammen
und Pflegefachkréaften anzubieten. Die erforderlichen Seminar-, Ausbildungs- und Blrordume
sollen im vorhandenen Gebaudebestand geschaffen werden. Weiterhin ist vorgesehen, aus-
landische Studierende und bereits ausgebildete Fachkrafte zu qualifizieren, um den Fach-
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kraftebedarf im Land Brandenburg abzusichern. Dazu sollen am Standort Internatsplatze
integriert werden.

Die Stadt Eberswalde unterstiitzt dieses Vorhaben und méchte im Rahmen der 3. Anderung
des FNP die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Nutzung schaffen. Das
Vorhaben unterstitzt den ,Gesundheitsstandort Eberswalde” und ist ein Beitrag zur Siche-
rung des erforderlichen Fachkraftebedarfs.

Im Rahmen der 3. Anderung des FNP ist vorgesehen, die Zweckbestimmung der dargestell-
ten Sonderbauflache von ,Tourismus® in ,Soziales Leben” zu andern. Mit dieser Darstellung
im FNP soll auf die Besonderheit dieses bebauten AuBenbereichsstandortes eingegangen
werden. Ahnlich wie am Standort Oderberger StraBe, der ebenfalls als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Soziales Leben” dargestellt ist, soll hier Planungsrecht fir einen Bil-
dungscampus fir Gesundheitsfachberufe mit integrierten Internatsbetrieb geschaffen wer-
den. Die Kombination von speziellen Arbeits- und Ausbildungsplatzen mit besonderen Wohn-
formen ist hier &hnlich gelagert. Deshalb wurde darauf verzichtet, fur die geplante Nutzung
des vorhandenen Gebaudekomplexes eine neue Zweckbestimmung der Sonderbauflache zu
definieren, sondern entschieden, die im FNP vorhandene Zweckbestimmung ,Soziales Le-
ben“ auch fir diesen Standort zu nutzen. Die Etablierung eines normalen Wohngebietes
bzw. einer gewerblichen Nutzung des Standortes soll aufgrund der AuBenbereichslage des
Standortes so ausgeschlossen und nur eine engbegrenzte Nachnutzung des vorhandenen
Gebaudekomplexes ermdglicht werden.

2.2. Lage, Bebauung und Umgebung des Anderungsbereiches

Die GréBe des Anderungsbereiches umfasst eine Flache von rund 1,2 ha. Es handelt sich
um einen bebauten AuBenbereichsstandort am Sidufer des ,GroBen Stadtsee” im Nordos-
ten des Stadtgebietes. Der Bereich blickt auf eine Uber 100jahrige Nutzungstradition zurck,
die nachfolgend kurz dargelegt wird (Quelle: Eberswalder Jahrbuch fir Heimat-, Kultur- und
Naturgeschichte 1998/1999, Beitrag von Barbara Gehrke und Birgit Klitzke, ,Gaststatte mit
Tradition — Haus am Stadtsee”).

Bereits im Jahr 1906 gab es die ersten Aktivitdten zur Schaffung eines Ausflugslokals am
,aroBen Stadtsee”. Im Jahr 1910 entstanden nachweislich die ersten festen Gebaude, wel-
che in den Folgejahren mehrmals umgebaut und erweitert wurden. In den 20iger Jahren des
letzten Jahrhunderts befand sich hier ein beliebtes Ausflugslokal mit Musik und Tanz far Ein-
heimische und Besucher aus Berlin und dem Umland. Die Stadt Eberswalde war Eigentime-
rin der Liegenschaft und verpachtete das Gelande an interessierte Gastwirte. Zu Beginn der
30iger Jahre gingen die Einnahmen am Standort mehr und mehr zurlick und wahrend des 2.
Weltkrieges war das ,Haus am Stadtsee” einem stetigen Verfall ausgesetzt. Auch die Nach-
kriegsjahre waren gekennzeichnet durch Leerstand, fehlende Baukapazitaten und wechseln-
de Nutzer.

Mit der Etablierung eines Schulungszentrums mit Gaststéttenbetrieb durch die Akademie der
Landwirtschaftswissenschaften zu Berlin gab es seit Ende der 60iger Jahre fir das Objekt
eine neue Nutzungsstruktur, die bis zur Wende Bestand hatte. W&hrend dieser Zeit entstan-
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den einige Neu- und Ausbauten am Standort. Insbesondere wurde das im Norden des
Standorts befindliche Gastehaus Anfang der 70er Jahre neu errichtet.
Im Jahr 1992 wurde von der Oberfinanzdirektion Cottbus das Flurstick 458 (Gemarkung
Eberswalde, Flur 8) und die vorhandenen Gebaude der Stadt Eberswalde zugeordnet, die
seit dem die vorhandenen Gebaude auf diesem Flurstlick verpachtet.

Bebaut ist das Flurstiick mit 4 massiven Gebauden. Im Gebdude 1 befinden sich Wohn- und
Veranstaltungsraume, im Geb&ude 2 der Kichentrakt, im Geb&ude 3 die Heizungszentrale
und im Gebdude 4 das Gastehaus. Etwa 50 % des Flurstickes (FlurstiicksgréBe rund
10.800 m?) sind durch die vorhandenen Gebdude (rund 1.750 m?) und die groBziigigen
Parkplatz- und Wegeflachen versiegelt.

Nach der Wende nutzte die Landesanstalt fir GroBschutzgebiete des Landes Brandenburg
(LAGS) bis zum Jahr 2002 das ehemalige Géastehaus als Verwaltungssitz. Fiir den Gaststat-
tenbereich interessierten sich nach der Wende verschiedene Pachter. Erst mit Abschluss
eines langfristigen Pachtvertrages mit dem Berufsbildungsverein Eberswalde e. V. im Jahr
1997 wurde der Standort wieder als Ausflugsort mit Biergarten und Speisegaststatte sowie
als Veranstaltungsort aufgewertet. Gleichzeitig entstand hier ein Uberregionales Ausbil-
dungszentrum fir das Hotel- und Gaststéattengewerbe durch den P&chter, der nach Ende der
Pachtzeit durch die LAGS hier auch die eingerichteten Bliroraume nutzte.

Eine wirtschaftliche Nutzung der Immobilie wurde durch den Pé&chter in den letzten Jahren
zunehmend schwieriger. Fir die Nutzung der Gaststétte fanden sich keine tragféhigen Kon-
zepte, eine gewlnschte Wohnnutzung innerhalb der Immobilie wurde durch die Stadt
Eberswalde als Eigentimerin nicht beflirwortet. Aus diesem Grund wurde im gegenseitigen
Einvernehmen im Jahr 2019 der vorhandene Pachtvertrag vorzeitig beendet und das Objekt
steht fir andere Nutzungen wieder zur Verfugung.

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde umfasst das bebaute
stadtische Flurstick 458 sowie die davor befindlichen Flachen bis zur LandesstraBBe
L 200 und hat eine GréBe von rund 1,2 ha. Er befindet sich im Bereich der Zone Ill des Bio-
spharenreservates Schorfheide- Chorin und somit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Biospharenreservat Schorfheide-Chorin®“. Der GroBe Stadtsee mit nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzten Uferbereichen grenzt im Norden an. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserwerkes Stadtsee und in der Nahe genutzter Trinkwas-
serbrunnen. Baudenkmale sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden, das
Baudenkmal ,Stadtisches Wasserwerk mit Maschinenhaus, Filterhaus, Pumpenhaus sowie
Wohn- und Verwaltungsgebaude” befindet sich 6stlich in der Nahe.

Far den Gebaudekomplex gilt der Bestandsschutz und die vorhandenen Geb&ude befinden
sich in einem nachnutzbaren Erhaltungszustand. Das Grundstlick ,Haus am Stadtsee” ist gut
erschlossen, zum einen verkehrlich Gber die L 200, den Radweg Eberswalde — Chorin und
die Buslinie 912, die mehrmals taglich verkehrt, zum anderen medienseitig (Trinkwasser,
Abwasser, Strom, Internet).



2.3. Anderung der Flichendarstellung gemaB § 13 BauGB

Die 3. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde erfolgt im Vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB. Mit der Beibehaltung der dargestellten Sonderbauflache und nur der geplanten
Anderung der Zweckbestimmung der Sonderbauflache werden keine Grundziige der Pla-
nung berlhrt. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht wird aufgrund der vorhandenen Bebauung und der FlichengréBe des An-
derungsbereiches nicht begrindet. Es gibt auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgebiete. Ebenso gibt es keine
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Am 17.12.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung der 3. Anderung des FNP
der Stadt Eberswalde geméaB § 13 Abs. 1 BauGB von der StVV beschlossen. Der vorliegen-
de Entwurf wurde ebenfalls am 17.12.2019 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die férm-
liche Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behdrden, der TOB und der Offentlichkeit um-
gehend durchzufiihren. Von der Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB soll gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Da ein Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 Abs. 1 BauGB erfolgt, wird von der Umweltpr(-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes gemani § 2a abgese-
hen. Es entféallt auch die Information, welche Arten umweltbezogener Informationen im Rah-
men der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB verfligbar sind. Ebenfalls wird von der Erstel-
lung einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB abgesehen.

3. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

3.1. Landesplanung

Fir die Beachtung der Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3 Raumordnungsge-
setzt (ROG) sind folgenden rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht her-
anzuziehen:

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBL. Il Nr. 35), in Kraft getreten am 01.07.2019

Demnach sind folgende Ziele der Raumordnung fiir die 3. Anderung des FNP zu beachten:
e Z1.1 LEP HR: Die Stadt Eberswalde gehdrt zum weiteren Metropolenraum
e Z 3.6 LEP HR: Eberswalde ist ein Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum

Folgende Grundsétze der Raumordnung betreffen die 3. Anderung des FNP:
e G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen



Nachnutzung von versiegelten und baulich gepragten Konversionsflachen auB3erhalb
innerdrtlicher Siedlungsgebiet, wenn eine tragfahige Entwicklungsoption vorliegt und
eine raumvertragliche Verkehrsanbindung gesichert ist.

Die beabsichtigten Anderungen der Flachendarstellung im Rahmen der 3. Anderung des
FNP orientieren sich an den o. g. Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Widerspriche
sind nicht erkennbar, da die Anderungsflache einen baulich vorgepragten und bisher genutz-
ten Standort in Stadtrandlage umfasst, der Gber das vorhandene StraBennetz und mit den
erforderlichen Versorgungsleitungen gut erschlossen ist.

3.1. Regionalplanung

Far die Planungsregion Barnim-Uckermark liegt bisher kein integrierter Gesamtregionalplan
vor. Die Arbeiten an einem Leitbild fir die Planungsregion Uckermark — Barnim als Vorberei-
tung fUr einen integrierten Regionalplan laufen seit dem Jahr 2017. Bisher gibt es nur den
sachlichen Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und — gewinnung (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. 10.2016, veréffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
43 vom 18.10.2016). Die geplanten Anderungen von Flachendarstellungen im Rahmen der
3. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde stehen nicht im Widerspruch zu den regional-
planerischen Vorgaben.

4. ZIELE DER STADTENTWICKLUNG

4.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Das Leitbild des FNP der Stadt Eberswalde orientiert sich an den Stadtentwicklungszielen
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2008) aus dem Jahr 2008, welches
durch die Fortschreibung aus dem Jahr 2014 (INSEK 2014) weiterentwickelt und im April
2014 von der StVV beschlossen wurde (Beschluss-Nr. 55/571/14). Folgende 10 Leitlinien
wurden im INSEK 2014 formuliert: Leitlinie 1: Bleiben, Kommen und Mitgestalten

Leitlinie 2: Gut Leben in Eberswalde

Leitlinie 3: Gute Arbeit — gutes Auskommen

Leitlinie 4: Firs Leben lernen

Leitlinie 5: Nachhaltig in die Zukunft

Leitlinie 6: Erlebnis Finowkanal

Leitlinie 7: Eberswalde fir alle

Leitlinie 8: Gute Nachricht Eberswalde

Leitlinie 9: Viele Orte — eine Stadt

Leitlinie 10: Perspektive StadtRegion
Die daraus abgeleiteten funf Leitprojekte und vier Querschnittsprojekte bestimmen die stra-
tegische Planung und Gestaltung der Stadt (siehe Abb. 1).

Das geplante Vorhaben am Standort ,Haus am Stadtsee” ist geeignet, den Bildungs- und
Wirtschaftsstandort Eberswalde zu starken und leistet einen Beitrag zur Sicherung des
Fachkraftebedarfs in der Region. Damit passt es sich in die strategische Ausrichtung der



Stadtentwicklung ein und die vorhandene Bebauung wird mit einem wirtschaftlich tragfahigen
Konzept stadtvertraglich nachgenutzt.

. B .~ Mehr Einwohner in die Stadt , ziehen®, Attraktivitdt stdrken,
1 ) BIEIben' Kommen und MltgeSta Iten. < Anpassung des Wohnungsmarktes an die Herausforderungen.
B Fiir ei te Wirtsch twickl d di
2 «j Gute Arbeit, gutes Auskommen. Fz;:;;;g:bgd,,;fggg‘;ﬁgg Gl bt
Ausbau und Anpassung der Bildungsinfrastruktur auf die

3 | Furs Leben lernen. kiinftigen Bediirfnisse
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4 Nachhaltig in die Zukunft. klirfaschutzziele.

Entwicklung des Finowkanals als verbindendes Element fir
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7
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Abb. 1: strategische Leit- und Querschnittsprojekte der Stadt Eberswalde gemafi INSEK 2014

4.2. Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept fir den RWK Eberswalde

Im Jahr 2015 hat die Landesregierung Brandenburg 15 raumliche Férderschwerpunkte als
sogenannte Regionale Wachstumskeren (RWK) fiir die wirtschaftspolitische Férderung fest-
gelegt, zu denen auch die Stadt Eberswalde gehért. Die Stadt Eberswalde wurde als RWK
fir acht Branchenkompetenzfelder festgelegt. (,Automotive®, ,Ernahrung®, ,Holzverarbeiten-
de Wirtschaft®, ,Kunststoffe®, ,Logistik®, ,Metallerzeugung, Metallbe- und verarbeitung®, ,Pa-
pier®, ,Schienenverkehrstechnik®).

Im Dezember 2006 hat die Stadt Eberswalde das Wirtschaftsstandort-Entwicklungskonzept
fir den RWK Eberswalde (WISTEK) beschlossen. Hier werden aufbauend auf der Bestands-
aufnahme und der Starken-Schwéachen-Analyse die Erarbeitung von Handlungsfeldern und
SchlisselmaBnahmen, die den Entwicklungszielen des RWK dienen, festgelegt. Es dient
seither als grundlegendes Instrument zur Abstimmung der regionalen Wirtschaftsstrategien.
Die erste Fortschreibung des WISTEK erfolgte im Jahr 2010. Ziel war es, die Ausrichtung der
lokalen und regionalen Wirtschaftsférderpolitik weiter zu scharfen.

Entsprechend den Zielen des WISTEK wurden in dieser Fortschreibung finf Handlungsfelder
herausgearbeitet: 1. Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktur

2. Starkung der Wirtschaftsstruktur

3. Siedlungs- und Gewerbefladchenmanagement

4. Standortmarketing, Kommunikation und Kooperation

5. Bildungs- und Fachkréfteoffensive

Da im Stadtgebiet das Gesundheits- und Sozialwesen einen hohen Beschéftigtenanteil hat,

unterstitzt der geplante Bildungscampus flir Gesundheitsfachberufe somit die Bildungs- und
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Fachkrafteoffensive. Eine Ubereinstimmung mit den strategischen Zielen zur weiteren Star-
kung des Wirtschaftsstandortes Eberswalde ist somit gegeben.

5. GEPLANTE ANDERUNG VON FLACHENDARSTELLUNGEN DES FNP 2019

Teilflache ,,Haus am Stadtsee*”

Teilflache
Haus am Stadtsee

Legende
Geltungsbereich der
3. Anderung des
Flachennutzungsplans

- Lage der zu dndernden
Teilflache
N

0 5001.000 2.000 3.000 4.000
-_— Meter

Abb. 2: Lage der Teilflachen im Stadtgebiet, die Gegenstand der 3. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde ist

Die Teilflache ,Haus am Stadtsee” liegt im Nordosten des Stadtgebietes an der L 200 in
Richtung Angermlnde. Der straBenbegleitende Radweg Eberswalde — Chorin erschlief3t
dartber hinaus die Teilflache vom Stadtzentrum Eberswalde.

Wie bereits im Kapitel 2.1. dargelegt, mdchte die Akademie der Gesundheit Berlin / Bran-
denburg e. V. in dem leerstehenden Gebaudekomplex ,Haus am Stadisee“ einen Bil-
dungscampus fir Gesundheitsfachberufe mit Internat errichten. Die Stadt Eberswalde unter-
stiitzt dieses Vorhaben und hat deshalb dieses Anderungsverfahren zum FNP eingeleitet.

Die Bebauungsgeschichte des Objektes wurde bereits im Kap. 2.2. dargelegt und die Umge-
bung beschrieben. Weitere Informationen liegen nicht vor.
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5.1. Bisherige Darstellung der Teilflache ,,Haus am Stadtsee“ im FNP 2019

V GroSer
’ E‘ Stadtsee

Legende:

Sonderbauflache
,lourismus*”
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Entsprechend des abgeschlossenen langfristigen Pachtvertrages und der langen Tradition
des Standortes als Ausflugsziel wurde die Teilflache ,Haus am Stadtsee” im FNP 2019 be-
standsorientiert als Sonderbauflache , Tourismus® dargestellt. Mit dieser Darstellung wurde
die Weiternutzung des Areals als Ziel der Stadtentwicklung zum Ausdruck gebracht, um den
lokalen und regionalen Tourismus zu starken. Es ist aber in der Vergangenheit nicht gelun-
gen, die touristischen Potenziale des Stadtortes wirtschaftlich tragfahig zu nutzen. Die feh-
lende Zuganglichkeit und Badenutzung des benachbarten ,GroBen Stadtsee” und ein veran-
dertes Ausflugsverhalten sind nur einige Aspekte, warum eine touristische Belebung des
Standortes in der Vergangenheit nach mehreren Neuausrichtungen gescheitert ist.

5.2. Geplante Anderung der Teilfliche ,,Haus am Stadtsee*

o y

( GroBer

, IEI Stadtsee
I

Sonderbauflache
,Soziales Leben”
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Im Rahmen der 3. Anderung des FNP wird die Darstellung des Anderungsbereiches als
Sonderbauflache beibehalten, gedndert werden soll nur die Zweckbestimmung der Sonder-
bauflache. Mit der Zweckbestimmung ,Soziales Leben” soll die geplante Nachnutzung des
Gebaudekomplexes als Bildungscampus fir Gesundheitsfachberufe mit integriertem Inter-
natsbetrieb planungsrechtlich ermdéglicht werden (siehe auch Kapitel 2.1.).
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5.3. Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung fiir die Teilflache ,,Haus am
Stadtsee“
Der geplante Bildungscampus fir Gesundheitsfachberufe mit integriertem Internatsbetrieb
wird zun&chst den vorhandenen Gebaudekomplex nachnutzen. Eine Erweiterung ist zurzeit
nicht vorgesehen, grundsétzlich aber nicht ausgeschlossen. Erweiterungen des baulichen
Bestands sind nur Gber eine verbindliche Bauleitplanung méglich. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind infolge der Lage im Landschaftsschutzgebiet folgende Umweltbe-
lange vertieft zu untersuchen und in die Abwagung einzustellen:
e Beachtung der Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes ,Biospharenreservat
Schorfheide-Chorin®
e Beachtung der nérdlich angrenzenden geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG
e Beachtung des Artenschutzrechtes flir ausgewahlte Tierarten (insbesondere Vogel,
Flederméause).

6. UMWELTPRUFUNG

Die 3. Anderung des FNP der Stadt Eberswalde erfolgt im Vereinfachten Verfahren geman
§ 13 Abs. 1 BauGB. Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes gemal § 2a abgesehen. Es
entfallt somit auch die Information, welche Arten umweltbezogener Informationen im Rah-
men der Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB verfligbar sind. Ebenfalls wird von der Erstel-
lung einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB abgesehen.
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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634),

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. |, S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, S.
1057),

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I, S. 3434),

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. Il Nr. 35),
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