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TEIL A: PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO )

MI Mischgebiet ( § 6 Bau NVO )

2. Mafd der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs 2 bis 6, 12,14 BauNVO)

1.1. Das Mischgebiet ist gegliedert nach der Art der zuléssigen Nutzung in drei Teilgebiete Ml 1, Ml 2
und Ml 3.
Rachisgrundlage: § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

1.2. Im gesamten Mischgeblet (Ml 1, Ml 2 und Mi 3) sind dis allgemein zuléssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstsllen nicht zuléssig.
Rachtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

1.3. Im Tellberelch 2 und 3 des Mischgebletes ( Ml 2, Ml 3 ) ist die allgemein zuléssige Nuizung Nr. 8,

6. Hinwelse chne Nermcharakter

6.1. Bodenschutz

Sollten sich im Verlauf von Baumafnahmen umwelirelevante und/oder organoleptische Auffalligkelten zeigen, die
auf das Vorhandensein von Schadstoffen hindeuten, so ist umgehend das Bodenschutzamt des Landkreises
Bamim zu Informieren. Am Standort aufgefundens Boden- oder Grundwasservarunreinigungen sind so zu
sanleren, dass dauerhatt keine Gefahren, erheblichen Nachtelle oder erhebliche Bsléstigungen fir den Einzelnen
oder die Aligemeinhelt entstshen.

6.2. MaBnahmen, die dis Belange des Wasser- und Schifffahrisamtes beriihren
Das Plangeblet liegt in Nachbarschaft zum Finowkanal am rechten Ufer bel km 77,90. Belange des Wasser- und
Schifffahrisamtss Eberswalde sind nicht betrofisn, auch ksine Liegsnschaften.

Rechtsgrundlagen aktualiesieren
Spezifik Eberswalde

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (Bau€B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. [ S.
2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dszember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicks (Baunutzungsvererdnung - BauNVa) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1883(BGBI. | S. 4686)

Vererdnung tiber die Ausarbeltung der Baulefltpline und die Darstellung des Planinhalts

Stadtschleuse flor § 4 . Vergniigungsstétien im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch Sollte es dennoch Berihrungspunkie mit der Wasserstrae geben ( z.B. eine geplante Ableliung von (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV $0) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 1 S. 58)
rundfidchenza gewerbli ngen geprégt sind, unzulassig. enwasser in den Fi nal, die Emeuerung bzw. Erweiterung von ndenen
1206 GRz 0,90 Grundfiachenzahl rbliche Nutzu agt sind, unzulassi Oberfiéch in den Finowkanal, die E bzw. Erweite vorhand
Semmelbriicke - Rechtsgrundiage: § 1 Abs. 4, 5 BauNVO Einleltungsbauwerken), Ist das Wasser- und Schifffehrisamt zu betelligen. Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt geandert durch
\ SB O M-I . Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2008 (GVBI. | S. 74)
Ot Sennelbicie s B = zwingend Mindest- und HéchstmaR 14 8.3. Artenschutz nach Bundesrecht
SB o = 074 KP 1.4.1 Im gesamten Mischgeblet ( Ml 1, Ml 2 und Ml 3 ) sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechilichen Regelungen des Bundesnaturschutzgssetz (BNatSchG) in der Fassung des Ersten Gessizes zur Anderung des
735 L . _ » Elnzelhandelsbetriebs unzulassig. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders geschiitzta und Bundesnaturschutzgesetzes, BGBI, Tell | Nr. 63, ausgegeben zu Bonn am 17.12.2007.
<o § 70 oo 3. Bauweiss, Baulinien, Baugrenzen bestimmte andere Tier- und Pllanzenarten nach §§ 42 ff. des Gesetzss {iber Naturschutz und Landschaftspflege
64 RoA=6.89 Bioss 9B 07 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO ) 1.4.2 Ausnahmswelse zuldssig sind Lé&den zur Deckung des taglichen Bedarfs mit den nahversorgungsrelevanten (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. 03. 2002 (GVBI. [ S. 1183) in der jeweils geltenden Fassung,
10 852 A B —— o 0 Hof Sortimenten: und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tler- und Pflanzenarten (Bundesartsnschutzverordnung -
= 864 — - Nahrungs- und Genussmittel, BArtSchV) vom 16.02.2005 (GVBL. | S. 258 896) wird hingewiesen.
7 887 P _offP ’ 1078 1080 - Gefréinke und Tabakwaren;
RSA9.58 = ® et 2 B \/\0\\@ - kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemiitel; Wasch,- 6.4. Blotopschutz nach Landesrecht
45 L C 1082 10.76 = ] = e e = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 S.1 BauNVO ) Putz- und Reinigungsmittel; Auf die Anwendung der Vorschriften zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstélten (insbesondere von B&umen
99 o A\ s e Jrged K. 2 - Arzneimittel; Reformwaren; mit Horsten oder Bruththlen sowie von Winterquartieren von Flederméusen) gemaR § 34 BbgNatSchG wird VE RFAH RE N SVE RM E RKE
0y INE3/ " S P 107 08 kp I oy - Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel; hingewiesen. Die Aufnahme einer Nutzung oder die Zerstdrung von unterirdischen und halbunterirdischen
1 - % ' o ¥ ® ; - Zeitschriften und Zeitungen; bunkeréhnlichen Strukturen, die als Lebensréume fiir Flederm&use als gessizlich geschlltzts Arten geelgnet sind,
e 105 8% 10.74 9 PB—% - Blumen, Pflanzen (nicht aber: Smerelen und Dilngemittel. soll nur gestattet werden, wenn gleichzeitig angemessene Ersaizlebensriume geschaffen werden.
1 .74 PB — ®® 10.82 (\(\S (Q%e Q”ﬂ WO o
BP = — 165 e goww em . 5 i > =/====1= Baulinie  (§23Abs.38S.1BauNVvO) 1.4.3 Ausnahmswelse zuléissig st nicht zentrenrelevanter Einzelhandel, auch mit elnem zentrenrelevanten @.5. Baumschutz Verfahrensvermerke:
1329 e 640 11.09 - KP 2 12 N .ol Randsortiment. Im Plangeblet gilt die Verordnung ber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen Im Land )
e 1255 H% e I S 10.87 "2 Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29.06.2004 (GVBI. BB Il S. 553) Plangrundiage
13.02 12.44 R 2 2 1.4.4 Zentrenrelevante Sortimentse im Sinne von 1.4.3 sind: In der jewells geltenden Fassung.
o e o« 09 5 4. Verkehrsfléichen und Verkehrsfléchen besonderer h
48 457 “ 141 50 O NG \ o Zweckbestimmung B g:mmzung 6.6, Versi ng Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich
12.28 g . SD > . m - o ckell'u . o . . e y .8 o 4 .
— v 89 1170, - (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) - Lederwaren und Relsegepack Das auf Dachfilichen, Geh- und Radwegen und sonstigen verslegelten Fisichen anfallende unbelastste Dabedm“ﬁ:mege?z;;ﬁ':nmm‘:: m:hi“:z;gm”:";mm::ﬂf Do ;;ﬂ;;":m'::rder
o2 1222 1.5, 3 8% B ; - Uhren und Schmuck Regenwasser ist, wo mdglich, auf natiiriche Weise zu versickem. Im Falle vorhandener oder vermuteter ng o g :
(O 128 o Bas )1 - elektrische Haushaltsgeréte Belastung des Bodens durch Altlasten und/oder Kampfmittel ist von der Versickerung von Regenwasser aus neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt Ist einwandfrel mdglich.
@5 1279 >, 13.2 ¢ y: StraRenverkehrsfidchen - Haushaltsgegenstéinde a. n. g Grinden des Boden- und des Grundwasserschutzes Abstand zu nehmen.
2.3 G, [ Q - Datenverarbsitungsgeréts, periphere Gerédte und Software ]
- 4 Gl FH_;?% 9 X . - Telekommunikationsgerste 6.7. Bodendenkmale / Denkmalschulz Eberswalde, den .......... Siegel Vermesser
11.35 FH= e S %\ (f1sy] 181 - Unterhaltungssiekironik Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4 i.V.m. A§ 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die i
4% 0 - 1 128 \\ o N\ % N - bespielte Ton- und Bildtréger Realisierung von TiefbaumaBnahmen im Bersich des im Plan nachrichilich gekennzeichneten Bodendenkmals ist Sutzungebsschives
o ‘ X 480 sche = keramische Erzeugnisse und Glaswaren erst nach Abschluss archéologischer Untersuchungen auf Veranlassung und in finanzieller Veraniwortung des
1396 oP 11.52 Verkshrsfldchen besonderer g log g g ng . :
3 vy N ATH N / 2 Zweckbestimmung - Kurzwaren, Ausgangsmaterial fir Handarbeiten, Stoffe Bauherm (§ 7 Abs. 3LV.m. § 8 Abs. 3 BbgDSchG) und Frelgabe durch die Denkmalfachbehérde zutassig. Eine Die Stadtverordnetsnversammiung het den Bebauungspien Nr .........« PR ———
e AR 1135 L5 - Haus- und Tischwésche Erlaubnis der unteren Denkmalfachbehdrde Ist einzuholen (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). TNPOF SIZUNG &M covceeseeee: gem. § 10 BauGB als Satzung beschiossen und die Begrandung gebilligt
7 &7 A< ) s ¢ 07 e 957 \s = Vorhéinge und Gardinen Far BaumaBnahmen, fir die es keiner Baugenehmigung bedarf, Ist eine Denkmalrechtliche Eraubnis bel der
1430 2E s g : H=25 @ 6@ e ) 482 - Antiquititen und antike Teppiche Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrelses Bamnim zu beantragen. Ebarswalde. de Slegsl - isto
g . D SB g - Teppiche, Briicken und L&ufer (chne Meterware) rswaide, den............ egel urgermeister
7 i =3.1 ’:’HHH 184 StraRenbegrenzungslinie = Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel, ohne Boots) 6.8. Kampfmiitel Ausierts
=) = K8 i 7 = 898 863 \ auch gegeniiber Verkehrefiachen - Biicher Soliten bel Erdarbsitsn dennoch Kampfmittsl gefunden werden, st es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der gung
W - 7 s 2y besonderer Zweckbestimmung - Augenoptik Ordnungsbehédrdlichen Verordnung zur Verhiltung von Schéiden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung far
B g 6 N SPNED > S 7 % L8 - Foto- und optische Erzeugnisse das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1988, verSffentlicht im Gesetz- und Verordnungsbiatt fiir das Land Die Obereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
0 THi16\ o =10.2 t6 W 1057 BB\ W - 453 o - medizinische und orthopédische Artikel Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1988, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu der Stadtverordnetsn sowie die Einhaltung des gesstzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufsteliung
fi= Mo - % N\e2 & 8 0 \N® . - Muslkinstrumente und Musikalien veréindem. Diese Fundstelle ist gem#R § 2 der genannten Verordnung unverzliglich der néchsten drtlichen des Bebauungsplanes wird beurkundet.
8§29 11.91 TH=10.2 12.26 483
= 830 PN N 2 Ei /e ; A 1202 "0 Zweckbestimmung: - Kunstgegensténde, Bllder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Brief- Ordnungsbehdrde oder der Pollzel anzuzelgen.
FH= & 485
14,2 \ » 832 T Ao b /4 Q}Q 1 & “ 1.6 ) marken, Miinzen und Geschenkartikel Eberswalde, den ............ Slegel Bargermeister
=15, = ' 900 # 12394 & . - Spielwaren
\FH: 5 GP 12,02 XN i 4 2%2}0 122 O 21 646 ﬂ P Parkflache Privat - medizinische und orthopadische Artikel Inkrafttreten
Fhid 12.10 =33 O A 2
oP Q 905 % 11.8 W 486 - Baby- und Kleinkindartikel
\ 8N\ 632 N s O i GRZ Ov 8@ i 488 - Geschenkartikel geu;d?aEizungsb;schEh;s: des;ebazuggmesmlgt_m. k?e ;(g Br:uGB ::l‘;n'\w ........... IIB Amtsblatt fOr dlle o
- : _ - berswalde, Eberswalder Mon : ortsil nnt gemacht worden. Der Bebauungsplan
3 = N i HH HHH 5. Fliiche flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und vsvea’;'flfmmke:ﬁ damit am............ rechtsverbindlich geworden.
o1 O 831 s 2 Abwasserbeseltigung sowie fiir Ablagerungen nisgrundlage: § 1 Abs
§\ s N AT 2 ss8 gung sowie agerunge Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO
FHAIER V. \*3’72 Lz ® Lo ® (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) . _ .
~Hioiis =122 @ . GRZ0.90 9 2% e A »a O N 187 1.5. Im gesamtam Mischgeblet (M 1, MI 2 und Mi 3 ) Ist die In § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme nicht Eberswalde, den............ Siegel Birgermeister
> =13, =2, s S 12.2 : 3 ) C O ’ Bestandteil des Bebauungsplanes.
f{ % o 1247 12 K HH‘:’HHH L. ) 1220 VP Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
835 FH=125 _ 52
‘ =N a+ hova o 489
- 518:4 NS C e 909 VP 1 NI1.5 490 »
- 79 i 3 , 2. MaB der baulichen Nutzung
311 =i, 7705 122 950 N N (§ 18 Abs. 4 und § 20 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 1
" y BauGB)
337 o » (() 5, 11.70 Abw
2 o Z \ asser
KP 2 \}
1950 B 1003 910 N 20\ ) 2.1. Im Mischgebiet Mi 1 wird die Grundfidchenzahl auf GRZ 0,6 und die Geschossigkait auf II-I
53 TN RN S \T? 491 S festgesatzt.
S . K TH=6.1 sB s ; ; Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 1.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO.
N7/ 726 X BN 0 s X ) N s 6. Sons;lﬁﬂgnze;%egbs R chtsgrundiage: § §
% 5\ v & 1 5B AN N\ (§9ADs.6,§ -1BauGB) 2.2. Im Mischgeblet Mi 2 wird dle Grundfiachenzahl auf GRZ 0,9 und die Geschossigkelt auf Ii-il
= =138 VP 12 124 TH=38 W=10.1 ”
310 NS 129 NV /12 GE = Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO
) . N 9% A\LFT 22 Nz 5 ) s - r 1 Grenze des réumlichen Geltungs- : S - L - '
=10, e 2 11,66 . a
oY\ N o i aE R\ 73 25493 bereiches des Bebauungsplanes 2.3. Im Mischgeblet MI 3 wird die Grundfichenzahl auf GRZ 0,8 und die Geschossigkelt auf Ii-il
PB \5 ' W@ e o FP SB A nis ) (§ 9 Abs. 7 BauGB )
W o\ h 871 — festgesetzt.
o8 726 <= 2492 P~ N > Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO.
- Vi,z ) 2 SB 78 Qg-” 3
//O ee 3 .73 sD
v A ° K - . .
N & C » A AN 499 7. Nachrichtiiche Obemahme Bestandtail Denkmalbrsich 5. Bawwelss
2 630 \ 2 336 12.35 » ¢ N W % % 159 3 8 oI\ N0 prkoiots (§ 9 Abs. 6 BauGB ) (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)
PB &) 337 ' 12.4 ) \ 0 11.76 167\
<O A nsst : hgo 7.4 mte Geltungsbereich ist Tell des ortsfesten Bodendenkmal . . e .
//\x — o pg i -1. Der gesa eiungsbereicn ist |ell ges o N Bodencenkmals 3.1. In den Mischgebieten MI 1; Ml 2; Ml 3 wird keine Bauweise festgesetzt
N & " N SSHES ~ R\ ‘mittelalterlich/- neuzsitiiche Altstadt und Befestigung’. gent wire el '
A % Fl=12, MR KN e N g59 © Mo AN 0\/6 =50, BaumaBnahmen flihren zur Verénderung/ Teilzerstdrung des Bodendenkmals 3.2. Im MI 2, an der Ecke Tépferstrae / KreuzstraBe und an der Ecke NagelstraRe / KreuzstraRe, darf die
2) A FH “é 13; ; 12z L g 00 \\® 8 5 \ und sind erlaubnispflichtig. festgesetzts Baulinle (.abgeschnittene Ecke") ab 1. Obergeschoss bsrschritten werden, jedoch nur innerhalb der
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629 P VP 737 919 ® 3 N [ Rechtsgrundlage: § 23 ( 2) BauNV
G VP = .04 1200 11.87 KP FH=1 7\\ 457 SB
o K e ° o Mo e Z o 8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
= 1 40 3 73\ 2% _ o TR \H108 50 4. Verkehrsfifichen
FH=10.22 W K 1213 i - 654 (§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 6 Abs. 6 BbgStrG)
E} KP
622 ST g E e no % Ty NG B bestehende Katastergrenzen
= EW, = ® R 1200 'ﬂ, | N % s ‘P < 4.1. Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfidchen sind der StraBengruppe Gemeindestraen zugeordnet.
< _ =65 KP Der Tréger der StraRenbaulast ist die Stadt Eberswalde.
] BB 7\ s B e 1= /\/\> ’ %6 N D . R 485 bestehende Flurstiicksbezeichnung %
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o 624 Q\ﬂ% W 358 . LN & 5. Bauerdnungsrechtliche Festsetzungen
. - P ZEAN 357 3 \ PR\ 1o 7l 2 0 Gebaudebestand (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs 5 und § 81 Abs. 2,4 und 9 BbgBO)
Mo PG \ SB Kp VP .
657 621 g8 356 \\\ P 70 A W\ vP 5.1. Zur Wahrung des historischen Stadtbildes des Alistadtzentrums der Stadt Eberswalde wird fir die Baugebiete
746 < (e ) \ 655 MiI 1, Ml 2 und Mi 3 die Tiefe der Abstandsfi&ichen (H) mit 0,4H festgesetzt.
KP 623 p & Jeme / b8 Ausnahmsweiss kann Im Einzsifall zur Wahrung der stadtsbaulichen Gestaltung eine welters Verringerung der
; 7 < o W - ) / /] //‘ ‘ . 2 g Bestand Nebengebéude Abstandsfidche auf 0,25 H zulnassig sein.
C . H
Mo Rechtsgrundlage: § 8 Abs.4 BauGB L.V.m. § 81 Abs. 2 BbgBO
H0.2 675 W 756 Q9 A\ PB TH=58 KP St a t
i =132 =) “
864 Het12 w347 D // \ s SB % / J 5.2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Steliplatzsatzung der Stadt Eberswalde vom 08.02.2005. —
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X — =86 7 PB \ 755 =55\ OE Phers 696 1 Steliplatz je Wohnung. e r S W a e
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///7 KP y — TH=15.9 P8 ) . s 364 OF Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 81 Abs. 4 BbgBO
P FH=12.1 FH=19.4 P TH=7.6 W . . .
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