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PLANUNGSGROSSEN UND
VORGABEN

BIBLIOTHEK
» Funktion: Freihandbibliothek, erganzend: Lesecafé oder Cafeteria, Raum fir kleinere
Veranstaltungen

» ErschlieBung: 2 Treppenhauser (2 bauliche Rettungswege), Aufzug,
zentraler Eingang, Nebeneingang im Sichtbereich zum Haupteingang

 Nutzflache Bibliothek: mindestens 1.000m?2
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KITA

Kita fur 100 Kinder, Altersgruppe 0 bis 12 Jahre

e Funktion ,Krippe“ 0 — 3 Jahre (30 Kinder) 3 Gruppenbereiche 200 m2 NF,
Lage: Erdgeschoss (Hochparterre)
* Funktion ,Kindergarten* 3 — 6 Jahre (max. 34 Kinder) 2 Gruppenbereiche 170 m2 NF
Lage: Obergeschosse
e Funktion ,Hort* 6 — 12 Jahre (max. 34 Kinder) 2 Gruppenbereiche 170 m2 NF
» Allgemeiner Bereich: Flachenbedarf >>> 180 m?
(z. B. Mehrzweckraum, Kiiche, Speiseraum etc.)
» ErschlieBung: Treppenhaus, 2. Rettungsweg tber Aul3entreppe, Aufzug
geschutzter, sicherer Zugang

 Nutzflache Kita: 720 m?/ Freibereich >>> ca. 1.000 m?2

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 3



= Stadt

== Eberswalde

BURGERZENTRUM

Funktion: Blrgerberatung, Aktivitaten unterschiedlicher Art, Veranstaltungen,
Treffpunkt, Bildungsangebote, soziale Betreuung

» ErschlieBung: 2 Treppenhauser (2 bauliche Rettungswege), Aufzug, zentraler

Eingang
* Nutzflachen Blrgerzentrum: Blro- und Beratungsraume mindestens 505 m?
Veranstaltungs- und Trainingsraume 180 m?2
« SAAL

Planungsvorgabe der Stadt mind. 100 Besucher
Nutzflache Saal: mind. 100 m?

« HAUSVERWALTUNG

Funktionen: Hausmeisterraum, Heizung, Lagerrdume, Hausanschlussraum
Nutzflache Hausverwaltung, Heizung, Technik ca. 100 m?
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NUTZUNGSKONZEPT

Die geplanten Nutzungen werden KITA )
einzelnen Geb&audeabschnitten

zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt

entsprechend den zur Verfligung

stehenden Flachenangeboten und

den nutzungsbedingten BURGER.

Lageanforderungen: BILDUNGS-
ZENTRUM

v

A
Konflikt:
Bedarf insgesamt: 2.605 m2 BIBLIOTHEK
Angebot: 2.059 m2 —
A
BIBLIOTHEK

Amt fir Bildung, Jugend und Sport 5



\ iy

Abschnitt vorhandene
Nutzflache
Abschnitt | 891,30 m2
Vorderhaus
Abschnitt Il 589,40 m?2
Seitenflugel
Abschnitt Il 494,60 m?2
Seitenfllgel
Abschnitt IV 83,40 m?2
Seitenfllgel
29.10.2009

Ny

geplante Nutzung

BIBLIOTHEK

BURGERZENTRUM
HAUSVERWALTUNG

KITA

Abbruch

erforderliche

Nutzflache
(ohne
Verkehrsflachen)

1.000 m2

685 m?2
100 m?2

720 m?

Amt fir Bildung, Jugend und Sport
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Anmerkung

Umwandlung von Verkehrsflachen

in Nutzflachen

Nutzung an Flachen anpassen

Flachenerweiterung durch
Ausbau DG (teilweise maoglich)

und/oder durch Anbau

Erweiterung der Nutzflachen

durch Anbau

Erweiterung der VF (Treppenhaus)

fur Kita nicht nutzbar, Verbesserung

der Bedingungen fir Abschnitt IlI
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4 VVarianten wurden entwickelt:
NF und Kosten fir Bibliothek und Kita sind in allen 4 Varianten identisch

Variante |
Minimale Erweiterung ohne Saal

Variante Il
Grol3er zweigeschossiger Anbau mit Saal und Foyers

Variante Ill
Saal im 2. Obergeschoss des Burgerzentrums

Variante IV
Eingeschossiger Anbau mit kleinem Saal und Foyer

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 7



L e
.m_m_._..@_ &0
& il o QD
o E T
0 e ST REST oo

Stadt
== Eberswalde

Amt fir Bildung, Jugend und Sport

i . S O.._
o
3.
" 2 v ™
i ) %
4 g ST a o
e
Y &5 _oF
g
v
S
ar o
|
o B
&
P
o g
F E
o &
o CeETR T A
ra=Eniil=E" &
o F mz.awow_;x» ] AN joo% N
I prw X,_...K ey ...mm.;ﬂ +.,..Enmm:
e & f{ﬁ . ? .H....r fu. \__Mf
e ol | o] ) ¢ aw».ummwfrmv
m oot il | G nw PHEE P
..&w.ﬁ I .lﬁ.|_._|r_|.blfﬂn_.
" — — o —— o s 1..—‘ |||||||| ﬁ lllllllllllll
S ket

L

29.10.2009



<
o v # ;o
= AT ﬁ@.j.@. A o0 *
M of 4 2 J oo F y 0
Y o oy = 2 i O 5
= ) ;
5 & o 5
& 4
2 )
o D) ,MB L] < A 2 _,M.f
38 ,, ol 0% s
O iy = 5 =
K : D Q
| TR M- e
s N : D o
o 2 & o T
% Lt P
FaE o
.mv m_?. a2 &
= i ; u%..
i == \/Mb_ o
ﬁgwg % & %%@@
; - il : wdm
B & & e & Gly 9O %o
M».u. = . i iz, .
S ; o
&) el @c @ k2 &ﬂc
“ g s Yol o
S = EEE o B 2
I : o Ol
AP e A
I3 £ <,
; & ; i
.uw&. ! .._...”.,__ __ .ﬁ\r_ _a_d_..f._
¥ : i < _ﬂwﬁ
A A/w, _"__
o _ e h
.&V I
%ﬁ_ & ,%; t
2 B L " = :
i ) k% ! &
= # ff @ 5 ____ .

A
i
: o__,,,u}o,.r,__%
2 auo_.n_ ]
vy
p g
— q\w&_
ST IRAR ity
G._. .ﬁ..‘.w.,..%» _,..u._. .%.%&uhc 4 _..a. =
/ B I L

Amt fir Bildung, Jugend und Sport

29.10.2009



Stadt
== Eberswalde

N

4

90
)
+—
-
O
S
>

+ &._\. " el o bt ST ]
&7 o &0 £
A& u i s oD
e 3 ok £ # | o
& & 5 D YN O a)
g I :
; oo . Av =/
i e @ o i g h...._ _,M_uﬁ
2
. J b O Pl
T ; g T O
W : )
= C. 2
a2 g i 5O ol b o %
@ 3 " o
£\ fo
_%V i & m_—__._. & &
= T A L. &
9 B & i nuunmu_“
v s & B N s
fwu g & 2 Lyl i g §0 %.
j = .‘U i
I il .
AR Ay
mﬁ_ Ay = o \__M,, O &..,
10 %
...r”..._ “ .ﬁ%ﬁ & kﬁ. ;U g e ;...lh.
e ! " o mw_ o :
i b 0
A ! e = s o
I : "4
o
&1 g ,_ o ,_d;u
I
= (3 _i”..__. | - _,fm.ﬂﬂ
< i . Fokoay
5 TTE A o
: bk e
9 ﬁﬁ%,,,u L L i . :
. ey 3 3 T - T .“.. g | __ Ey
= il bl 1% | /Mw.ﬂﬁi.@% & ____ e
e e - .
m_l.w.vv ..wuw.." A n.._..-...... - .t@ﬂ.ﬂ“
A R :
o= f_ 2 &
S A
oo b i T
£ H Y NMNE = : £ m,mf =
b I I
3 = F o o ) ..n”#,,,r%
i : —] : ﬁ.w..u!,u.. .mwl e B a9 2
/ & ._..MNG....F,,W Iy @r...,, e mﬁ.r.r. A " \__..Jz
= .%n_» i S mr i W% &%ﬁ\__c %v
u L% 3”' n L W v} 2
R i e e Lo S S S . - RS
_H_.I._..,.II|III.WIII IIII y _.‘Il.ﬁm.__”_i.lluu..lﬂ‘.llllzﬂr IIIIII IIII_._wIIIT.ﬂﬂ..?__. _w.w A

Amt fir Bildung, Jugend und Sport

29.10.2009



Stadt
== Eberswalde

N

4

4
)
+—
-
O
S
>

& s A 5
e z,w o LER
_w a2 Bl & - o
M_ ol >y i 2 \_{\Pf. bl o
! -
. i
K MW o i - " O _,m._....
; LR
Ty : D o
B & £ o
& P s A - &_
iy /_._ [ a;ﬂ_r_ .,rll.._ /MX
e i ' ,n.mu. :
s 7 ﬂ.
SaEE - & = ey
B F
= — = . &
& N T Ry
Y : £ £ ogy Ce==——x"
*&a ¥ @ @ £ oh. Fo OF g
HT_ e sgahlE e
#o Sl @ D A et .,
! : ~ A o AP
| \_w___ W st O &,
O | _”w,__ S " = i " i
i, | - # %% o 9] "
ve' 158 Lo 2%
2 ; 3 1
s 2
%. __ __ o ___._.___r_ﬁm
@@ - s i tL 1@ W
7] wu. i R "
I m,....&. a2 i i
A_%“. i
T ataito § Tl o & "
= e &_. ( /,W ; | y
. o b | ,.,w.
4 & Fo \x\%
_.@ﬁ.. \\\ i i e .V..mm)
e ¥ 16 et 5
un_-n .Oa - .&,w & :c | r
Foavdl e A j :
Lrno,...nﬁ_n..“v i H &wﬂ._ _Mﬂ. »&HMWIII\L.I
& 2 1] = Lo,
m. 2 m ” 3 WLLAL.W..M%J F)./”._. & .nv_..a_ﬂ_ i anrn_wo%..,r
m &M.. ._&.;_n- m - _..uUE @ o
. , 4 //.W.m S 2 }mm,_ @ D
z L Bl | R L 4] P i }q &
e | & L e .%,xﬂf &
AN % = S SR
T B a— AP e i e Dot e A R e
- = et mﬂmﬂ.,ﬂ,l.-muwnwuHﬂ.ﬂ.ﬂiﬂ e
A B Elw o = i s B s
5 &Mdzm.‘wnﬁm%ﬁ/ & M & i A W{, ,wam,_ W, " duzasudiys

11

Amt fir Bildung, Jugend und Sport

29.10.2009



= Stadt

== Eberswalde

BIBLIOTHEK NF 1.035 m?

Ebenen:

Souterrain Haupt- und Nebeneingang, Verbuchung, Information, Lesecafé
grof3zugiger Raumeindruck durch Ersatz von Wéanden durch Stlitzen
und Offnung der Decke zum Hochparterre
Buros, Abstellraum, WC’s

Hochparterre Kinder- und Jugendbereich
Herstellen groRer Offnungen und Durchgénge, Nischen fir
differenzierte Nutzungen
Offnen der Decke zum Souterrain (Galerie),

1. OG Belletristik Veranstaltungsbereich
grofRe Raumeinheit (83 m?) mit Mdglichkeit zum Schliel3en durch
Schiebewande (Veranstaltungen), Nischen fir differenzierte
Nutzungen
Offnung der Decke zum 2.DG — Oberlicht und Blickbeziehung bis
zur Dachkonstruktion

2. 0G Fach- und Sachbuchbereich, Computerarbeitsplatze
Wirkung wie Galerie durch grol3e Deckenausschnitte zum 1. OG
sichtbare Dachkonstruktionen, Belichtung tiber Oberlichter

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 12
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KITA NF 743 m?

* Bestandsgebaude:
Anderung der GeschoRhohen (auRer Souterrain), dadurch zusatzliche Geschossebene mdglich
Uberformung des Grundrisses, Einbau Treppenhaus und Aufzug
Anderung der Dachkonstruktion unter Beibehaltung des dueren Erscheinungsbildes
Anderung der Fassaden (zusatzliche Belichtung)
Erganzungsbau:
erforderlich zur VergrofRerung der Nutzflache
Verbesserung der Funktionalitat
» 2. Rettungsweg Uber Aul3entreppe

groflRer Gemeinschaftsraum mit zusatzlichem separatem Eingang Freiraumbezug der Ebenen
durch Balkone, Loggien und Dachterrassen

» abgegrenzte Nutzungsbereiche flr die Altersgruppen 0-3, 3-6 und 6-12 Jahre, pro Altersgruppe
eine Ebene

» abgeschlossene Gruppenbereiche (1 gro3er und 1 kleinerer Gruppenraum), fur 0-3 Jahre mit
jeweils eigenem Bad

Eingangsbereich und Ergdnzungsfunktionen im Souterrain, ergdnzt mit Ktiche/Speiseraum, Bliro
und Personalbereich

Die im Prozess der Vorplanung durchgefiihrten Abstimmungen mit den Denkmalpflegebehorden
haben einen grof3en Vorbehalt Gegentber dem Abbruch und dem Neubau einer modernen,
funktionell und bautechnisch optimierten Kita erkennen lassen

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 14
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KITA
1 Flur / Garderohe

[ Bad /WC
[ Mehrzweckraum

MNehenflachen - Abstellraum/
Wascheraum

[ Boro / Aufenthalt / Beratung
[ Kiche / Essen

EH Terrasse / Dachgarten

4 & Haupteingang / Neheneingang

B Aufzug

GRUNDRISS SOUTERRAIN GRUNDRISS HOCHPARTERRE

Amt fir Bildung, Jugend und Sport 15
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BURGERZENTRUM
Variante |
BURGERZENTRUM

Mit Variante | wird versucht, die Efﬂ‘”""e”‘m
Anforderungen aus der = we
Aufgabenstellung mit minimalem T
Aufwand zu erfillen. Auf einen Saal Aamggghee\pmggaannggf
wird in dieser Variante verzichtet, da R Autzug
das Flachenangebot im Bestand zu
gering ist.

NF
MINIMALE

GRUHNDRISS HOCHPARTERRE

ERWEITERUNG OHNE SAAL 578 m2

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 16
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BURGERZENTRUM

Variante Il

Mit Erweiterung des Raumangebotes durch Teilausbau des Dachgeschosses
und Anbau eines zweigeschossigen Gebaudes mit groRem Saal und Foyers.

NF
GROSSER ZWEIGESCHOSSIGER ANBAU 737 m?
MIT SAAL UND FOYERS 234 m?

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 17
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]
Variante || ~

|
BEIRGERZENTR UM

-

I 1

N
g
1.1

-
M
L

GRUMDF &8 LOBERSESCHOGE

[ Biiro # Werkstatt / Aktionsflache

SRUNDH 22 2. 0BERGEICHO 82
Infarmation ¢ Treppe [ Aufzug £

i

L]

b

1

Flur / Worraum 1
e

L =)

Nebenfldche -
I:I.»E\brstellraum ! Technk ! Hezung

[ Kiiche
[ Cateteria 1
B =aal ;

e i
EEH Lrachgarten / Sommergarten

4 & Haupteingang / Mebeneingang

[ ]
[ Auzug
O Oberlicht |

SFEUNDR % DaCHGEZCHOE

@RUNDR S S S0UT ERRAIN

Bi—

@RUNDR 22 HOS HFAFT ERRE

29.10.2009
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BURGERZENTRUM
Variante Ill

Ausbau des 2. Obergeschosses des
Blrgerzentrums als Saal

Die verfigbare Nutzflache des Blirgerzentrums
ist die geringste Flache aller Varianten. BURGERZENTRUM

O Boro £ Werkstatt
Bl Szal
CFur
1w
:Igg?t?ﬂ:jrhﬂe!}echnw A

Heizung

a o Haupteingang /

NF Nebensingang
SAAL ||_\_/| 2. OBERGESCHOSS g 22?:;
DES BURGERZENTRUMS 494 m2 (Buz) :

113 m? (Saal) gy

GRUNDRISS SOUTERRAIN GRUNDRISS HOCHPARTERRE

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 19



= Stadt

== Eberswalde

BURGERZENTRUM

Variante IV

Anbau eines eingeschossigen Gebaudes mit kleinem Saal und Foyer und
mit Erweiterung des Raumangebotes durch Teilausbau des Dachgeschosses.

NF
EINGESCHOSSIGER ANBAU MIT 738 m2
KLEINEM SAAL UND FOYER 125 m?

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 20
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Variante IV

i
- — T/
T 1
GRUMDRIZS 1. OBERGESCHOSS GRUMDRIZS 2 OBERGESCHOSS

Biiro JWizricstatt
Flurs Foner
Nt

MNebentdchen - Abstellmumd
Technik £ Heizung

Saal
tempordre Teilung

Caktena

H0 RO0O00

kiliche

>

Hauptzingang £ Mebeneingang
Fufaug

e

GRUMDRISS DACHGESCHOSS GRUMORISS SOUTE RRAIM GRUMDRISS HOGHFA RTERRE
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Kostenschatzung Zusammenstellung nach Varianten

Alle Kosten werden als Brutto-Werte angegeben.

Die Varianten des Birgerzentrums sind austauschbar, so dass
zusatzlich zu den dargestellten Mdglichkeiten weiter Kombinationen
gebildet werden konnen (z.B. Blrgerzentrum aus Variante | in Variante
IV (BUrgerzentrum ohne ausgebautes DG)).

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 22
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Variante |
MINIMALE ERWEITERUNG OHNE SAAL
Bauwerk KG 300 + 400

Bibliothek 1.676.000,00 €
Blrgerzentrum 890.000,00 €
Kita 1.361.000,00 €
Abbruch Abschnitt IV 5.000,00 €
Baukosten Bauwerk KG 300 + 400 3.932.000,00 €
Freianlagen KG 500 359.000,00 €
Baukosten Bauwerk und Freianlagen

KG 300 + 400 + 500 4.291.000,00 €
Baukosten Ausstattung und Kunstwerke KG 600 378.000,00 €
Baunebenkosten KG 700 902.000,00 €
Kosten KG 300 bis 700 Variante |

insgesamt: 5.571.000,00 €

gerundet 5,57 Mio. €

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 23
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Variante Il
GROSSER ZWEIGESCHOSSIGER ANBAU MIT SAAL UND FOYERS
Bauwerk KG 300 + 400

Bibliothek 1.676.000,00 €
Blrgerzentrum 1.091.000,00 €
Kita 1.361.000,00 €
Abbruch Abschnitt IV 5.000,00 €
Anbau Saal und Foyers 699.000,00 €
Baukosten Bauwerk KG 300 + 400 4.832.000,00 €
Freianlagen KG 500 279.000,00 €
Baukosten Bauwerk und Freianlagen

KG 300 + 400 + 500 5.111.000,00 €
Baukosten Ausstattung und Kunstwerke KG 600 467.000,00 €
Baunebenkosten KG 700 1.074.000,00 €
Kosten KG 300 bis 700 Variante | insgesamt: 6.652.0 00,00 €

gerundet 6,65 Mio.€

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 24
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Variante Il

SAAL IM ZWEITEN OBERGESCHOSS DES BURGERZENTRUMS
Bauwerk KG 300 + 400

Bibliothek 1.676.000,00 €
BlUrgerzentrum mit Saal 939.000,00 €
Kita 1.361.000,00 €
Abbruch Abschnitt IV 5.000,00 €
Baukosten Bauwerk KG 300 + 400 3.981.000,00 €
Freianlagen KG 500 319.000,00 €
Baukosten Bauwerk und Freianlagen

KG 300 + 400 + 500 4.300.000,00 €
Baukosten Ausstattung und Kunstwerke KG 600 410.000,00 €
Baunebenkosten KG 700 903.000,00 €
Kosten KG 300 bis 700 Variante | insgesamt: 5.613.0 00,00 €

gerundet 5,61 Mio.€

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 25
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Variante 1V
EINGESCHOSSIGER ANBAU MIT KLEINEM SAAL UND FOYER
Bauwerk KG 300 + 400

Bibliothek 1.676.000,00 €
Blrgerzentrum 1.092.000,00 €
Kita 1.361.000,00 €
Abbruch Abschnitt IV 5.000,00 €
Anbau Saal und Foyers 330.000,00 €
Baukosten Bauwerk KG 300 + 400 4.464.000,00 €
Freianlagen KG 500 279.000,00 €
Baukosten Bauwerk und Freianlagen

KG 300 + 400 + 500 4.743.000,00 €
Baukosten Ausstattung und Kunstwerke KG 600 435.000,00 €
Baunebenkosten KG 700 996.000,00 €
Kosten KG 300 bis 700 Variante | insgesamt: 6.174.0 00,00 €

gerundet 6,17 Mio.€

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 26
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Betriebskostenschatzunq

- Ziel: Heizenergiebedarf 60/40 kWh/mz jahrlich (Unterschreitung den EnEV 2009 um 30 %)
- Referenzobjekte fur tbrige Betriebskosten: Bibliothek, BZ und Kita Schorfheidestralie

Variante | Variante Il Variante Il Variante IV
Kita 34.405,77 € 34.405,77 € 34.405,77 € 34.405,77 €
Bibliothek 31.058,33 € 31.058,33 € 31.058,33 € 31.953,11 €
Birgerzentrum 22.489,33 € 29.531,02 € 19.922,52 € 28.190,83 €
Saal - £ 5.900,92 € 2.566,81 € 2.310,89 €
Hausverwaltung 1.567,34 € 1.567,34 € 1.567,34 € 1.567,34 €
TH1 2.077,09 € 2.077,09 € 2.077,09 € 2.077,09 €
Gesamt 91.597,86 € 104.540,48 € 91.597,86 € 100.505,03 €
29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 27
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Betriebskostenschatzung

120.000,00 €

100.000,00 €

DTH1

80.000,00 € 0O Hauswverwaltung
O Saal

60.000,00 € .
m Bilrgerzentrum

40.000,00 € - @ Bibliothek
m Kita

20.000,00 €

= € [ [ [

Variante Variante Variante Variante
I Il 0 \Y

Euro jahrlich

29.10.2009 Amt fir Bildung, Jugend und Sport 28
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