STADT EBERSWALDE DB/Vorlage Nr. BV/0905/201 9
Der Birgermeister

EBERSWALDE Datum: 11.03.2019

zur Behandlung in Sitzung:
- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:
61 - Stadtentwicklungsamt

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 123 ,,Schwarzeblick"
Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
Aufstellungsbeschluss
Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung

Beratungsfolge:

Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt 09.04.2019 Vorberatung
Stadtverordnetenversammliung 29.04.2019 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Kenntnisnahme der Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in der als Anlage 1
beigefligten Synopse vom 07.03.2019 zur Kenntnis, die Maltgabe flir die weitere Erarbeitung
des Entwurfes sind.

2. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123
~Schwarzeblick“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB erneut auf Grund seines geadnderten Geltungs-
bereiches.
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Zum Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 123
~Schwarzeblick® gehoéren die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung: Eberswalde, Flur: 1, Flurstlick: 800 tw., 829, 836, 840 tw., 843 tw., 844 tw., 845,
846, 847 tw., 848 tw., 1742, 1744, 1745 tw., 1746, 1747, 1748, 1749, 1750, 1751, 1752,
1753, 1754, 1755, 1756, 1757, 1758, 1759, 2623, 839/2 tw.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3,2 ha.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohngebiets-
entwicklung auf dem seit den 1990er Jahren brachliegenden Grundstlick zu schaffen. Die
Entwicklung auf dem Gelande soll dauerhaft die Lucke in dem perforierten stadtebaulichen
Umfeld schlieen. Das stadtebauliche Konzept sieht eine auf zwei Baufeldern unterteilte
offene und abweichende Blockrandbebauung mit einer abgestuften Geschossigkeit zwischen
3 und 5 Geschossen vor.

Auf dem westlichen Teilgebiet ist ein Parkhaus geplant, welches den Stellplatzbedarf der
vorgesehenen Wohnbebauung abdecken soll. Damit soll erreicht werden, ein nahezu auto-
freies Wohnquartier zu schaffen und somit dem Ubergeordneten Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung gerecht zu werden und zugleich eine Wohnqualitat ohne Larm- und Abgas-
emissionen zu férdern.

Der als Anlage 4 beigefligte Ubersichtsplan zum beabsichtigten Geltungsbereich (unmaR-
stablich) ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.

3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung billigt den nach MaRRgabe der Synopse vom 07.03.2019
erarbeiteten und als Anlage 5 beigefiigten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123
~>chwarzeblick®, einschliel3lich seiner Begriindung in der vorliegenden Fassung vom
20.03.2019.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Schwarzeblick® und seine Begriindung sind
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen sind der Stadtverordnetenversammlung zur
Prufung und Entscheidung vorzulegen.

4. Auftrag zur ortsiiblichen Bekanntmachung

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortsiblich bekannt zu machen und
mitzuteilen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

Boginski
Blrgermeister
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Anlagen

Anlage 1: Synopse vom 07.03.2019

Anlage 2: Informationsblatt zur friihzeitigen Beteiligung

Anlage 3: Masterplan (Stadtebauliches Konzept)

Anlage 4: Ubersichtsplan (unmaBstéblich)

Anlage 5: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Schwarzeblick® einschliellich Begriindung
in der Fassung vom 20.03.2019

Fin. Auswirkungen: Ja:[ | Nein: [X

Haus- Ertrag / Aufwand Produkt- Sachkonto Planansatz gesamt | Aktueller
haltsjahr | bzw. Einzahlung/ | gruppe (in €) Ertrag bzw.
Auszahlung Aufwand
(in €)

a) Ergebnishaushalt:

b) Finanzhaushalt: (fir Investitionen Mallnahmenummer: )

Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: Ja: L]
nicht erforderlich: ]

Erlauterung: Die Kosten des Verfahrens tragt der Investor.

Abstimmung mit der Behindertenbeauftragten erforderlich: Ja: [] Nein:[X

Abstimmung erfolgte: Ja: [] Nein: X

Mitzeichnung Amtsleiter/in: Mitzeichnung Kadmmerer/in: Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 29.06.2017 die Einleitung eines

Verfahrens Uber den Bebauungsplan Nr. 123 ,Schwarzeblick“ gemafl § 2 Abs. 1 BauGB i. V.
§ 13 a BauGB beschlossen.
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Das Bebauungsplanverfahren wurde im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung eingeleitet. Zugleich wurde die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB durchzufihren.

Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fand fir die
Offentlichkeit in Form des Aushanges eines Informationsblattes im Stadtentwicklungsamt in
der Zeit vom 21.09.2017 bis 13.10.2017 statt. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erhielten das Informationsblatt als Briefsendung mit Anschreiben vom
25.09.2017 mit der Bitte um Stellungnahme und AuRerung bis 31.10.2017.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen sind ausflihrlich der Anlage 1 (Synopse vom
07.03.2019) und das ausgelegte Informationsblatt der Anlage 2 zu entnehmen. Im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit (Biirger) gab es keine Einwendungen bzw. gingen keine
Stellungnahmen ein. Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung sind in Form einer Synopse
zur Kenntnis zu nehmen.

Das der Einleitung des Verfahrens zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept wurde am
09.05.2017 den Mitgliedern des Ausschusses fir Bau, Planung und Umwelt vorgestellt. Der
Ausschuss gab ein eindeutiges positives Votum ab.

Die Umsetzbarkeit des Konzeptes hangt entscheidend von der Mitwirkungsbereitschaft der
Nachbarin Klinikum Barnim GmbH und der GLG ab. Denn Kernstlck ist eine
Wohngebietsentwicklung mit gesundheits- und medizinverbundenen Nutzungen sowie ein
nordlich, auf Flachen der Klinikum Barnim GmbH, gelegenes Parkhaus, welches den
Stellplatzbedarf der vorgesehenen Wohnbebauung sowie auch des Krankenhauses und der
neu geplanten Gesundheitseinrichtungen abdecken soll.

Nach eineinhalb Jahren intensiver Abstimmungen und Gesprachen zwischen dem
Vorhabentrager und der GLG konnte keine gemeinsame Basis weder fur einen
Flachenzugriff noch flr eine wirtschaftliche Zusammenarbeit gefunden werden, so dass
dieses Konzept nicht weiter verfolgt werden kann.

Nach dem Scheitern der Verhandlungen hat der Vorhabentrager das stadtebauliche Konzept
(siehe Anlage 3) angepasst und nur noch seine Flachen und 6éffentliche Flachen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes einbezogen.

Auf Grund des geanderten Geltungsbereiches ist der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes neu zu fassen.

Darlber hinaus wurde im Zuge der naturschutzrechtlichen Erfassung aller im Plangebiet
vorkommender Arten festgestellt, dass auf Grund von Vorkommen geschutzter Arten die
Planung erhebliche Umweltauswirkungen hat. In solch einem Fall ist aus Grinden der
Rechtssicherheit der Bebauungsplan im Normalverfahren mit Durchflihrung einer
Umweltprifung aufzustellen.

Insofern erfolgt mit dem erneuten Aufstellungsbeschluss auch die Verfahrensumstellung auf
das Normalverfahren geman § 2 Abs, 1 BauGB.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach MaRRgabe der Synopse vom 07.03.2019 und
den angepassten neuen konzeptionellen Uberlegungen des Vorhabentragers sowie den
geanderten verfahrensrechtlichen Anforderungen, wie der Durchfihrung einer
Umweltprifung mit Darlegung der ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
in einem Umweltbericht, erarbeitet.

Der Flachennutzungsplan (FNP), rechtsverbindlich seit dem 17.11.2014, stellt fir das
Plangebiet Gemischte Bauflache dar. Eine Wohngebietsentwicklung durch Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes lasst sich grundsatzlich nicht aus der Darstellung der
Gemischten Bauflache im FNP herleiten. Zur Sicherstellung einer Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan sind die Flachen Gegenstand einer
Anderung in Wohnbauflache im 2. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes.
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