Anlage 3 zur Beschlussvorlage BV/0906/2019

2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eberswalde

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

ABPU-Sitzung: 09.04.2019

StVV-Sitzung: 29.04.2019

Antrag vom Brandenburgischen Landesbetrieb fiir Liegenschaften und Bauen vom
10.12.2018 zur Anderung des Flichennutzungsplanes



BLB - Heinrich-Mann-Allee 103 - 14473 Potsdam

Stadt Eberswalde,
Stadtentwicklungsamt,
Breite Strale 41-44,

16225 Eberswalde
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Potsdam, /(@ezember 2018

Hochschule fiir Nachhaltige Entwicklung Eberswalde

Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eberswalde als Son-
dergebiet Wissenschaft/Forschung

- Ergebnis einer Machbarkeitsstudie zur weiteren baulichen Entwicklung der Hoch-
schule fir Nachhaltige Entwicklung Eberswalde

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend den bisherigen Vorabstimmungen beantrage ich die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eberswalde fiir die nachfolgende Liegenschaft:
Flur 12 Eberswalde, Flurstiicke 363, 364

Bisher wird die v.g. Liegenschaft im derzeitigen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Eberswalde als Waldflache ausgewiesen.

Zukinftig soll die Flache zur baulichen Erweiterung der Hochschule fiir Nachhalti-

ge Entwicklung Eberswalde dienen und miiRte demzufolge als Sonderflache
Wissenschaft/Forschung von seiten des FNP ausgewiesen werden.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie erfolgte fiir die HNE Eberswalde (HNEE) in
2018 eine Untersuchung zur optimalen Unterbringung des Flachenfehlbedarfes
des von der Landesregierung anerkannten Gesamtraumbedarf.

Im Ergebnis der Untersuchung gibt es einen Flachenfehlbedarf von ca. 4.000m?
Nutzflache (NF 1-6 DIN 277).

Ein Auszug aus der Flachenermittlung der Machbarkeitsstudie ist als Anlage 2 bei-
geflgt.

Die Untersuchung zur Unterbringung des genannten Fehlbedarf erfolgte auf lan-
deseigenen Grundsticken sowohl fiir den Stadt- wie auch fiir den Waldcampus.
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Auf Grund des Bebauungsgrades des Stadtcampus sowie aus Denkmalschutz-
grinden ist eine weitere Verdichtung durch Baumassen aus Sicht des BLB nicht
maglich.

Da der Stadtcampus keine weitere Bebauung zulasst, kann der Flachenfehlbedarf
nur in einem Neubau auf dem Waldcampus realisiert werden.

Aus funktionellen wie auch betriebswirtschaftlichen Griinden wurde kein standort-
fremdes Grundstlck untersucht, sondern eine Verdichtung des Waldcampus an-
gestrebt. Es wurden dabei mehrere Varianten untersucht, die bereits dem Amt fiir
Stadtentwicklung vorgestellt wurden.

1.Auf der landeseigenen Liegenschaft ware eine Flache flr einen Neubau im west-
lichen Bereich des Waldcampus méglich. Diese Flache liegt im Bereich eines
Denkmals. Durch die untere Denkmalschutzbehérde wird hier ein kompakter Neu-
bau kritisch gesehen, da es zu einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
kommen wiirde.

Durch das Amt fir Stadtentwicklung wird ein Neubau im westlichen Bereich eben-
falls kritisch gesehen.

Bei den bendtigten Flachen handelt es sich um Wald, der umgewandelt werden
musste.

2.Gepriift wurde desweiteren die Flache im Bereich des Parkhauses, mit dem Er-
gebnis, dass die Parkflachen hier funktional optimal untergebracht sind und auf das
Parkhaus seitens der Nutzer des Waldcampus nicht verzichtet werden kann. Sei-
tens der HNEE wurde zudem bestatigt, dass aufgrund des vorhandenen Park-
hauses keine zusatzlichen Parkflachen fiir den geplanten Neubau vorgesehen wer-
den mussen.

3.Eine nordliche Positionierung des Neubaus am Eingang des Campus wird hin-
gegen vom Amt fur Stadtentwicklung als optimal eingeschéatzt, da sowohl der stad-
tebauliche Charakter des Campus gestarkt als auch eine bauliche Verkn(ipfung mit
den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen erfolgen wiirde.

Auch die HNEE favorisiert diesen Standort, weil diese Flache die Méglichkeit bie-
tet, ein kompaktes Gebaude zu erstellen, das auf die Bediirfnisse fiir den Bereich
Lehre und Forschung optimal eingehen kann, ohne an bauliche Zwange insbeson-
dere von denkmalrechtlichen Belangen oder baukonstruktiven Zwangen (lichte
Raumhaéhen Bestandsgebaude) gebunden zu sein.

Mit dem Gebéaude im ndrdlichen Bereich kann sich die HNEE zudem in Richtung
Stadt 6ffnen und erhalt einen , Eingangsbereich*.

Im Ergebnis der Machbarkeitstudie und den bereits vorabgestimmten éffentlich-

rechtlichen Belangen soll Variante 3 der v.g. Machbarkeitstudie weiter verfolgt wer-
den.
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Die geplante Nutzung als Biiro-, Horsaal- und Laborgebaude im Bereich Lehre und
Forschung soll fiir die HNEE eine konzentrierte und funktionsgerechte Unterbrin-
gung der gegenwartigen Labor- und Hérsaalflachen, die sich momentan im Wald-
campus in mehreren Hausern und z.T. in sehr schlechtem baulichen Zustand befin-
den, wesentlich verbessern und die Betreibung der hochinstallierten Flachen dau-
erhaft effizienter und wirtschaftlicher gestalten. Zudem wird der Fehlbedarf an Insti-
tutsflachen unterschiedlichster Funktionen sowohl im Neubau- wie auch in den frei-
werden Bestandsgebauden untergebracht.

Der geplanter Baukérper ware als ein 3-4 geschossiges Gebaude vorstellbar auf-
grund der Hanglage auch als gestaffelter Baukorper. Weitergehende Untersuchun-
gen wurden bislang noch nicht vorgenommen.

Da sich nur ein Teil der zur Bebauung vorgesehenen Liegenschaft in Landeseigen-
tum befindet, miissen zusétzliche Flurstiicke von der Stadt Eberswalde erworben
werden.

Es handelt sich hierbei um die Flurstiicke 363 und 364 (Flur 12). Die Stadt Ebers-
walde als Eigentimer der Flachen hat Verkaufsbereitschaft signalisiert.

Durch die untere Forstbehérde gibt es grundsatzlich keine Einwande zur Waldum-
wandlung. Das Einverstandnis zur Waldumwandlung kann erteilt werden, wenn es
eine Anderung des Flachennutzungsplanes gibt

Nach entsprechender Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde und der
unteren Wasserbehorde ist eine Bebauung unter Beachtung der entsprechenden
Belange der beiden Behorden aus gegenwartiger Sicht umsetzbar.

-AusL‘g aus der Machbarkeitsstudie: Ermittlung des Flachenfehl
bedarfs

- Auszug aus der Machbarkeitsstudie: Erweiterungspotenzial Wald
campus
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