STADT EBERSWALDE DB/Vorlage Nr. BV/0906/201 9
Der Birgermeister

EBERSWALDE Datum: 11.03.2019

zur Behandlung in Sitzung:
- offentlich -

Einreicher/zustandige Dienststelle:
61 - Stadtentwicklungsamt

Betrifft: 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eberswalde
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt 09.04.2019 Vorberatung
Stadtverordnetenversammliung 29.04.2019 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Einleitung des Aufstellungsverfahrens zur
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eberswalde (rechtswirksam seit
17.11.2014) gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Durch das zweite Anderungsverfahren ist beabsichtigt, folgende Teilflachen in ihrer
Flachendarstellung zu andern:

e Teilflache A: Erweiterung Waldcampus
o Teilflache B: Plangebiet vBPL Nr. 406 ,Westend Center” und
BPL 406/1 ,Wohnquartier Westend Center*
o Teilflache C: Plangebiet BPL Nr. 219 ,Energie- und Recyclingzentrum®
e Teilflache D: Plangebiet BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick"
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e Teilflache E: Plangebiet BPL Nr. 136/1 ,Friedrich-Ebert-Strale Sid“

o Teilflache F: Hundetreff ,Bellodrom*

o Teilflache G: Wohnbauflachen Brandenburgisches Viertel — bestandsorientierte
Darstellung gemaR Stadtumbaustrategie 2018

Weiterhin soll die bisher im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommene Flachen-
markierung ,Stadtumbau Umstrukturierungsgebiet" entfallen.

Der Ubersichtsplan (unmaRstéblich) zur beabsichtigten Anderung von Teilflachen ist
Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.

2. Auftrag zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange gemafl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden gemalf} § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

3. Auftrag zur ortsiiblichen Bekanntmachung

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss (iber die Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eberswalde sowie Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung zur Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung ortsiblich bekannt zu machen.

Boginski
Blrgermeister

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan (unmaRstablich)

Anlage 2: Ubersicht zu den von den Anderungen betroffenen Teilflachen

Anlage 3: Antrag vom Brandenburgischen Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen
vom 10.12.2018 zur Anderung des Flachennutzungsplanes
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Fin. Auswirkungen: Ja:[ ] Nein: [

Haus- Ertrag / Aufwand Produkit- Sachkonto Planansatz gesamt | Aktueller
haltsjahr | bzw. Einzahlung/ | gruppe (in €) Ertrag bzw.
Auszahlung Aufwand
(in €)

a) Ergebnishaushalt:

b) Finanzhaushalt: (fir Investitionen Mallnahmenummer: )

Wirtschaftlichkeitsberechnung liegt als Anlage bei: Ja: ]
nicht erforderlich: [X]

Erlauterung: Es ist vorgesehen, die erforderlichen Planunterlagen fiir die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes innerhalb der Verwaltung zu erarbeiten.

Abstimmung mit der Behindertenbeauftragten erforderlich: Ja: [] Nein:[X

Abstimmung erfolgte: Ja: [[] Nein: []

Mitzeichnung Amtsleiter/in: Mitzeichnung Kdmmerer/in: | Mitzeichnung Dezernent/in:

Sachverhaltsdarstellung:

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP 2014) wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung (StVV) am 18.12.2018 beschlossen und wurde zwischenzeitlich zur Ge-
nehmigung bei der Hoheren Verwaltungsbehérde im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB)
eingereicht. Es wurden in diesem Verfahren zwei Teilflachen geéndert. Die Anderung der
Teilflache ,Wohnbauflache Finow Sud® ist Voraussetzung fir die Entwicklung des geplanten
Wohngebiets ,Christel-Brauns-Weg“. Im Bereich der Waldsportanlage wurden die Darstel-
lungen des FNP 2014 an die vorliegende, von der StVV befirwortete, Planung der Sportfla-
che (Beschluss-Nr. 31/244/17 und 34/267/17) angepasst.

Mit Schreiben vom 10.12.2018 liegt ein Antrag vom Brandenburgischen Landesbetrieb fur
Liegenschaften und Bauen auf Anderung einer Flache im FNP 2014 vor (Anlage 3).
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Entsprechend dem von der Landesregierung ermittelten Gesamtraumbedarf fir die
Hochschule fir Nachhaltige Entwicklung hat sich ein zusatzlicher Raumbedarf von ca. 4.000
m? Nutzflache fur die Unterbringung und Optimierung von Biro-, Hoérsaal- und Laborflachen
als erforderlich herausgestellt. Der zusatzliche Raumbedarf soll in einem Neubau im Bereich
des Waldcampus (Teilflache A) untergebracht werden. Dazu ist die Darstellung der gekenn-
zeichneten Teilflache A von ,Flache fur Wald“ in ,Sonderbauflache Wissenschaft/Forschung
(SO WF)* zu andern.

Zur Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses zur 2. Anderung des FNP 2014 gab es am
5. Februar 2019 eine Beratung mit Vertretern der Fraktionen der Stadtverordneten-
versammlung (StVV) im Rahmen der Arbeitsgruppe FNP (AG FNP). Ziel war eine
Abstimmung zu weiteren Teilflachen, die ebenfalls im Rahmen der 2. Anderung des FNP
geandert werden sollen (siehe Anlage 1).

Insgesamt ist es vorgesehen, die Flachendarstellung fur 7 Teilflachen auf einer Flache von
ca. 24,2 ha zu andern sowie die nachrichtlich Gbernommene Flachenmarkierung
»otadtumbau Umstrukturierungsgebiet herauszunehmen. In der Anlage 2 der Beschluss-
vorlage sind alle geplanten Anderungen von Flachendarstellung aufgefiihrt, die im
Folgenden kurz beschrieben werden sollen.

Fir die zu andernden Teilflachen B und C gibt es bereits durch die StVV beschlossene
Bebauungsplane (BPL). Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens sollen die Flachen-
darstellungen im FNP an die im BPL getroffenen Festsetzungen zur baulichen Nutzung
angepasst werden.

Der in Aufstellung befindliche BPL Nr. 123 ,Schwarzeblick® (Teilflache D) sieht die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Dazu ist eine Anderung des FNP 2014 im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die bisherige Darstellung
,Gemischte Bauflache” ist in ,Wohnbauflache“ zu andern.

Der ebenfalls in Aufstellung befindliche BPL Nr. 136/1 ,Friedrich-Ebert-Stralle Sid“ sieht die
Errichtung eines neuen Gebaudekomplexes auf der bisherigen Freiflache (Teilflache E) vor.
Es ist vorgesehen, im Erdgeschoss Handelseinrichtungen und dartiber Wohnungen zu
errichten. Aus der bisherigen Flachendarstellung ,Gemischte Bauflache® kann diese Nutzung
nur bedingt abgeleitet werden. Eine Anderung der Flachendarstellung in ,Sonderbauflache
Handel und Wohnen* (SO HW) zur Festsetzung eines Sondergebietes im BPL soll im
Rahmen der 2. Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Die vorgesehene Anderung der Flachendarstellung auf der Teilflache F dient der Sicherung
des seit mehreren Jahren dort ansassigen Hundetreffs ,Bellodrom®. Bei weitestgehendem
Erhalt der vorhandenen Gehdlzbesténde ist eine Einzdunung des Gelandes notwendig, um
den Hunden wahrend des Trainings ausreichend Raum fur leinenlose Bewegungen zu
ermdglichen.
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Mit den geplanten Nutzungsoptimierungen innerhalb des Areals werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Schutzgiitern erwartet. Mit der Anderung der Flachendarstellung im
FNP 2014 soll die von der Stadt unterstitzte Arbeit zur Erziehung und Sozialisation von
Hunden am Standort unterstitzt und gesichert werden. Die Darstellung der Flache als
Sonderbauflache Hundetreff (SO HT) ist vorgesehen.

Zur Anpassung an die Ziele des beschlossenen Stadtteilentwicklungskonzeptes
Brandenburgisches Viertel (Beschluss-Nr. 34/265/17) und der Stadtumbaustrategie 2018
(Beschluss-Nr. 36/287/18) soll wieder eine bestandsorientierte Darstellung der Wohn-
bauflachen im Brandenburgischen Viertel erfolgen (Teilflache G).

Weiterhin soll die bisher im FNP enthaltene nachrichtlich Gbernommene Flachenmarkierung
»otadtumbau Umstrukturierungsgebiet” herausgenommen werden. Im FNP 2014 diente
diese Markierung als Hinweis, welche Gebiete im Rahmen des Stadtmonitorings als
mdgliche Rickbaureserven unter besonderer Beobachtung standen. Angesichts der
Bevolkerungsentwicklung und des positiven Wanderungssaldos entspricht diese Darstellung
im FNP nicht mehr den Aussagen der aktuellen Stadtumbaustrategie 2018. Ein flachiger
Rickbau ist nicht mehr vorgesehen, die Flachenmarkierung im FNP ist somit gegen-
standslos und soll zukunftig entfallen.

Gegenstand der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung wird ein auf Grundlage der
Flachendarstellungen in der Anlage 2 noch zu erarbeitendes Informationsblatt sein, in dem
die beabsichtigten Flachendarstellungen dargestellt, begriindet und soweit vorliegend
hinsichtlich der Umweltauswirkungen bewertet werden.

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung sind der StVV in Form eines Berichtes vor-
zulegen und es ist darzulegen, wie diese im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden sollen.
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