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D u r c h f ü h r u n g s v e r t r a g Nr. 61-2019-02 

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 108 

„Bergerstraße 113“ 

 
 
 
 
 
Die    Stadt Eberswalde 

          Breite Straße 41-44 

          16225 Eberswalde    

(nachfolgend Stadt genannt) 

 

vertreten durch den Bürgermeister, 

   Herrn Friedhelm Boginski 

 

 

 

und der  BGB Grundstücksgesellschaft Herten  

BV 7591 Eberswalde, Bergerstraße 113 

   Hohewardstraße 345 - 349 

   45699 Herten 

 

vertreten durch die  ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG 

   Hohewardstraße 345 - 349 

   45699 Herten 

 

       (nachfolgend Vorhabenträger genannt) 

 

 

vertreten durch den Geschäftsführer Herrn Robert Gerlach und  

den Prokuristen Herrn Torsten Schmidt 

 

 

 

 

 

 

schließen folgenden Vertrag: 
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Teil I. Allgemeines 

 

§ A 1   Gegenstand des Vertrages 

 

(1) Gegenstand des Vertrages sind  

 

die Realisierung des Vorhabens „Bergerstraße 113" im Vorhabengebiet 

(Bereich des Vorhaben – und Erschließungsplans Anlage 2).  

 

Das Vorhaben beinhaltet die  

· Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes von 790 m² auf höchstens 1000 m² 

Verkaufsfläche 

· Anpassung der Stellplatzanlage auf 47 Stellplätze inkl. eines Behinderten-

stellplatzes  

· Herstellung einer Fahrradabstellanlage mit 16 Abstellplätzen  

· Neugestaltung der fußläufigen Anbindung des Marktes an den Gehweg der 

Bergerstraße sowie rückwärtig zur Stadtpromenade 

· Errichtung einer begrünten Sichtschutzwand an der Anlieferung 

· Bepflanzung eines Grünstreifens zwischen Stellplatzanlage und Stadtpromenade, 

an der südöstlichen Ecke der Bergerstraße sowie westlich des Marktes 

· Werbeanlagen 

 
Das Vertragsgebiet ist in der Anlage 1 dargestellt. 

 

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die Grundstücke Gemarkung Eberswalde, Flur 1,  

Flurstücke 2655, 2657, 2659, 2661 und teilweise 2653 mit einer Fläche von  

ca. 0,40 ha.  

Der Vorhabenträger ist eingetragener Eigentümer der betroffenen Grundstücke und 

wird durch die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG vertreten.  

 

 

§ A 2   Bestandteile des Vertrages 

 

Bestandteile des Vertrages sind 

 

a) Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes     Anlage 1 

b) Vorhaben- und Erschließungsplan Stand 13.02.2019    Anlage 2 

c) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 108 „Bergerstraße 113“  Anlage 3 

 Satzungsfassung 13.02.2019 

d) Bepflanzungsplan Übersicht Stand 01.02.2019    Anlage 4.1 

e) Bepflanzungsplan Detail Stand 01.02.2019     Anlage 4.2 
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Teil II. Vorhaben 

 

 

§ V 1   Beschreibung des Vorhabens 

 

(1) Der Vorhabenträger möchte den seit 2011 bestehenden Lebensmittelmarkt am 

Standort Bergerstraße erweitern. Beabsichtigt ist eine Vergrößerung der Verkaufs-

fläche von derzeitig 790 m² auf eine Gesamtverkaufsfläche von 1000 m². Aus 

betrieblicher Sicht ist die Notwendigkeit zur Erweiterung der Fläche in erster Linie auf 

die Optimierung der Verkaufsraumgestaltung und einer zeitgemäßen Warenpräsen-

tation zurückzuführen. Für die Vergrößerung der Verkaufsfläche auf 1.000 m² 

(Geschossfläche 1640 m²) soll im südlichen Bereich das bestehende Gebäude 

erweitert werden. Die barrierefreie Zugänglichkeit des Marktes wird durch eine Rampe,  

zwischen dem Gehweg der Bergerstraße und Eingang des Marktes gesichert. Die 

rückwertige Anbindung von der Stadtpromenade wird durch eine Kombination aus 

Treppe und Rampe gewährleistet, wie in der Anlage 2 Vorhaben- und 

Erschließungsplan Stand 13.02.2019 dargestellt. Des Weiteren wird eine moderne, 

Fahrradabstellanlage mit 16 Stellplätzen hergestellt sowie 47 Kfz-Stellplätze inkl. 1 

Behindertenstellplatz aus dem Bestand gesichert. 

 

(2) Der Vorhabenträger verpflichtet sich darüber hinaus, folgende Maßnahmen auf seinem 

Grundstück durchzuführen: 

· Neugestaltung der fußläufigen Anbindung des Marktes an den Gehweg 

der Bergerstraße sowie rückläufig zur Stadtpromenade 

· Errichtung einer begrünten Sichtschutzwand an der Anlieferung       

(Anlage 4.1/4.2) 

· Bepflanzung eines Grünstreifens zwischen Stellplatzanlage und 

Stadtpromenade, an der südöstlichen Ecke der Bergerstraße sowie 

westlich des Marktes (Anlage 4.1/4.2) 

 

 

§ V 2   Durchführungsverpflichtung 

 

(1) Der Vorhabenträger verpflichtet sich zur Durchführung aller Maßnahmen, die für die 

Realisierung des unter § V 1 genannten Vorhabens erforderlich sind. 

 

(2) Der Vorhabenträger verpflichtet sich, spätestens 2 Monate nach Inkrafttreten des 

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 108 „Bergerstraße 113“ einen vollständigen 

Bauantrag für das Vorhaben einzureichen. Er wird spätestens 6 Monate nach 

Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 

30 Monaten nach Bestandskraft endgültig und vollständig gemäß § V 1 fertig stellen. 

(3) Die vorgenannte Durchführungsfrist kann mit Zustimmung der Stadt verlängert werden. 
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(4) Geringfügige Abweichungen von den Bestimmungen des Durchführungsvertrags zur 

Ausführung des Vertrages / Vorhabens sind mit Einvernehmen des Baudezernats           

- Stadtentwicklungsamtes - zulässig und bedürfen keiner Änderung dieses Vertrages. 

Geringfügig sind Abweichungen, die nicht die Grundzüge der Planung berühren 

(beispielsweise: der Wegfall eines Stellplatzes wegen nachträglicher Errichtung einer 

Ladestation, Verschieben eines Pflanzloches wegen unbekannten Kabel im Erdreich, 

nachträgliches Anbringen eines Wetterschutzes, Ausweisen eines weiteren 

Behindertenstellplatzes,…….). 

 

 

Teil III. Erschließung 

 

In Bezug auf die straßenseitige Erschließung des Grundstückes sind keine 

Änderungen geplant. Die Erschließung erfolgt über die vorhandene Zufahrt von der 

südlich am Betriebsgelände vorbeiführenden Bergerstraße aus. 

Zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme des erweiterten Lebensmittelmarktes sind 47 

Stellplätze dauerhaft zur Verfügung zu stellen und zu sichern. 

Des Weiteren wird die Abstellanlage für Fahrräder modernisiert. Der Vorhabenträger 

verpflichtet sich eine Abstellanlage zu errichten, die ein sicheres und schadenfreies 

Abstellen (Anlehnbügel mit Querholm) von Fahrrädern ermöglicht. Das 

Stadtentwicklungsamt berät bei der richtigen Wahl des Ständersystems. 

Durch die Herstellung von Rampen wird die fußläufige Zuwegung gesichert. Der 

Vorhabenträger verpflichtet sich zur Herstellung von einer barrierefreien Zuwegung 

mittels Rampe zur Anbindung an den öffentlichen Gehweg Bergerstraße. Die 

rückwertige Verbindung von Parkplatz zu Stadtpromenade wird aus einer Kombination 

aus Treppe und Rampe gewährleistet. 

 

 

      Teil IV. Schlussbestimmungen 

 
 

§ S 1   Kostentragung 
 
(1) Der Vorhabenträger trägt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner  

Durchführung.  

 

(2) Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabenträger zur Tragung sämtlicher 

Planungskosten. 
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§ S 2   Veräußerung der Grundstücke, Rechtsnachfolge 

 

(1) Ein Wechsel des Vorhabenträgers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der 

Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue 

Vorhabenträger sich gegenüber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem 

Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu übernehmen und die in diesem Vertrag 

vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Stadt wird die Bonität des neuen 

Vorhabenträgers prüfen und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis neu 

bewerten. Sie behält sich ausdrücklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung 

weiterer Sicherheitsleistungen abhängig zu machen. 

 

(2) Der heutige Vorhabenträger haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner für die 

Erfüllung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die 

Gemeinde ihn nicht ausdrücklich aus dieser Haftung entlässt. 

 

(3) Die Veräußerung von Grundstücken im Vertragsgebiet ist erst dann zulässig, wenn 

der Vorhabenträger die in diesem Vertrag vereinbarten Bürgschaften zur Sicherung 

der Durchführung des Vertrages übergeben hat. 

 

(4) Die in diesem Vertrag aufgeführten Verpflichtungen sind etwaigen Rechtsnachfolgern in 

notarieller Form mit der Maßgabe aufzuerlegen, diese zu verpflichten, diese 

Verpflichtungen ihrerseits wiederum in gleicher Weise ihren Rechtsnachfolgern mit 

Weitergabeverpflichtungen aufzuerlegen. Die Stadt ist über eine Rechtsnachfolge 

schriftlich zu informieren und erhält eine Abschrift des Vertrages  

 

 
§ S 3   Pflanzmaßnahmen / Umfeldgestaltung 

 

(1) Der Vorhabenträger verpflichtet sich, die in dem Bepflanzungsplan (Anlage 4.1/4.2) 

festgelegten Baum-, Strauch- und Staudenpflanzungen vorzunehmen. 

 

(2) Die Standorte der innerhalb des Vertragsgebietes zu realisierenden Pflanzungen sind 

den Anlagen 4.1 und 4.2 zu entnehmen.  

Es sind bodenverbessernde Maßnahmen vorzunehmen, wie Bodenaustausch im 

Bereich der Baumgruben 200x200x150 cm durch Einbringen von einem Substrat aus 

Vulkatree oder gleichwertigem Material, dem Herstellen eines Gießrandes aus 

Kunststoff sowie das Aufstellen von Pfahldreiböcken.  

Die Stadt (Tiefbauamt) und der Vorhabenträger stimmen sich diesbezüglich vorher ab. 

Die vorbereiteten Pflanzgruben sind vor der Pflanzung durch die Stadt abzunehmen. 

 

(3) Der Vorhabenträger weist gegenüber der Stadt eine vertraglich vereinbarte 

Entwicklungspflege von 3 Jahren nach. Die Baum-, Strauch- und Staudenpflanzungen 

innerhalb des Vertragsgebietes sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist 
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entsprechender Ersatz zu pflanzen. 

 

(4) Der Vorhabenträger verpflichtet sich zur Instandhaltung und Verkehrssicherung der 

beiden Anbindungen (Rampen) an die öffentliche Verkehrsfläche. 

 

 
§ S 4   Schutz des Mutterbodens 

 

Mutterboden, der bei der Durchführung des Vorhabens und der Erschließung im 

Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor 

Vernichtung oder Vergeudung zu schützen. Seine Verbringung außerhalb des 

Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt. 

 

 
§ S 5   Sonstige Verpflichtungen 

 

Durch die textliche Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 108 

„Bergerstraße 113“ sind grundsätzlich Werbeanlagen zulässig. Dieser Vertrag 

konkretisiert die Zulässigkeit der Werbeanlagen wie folgt: 

 

- 3x ALDI Schriftzüge auf der Attika: Standort: oberhalb des Eingangs über Eck und 

an der Rückseite in Richtung Stadtpromenade; Materialität: Reliefbuchstaben im 

Profil 8, Buchstabenfronten aus Plexiglas mit 2-farbigem spiegelbündig intarsiertem 

Rahmen, Ausleuchtung mit CHIPLITE LED Modulen; Größe: max. 3227 mm x 

1000 mm (Fläche ergibt sich aus der Summe des umgrenzenden Rechteckes) 

 

 

 

 

 

 

 

 
(Quelle: ALDI Nord) 

 

- 1x Logo „A“ an den Fassaden: Standort: südlich und westlich zur Bergerstraße; 

Materialität: Relieflogo im Profil 8, Logofronten aus Plexiglas mit 3-farbigem 

spiegelbündig intarsiertem Rahmen, Ausleuchtung mit CHIPLITE LED Modulen; 

Größe: max. 2679 mm x 2000 mm (gleichschenklige Trapezfläche des 

Einzelbuchstaben) 

 

 
 

 

(Quelle: ALDI Nord) 
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§ S 6   Sicherheitsleistungen 

 

(1) Zur Sicherung aller sich aus § V 1 sowie aus dem § S 3 für den Vorhabenträger 

ergebenden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Höhe von 62.800,00 € (netto) (in 

Worten: zweiundsechzigtausendachthundert Euro (netto)) durch Übergabe einer 

unbefristeten selbstschuldnerischen Bürgschaft einer Bank, Sparkasse oder eines 

Kreditversicherungsunternehmens. Die Bürgschaft ist mit Abschluss dieses Vertrages 

vorzulegen. Die Freigabe der Bürgschaftssumme nach Satz 1 erfolgt nach 

Fertigstellung bzw. Abnahme der in § V 1 und § S 3 genannten Maßnahmen. Der 

Vorhabenträger hat die Fertigstellung anzuzeigen und lädt die Stadt rechtzeitig zu 

einem Abnahmetermin ein. 

 

(2) Im Falle der Zahlungsunfähigkeit des Vorhabenträgers ist die Stadt berechtigt, noch 

offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabenträger für Leistungen aus 

diesem Vertrag gemäß § V 1 und § S 3 aus der Bürgschaft zu befriedigen. 

 

(3) Die Bürgschaft ist auf dem Vordruck der Stadt auszustellen. 

 

(4) Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch für die Erfüllung der 

vertraglichen Verpflichtungen. 

 

(5) Im Falle der Inanspruchnahme der Bürgschaft durch die Stadt (Ersatzmaßnahmen), 

erteilt der Vorhabenträger unwiderruflich bereits mit diesem Vertrag für sich und seine 

Rechtsnachfolger die Bauerlaubnis auf den in seinem Eigentum stehenden 

Grundstücken. 

 

 

§ S 7 Haftungsausschluss der Stadt 

 

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des 

vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt für etwaige 

Aufwendungen des Vorhabenträgers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der  

Satzung tätigt, ist ausgeschlossen. 

 

(2) Für den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) können Ansprüche 

gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch für den Fall, dass 

sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines 

gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt. 
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§ S 8   Vertragsänderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen 

 

(1) Vertragsänderungen oder -ergänzungen bedürfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der 

Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die 

Stadt und der Vorhabenträger erhalten je eine Ausfertigung. 

 

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berührt die Wirksamkeit der übrigen 

Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame 

Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages 

rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. 

 
 

§ S 9   Wirksamwerden, Kündigung 

 

(1) Der Vertrag wird mit rechtsgültiger Unterzeichnung durch beide Vertragspartner 

wirksam. 

 

(2) Beide Parteien können den Vertrag durch schriftliche Erklärung kündigen, wenn die 

Satzung über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 108 „Bergerstraße 113“ 

nicht beschlossen, aufgehoben oder für unwirksam erklärt wird. 

 

 

 

 

 

Eberswalde, den ...........................    Herten, den………………….. 

 

Für die Stadt       Für den Vorhabenträger 

 

 

 

 

Boginski        

Bürgermeister        

 

 

 

Anne Fellner 

Baudezernentin 

-stellv. Bürgermeisterin- 
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