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Anlass und Problemlagen

=» Seit Ende 201/: Erarbeitung der Machbarkeitsstudie
~Parken am Hauptbahnhof (B+R/P+R) in Eberswalde”
durch GRUPPE PLANWERK und Leitplan im Auftrag der Stadt Eberswalde

- Auslastung bzw. Uberlastung der bestehenden P&R- und B&R-Anlagen am Bahnhof

- Steigender zukiinftiger Bedarf an Parkplatzen wegen
- Einwohnerzuwachs
- wachsende Bedeutung der Stadt Eberswalde als Mittelzentrum in der Hauptstadtregion
- MaBinahmen zur Starkung des Umweltverbundes
- zielorientierte SPNV-Anbindung
(vgl. Verkehrsplanerische Untersuchung ,Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof* 2017)
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Vorgaben aus der verkehrsplanerischen Untersuchung , Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhot” (2017)

Ermittelter zusatzlicher Bedarf an Parkplatzen (2030):
- ca. 250 Stellplatze fir Fahrrader
- ca. 200 Stellplatze fiir Pkw

Empfohlene Manahmen:

- Bewirtschaftung der Stellplatzanlagen (monetér bzw. Bevorrechtigung/
[ugangsberechtigung)

- Erweiterung des Stellplatzangebots (Fahrrad und Pkw)
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Standortu ntersuchung Ubersicht der innerhalb der Machbarkeitsstudie untersuchten Standorte
Edr e
. I+ .- ,l“ ‘;I | ::'.- 1," Py

. Priifauftrag Standorte fiir B&R- / P&R-Anlage
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Standortuntersuchung

Steckbriefe

Kurzbescl

g Bewedg
Fliche = Geschiitztes Feuchthiotop -> BaumaR-
ca. 4.500m* nahmen unzulassig
Topographie ™= Ungeeigneter Standort aufgrund beste-

GroRRe Héhenunterschiede zwischen potenziellem Standort und angrenzen-
den Verkehrsflachen
Steile Boschung mit dichter Vergetation (derzeit keine Zugénglichkeit)

Planungsrechtliche Situation
Geschiitztes Feuchtbiotop

Derzeitige Nutzung
Wasserriickhaltebecken mit Badestelle und Steg fiir KGA

Angrenzende Nutzung
KGA und gewerblicher Betrieb

Eigentumsverhiiltnisse
Flache nicht im Besitz der Stadt Eberswalde

hender Topographie und hydrologischer
Situation

== Fingeschrénkte Zuganglichkeit
Beeintréchtigung der anliegenden Klein-
gartenanlage

= Hoher Kosten- und Verfahrensaufiwand
(Grundstiickserwerb, Ausgleichs- und
Ersatzmalhahmen)

Brachfliche themalige Dachpappenfabrik
% ’ Z8 3 {

Kurzbeschreibung

A

Bewertung

Flache
ca. 12.290 m?

Topographie
Bewegtes Gelande (tiw. Aufschittungen)
Hohenunterschied zu angrenzender Flache etwa 6 m

Planungsrechtliche Situation
Kontaminierte Brachflache (Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet)

Derzeitige Nutzung

Brachflache mit vereinzelten, leerstehenden baulichen Anlagen
der ehemaligen Dachpappenfabrik

Altlastensanierung 2017 / 2018

Angrenzende Nutzungen
Cleisanlagen der Deutschen Bahn AG im Stidosten
Wohngebiet im Nordosten

Eigentumsverhéltnisse
Flache im Besitz der Stadt Eberswalde

= Sehr hohe Kontaminierung der Flache
aufgrund ehemaliger Nutzung

= Keine Nachnutzung, Areal abgedeckelt
== Fingeschrankte ErschlieBung

(untergeordnete Strale durch Wohngebiet
| Ladestralte DB AG)

Fldche des ehemaligen ZOB

Kurzbschrelhung .

|| P
Bewertung

Flache
ca.7.000 m?

Planungsrechtliche Situation
Gemischte Bauflache gemaf FNP

Derzeitige Nutzung
Stellplatzanlage fiir Pkw und Lkw
Autogas-Tankstelle / Entsorgungscontainer

Auslastung der ca. 99 Pkw-SP und ca. 12 Lkw-SP
Wochentags: Hohe Auslastung durch Pkw
Wochenende: verstérkte Nachfrage durch Lkw

Angrenzende Nutzungen
Jugendclub Stino (Erweiterung des Auflenbereichs in Planung)

Eigentumsverhiltnisse
Flache im Besitz der Stadt Eberswalde

& Wird bereits als P&R-Anlage
genutzt (Hohe Auslastung der
vorhandenen ca. 99 Stellplétze)

EB Flache im Eigentum der Stadt
Eberswalde

g1 Gute Anbindung an iibergeordnetes
Verkehrsnetz

i Stadtebauliche Integration des
Standortes

== Stadt
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Standortuntersuchung

Steckbriefe

Kunbeschreiung

Bewertung

Fléche
ca. 8.000 m*

Planungsrechtliche Situation

StraBenverkehrsflache gemal FNP

Laut Bebauungsplan nur untergeordnete, eingeschossige bauliche Anlagen
zuléssig

Derzeitige Nutzung
Geférderte P&R Stellplatzanlage (Fertigstellung vor ca. 10 Jahren),
Zweckbindungsfristen

Auslastung der 268 Pkw-SP
Volle Auslastung bis Uberlastung (vgl. PBK 2004)
Nutzung durch sowohl Pendler als auch Dauerparker

Angrenzende Nutzungen
Bahnhof / Busbahnhof
Uberdachte Fahrradabstellanlagen

Eigentumsverhiltnisse
Flache im Besitz der Stadt Eberswalde

i Wird bereits als P&R-Anlage genutzt
(Hohe Auslastung bis Uberlastung der
vorhandenen 268 Stellplatze) -> Ergén-
zung der Anlage naheliegend

09 Sehr kurze fuRlzufige Wege distanz

i1 Gute (bestehende) Anbindung an tiber-
geordnetes Verkehrshetz

= Unwirtschaftlichkeit (hohe Kosten je SP/
Umbauerfordemis der SP auf der Ebene
0)

== Vergleichsweise wenig neue SP gegen-
Uber Emichtung Parkhaus auf ,Griiner
Wiese*

= Ggf. Anderung des Bebauungsplans
erforderlich

Griinflache an Briicke Eisenbahnstrae

\ K T

Kurzbeschreibung

Bewertung

Flache
ca. 920 m?

Topographie

Planungsrechtliche Situation
Gewidmete Bahnflache

Derzeitige Nutzung
Griinflache
teilweise als Stellflache flr Pkw genutzt

Angrenzende Nutzungen

Briicke Eisenbahnstralle
Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
Ladestrale der Deutschen Bahn AG

Eigentumsverhéltnisse
Flache im Besitz der Deutschen Bahn AG

Gefalle in Richtung Gleise (etwa 3 m Héhenunterschied)

i Flacheneignung fiir Fahrradparken im
Kontext mit Verlangerung der Bahnhofs-
unterfiihrung

mm F|4che im Eigentum der Deutschen Bahn
AG

= Aufgrund geringer FlachengréRe
ungesignet als Standort flir P&R-
Parkhaus

= {nglinstige Anbindung an umgebendes
StraBennetz durch fehlende
Linksabbiegemdglichkeiten

Rasenflache mit Fahrradverleihstation

Kurzbesre|bung

‘e
Bewertung

Flache
ca. 1.030 m?

Planungsrechtliche Situation

Gemischte Bauflache gemal FNP

AuRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 144
Derzeitige Nutzung

mbH
Umzaunte ungenutzte Rasenflache

Angrenzende Nutzungen
Busbahnhof

Eigentumsverhéltnisse
Flache im Besitz der Stadt Eberswalde

Fahrradverleihstation der Gesellschaft fur Leben und Gesundheit

Dienstleistung- und Gewerbebetriebe (Hotel / Taxiunternehmen)

@ Flache im Eigentum der Stadt Eberswal-
de
Aktuell unausgeschépftes Nutzungspo-
tenzial

i Sehr kurze Fuwegedistanz zum Haupt-
bahnhof (etwa 1 min)

L Larmunempfindliches Umfeld

=) Fir Fahrradparken geeignet, fr Pkw-
Parken zu klein

== Stadt
. Eberswalde

MBS - Parken am Hauptbahnhof Eberswalde

GRUPPE PLANWERK Leitplan

11.09.2018

6



Standortuntersuchung

Steckbriefe

Private Gewerbefliche

Kurzbeschreibung

Bewertug

Flache
ca. 7.400 m*

Planungsrechtliche Situation
Gemischte Baufliche gemaR FNP
(Boden tiw. erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet)

Derzeitige Nutzung
Dienstleistungs- / Biiroflichen in 2-geschossiger baulicher Anlage,
Flache weitestgehend versiegelt

Angrenzende Nutzungen
Heterogener Bereich mit iberwiegend gewerblicher Nutzung
Unmittelbare Lage am Finowkanal / Hafen / Wasser- und Schifffahrtsamt

Eigentumsverhiltnisse
Flache nicht im Besitz der Stadt Eberswalde

™= Privates Grundstiick, derzeitige Nutzung
als Gewerbestandort

== Entfernung zum Hauptbahnhof zu grof (ca.
9 min FuBweg)

R
T

W é

Kurzbeschreibung

Brachfldche auf der Riickseite der Discounter an der Ei

Bewertung

Private Griinflache

Flache
ca, 7.700 m?

Planungsrechtliche Situation
Kontaminierte Brachflache
Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

Derzeitige Nutzung
Relativ ebene Brachflache, teilweise abgedeckelt

Angrenzende Nutzungen
Textil- und Lebensmitteldiscounter
Wohngebiet

Eigentumsverhaltnisse
Fléche im Besitz der DB AG

i Geplanter Verkauf der Flache
durch die DB AG

= \/orhandene Altlasten -> Konta-
minierung und somit Kosten und
Aufwand unbekannt

== Defizitare Anbindung an Uberge-
ordnetes Verkehrsnetz

= ErschlieBung unsicher, abhangig
von DB AG

Krzbeschneibung '

Fliche

ca. 1.600 m

2

Planungsrechtliche Situation
Gewidmete Bahnfldche

Derzeitige Nutzung
Griinflache auf Eisenbahnwerksgelidnde

Angrenzende Nutzungen
P&R-Anlage des Hauptbahnhofs
Eisenbahnwerk

Eigentumsverhiltnisse
Privater Investor

== Zwischenzeitlicher Verkauf der Flache

= Ungeeignet fiir Kfz-Parkhaus aufgrund
geringer Grundstiicksflache

== Fingeschrénkte ErschlieRung durch
bestehende Gleisanlage und Bahnnut-
zung

== Stadt
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Standortu ntersuchung Bewertung der Standorte nach eingehender Analyse

i

) . Flache interessant - .
. Potenzieller Standort fiir B&R- / P&R-Anlage e rung dor Fugdngorunerfirung . Fliiche als P&R- / B&R-Standort ungeeignet




Standort ehemaliger /0B Lage und Wegebeziehungen
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Standort ehemallger ZOB Untersuchungen Pkw-Parkhaus

/

/

Schnitt Fassadengestaltunrg

I

Fassadengestaltung
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Standort ehemaliger Z0B

Untersuchungen Einzelhandel im EG / Wellnesslandschaft im 0G mit Park & Ride
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Standort P&R-Anlage am Bahnhof Untersuchungen Parkhaus

Fassadengestaltung Fassadengestaltu'ngr
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Seit Juni 2018 neue Rahmenbedingungen fiir die Bearbeitung der Machbarkeitsstudie

A: Durch die Absicht eines privaten Investors am Hauptbahnhof 213 ebenerdige Parkplatze fiir Pkw
(+ 134 Pkw-Stellplatze fiir Mitarberter auf enemaligem RAW-Gelénde) zu errichten.

B: Durch die neue Wertigkeit des Hauptbahnhofs und seines Umfelds im Kontext mit der zunehmenden
zentralortlichen Bedeutung Eberswaldes sowie dem Einwohner- und Pendlerzuwachs.
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Verdnderte Rahmenbedingungen VerauBerte Flichen
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ebenerdige Stgﬂplatzanlage
(ca. 20Q Stellplatze)

ggf. Pkw-Parkhaus -

E éf,ae‘izwa,de MBS - Parken am Hauptbahnhof Eberswalde GRUPPE PLANWERK Leitplan 11.09.2018 14



Planung Ingenieurbiiro fir Bauplanung GmbH Eberswalde

Verdanderte Rahmenbedingungen
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Konsequenzen aus den neuen Rahmenbedingungen

1.

ad

t
Ersw

Keine Errichtung von neuen P&R-Parkplatzen fiir Pkw durch die Stadt Eberswalde.

Das zusatzliche Angebot von 213 Pkw-Parkplatzen (+ 134 Pkw-Stellplatze fiir Mitarbeiter auf
ehemaligem RAW-Gelande) entspricht etwa dem urspriinglich im Rahmen der
verkehrsplanerischen Untersuchung ,Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhot* (2017) ermittelten
Defizit (200 Parkplatze).

(Der Investor beabsichtigt ggf. langfrisitig die Errichtung einer mehrgeschossigen Anlage.)

. Errichtung eines Fahrradparkhauses auf der Flache an der Zufahrt zum Hauptbahnhof durch die

Stadt Eberswalde (stadtische Flache) mit erheblich mehr Stellplatzen als prognostiziert (500+).

. Mittel- bis langfristige Aufgabe der P&R-Parkplatze auf dem Areal des ehemaligen Z0B.

Entwicklung des Areals im Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts fiir das Umfeld des
Hauptbahnhofs (Mischung aus Wohnen und Dienstleistungen); ggf. stadtebaulicher Ideenwetthewerb.
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Standort Fahrradparken an der Zufahrt zum Hauptbahnhof
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Standort an der Zufahrt zum Hauptbahnhof Untersuchung Fahrradparkhaus

Ausstattung EG (180 Platze):
- 12 Fahrradboxen (Doppelstock)

- 12 Biigel fiir Lastenrader
- 144 Platze in Doppelstockparkern
- Servicestation

Ausstattung 0G (276 Platze):
- 276 Plétze in Doppelstockparkern

- Integration der bestehenden GLG-
Stellplatze

- Servicestation (evtl. Verkniipfung mit
Bike-Sharing-Angebot)

- Integration von Ladestationen fiir
E-Bikes

Fahrradparkhaus 2-geschossig, etwa 456 Platze fiir Fahrrader EG
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Standort an der Zufahrt zum Hauptbahnhof Untersuchung Fahrradparkhaus

M=

—
=HE=

<
e
=ll-</[f—==
=
— F T -
] - —
1l
= (|
s

[[LL]
—— =
T -

===
%

&llg/_

'—7'\

§
-!

ey WY
A T
AN o
OO0 =

Systemschnitt (langs) Systemschnitt (quer)

= i ewalde MBS - Parken am Hauptbahnhof Eberswalde GRUPPE PLANWERK  Leitplan 11.09.2018 19



Standort an der Zufahrt zum Hauptbahnhof Beispiel Doppelstockparken

Quelle: ORION Bausysteme GmbH Qﬁelle: ORION Bausysteme GmbH
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Standort an der Zufahrt zum Hauptbahnhof Beispiel Fahrradboxen / Bikestation

Quelle: Nusshaum Technologies

Féhrfadbox (doppelstdckig) ‘ ) ) Fahrradverleihstation

Quelle: Nusshaum Technologies

Fahrradboxen
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Bedeutungsgewinn bahnhofsnahe Flachen Potenzielle Entwicklungsrichtungen
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Bedeutungsgewinn bahnhofsnahe Flachen Variante 1: Wohnen nérdlich B167 / EZH und Wohnen siidlich B167

Variante 1: EG

. ~ g D e G w = ‘E\
. s, — . 8%

Perspektive Ost '
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Bedeutungsgewinn bahnhofsnahe Flachen Variante 2: EZH / Wohnen nérdlich B167 / Erganzung Blockrand

Variante 2: EG (EZH) Variante 2: 0G (Wohnen)

+16.00

, 300 , 3.00 , 3.00 ,

+6.00

6.00

Férspektive (Ost) Systemschnitt
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Empfehlungen

Keine zusétzliche Errichtung von Pkw-Parkplatzen durch die Stadt Eberswalde
— Errichtung von 213 Parkplatzen durch privaten Investor

- Mittel- bis langfristige Aufgabe der Park+Ride-Anlage auf dem ehemaligem Z0B

- RegelmaBige Uberpriifung der Park+Ride-Entwicklung am Hauptbahnhof
(Nachfrage auf den 6ffentlichen und privaten Flachen) um ggf. nachzusteuern
(Bewirtschaftungsaspekte, Auslastung, Erweiterung, etc.)

- Errichtung des Fahrradparkhauses an der Zufahrt zum Hauptbahnhof durch die
Stadt Eberswalde mit mehr als 500 Stellplatzen

- Entwicklung der Potenzialflachen im Umfeld des Hauptbahnhofs
(u. a. ehemaliger Z0B) auf der Grundlage eines nachhaltigen stéddtebaulichen
Gesamtkonzepts zur Aufwertung des Areals
— Ggf. Durchfiihrung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs und weiterer
Planungsverfahren
— (Ggf. Beantragung einer neuen Forderkulisse fiir das Umfeld des Hbf
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Ausblick

- Private Stellplatzanlage ab November 2018

- Fordermittelantrag Fahrradparkhaus bis Ende 2018 / Anfang 2019
- Objektplanung 2019
- Bau 2020

- Uberpriifung Park+Ride-Entwicklung Oktober 2019 (Z&hlung und Auswertung)
- Bericht ABPU November 2019

- Stadtebaulicher Ideenwettbewerb 2020 (Finanzmittel Haushalt 2020)
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