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| VERFAHRENSVERMERKE |

Piangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidlebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Strallen, Wege, und Plétze voll i

der baulchen Anlagen g h einwandfrei, Die Ob
Ortichkeit st einwandirei mogiich.

Eberwalde, den ..o
Aufstellungsbeschluss

Die St der Stadt

Siegel .o

"Wohnquartier Weslend-Center” in seiner Sizung am 28.04.2015 gema® § 2 iV. mit § 132 BauGB beschlossen.

Eberwaide, den ..................

Siegel ... -

Ausfertigung
Die Ub i des und zeichnerischen Inhalls dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen der Stadiverordnelen sowie die Einhallung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Beb wird b o
Stadh Eberswaide
Der Blrgermeister
Eberwalde, den ...........c... Shogel =
Satzungsbeschluss
Die Stadly der Stadt Eb hat den Nr.
4D6/1"Wohnquartier Westend-Center” in seiner Sitzung am ............ gemaB § 10 BauGB
beschlossen.
Stach Eberswalde
Der Bargenmenster
Eberwalde, den ... . Lo T

Inkrafttreten
Der gsbeschluss des Beb ist gem. § 10 BauGB am ........... im
Amtsblatt fir die Stadt Eb ide, Eb M
bekanntgemacht worden.
Der ist damit am rhindlich

Stad! Eberswaide

Der Blrgemeister
Eberwalde, den .................. T —— -

| PLANZEICHENERKLARUNG |

Lage des Gelungsbersiches:  Gemarkung Eberswalde, Flur 2, Flusticke 2041 (lebweise),

2044 und 19012
] Riesabeck)
PLANZEICHEN
Zeichenerkarung
1. Adt der baulichen Nutzung
(W] Atgemeines Wohngebiet
2. Ml der baufichen Nutzung

zB.04 (Grundfichenzahl als Hachstmal
zB.N Zahi der Voligeschosse als Hochstmall
3. Bauweise, i nicht i
— Baugrenze
— Baulinie

0 ofiene Bauweise

4. Verkehrsfidchen
[ StraBenverkehrsiachen
[ Strallenverkehrsiachen mit bacondarer Zweckbestimmung
=
s Strallenbegrenzugsiing
=~ Bereich ohne Ein- und Ausfahr
§. Festsatzungen fiir Bepflanzungen
[225] umgrenzung ven Fiichen zum Anpfianzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepllanzungen

6. Sonstige Planzewchen

== Abprenzung unierschiediicher Nutzungen
=1 Umgrenzung von Fiéichen fiir Stefiiatze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der Nutzung

1. 7 ind L

des §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO susgeschiossen

2 Die Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

aB der Nutzung

3. In den aligemeinen Wohngetieten WA 1 und WA 2 darf bei der Emmitiung der zulsssigen
Grundfiiche die fesigasetzte Grundfache baulcher Arlagen durch die Fischen von Aniagen gema
§ 19 Abs, 4 BauNVO bis zu einem Malb ‘werden, das ener van
maximal 0.7 entsgrcht.

4 EnVortreten von Gebudetsden (2. Bakons, Erker, Veranden, Freireppen] bis zu 1,5m vor die
Baugrenze ist zuldssig, sofem diese insgesamt nicht mehr als ein Dritiel der Breite der jewedigen
AuBenwand in Anspruch nehmen. Ein Vortreten von Terrassen bis zu 1,5m vor die Baugrenze ist
ubissig.

Verkehysflichen

5 e Ei i Festsetzung.

das Anpllanzen ‘Sirduchem und sanstgen

Bepfianzungen

6 Inneshalb der Fidche P1 sind insgesamit 131 Straucher zu pllanzen. Es sind Soten gemal
Phanzfiste 1 mil der 2x verschull, Wuchshihe X

1
Plianzliste 1 - Striucher:

e i
Comus mas (Komelhirsche)

Phitadelpbus coronarius (Pleifensirauch - ungelafte Sore)
Amelanchier (Feisenbims)

Lonicera (Gewdhniche

7. Innethalh der Fischen P2 und P sindje 1 Meter 3 Straucher der Pllanziste 2 zu pllanzen (insgesaml
120 Striucher).
Plnziste 2 - Strauther.

Sorbus lorminalis (Elsbeare) i Heisterab 5 cm Umfang 125-150
Comus alba Sikirica (Purpur Hartrisgel) - Pllanzqualiat: verphianzle Sirducher 5 Triebe 100-150
I ] rpftanzte Sraucher 3 Triebe 100-150

8. Inneshaib der sind 13 Baume der Plangiiste 3 mit

Phianzquaiitit- Ballenware JHach verschull, STU 16-18 zu pflanzen.

Plianzlisie 3 - Baume:

Tifa cordata Rancho (Winlerfinde Rancho)

Acsr Piatanoides (Spizatom Emerald Queen)

Carpinus betulus (Hainbuchs)

8. Ebenerdige Stefiplaize sind dusch Flichen, die zu bepfianzen sind, 2u giedsm. Je viar
Steliplaize ist ein Laubbaun gem3R Plantiiste 3 der textichen Fesisstrung Ne. 8 zu
planzen.

Inneshaib won Figchen fir ind mi 6 Bume gemsfy
Planzisie 3 der textichen Festsstaung Nr. 8 zu pflawen Die gemal lexticher

II. Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Versickerung von Regenwasser § 54 Abs. 4 BbaiG)

1. Dasauf istaul

BPL-Nr-406/1,Wehnquartier Westend -Cen
DN =Y, VYT
HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
1. Bodenschutz
Soilten sich im Veriauf undioder zsigen,
die auf das Vorhandensein von Schadstoffen hindeuten, so ist umgehend das Bodenschutzamt des
Landireises Bamim 2u informieren. Ar Hoden - oder i

‘sind 50 zu sanieren, dass deuerhatt keine Gefahren, erhebliche Nachieile oder erhebiiche Bedstigungen fir
den Einzelnen oder die Aligemeinheil entsichen.

2. Arenschuiz nach Bundesrecht

(BNatSEnG) for
beslimmte andere Tier- und Pllanzenarien nach §§ 42 If. des Geselzes Uber Malurschutz und Landespflege
(Bundesnalurschutzgesetz -BnatSchG)] vom 29, Jull 2009 (BGBI, | S. 2542) In der jeweils gellanden Fassung
und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BartSchV) vom 16.02.2005 (GVBI. S. 258 B96) wird hingewiesen.

3, Kampimiiel

Sofften bei Erdarbeiten Kampimittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 der
o i i
das Land phmiV) vom 23.11.1998, im Ceselz- und das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1398, verboten enldeckte Kampfmite! zu berlhren und deren

Lage zu verandem. Diese Fundslelle ist gemall § 2 der genannlen Verordnung unverziglich der nachsten

onlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzsigen.

4. Stellpiaize

Die Satzung dar Stadt Ebarswalda ilber die Plicht zur Skelptatza
vom 20.01.2005 wurde mit der Bekannlmachung im Amisblatt der Stac| Eberswalde am 18.11.2015 und dem
Inksaftireten am 01.01.2016 aufgehoden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23, September 2004 (BGBI. | 5. 2414), Zuletzt geandart durch
Atk 1 des Gasetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 15, 1057)

Brandznburgische Bauordnung (BbgBO) n der Fassung der Bekannimachung vom 20. Mai 2016 (GVBI.
116, N 14], 5. 1)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungswerordaung — BaulVO) in der
Fassung der Bakanntmachung vom Z3.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artiel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI1§. 1548

Planzeichenverordnung {PlanZV} vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 1 8. 58). die durch Arkel 2 des
Gesetzes vom 2. Juli 2011 (BGBI. 1 8. 1509) gedndert worden L.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juil 2009 (BGBL. 1 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes.
wvom 13. Oktober 2016 [BGBL | S. 2258) gedndert worden ist.

i g vom 2. Marz 2012
(GVBLU12, [Nr. 20]) Aosatz B vom 25. Januar 2016
(GVBLUSG, . )

Brandenburgisches Srallengesetz (BbgSUG) in der Fassung der Bekannimachung vom 28. Juil 2003
(GVBLINS, (Nr. 15], S.358) zufetzt geanden durch Gesetz vom 4. Juf 2074 (GVELIN. [Ne. 27

Hauptsatzung der Stadl Eberswaide vom 02.04.2009 in der Fassung der 2. Satzung zur Anderung der
Hauptsatzung der Stadt Eberswalde vom 16.12.2013.

= Stadt
= Eberswalde

Bebauungsplan Nr. 406/1
"Wohnquartier Westend-Center"

Strallenrechtiiche Widmung (§ & Abs. 6 80gSKG)
12 Dieir § 1 Nr. 11BauGB|
5 BbaSHG aft o Gruppe der
eingesiufl. Sie wird der iga
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Stactentaickungsamt 10.Mai 2017 ‘Satzungsiassung
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