Datum

Ihr Zeichen

Unser Zeichen

Betrifft

Stadt Eberswalde | Postfach 10 06 50 | 16202 Eberswalde

An die Mitglieder
des Hauptausschusses
der Stadt Eberswalde

07.12.2017

Beschlussvorlage BV/593/2017 fur den Hauptausschuss am 07.12.2017
Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefligt erhalten Sie eine Austauschversion der Anlagen 1 und 2 zu der Be-
schlussvorlage BV/593/2017 - Anpassung des Gesellschaftsvertrages der WHG
Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH an die Regelungen der Kommunalver-
fassung des Landes Brandenburg.

Die Austauschversion ist erforderlich, da zwischenzeitlich die Kommunalaufsicht des
Landkreises Barnim Hinweise und Empfehlungen gegeben hat, die noch zu berlick-
sichtigen sind. Die Anderungen betreffen im Einzelnen § 2 Abs. 3, § 9 Abs. 1 und 2,
§ 15 Abs. 4 lit. ¢) und § 19 Abs. 2 lit. a) und wurden mit griiner Schriftfarbe kenntlich
gemacht.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

A. HaB3

Beteiligungs-
verwaltung

Bearbeiter
Herr HaRl

Telefon
03334 64-170
Telefax
03334 64-809

Besucheranschrift
Breite Stralle 41-44

Raum
205 (Rathaus 2. Etage)

E-Mail
a.hass@eberswalde.de

(nur fiir formlose Mitteilungen
ohne digitale Signatur)

Internet
www.eberswalde.de

Aligemeine Offnungszeiten
der Stadtverwaltung
dienstags ~ 9-12 Uhr
und 13 - 18 Uhr
donnerstags 9 - 12 Uhr
und 13 - 16 Uhr

IBAN:

DE97 1705 2000 2510 0100 02
BIC:

WELADED1GZE

0-Bus

Linien 861/862

sowie Bus

Linien 865. 883, 910, 912, 916,
918, 921, 922 und 923

bis Haltestelle

LAm Markt*



Datum

Ihr Zeichen

Unser Zeichen

Betrifft

Stadt Eberswalde | Postfach 10 06 50 | 16202 Eberswalde

An die Mitglieder
der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Eberswalde

07.12.2017

Beschlussvorlage BV/593/2017
fir die Stadtverordnetenversammlung am 14.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigeflgt erhalten Sie eine Austauschversion der Anlagen 1 und 2 zu der Be-
schlussvorlage BV/593/2017 - Anpassung des Gesellschaftsvertrages der WHG
Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH an die Regelungen der Kommunalver-
fassung des Landes Brandenburg.

Die Austauschversion ist erforderlich, da zwischenzeitlich die Kommunalaufsicht des
Landkreises Barnim Hinweise und Empfehlungen gegeben hat, die noch zu bertick-
sichtigen sind. Die Anderungen betreffen im Einzelnen § 2 Abs. 3, § 9 Abs. 1 und 2,
§ 15 Abs. 4 lit. ¢) und § 19 Abs. 2 lit. a) und wurden mit griiner Schriftfarbe kenntlich
gemacht.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

A. HaB

Beteiligungs-
verwaltung

Bearbeiter
Herr HaRl

Telefon
03334 64-170
Telefax
03334 64-809

Besucheranschrift
Breite Stralle 41-44

Raum
205 (Rathaus 2. Etage)

E-Mail
a.hass@eberswalde.de

(nur fiir formlose Mitteilungen
ohne digitale Signatur)

Internet
www.eberswalde.de

Aligemeine Offnungszeiten
der Stadtverwaltung
dienstags ~ 9-12 Uhr
und 13 - 18 Uhr
donnerstags 9 - 12 Uhr
und 13 - 16 Uhr

IBAN:

DE97 1705 2000 2510 0100 02
BIC:

WELADED1GZE

0-Bus

Linien 861/862

sowie Bus

Linien 865. 883, 910, 912, 916,
918, 921, 922 und 923

bis Haltestelle

LAm Markt*



Anlage 1 zu Bv/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

Synopse

zum Gesellschaftsvertrag

der

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH, Eberswalde

(Stand: 04/ 2004 zu 12/ 2017)

Vorbemerkungen

Die letzte Anderung des Gesellschaftsvertrages der WHG wurde im Jahr 2004 vorge-
nommen.

Die notwendig gewordenen Anpassungen bzw. Ergdnzungen erfolgten nach den
Vorgaben der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Nach § 96 Abs. 1 Nr. 1 bis 8 BbgKVerf ist bei einem Unternehmen in der Rechtsform
des privaten Rechts, an dem die Gemeinde mittelbar oder unmittelbar beteiligt ist und
kommunalen Trdgern die Mehrheit der Anteile zusteht, durch Gesellschaftsvertrag
bzw. -satzung sicherzustellen, dass

1.

das Unternehmen auf den 6ffentlichen Zweck ausgerichtet und die Erfiillung
der Aufgabe der Gemeinde sichergestellt ist,

Anmerkung:
Dies ist mit den bestehenden Regelungen in § 2 des Gesellschaftsvertrages

der WHG effiillt.

die kommunalen Trdger einen ihrer Beteiligung nach angemessenen Einfluss
in den satzungsgeméBen Aufsichtsgremien erhalten,

Anmerkung:
Dies ist mit den bestehenden Regelungen in § 5 sowie den §§ 9 bis 19 des

Gesellschaftsvertrages der WHG erfiillt.

die Gemeinde sich nur im Ausnahmefall zur Ubernahme von Verlusten ver-
pflichtet und die Verlustausgleichsverpflichtung auf einen bestimmten Betrag
begrenzt ist, der sich seiner Hé6he nach an der finanziellen Leistungsfédhigkeit
der Gemeinde ausrichtet,

Anmerkung:
Durch die Wahl der haftungsbegrenzenden Rechtsform der GmbH werden

Verlustausgleichverpflichtungen bzw. Haftungsinanspruchnahme vermieden.
D.h. enthédlt der Gesellschaftsvertrag keinerlei diesbezligliche Regelungen, ist
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Anlage 1

zu BV/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

eindeutig klargestellt, dass keine bindenden Verpflichtungen bestehen (Vgl.
Potsdamer Kommentar, § 96 BbgKVerf, Rn. 34, 36).

bei kleinen Kapitalgesellschaften der Jahresabschluss und der Lagebericht in
entsprechender Anwendung der fiir Eigenbetriebe oder flir mittelgroBe Kapi-
talgesellschaften nach dem Handelsgesetzbuch (HGB) geltenden Vorschriften
aufgestellt und geprlift werden,

Anmerkung:
Dies ist mit den bestehenden Regelungen in § 20 Abs. 4 des Gesellschafts-

vertrages der WHG (bererfillt.

Die WHG ist nach § 267 Abs. 1 HGB eine mittelgroBe Kapitalgesellschaft.
Nach den bestehenden Regelungen des Gesellschaftsvertrags sind bzw. wa-
ren Jahresabschluss und Lagebericht nach den Vorschriften fiir groBe Kapi-
talgesellschaften aufzustellen und zu prifen.

Eine Anpassung als Formulierung einer Mindestvorgabe wurde entsprechend
den Vorgaben der BbgKVerf vorgenommen (siehe Kommentar [BVw15]).

die in § 53 Abs. 1 und § 54 des Haushaltsgrundsétzegesetzes normierten
Rechte der Gemeinden und der Rechnungspriifungsbehdrde wahrzunehmen
sind,

Anmerkung:

Dies ist mit den bestehenden Regelungen in § 20 Abs. 4 des Gesellschafts-
vertrages der WHG erfiillt. Es wurden jedoch geringfiigig erforderliche Anpas-
sungen gemdaf3 den Vorgaben bzw. Formulierungen aus der BbgKVerf vorge-
nommen (siehe Kommentar [BVw15]).

in entsprechender Anwendung der fiir Eigenbetriebe geltenden Vorschriften
fir jedes Wirtschaftsjahr ein Wirtschaftsplan aufgestellt wird,

Anmerkung:
Dies ist in den bestehenden gesellschaftsvertraglichen Regelungen nicht ent-

halten. Es wurde eine Ergdnzung in § 20 Abs. 2 des Gesellschaftsverirages
der WHG nach den Vorgaben bzw. Formulierungen aus der BbgKVerf vorge-
nommen (siehe Kommentar [BVw14]).

der Wirtschaftsplan und der Finanzplan sowie wesentliche Abweichungen
hiervon der Gemeinde unverziiglich zur Kenntnis gegeben werden und
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Anlage 1 zu Bv/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

Anmerkung:

Dies ist in den bestehenden gesellschaftsvertraglichen Regelungen nicht ent-
halten. Es wurde eine entsprechende Ergdnzung in § 20 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrages der WHG nach den Vorgaben der BbgKVerf vorgenommen
(siehe Kommentar [BVw14]).

8. Art und Umfang der Beteiligung an weiteren Unternehmen an die Zustimmung
der Gemeindevertretung gebunden ist; fiir Beteiligungen ab der dritten Beteili-
gungsstufe (Enkelgesellschaften der Unternehmen der Gemeinde) kann die
Gemeindevertretung auf die Zustimmung allgemein oder flir bestimmte Unter-
nehmen verzichten.

Anmerkung:

Dies ist in den bestehenden gesellschaftsvertraglichen Regelungen nicht ent-
halten. Es wurde eine Ergdnzung in § 2 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages der
WHG vorgenommen, die auf die Einhaltung der gemeinderechtlichen Rege-
lungen bei Beteiligung an weiteren Unternehmen abstellt. Ferner wurde auf
Empfehlung der Kommunalaufsicht die Regelung dahingehend konkreter ge-
fasst, dass bei Beteiligung an weiteren Unternehmen die Zustimmung der
Stadtverordnetenversammlung erforderlich ist. (siehe Kommentar [BVw4
und 5]).

Nach § 97 Abs. 5 BbgKVerf ist im Gesellschaftsvertrag der Beteiligungsverwaltung
gemdni § 98 ein aktives Teilnahmerecht entsprechend § 30 Abs. 3 bei den Aufsichts-
ratssitzungen einzurdumen, soweit dem nicht im Einzelfall besondere Grinde, die
durch Mehrheitsbeschluss des Aufsichtsrates festgestellt werden miissen, entgegen-
stehen.

Anmerkung:
Dies ist in den bestehenden gesellschaftsvertraglichen Regelungen nicht enthalten.

Es wurde eine entsprechende Ergédnzung in § 9 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages
der WHG nach den Vorgaben bzw. Formulierungen der BbgKVerf vorgenommen
(siehe Kommentar [BVw10]).

Ferner wurden weitere Anpassungen vorgenommen. Dabei handelt es sich im Ein-
zelnen um:

> Streichung des Wortes ,geborenes” in 9 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages
und Ergdnzung um den Satz ,Er kann einen Beschéftigten der Stadt dauerhaft
mit der Wahrnehmung dieser Aufgabe betrauen.
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zu BV/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

Ende der Vorbemerkungen

Anmerkung:

GemdnB § 97 Abs. 2 der BbgKVerf vertritt der Hauptverwaltungsbeamte die
Gemeinde im Aufsichtsrat. Damit ist er kraft Amtes Mitglied des Aufsichtsra-
tes. Ferner kann er kann einen Beschéftigten der Gemeinde mit der Wahr-
nehmung der Aufgaben dauerhaft betrauen. Laut Hinweis der Kommunalauf-
sicht, darf diese Entscheidungsfreiheit des Hauptverwaltungsbeamten, d.h. ob
er diese Aufgabe selbst wahrnimmt oder einen Beschéftigten mit der Wahr-
nehmung betraut und welchen er hierfiir auswéhit, nicht durch eine Regelung
im Gesellschaftsvertrag eingeschrédnkt werden (siehe Kommentar [BVw6
und 8]).

Streichung der Abberufungsmdglichkeiten von Aufsichtsratsmitgliedern durch
die Gesellschafterversammliung in § 15 Abs. 4 lit. ¢c) und § 19 Abs. 2 lit. a).

Anmerkung:

Diese Regelungen im Gesellschaftsvertrag der WHG sind widerspriichlich
zum Entsendungsrecht. Daher wurden betreffende Regelungen auf Empfeh-
lung der Kommunalaufsicht gestrichen (siehe Kommentar [BVw12 und 13]).

Streichung der Postanschrift in § 1, Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages der
WHG

Anmerkung:
Die Postanschrift ist gesellschaftsrechtlich kein Bestandteil der Firmierung

(Firma = der rechtliche Name der Gesellschaft). Ferner ist der Sitz der Gesell-
schaft mit Eberswalde bereits in § 1 Abs. 4 definiert (siehe Kommentar
[BVw1]).

Die Streichung des Firmenlogos in § 1, Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages der
WHG.

Anmerkung:
Es ist untiblich ein Logo im Gesellschaftsvertrag aufzunehmen. Hierzu werden

i.d.R. Corporate Designs erstellt. Ferner Iduft dies auch in Leere, da wesentli-
che Angaben, wie z.B. Formate, Farben etc., fehlen (siehe Kommentar
[BVw2]).
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Anlage 1 zu Bv/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

Gesellschaftsvertrag

der

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH, Eberswalde

{3} DieFirma fihrteinneuestegoeind

{4}(3) Die Gesellschaft Sie hat ihren Sitz in Eberswalde.

§2
1

Dauer der Gesellschaft, Firma und Sitz der Gesellschaft

Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit errichtet. Das Geschéftsjahr ist das Ka-
lenderjahr. Das erste Geschéftsjahr lauft vom Tag der Eintragung der Gesellschaft bis
zum Ende des betreffenden Kalenderjahres, es ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Die Gesellschaft fiihrt die Firma

WHG Wohnungsbau- und Hausverwaltungs-GmbH, Derstr—9-16227 Eberswalde |

e

BERSWALDE

Gegenstand der Gesellschaft

Zweck der Gesellschaft ist die Versorgung von breiten Schichten der Bevolkerung der
Stadt Eberswalde mit Wohnraum zu sozial vertretbaren Mieten.

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen auch Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann
auBerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infra-
struktur anfallenden Aufgaben Ubernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und
verauBern sowie Erbbaurechte ausgeben und erwerben. Sie kann Gemeinschaftsan-
lagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unter-
nehmen zu erwerben oder sich an solchen zu beteiligen, soweit diese sich innerhalb
des Tétigkeitsumfanges des Gesellschaftsgegenstandes der Muttergesellschaft beta-
gung an weiteren Unternehmen bedarf der Zustimmung durch die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Eberswaldé,
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Kommentar [BVw1]: Die Angabe der
Postanschrift ist gesellschaftsrechtlich kein
Bestandteil der Firmierung. Ferner ist der
Sitz der Gesellschaft in Punkt 4 definiert.

Kommentar [BVwW2]: Die Aufnahme
bzw. Angabe eines Firmenlogos im Gesell-
schaftsvertrag ist unublich. Es steht einem
modernem Marketing gegenuiber und wirkt
gef. sogar kontraproduktiv.

Dariiber hinaus lauft die Vorschrift in ihrer
bestehenden Fassung ohnehin leer, da
weder Farben, wie z.B. RAL-Nr. noch exakte
Formate definiert wurden.

h ‘[Kommentar [BVw3]: Klarstellung

)

Kommentar [BVw4]:
Erganzung zur Umsetzung von § 96 Abs. 1
Nr. 8 BbgkVerf,

Kommentar [BVwW5]:

Konkretisierung auf Empfehlung der
Kommunalaufsicht, dass bei Beteiligung an
weiteren Unternehmen, die Zustimmung
der StVV erforderlich ist




Anlage 1 zu Bv/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

(4)

1.
§3
(1)

§4

Die Gesellschaft fiihrt ihre Geschafte nach den Grundséatzen der Wohnungsgemein-
nutzigkeit und im Sinne dieses Gesellschaftsvertrages.

Die Preisbildung fur die Uberlassung von Mietwohnungen und die VerauBerung von
Wohnungsbauten soll angemessen sein, d.h., eine Kostendeckung einschlieBlich an-
gemessener Verzinsung des Eigenkapitals sowie die Bildung ausreichender Riickla-
gen wird angestrebt.

Stammkapital und Stammeinlagen

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 120.000,00 Euro (in Worten: Einhundert-
zwanzigtausend Euro)

Dieses Stammkapital halt die Stadt Eberswalde als Alleingesellschafterin. Es ist voll
eingezahlt.

Die Abtretung von Geschéftsanteilen sowie der Beitritt neuer Gesellschafter bedirfen der
Zustimmung des Aufsichtsrates.

Iv.
§5

Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind

die Gesellschafterversammlung,
der Aufsichtsrat,

die Geschéftsfihrung.

Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Geschéafte der Gesellschaft mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes zu fuhren.

Mit Geschéftsfiihrern und Mitgliedern des Aufsichtsrates diirfen Rechtsgeschéafte im
Sinne des § 2 dieses Gesellschaftsvertrages nur abgeschlossen werden, wenn der
Aufsichtsrat dem Abschluss solcher Geschéfte zugestimmt hat.

Personen, die den Gesellschafter in der Gesellschafterversammlung vertreten oder
Aufsichtsrate, haben vor Beginn ihrer Tatigkeit offenzulegen, ob sie Angehdrige des
Bau- und/ oder Maklergewerbes und/ oder von Baufinanzierungsinstitutionen sind; sie
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Anlage 1 zu Bv/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

haben ggf. Stimmenthaltung zu Gben, um die Unabhéangigkeit der Gesellschaft von
Berufsinteressen solcher Personen zu wahren.

Geschéftsfithrung

§7
(1)
)

@)

§8
(1)

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéftsfihrer.

Der/ die Geschaftsfliihrer werden von der Gesellschafterversammlung auf die Dauer
von 5 Jahren bestellt. Wiederholte Bestellung ist zulassig.

Die Bestellung kann vorzeitig nur aus wichtigem Grund und nur von der Gesellschaf-
terversammlung widerrufen werden.

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder der Geschaftsfliihrung vorlaufig ihres Amtes enthe-
ben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln der Stimmen aller Mitglie-
der des Aufsichtsrates. Fir die Dauer der vorlaufigen Amtsenthebung von Mitgliedern
der Geschaftsfihrung hat der Aufsichtsrat die Fortfihrung der Geschéafte sicherzu-
stellen; die Gesellschafterversammlung ist unverziglich einzuberufen. Den vorlaufig
ihres Amtes enthobenen Mitgliedern der Geschéftsfihrung ist in der Gesellschafter-
versammlung Gehor zu geben.

Die Geschéftsfihrer dirfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrates weder ein Handels-
gewerbe betreiben noch im Geschéftszweig der Gesellschaft fiir eigene oder fremde
Rechnung Geschéfte machen.

Sie dlrfen ohne Einwilligung auch nicht Mitglied des Vorstandes oder Geschéftsfih-
rer oder persdnlich haftende(r) Gesellschafter einer anderen Handelsgesellschaft
sein. Die Einwilligung des Aufsichtsrates kann nur fir bestimmte Handelsgewerbe
oder Handelsgesellschaften oder fiir bestimmte Arten von Geschéaften erteilt werden.
Im Ubrigen gilt § 88 AktG entsprechend.

Sind mehrere Geschaftsfuhrer bestellt, wird die Gesellschaft von zwei Geschéftsfih-
rern gemeinschaftlich oder von einem Geschéftsflihrer in Gemeinschaft mit einem
Prokuristen vertreten. Ist nur ein Geschaftsfihrer bestellt, so vertritt dieser die Gesell-
schaft allein. Die Gesellschafterversammlung kann einzelnen Geschéftsfihrern Al-
leinvertretungsbefugnis erteilen und/ oder sie von den Beschrankungen des § 181
BGB befreien.

Die Geschaftsfuhrer fiihren die Geschéafte der Gesellschaft selbst verantwortlich nach
Gesetz, Gesellschaftsvertrag und Geschaftsordnung fiir die Geschaftsflihrung sowie
unter Beachtung der Beschlisse der Gesellschafterversammlung und des Aufsichts-
rates. Einzelnen Geschéftsfiihrern kann durch den Aufsichtsrat zur Vornahme be-
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Anlage 1 zu Bv/ 0593/ 2017 (Austauschversion)

stimmter Rechtsgeschéfte oder bestimmter Arten von Rechtsgeschéften Einzelvertre-
tungsbefugnis erteilt werden, auch wenn mehrere Geschéftsfihrer bestellt sind.

Die Geschaftsfiihrer haben den Jahresabschluss und den Lagebericht zusammen mit
dem Prifungsbericht des Abschlussprifers unverziglich nach dem Eingang des Pri-
fungsberichtes dem Aufsichtsrat vorzulegen. Zugleich ist der Vorschlag fur die Ver-
wendung des Bilanzgewinns bzw. fir den Ausgleich des Bilanzverlustes vorzulegen.

Die Geschaftsfiihrer haben den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Pri-
fungsbericht des Abschlusspriufers nebst dem Bericht des Aufsichtsrates Uber das
Ergebnis seiner Priifung unverziglich den Gesellschaftern vorzulegen.

Die Geschéftsfiihrer haben dem Aufsichtsrat regelmaBig lber die Angelegenheit der
Gesellschaft zu berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates Auskunft zu ertei-
len.

Aufsichtsrat

§9
(1)

Der Aufsichtsrat besteht aus elf Mitgliedern.

Der Biirgermeister der Stadt Eberswalde gehért dem Aufsichtsrat als geberenes Mit-
glied an. Er kann einen Beschéftigten der Stadt Eberswalde mit der Wahrnehmung
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde, entsprechend den jeweils gul-
tigen gemeinderechtlichen Regelungen] estimmtentsandt

)

Die Amtszeit des Aufsichtsrates endet mit Ablauf der jeweiligen Wahlperiode der

ne Geschafte bis zur Bildung des neuen Aufsichtsrates fort. Scheidet ein Aufsichts-

ratsmitglied wahrend der Amtszeit aus, so erfolgt eine erneute Bestellung fir den
Rest der Amtszeit.

Den Vorsitz des Aufsichtsrates fiihrt der Birgermeister der Stadt Eberswalde. Der
stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende, der Schriftfiihrer und der stellvertretende
Schriftfiihrer werden vom Aufsichtsrat gewahlt.

Der Beteiligungsverwaltung geman § 98 der Kommunalverfassung des Landes Bran-
denburg (BbgKVerf) der Stadt Eberswalde wird ein aktives Teilnahmerecht entspre-
chend § 30 Abs. 3 BbgKVerf an den Aufsichtsratssitzungen eingerdumt, soweit dem
nicht im Einzelfall besondere Griinde, die durch Mehrheitsbeschluss des Aufsichtsra-
tes festgestellt werden miissen, entgegenstehenl|

Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder sind durch die Gesellschafterversamm-
lung abzuberufen und durch Neuwahl zu ersetzen.

Sinkt die Mitgliederzahl des Aufsichtsrates durch vorzeitiges Ausscheiden von Mit-
gliedern unter die fir die qualifizierte Beschlussfahigkeit notwendige Zahl, so muss
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§10
(1)

()

§ 11

unverziglich eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung zur Vornahme von
Ersatzwahlen einberufen werden. Die Amtsdauer des an Stelle eines vorzeitig ausge-
schiedenen Mitglieds Gewahlten beschréankt sich auf die restliche Amtsdauer des
Ausgeschiedenen.

Die Festlegung der Vergiitung der Aufsichtsratsmitglieder obliegt der Gesellschafter-
versammlung.

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfiihrung in ihrer Tatigkeit zu férdern, zu beraten und
zu Uberwachen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz
und Gesellschaftsvertrag bestimmt.

Der Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung Uber seine Tatigkeit zu berich-
ten.

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschlisse wahlen, namentlich zu dem
Zweck, seine Verhandlungen und Beschliisse vorzubereiten oder um deren Ausflih-
rung zu Uberwachen.

Zum Zwecke der Erflllung der Verpflichtungen nach dem Altschuldenhilfegesetzt
(AHG) kann ein Ausschuss als sog. ,Privatisierungskommission” gebildet werden, der
beschlieBenden Charakter hat. Die Zusammensetzung dieses Ausschusses soll in
sinngemaBer Anwendung des-§-50-Abs—2-und-3-der-Gemeindeordnung der jeweils
fur die Bildung von Ausschiissen glltigen gemeinderechtlichen Regelungen des Lan-
des Brandenburg erfolgen.

Die Geschaftsordnung der Ausschiisse bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates kénnen ihre Aufgaben nicht durch Andere wahr-
nehmen lassen. Sie kdnnen sie jedoch zur Erfillung ihrer Aufgaben Dritter bedienen.

Der Aufsichtsrat kann sich eine Geschéftsordnung geben.

Aufsichtsratsmitglieder, die ihre Sorgfaltspflichten verletzen und die ihnen obliegende Ver-
antwortung auBer Acht lassen, sind der Gesellschaft zum Ersatz des daraus entstehenden
Schadens verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes anzuwenden.

§12
(1)

Der Aufsichtsrat hélt bei Bedarf, mindestens aber zwei Sitzungen jahrlich ab. Die Sit-
zungen werden vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Zwi-
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§13
(1)

schen dem Tag der Sitzung und dem Tage der Absendung des die Einladung enthal-
tenden Schreibens muss eine Frist von mindestens 14 Tagen liegen.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverziglich einberufen,
wenn mindestens ein Drittel der Mitglieder oder ein Geschéftsfiihrer dies unter Anga-
be des Zwecks und der Griinde verlangen.

Der Aufsichtsrat ist beschlussféhig, wenn mehr als die Hélfte seiner Mitglieder (§ 9) in
der Sitzung zugegen sind und an der Beschlussfassung teilnehmen. Er fasst, soweit
durch Gesetz oder durch diesen Gesellschaftsvertrag nicht anderes bestimmt ist, sei-
ne Beschlisse mit einfacher Mehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme
des Aufsichtsratsvorsitzenden.

Abwesende Aufsichtsratsmitglieder kénnen ihr Stimmrecht durch schriftliche Voll-
macht auf ein anderes Aufsichtsratsmitglied Ubertragen, das die Funktion des Stimm-
rechtsboten wahrnimmt.

Der Aufsichtsrat kann Beschllisse im schriftlichen Umlaufverfahren fassen, wenn sei-
ne samtlichen Mitglieder der schriftlichen Abstimmung zustimmen.

Uber die Beschliisse sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden zu un-
terschreiben sind.

Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, bei dessen Verhin-
derung von seinem Stellvertreter, abgegeben.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag der
Geschéftsflihrung Uber die Verwendung des Gewinns zu prifen und hierliber schrift-
lich an die Gesellschafterversammlung zu berichten. Im Bericht hat der Aufsichtsrat
ferner zu dem Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses durch den Abschlusspri-
fer Stellung zu nehmen.

Der Zustimmung des Aufsichtsrates bedirfen nach vorheriger gemeinsamer Beratung
mit der Geschéaftsfihrung,

a) das Bauprogramm fir die folgenden Geschéftsjahre,

b) die Grundséatze fir den Erwerb und die VerduBBerung von bebauten und unbe-
bauten Grundstucken,

c) die Grundséatze flr die Vergabe von Wohnungen und fir die Benutzung von
Gemeinschaftseinrichtungen,

d) die Grundsatze der Finanzplanung und der Wohnungsbewirtschaftung,
e) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen,
f) die Vorlagen an die Gesellschafterversammlung.
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@)

Die Geschéaftsfihrung bedarf weiterhin der Einwilligung des Aufsichtsrates zu allen
Geschéaften, die Uber den gewdhnlichen Geschéaftsbetrieb hinausgehen. Als solche
Geschéfte sind insbesondere anzusehen:

a) VerauBerung und Belastung sowie Erwerb von Grundstiicken und grund-
stlicksgleichen Rechten, soweit der Wert von 50.000,00 Euro Uberschritten
wird;

b) Errichtung und wesentliche Veranderung von Gebauden, soweit die Kosten

daflir 500.000,00 Euro Uberschreiten;

c) Aufnahme von Darlehen auBerhalb eines vom Aufsichtsrat beschlossenen
Kontokorrentkredites, soweit diese insgesamt den Betrag von 500.000,00 Eu-
ro Uberschreiten, sowie Hingabe von Darlehen;

d) Ubernahme von Biirgschaften und Garantien durch die Gesellschaft, soweit
nicht die Gesellschafterversammlung zustandig ist (§ 18);

e) Stundung von Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der Gesellschaft, Ab-
schluss von Vergleichen und Gewahrung von Zahlungsbedingungen im Ge-
schéaftsverkehr, die Uber das Ubliche und der finanziellen Lage der Gesell-
schaft angemessene Maf3 hinausgehen, soweit eine vom Aufsichtsrat festge-
legte Wertgrenze Uberschritten wird;

f) Fihrung von Rechtsstreiten, soweit eine vom Aufsichtsrat festgelegte Wert-
grenze Uberschritten wird.

Der Aufsichtsrat kann festlegen, dass sonstige Rechtsgeschéfte oder Rechtshand-
lungen der Geschéaftsflihrung seiner Zustimmung bedurfen.

Die Zustimmung des Aufsichtsrates ist auch einzuholen, wenn die Geschéftsflihrung
bei Beteiligungsgesellschaften in ihrer Eigenschaft als Gesellschaftsvertreter an Ge-
schéaften mitwirkt, die im Innenverhaltnis der Entscheidung durch die Gesellschafter-
versammlung vorbehalten sind.

Gesellschafterversammliung

§14
(1)

Die Gesellschafter Gben die ihnen in Angelegenheiten der Gesellschaft zustehenden
Rechte gemeinschaftlich in der Gesellschafterversammlung oder durch schriftliches
Umlaufverfahren durch Beschlussfassung aus.

In der Gesellschafterversammlung gewahren je 500,00 Euro eines Geschéftsanteils
eine Stimme. Das Stimmrecht kann durch einen mit schriftlicher Vollmacht versehe-
nen Bevollmachtigten ausgelibt werden. Die Vertreter eines Gesellschafters kénnen
nur einheitlich abstimmen.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte des
Stammkapitals vertreten ist.
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§15
(1)

§16
(1)
@)

Die ordentliche Gesellschafterversammiung findet in den ersten acht Monaten des
Geschéftsjahres statt.

Auf Verlangen eines Gesellschafters hat die Geschéaftsfiihrung den Abschlussprifer
der Gesellschaft zur Gesellschafterversammlung einzuladen.

AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen sind, abgesehen von den im Gesetz
oder in diesem Vertrag ausdriicklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn es im In-
teresse der Gesellschaft erforderlich erscheint.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung muss unverziiglich einberufen
werden, wenn

a) sich aus der Jahresbilanz oder aus einer im Laufe des Geschéftsjahres aufge-
stellten Bilanz ergibt, dass die Halfte des Stammkapitals verloren ist,

b) die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder unter die zur Beschlussfahigkeit des Auf-
sichtsrates erforderliche Zahl sinkt (§ 9 Abs. 4),

c) die Bestellung eines Geschaftsfihrers widerrufen eder—ein—-Aufsichtsratsmit

gliec-abberufen werdensoll) -

d) Gesellschafter, deren Geschéaftsanteile zusammen mindestens dem zehnten
Teil des Stammkapitals entsprechen, in einer von ihnen unterschriebenen
Eingabe unter Angabe des Zwecks und der Griinde die Einberufung der Ver-
sammlung verlangen.

Der Abhaltung einer Gesellschafterversammlung bedarf es nicht, wenn samtliche
Gesellschafter schriftlich mit der zu treffenden Bestimmung oder mit der schriftlichen
Abgabe der Stimmen sich einverstanden erklaren.

Die Gesellschafterversammlung ist von der Geschéaftsflihrung einzuberufen.

Die Einladung zur Gesellschafterversammlung erfolgt unter Angabe der Tagesord-
nung durch Brief an die Gesellschafter. Zwischen dem Tag der Gesellschafterver-
sammlung und den Tage der Absendung des die Einladung enthaltenden Schreibens
muss ein Zeitraum von mindestens 7 Tagen liegen. Dabei wird der Tag der Absen-
dung und der Tag der Gesellschafterversammlung nicht mitgezahilt.

In dringenden Fallen kann die Geschéftsflihrung eine andere Form der Einladung und
ist wahlen.

Verlangen Gesellschafter, deren Geschéftsanteile zusammen mindestens dem zehn-
ten Teil des Stammkapitals entsprechen, in einer von ihnen unterschriebenen Einga-
be unter Angabe des Zwecks und der Griinde die Beschlussfassung Uber bestimmte,
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§18

zur Zustandigkeit der Gesellschafterversammlung gehérende Gegenstande, so mis-
sen diese auf die Tagesordnung gesetzt werden.

Ist die Versammlung nicht ordnungsgeman berufen, so kénnen Beschliisse nur ge-
fasst werden, wenn samtliche Gesellschafter anwesend und einverstanden sind.

Auf Antrag kann die Gesellschafterversammlung mit einfacher Mehrheit beschlieBen,
geheim durch Stimmzettel abzustimmen. Bei der Beschlussfassung zu § 18 a - n, ist
durch Stimmzettel geheim abzustimmen, wenn Gesellschafter, deren Geschéftsantei-
le zusammen mindestens dem zehnten Teil des Stammkapitals entsprechen, dieses
auf Antrag eines Gesellschafters beschlieBen.

Bei Stimmenthaltung gilt die Stimme als nicht abgegeben, das gleiche gilt im Falle
schriftlicher Abstimmung bei Abgabe unglltiger oder unbeschriebener Stimmzettel.
Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Bei Wahlen ist nur derjenige gewahlt, der mehr als die Hélfte der abgegebenen
Stimmen auf sich vereinigt. Im Ubrigen wird der Wahlvorgang durch eine von der Ge-
sellschafterversammlung zu beschlieBende Wahlordnung geregelt.

Uber die Beschliisse der Gesellschafterversammlung ist eine Niederschrift anzuferti-
gen, die von dem Schriftfihrer und dem die Versammlung schlieBenden Versamm-
lungsleiter zu unterzeichnen ist. Bei Wahlen sind die Namen der vorgeschlagenen
Personen und die Zahl der auf sie entfallenden Stimmen anzugeben.

Die Gesellschafterversammlung berat den Lagebericht, den Bericht des Aufsichtsrates und
den Prifbericht des Abschlussprifers. lhr obliegt die Beschlussfassung Uber

a)

L 2 2o C

D

Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplanes, die Feststellung des Jahresab-
schlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang);

die Gewinnverwendung (vergleiche § 21 Absatze 1 und 2);

den Ausgleich eines eventuellen Bilanzverlustes;

die Wahl des Abschlussprifers;

den Gesamtbetrag, bis zu dem Darlehen aufgenommen werden sollen;

Ubernahme von Biirgschaften und Garantien durch die Gesellschaft, soweit der Wert
von 250.000,00 Euro tberschritten wird;

die Entlastung der Geschéftsfihrer und des Aufsichtsrates;

Bestellung und Widerruf der Bestellung von Geschaftsfiihrern
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§ 20
(1)

die Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen Geschéftsfiihrer, Mitglieder des
Aufsichtsrates oder Gesellschafter und die Wahl von Bevollmachtigten zur Vertretung
der Gesellschaft bei Rechtsgeschaften und Rechtsstreitigkeiten mit Geschéaftsfiihrern;

die Anderung des Gesellschaftsvertrages

die Beteiligung an anderen Unternehmen;

die Verschmelzung, Vermdégensibertragung oder Umwandlung der Gesellschaft;
die Einziehung von Geschéftsanteilen;

die Auflésung der Gesellschaft und die Wahl der Liquidatoren.

Die Beschliisse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst.

Beschliisse der Gesellschafterversammlung Gber

a) die Abberufung von Geschéaftsfiihrern aus wichtigem Grund ure-die-Abberas

b) die Anderung des Gesellschaftsvertrages bedarf zu ihrer Giiltigkeit einer
Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen,

C) die Verschmelzung, Vermdgensibertragung, Umwandlung oder Auflésung der
Gesellschaft kann nur beschlossen werden, wenn mindestens die Hélfte aller
Gesellschafter sowie die Halfte des Stammkapitals in der Gesellschafterver-
sammlung vertreten sind. Trifft das nicht zu, ist mit einem Zwischenraum von
mindestens zwei und héchstens vier Wochen eine weitere Gesellschafterver-
sammlung mit der gleichen Tagesordnung einzuberufen, die beschlussfahig
ist, wenn mindestens die Hélfte des Stammkapitals vertreten ist.

Rechnungslegung

Die Geschaftsfihrung hat dafiir zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die Be-
triebsorganisation die Erflllung der Gesellschaft gewéhrleistet.

Die Geschéftsfihrung stellt so rechtzeitig einen Wirtschaftsplan auf, dass die Gesell-
schafterversammlung vor oder zu Beginn des Geschéftsjahres darliber beschlieBen
kann. Der Wirtschaftsplan ist in entsprechender Anwendung der fir Eigenbetriebe
geltenden Vorschriften fir jedes Wirtschaftsjahr aufzustellen. Der Wirtschafts- und Fi-
nanzplan sowie wesentliche Abweichungen hiervon sind den Gesellschaftern unver-
zliglich zur Kenntnis zu gebenl|
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@)

§ 21
(1)

§ 22

Die Geschéftsflihrung hat nach Ablauf eines jeden Geschéftsjahres einen Jahresab-
schluss (Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) aufzustellen. Der Jah-
resabschluss muss den gesetzlichen Vorschriften Uber die Bewertung sowie Uber die
Gliederung der Bilanz entsprechen.

Jahresabschluss und Lagebericht sind rach-den mindestens in entsprechender An-
wendung der fir Eigenbetriebe oder fir groBe mittelgro3e Kapitalgesellschaften gel-
tenden-\orsehriften-des Dritten-Buches-des nach dem Handelsgesetzbuch geltenden
Vorschriften aufzustellen und zu prifen. Der Auftrag an den Abschlusspriifer ist auch
auf die Aufgaben nach § 53 Abs. 1 Nr4-und-2 des Haushaltsgrundsatzgesetzes
(HGrG) zu erstrecken. Der Stadt Eberswalde stehen die Reehte nach §§ 53, Abs—+

N3 HGtG und-§ 54 HGrG normierten Rechte zd, ,

Die Gesellschafterversammlung kann beschlieBen, den Gewinn an die Gesellschafter
auszuschitten, den Gewinn in die Ricklagen einzustellen oder den Gewinn auf das
nachste Geschaftsjahr vorzutragen.

Wird der Gewinn an die Gesellschafter ausgeschiittet, so hat dies im Verhaltnis ihrer
Geschéaftsanteile zu geschehen.

Die Gewinnanteile sind vier Wochen nach der Beschlussfassung durch die Gesell-
schafterversammlung zur Auszahlung fallig.

Der Anspruch auf Auszahlung der Gewinnanteile verjahrt in drei Jahren nach Fallig-
keit.

Die Geschéftsfihrung ist nicht befugt, auBerhalb eines von der Gesellschafterver-
sammlung ordnungsgemal gefassten Gewinnverteilungsbeschlusses den Gesell-
schaftern oder ihnen nahestehenden Personen oder Gesellschaften Vorteile irgend-
welcher Art vertragsgeman oder durch einseitige Handlungen zuzuwenden. Die Ge-
sellschafter, die solche Zuwendungen erhalten haben oder denen die Zuwendungs-
empfanger nahestehen, sind zur Riickgabe bzw. zum Wertersatz verpflichtet. Die ge-
nannten Gesellschafter missen in diesem Fall an die Gesellschaft - zusatzlich - einen
Betrag in Hohe der auf die Zuwendung entfallenden abrechenbaren Koérperschafts-
steuer, die auf ihre Ertragssteuerverpflichtungen anzurechnen ist, abzufiihren.

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Gesellschafterversammlung Uber die Verlust-
deckung zu beschlieBen, insbesondere dariber, ob und in welchem Umfange die Ricklage
nach § 21 Abs. 1. heranzuziehen ist.
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VI. Bekanntmachungen
§23

Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen, soweit gesetzlich erforderlich, im Bundesan-
zeiger.

Vil.  Auflésung und Abwicklung der Gesellschaft

(1) Die Gesellschaft wird aufgeldst durch Beschluss der Gesellschafterversammlung o-
der von Gesetzes wegen.

(2) Verbleibt bei der Abwicklung ein Restvermdgen, so ist es nach Beschluss der Gesell-
schafterversammlung zur Schaffung und Erhaltung von Wohnraum im sozialen Woh-
nungsbau einzusetzen.

§25

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages sich als ungultig erweisen oder unglltig werden, so
wird hiervon die Giiltigkeit des Gesellschaftsvertrages im Ubrigen nicht beriihrt.

Eine etwaige unglltige Bestimmung des Gesellschaftsvertrages ist so zu erganzen oder zu
andern, dass der beabsichtigte wirtschaftliche und steuerliche Zweck erreicht wird.

Das gleiche gilt, wenn bei Undurchfiihrbarkeit des Gesellschaftsvertrages eine ergédnzungs-
bedrftige Licke offenbar wird.
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