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Eine kurze Einstimmung

Bund und Land geben den Rahmen vor

Auf Bundesebene wurden aktuell die Stadtebauférderprogramme Stadtumbau Ost (seit
2002) und Stadtumbau West (seit 2004) evaluiert. Da der Koalitionsvertrag der Bundes-
regierung vorsieht, beide Stadtumbauprogramme zu einem einheitlichen, inhaltlich
aufgewerteten und integrierten Stadtumbauprogramm zusammenzufihren, wurden im
Ergebnis der Evaluierung die Rahmenbedingungen fir das kiinftig bundesweit wirkende
Stadtumbauprogramm (STUB lll) veroffentlicht.

Auf Landesebene hat das Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung (MIL) seine
Stadtumbaustrategie weiterentwickelt und die Eckpunkte Anfang Juli 2017 den Akteu-
ren vorgestellt. Die Stadtumbaustrategie bettet sich dabei in die ,Strategie Stadtent-
wicklung und Wohnen” des Landes ein, die wiederum mit der aktuellen Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion (LEP HR) und der Mobilitatsstrategie
2030 korrespondiert.

Nach diesen aktuellen Planungen differenziert das Land drei Stadttypen, die jeweils
unterschiedliche Entwicklungs- und Wachstumsdynamiken aufweisen:

> weiter schrumpfende Stadte insbesondere im weiteren Metropolenraum,

> sich stabilisierende Stddte die Gberwiegend gut mit dem SPNV an Berlin angeschlos-
sen sind (nach dem LEP HR sind dies die , Stddte der zweiten Reihe") > hierzu z&hlt
Eberswalde und

> Stadte mit Wachstumsprognose —ausnahmslos im Berliner Umland gelegen.

Fir die sich stabilisierenden Stadte ergeben sich dabei besondere Herausforderungen:
Sie mussen einen ,Strategiewechsel” einleiten — vom jahrelangen Schrumpfen zu quali-
tatsvollem Wachstum. Der angespannte Wohnungsmarkt in Berlin und im Berliner Um-
land eroffnet diesen Stadten neue Entwicklungschancen. Die Nachfrage nach Wohn-
raum und Bauland steigt, gleichermaRen miissen die sozialen und Bildungsinfrastruktu-
ren mit der Entwicklung Schritt halten. Neue Herausforderungen ergeben sich auch aus
der steigenden Mobilitdt zwischen Bundeshauptstadt und zentralem Ort (Stichworte:
gute Verkniipfung des OPNV, Ausbau Park-&-Ride-Méglichkeiten, Férderung ressour-
censchonender Mobilitdt). Die Kommunen, die diese Trendumkehr zu bewiltigen ha-
ben, bewegen dabei ganz dhnliche Fragestellungen: Welche Flachen- und Wohnraum-
potenziale stehen schnell fir eine Aktivierung zur Verfligung? Wie gewahrleisten wir
dabei ein qualitatsvolles Wachstum? Wie gehen wir mit dem Nebeneinander von
Schrumpfung und Entwicklung um, denn nicht alle Stadtteile profitieren gleichermalien
vom Wachstum bzw. sind noch in einer Konsolidierungsphase?

Eberswalde bewirbt sich um die Aufnahme in STUB I

Die Stadt Eberswalde ist mitten in diesem Stabilisierungsprozess. Seit 2014 wachsen die
Einwohnerzahlen kontinuierlich, insgesamt lebten Ende Mai 2017 rund 1 300 Menschen
mehr in Eberswalde, als noch Ende 2013. Zurickzufihren ist diese positive Entwicklung
auf den Zuzug. Neben Fliichtlingen, die in Eberswalde ihren neuen Wohnsitz gefunden
haben, ziehen vermehrt auch Menschen aus Berlin, dem Berliner Umland und der Regi-
on in den zentralen Ort. Um dieser steigenden Nachfrage gerecht zu werden, hat die
Stadt u. a. die Arbeitsgruppe ,,Wohnbauflachen” ins Leben gerufen. Dort verstdandigen
sich Verwaltung, Politik und weitere Akteure (iber die prioritdr zu entwickelnden Fl&-
chen und Areale — die Stadt bereitet den Weg fiir ein qualitétsvolles Wachstum.

Evaluierung der Bundes-
programme abgeschlos-
sen

Landesstrategien ,in
Arbeit”

neue Aufgaben fur die
Stadte

besondere Herausforde-
rungen fir sich stabili-
sierende Stadte

die Vorzeichen haben

sich deutlich gedndert:
vom Schrumpfen zum

Wachsen
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Inmitten dieser dynamischen Entwicklungsprozesse hat das Land Brandenburg die Stad- Bewerbungsphase fiir
te dazu aufgerufen, sich um die Aufnahme in das Programm Stadtumbau Ill zu bewer- die stidte lsuft
ben. Bis zum 31. Oktober 2017 sollen die Bewerberstddte hierzu ein , Eckpunkte-

Papier” vorlegen, das die wesentlichen Punkte der kiinftigen Stadtumbaustrategie skiz-

ziert. Bis zum Ende des Jahres 2017 ist dann die gesamtstadtische Stadtumbaustrategie

dem Land vorzulegen.

Vorbereitende Konzepte erarbeitet

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK, 2014) formuliert die Grundstrategie Grundstrategie im INSEK
fir die kinftige Stadtentwicklung. In der Leitlinie 1 ,Bleiben, Kommen, Mitgestalten”  formuliert

wird der Weg fir die Zuzugsstrategie bereitet, an der alle Akteure mittlerweile intensiv

arbeiten — mit Erfolg. Die Leitlinie 2 ,,Gut Leben in Eberswalde” spricht die weitere Qua-

lifizierung des Wohnungsangebote und die Sicherung der sozialen Stabilitédt an — eben-

so wichtige Themen fiir die Fortschreibung der Stadtumbaustrategie. Mit der Leitlinie 5

,Nachhaltig in die Zukunft” werden die Strategien des integrierten Energie- und Klima-

schutzkonzeptes aufgegriffen und verankert. Auch dieser Schwerpunkt wird in der Fort-

schreibung der Stadtumbaustrategie aufgegriffen. Insofern sind diese benannten Punk-

te leitend fiir den kommenden Stadtumbau in Eberswalde.

In Vorbereitung auf dieses neue Programm Stadtumbau Ill hat die Stadt Eberswalde konzeptionell vorge-
2016 ihren Statusbericht zum Stadtumbau erarbeitet. In ihm werden die bisherigen  dacht

Ziele im Stadtumbau auf ihre Zielerreichung geprift und Handlungsempfehlungen

formuliert. Auf teilréumlicher Ebene hat das Brandenburgische Viertel eine besondere

Bedeutung im Stadtumbau. Aus diesem Grund wurde 2016/2017 ein Stadtteilentwick-

lungskonzept fur dieses Quartier erarbeitet, das Verstetigungskonzept fir das Pro-

gramm Soziale Stadt wurde evaluiert. Damit liegen bereits zwei wichtige konzeptionelle

Bausteine fur die Fortschreibung der Stadtumbaustrategie Eberswalde vor.

Mit Blick auf die Stadtumbaustrategie 2011 haben sich insbesondere die Handlungser- veranderte Handlungs-
fordernisse im Brandenburgischen Viertel verdndert. Hier besteht heute ein geringerer  bedarfe zeigen sich in
Ruckbaubedarf, die Aufwertung und Schaffung neuer Qualititen in Wohnquartieren  den Teilraumen diffe-
und Wohnumfeldern gewinnt an Bedeutung. Darliber hinaus ergeben sich Handlungs- renaert

bedarfe im Bereich des Bahnhofsumfeldes, im Bezirk Westend. Zudem wird die Gestal-

tung der Stadtstrukturen entsprechend der Anforderungen von Klimaschutz und

-anpassung in die Gesamtstrategie integriert. Auch die Revitalisierung von Brachen

bzw. ungenutzten, aber stadtbildpragenden Gebdauden gewinnt einen hdheren Stellen-

wert. Besonders im Brandenburgischen Viertel — aber auch in anderen Stadtquartieren

— steht auch die Zukunft des Stadtgriins viel starker im Fokus als bisher.

Neue Herausforderungen wollen gemeistert werden

Trotz der positiven Entwicklung, die sich in den vergangenen Jahren zeigte und zu ei-
nem hohem MaRe auf die erfolgreichen StadtumbaumaBnahmen zurilickzufiihren sind,
steht Eberswalde in den kommenden Jahren weiterhin vor grofen Herausforderungen
die es zu bewiiltigen gilt:

> der Stadtumbau wird auch weiterhin im Zeichen der Sanierung, Aufwertung, der
Schaffung neuer Qualitéten stehen, auch der Neubau von Wohnraum gewinnt an
Gewicht, Rickbaumalnahmen ergdnzen das MalRnahmenspektrum

> Ziel ist, die Aufwertung von Wohnraumen, Gebauden und Wohnumfeldern sowie
der offentlichen Raume weiter voranzutreiben, neue Potenziale fir den Wohnungs-
bau zu erschliefen und zu nutzen, weitere Altbauten zu erhalten, zu sanieren und
gef. wieder in Nutzung zu bringen,
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> neben der Aufwertung spielt auch der Riickbau von Wohnungen mit dem Ziel, die
vorhandenen Bestéinde aufzuwerten eine Rolle,

> damit ergibt sich fur die Stadtumbaustrategie eine , Neujustierung”, die ein paralle-
les Wachsen und Schrumpfen zu einem ,Gesamtpaket” schnirt, dies gilt insbeson-
dere vor dem Hintergrund der stabilen Einwohnerentwicklung, der steigenden Nach-
frage, dem Zuzug und der ,neuen” Aufgabe der Stadte in der 2. Reihe, die Entlas-
tungsfunktionen fir Berlin und das Berliner Umland Gbernehmen sollen — hier muss
sich Eberswalde neu ausrichten und selbstbewusst positionieren,

> die Fortschreibung der Wohnungsmarktprognose geht von einem weiterhin erfor-
derlichen Wohnungsriickbau aus — wenn auch in deutlich geringerem Umfang als
bisher,

> mit dem integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept sind die Ziele, Strategien und
MaRnahmen abgesteckt — hier gilt es diese MaRnahmen sukzessive umzusetzen und
mit dem Umbau der Stadt zu verknipfen, hierzu zdhlen beispielsweise MaRnahmen
der energetischen Sanierung von Gebauden, die Starkung der umweltfreundlichen
Mobilitédt, MaBnahmen der Klimaanpassung und MaBnahmen zur Minderung der
Folgen von extremen Wetterereignissen,

> wichtig fir das weitere Gelingen des Stadtumbaus — insbesondere im Brandenburgi-
schen Viertel — wird auch die Verkniipfung mit dem Programm , Soziale Stadt" sein;
die aktuell laufende Evaluierung des Verstetigungskonzeptes empfiehlt, eine , Wie-
deraufnahme” in das Programm voranzutreiben, da viele der durchgefiihrten und
laufenden MaRnahmen wie Projekte noch keine ,Verstetigungsreife” erlangt haben
und zudem die Problemlagen (hohe Zahl an Leistungsempfangern von Hartz IV und
Grundsicherung, Integration von gefliichteten Menschen) weiter bestehen,

> flir den gesamtstadtischen Stadtumbauprozess bleibt wichtig, die Akteure, die
Wohnungsunternehmen ,,mit an Bord“ zu behalten, hierzu bietet das WohnFORUM
als Informations-, Diskussions- und Verabredungsplattform die geeignete Basis,

> durch die addquate Information von Politik und Offentlichkeit, die intensiven éffent-
lichen Meinungsbildungs- und Diskussionsprozesse im Zuge der Erarbeitung des
Stadtteilentwicklungskonzeptes fiir das Brandenburgische Viertel sind bereits um-
fassende Teilhabemoglichkeiten realisiert — und werden in Zukunft fortgefihrt.

Mit dem vorliegenden Papier legt die Stadt Eberswalde die ,Eckpunkte” der Stadtum-  Eckpunkte liegen vor -
baustrategie vor. Die Ausarbeitung der Gesamtstrategie erfolgt zum Ende des Jahres  Gesamtstrategie erfolgt
2017. Daher finden sich im Text Hinweise, an welchen Stellen eine Vertiefung in der Ende 2017
Gesamtstrategie erfolgt.

2. Wo steht Eberswalde heute und was kommt?

Wo steht Eberswalde? — Der Statusbericht

Die Stadt Eberswalde hat im Dezember 2016 den Statusbericht zum Stadtumbau® erar- Evaluierung ist im
beitet. Ziel des Berichtes ist, riickblickend Bilanz zu ziehen und einen Ausblick auf den  Rahmen des Statusbe-
kiinftigen Stadtumbau zu geben. Die Stadt bereitet damit den Weg fiir das Folgepro- :rcf*;tl;:“m Stadtumbau
gramm Stadtumbau Ill. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse des Statusbe-

richts in Stichpunkten wiedergegeben:

! Stadtumbau in Eberswalde — Status und Ausblick. Stadt Eberswalde. Dezember 2016
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die Bevélkerungsentwicklung verlauft deutlich positiver, als noch im INSEK 2014
prognostiziert, insbesondere die positive Entwicklung der Geburtenzahlen und die
Zuwanderung haben zu dieser Entwicklung gefiihrt, Hauptquelle der Zuzlige ist das
Umland, zudem konnte ab 2014 ein positiver Wanderungssaldo gegentiber Berlin er-
reicht werden

der Wohnungsleerstand hat sich ,im Gegenzug” deutlich verringert, der bisherige
Stadtumbau hat wichtige Beitrage zu dieser Entwicklung geleistet, betrug die Leer-
standsquote 2005 noch fast 14 Prozent, waren es 2016 noch 10 Prozent (von 23 856
Wohnungen standen 2016 2 390 Wohnungen leer)

die gréfRte Zahl leerstehender Wohnungen findet sich in den Stadtbezirken Stadtmit-
te (884 Wohnungen, Leerstandsquote 11,5 Prozent), Brandenburgisches Viertel (758
Wohnungen, Leerstandsquote 18,8 Prozent) und Westend (350 Wohnungen, Leer-
standsquote 10,6 Prozent)

bis 2016 wurden insgesamt 1 980 Wohneinheiten zuriickgebaut, davon wurden
1 813 Wohneinheiten mit der Stadtumbauférderung abgerissen

der Erfolg des Stadtumbaus zeigt sich zum einen im Riickgang des Wohnungsleer-
stands (sowohl durch Abriss als auch durch Neuvermietung, zum Teil nach erfolgter
Sanierung) und zum anderen in der Aufwertung der Stadtquartiere

auch die Einwohnerentwicklung, insbesondere im Bezirk Stadtmitte, unterstreicht
die erreichen Erfolge der Stadtentwicklung: im Vergleich zu 2005 leben heute Uber
700 Menschen mehr in der Stadtmitte, ein Plus von fast sechs Prozent

Die erreichten Erfolge sind wesentlich fiir die positive Entwicklung der Stadt Eberswal-
de, gleichwohl verbleiben auch fiir die Zukunft Handlungsbedarfe, die der Statusbericht
wie folgt zusammenfasst:

>

um die positiven Effekte bei Stadtumbau und Stadtentwicklung zu sichern, sollte die
Stadt den eingeschlagenen Weg fortsetzen, insbesondere die Zuzugsstrategie wei-
ter konsequent verfolgen

der Stadtumbau ist weiterhin erforderlich, um die Wohnungsbestdnde qualitativ
wie quantitativ an die verdnderte Nachfrage anzupassen und starker mit den Belan-
gen von Klimaschutz und Klimaanpassung zu verkniipfen

die réumlichen Schwerpunkte sollten bestehen bleiben und in Teilbereichen erganzt
werden

Aufwertung (Teilprogramm AUF)

» weitere qualitative Aufwertung der Wohnungsbestinde (zeitgemifRe Ausstat-
tungsstandards, nachfragegerechte Wohnungszuschnitte)

» Berlicksichtigung der sozialen Wohnraumversorgung

» Forderung von Anpassungsmallnahmen zur Bereitstellung barrierearmer bzw.
barrierefreier Wohnungen (Aufziige, schwellenfreie Ausstattungen etc.)

» Fortsetzung der AufwertungsmaBnahmen in den Bereichen soziale Infrastruktur
und 6ffentliche StraBen, Wege und Platze

» Umsetzung von OrdnungsmaRnahmen
Sicherung, Sanierung und Erwerb von Altbauimmobilien (Teilprogramm SSE)

» die Altbauaktivierungsstrategie identifizierte 2011 insgesamt 107 Gebadude mit
Aktivierungspotenzial, von denen heute noch 43 Gebaude in unsaniertem Zu-
stand sind

» diese sollen auch im Rahmen des kiinftigen Stadtumbaus weiter im Fokus bleiben
Anpassung stdadtischer Infrastrukturen (Teilprogramm RSI)

» im Blick stehen weitere infrastrukturelle MaRnahmen wie z. B. der weitere be-
darfsgerechte Ausbau von Bildungseinrichtungen (Kita, Grundschule) sowie der

positive Entwicklung
erreicht — daran gilt es
weiter anzukniipfen

Handlungsbedarf fir die
kommenden Jahre
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Riickbau von nicht mehr genutzten Geb&duden (u. a. Pflegeheim Altenhofer Stra-
Re, Behordenzentrum Eberswalder StraRe)

» gleichermaRen werden MalRnahmen an den leitungsgebundenen technischen
Infrastrukturen durch die Wohnungsmarktakteure geprift

> Riickbau (Teilprogramm RB)

» weitere Riickbaubedarfe bestehen im Brandenburgischen Viertel und in Finow
Ost/Kopernikusring

» im aktuell erarbeiteten Stadtteilentwicklungskonzept fiir das Brandenburgische
Viertel (2017) haben die Wohnungsmarktakteure, insbesondere die Genossen-
schaft und das kommunale Wohnungsunternehmen ihre Kooperationsbereit-
schaft signalisiert, d. h. zur weiteren gemeinsamen Gestaltung des Stadtumbaus
setzen Stadt und Wohnungsmarktakteure kiinftig verstarkt auf die Zusammenar-
beit

Parallel zu den MalRnahmen, die im Rahmen des Stadtumbaus stattfinden, steht fir die  Neubau ist ein wichtiger
gesamtstddtische Entwicklung auch die weitere Aktivierung von Neubaupotenzialen  Bestandteil des Stadt-
und Bauliicken auf der Agenda. NeubaumaRBnahmen sind zur Entwicklung des gesamt- umbaus
stadtischen Wohnungsmarktes von Bedeutung und ein wichtiger Bestandteil der Zuzu-

gsstrategie. Somit kénnen die Wohnangebote nachfragegerecht ausgebaut werden,

stadtebauliche Missstande beseitigt und der Wohnstandort Eberswalde weiter attrakti-

ver gestaltet werden.

Aufgrund der Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung empfiehlt der Statusbe- Fortschreibung der
richt eine Prifung und Fortschreibung sowohl der Bevélkerungsprognose als auch der  Bevélkerungs- und

Wohnungsmarktprognose. Beides erfolgt im Abschnitt ,, Was kommt?“. W°h?”r;gsrl‘73;ktpr°g”°'
se erroraerlic

Neben den genannten investiven MalRnahmen spielen in Eberswalde insbesondere auch WohnFORUM als wichti-
die nicht investiven, kooperativen MalRnahmen eine wichtige Rolle im Stadtumbau. SO ges Gremium etabliert
ist das 2015 gegriindete WohnFORUM ein wichtiges Arbeitsgremium der Wohnungs-

marktakteure und der Verwaltung geworden, dem eine Schlisselrolle im Stadt-

umbauprozess zukommt. Neben dem Informationsaustausch wurden bisher insbeson-

dere Abstimmungen zur weiteren Umsetzung des Stadtumbaus durchgefiihrt — aktuell

im Rahmen der Erarbeitung des Stadtteilentwicklungskonzepts Brandenburgisches Vier-

tel. Auch arbeiten Wohnungsunternehmen und Stadt derzeit sehr erfolgreich an einer

Image- und Marketingkampagne fiir den Wohnstandort Eberswalde, in deren Arbeits-

prozess verschiedene Imagefilme entstanden sind.

Gleichermalien gilt es, das Forderprogramm Soziale Stadt wieder aufzunehmen bzw.
fortzufihren und noch starker mit den Aktivitaten im Rahmen des Stadtumbaus zu ver-
knupfen. Dies wird fiir das Gelingen des Stadtumbaus weiterhin eine grofRe Bedeutung
haben.

Soziale Stadt fortfiihren

Wo steht Eberswalde? — Die aktuellen Daten

Bevolkerungsentwicklung — Gesamtstadt

> Eberswalde verzeichnete zwischen 2005 und 2015 Bevélkerungsverluste von -1 145
Einwohnern, wobei diese Verluste seit 2013 durch eine steigende Bevolkerungszahl
wieder reduziert wurde, zwischen 2013 und 2016 verzeichnete Eberswalde einen
Bevélkerungsgewinn von 1 199 Einwohnern
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Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt
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> damit zeigt sich gerade in den letzten vier Jahren eine deutlich positivere Entwick-
lung, als sie im Leitbild-Szenario im INSEK 2014 (Datenbasis: 2012) prognostiziert
wurde: INSEK: 39 500 Einwohner in 2016, IST-Bevolkerungsstand 2016: 41 138 Ein-

wohner

Komponenten der Bevilkerungsentwicklung — Gesamtstadt

> diese Entwicklung geht auf das seit 2012 positive Wanderungssaldo zuriick, die
natirliche Bevolkerungsentwicklung ist weiterhin negativ, da einer steigenden Ge-

burtenrate auch eine héhere Sterberate gegentibersteht

Saldenentwicklung Gesamtstadt
(absolute Angaben)
800
600
400
200
0 |
_2m -
-400
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
s natirliche s Saldo mmmm \Wanderungssaldo — sswews S3ldo Gesamtstadt

> hierbei ist das seit 2014 riicklaufige negative natlrliche Saldo weiter dahingehend zu
beobachten, ob sich hierbei ein langfristiger Trend zu einer weiter steigenden Ge-

burtenrate abzeichnet

> analog zum gesamtdeutschen Anstieg an Asylantragen seit 2013 wurde auch in
Eberswalde eine groRere Anzahl an Geflichteten aufgenommen, sodass das positive

Wanderungssaldo auch einen Anteil ,Fliichtlingseffekt” enthalt
> mit Stand Mai 2017 leben 1 174 Geflichtete in Eberswalde

Abbildung 1:
Bevolkerungsentwick-
lung Gesamtstadt 2005
bis 2016

[Datenquelle: Stadt
Eberswalde, eigene
Darstellung]

Abbildung 2:
Entwicklung der Wande-
rungs- und naturlichen
Salden 2010 bis 2016
[Datenquelle: Stadt
Eberswalde, eigene
Darstellung]
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> der starke Riickgang von neu ankommenden Gefliichteten im Jahr 2017 wird sich
voraussichtlich auch auf die Wanderungsstatistik in Eberswalde auswirken; aufgrund
der vielschichtigen Einflussfaktoren auf die Flichtlingsbewegungen nach Deutsch-
land bilden sie einen entsprechend unsicheren Faktor in der Betrachtung der zukiinf-
tigen Bevolkerungsentwicklung

Demographische Eckwerte — Gesamtstadt

> der Altersdurchschnitt der Stadt hat sich — insbesondere durch die Zuwanderung
seit 2014 — deutlich verringert, waren die Eberswalderinnen und Eberswalde 2014
im Schnitt noch 46,3 Jahre alt, sank der Mittelwert 2016 auf ein Alter von 45,8 Jah-

ren

> damit liegt der Altersdurchschnitt Eberswaldes etwas unter dem Landesdurchschnitt
(Land Brandenburg 2015: 46,8 Jahre?)

47,0

46,0 454 -

45,0
450 ———— 444— 47 — Bl —
44,0
) 435I I . . .

44,0

Altersdurchschnitt Stadt Eberswalde

46,3
45,9 46,1

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

m Altersdurchschnitt

Bevolkerungsentwicklung — Stadtbezirke

> in den Stadtbezirken stellt sich die Bevélkerungsentwicklung unterschiedlich dar:

»

im einwohnerstarksten Stadtbezirk Stadtmitte (rd. 28 Prozent der Einwohner)
setzt sich der positive Trend des Bevélkerungswachstums weiter deutlich fort

auch in Finow ist ein deutlicher Einwohnerzuwachs zu verzeichnen, hier zeigt
sich vor allem das Ergebnis der Realisierung von verschiedenen Neubauvorhaben
im Ein- und Zweifamilienhaussektor

in Nordend verlauft die Entwicklung ebenfalls sehr stabil — mit einer ,,Delle” im
Jahr 2013

die Bezirke Westend und Ostend weisen eine weitgehend stabile Entwicklung
auf, wenn auch mit leichten Einwohnerriickgdngen seit 2005

ein besonderes Augenmerk liegt auf dem Stadtbezirk Brandenburgisches Viertel:
hier konnte der seit 2005 anhaltende Einwohnerriickgang gestoppt werden, das
Viertel wachst seit 2014 wieder deutlich, Hintergrund sind zum einen die Zuzlige
von gefliichteten Menschen, zum anderen sind auch Zuzlige aus dem Umland
und aus anderen Regionen zu verzeichnen

auch die Ortsteile konnen auf eine stabile Bevolkerungsentwicklung zurickbli-
cken

2

Quelle: Gesamtverband der Deutschen Versicherungswirtschaft e.V. GDV, http://www.gdv.de/2016/11/deutschlands-

bevoelkerung-seit-1995-um-mehr-als-vier-jahre-gealtert/, Abruf am 6.10.2017

Abbildung 3:
Entwicklung Alters-
durchschnitt 2005 bis
2016

[Datenquelle: Stadt
Eberswalde, eigene
Darstellung]
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prozentuale Bevdlkerungsentwicklung

Stadtbezirke
110%

105%
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L T e —— —

90%

85% T T T T T T T T T T T 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

e Stadtmitte e Nordend
Finow —  eeseees Gesamtstadt
Westend Ostend
Brandenburgisches Viertel

> die Stadt Eberswalde hat sich fiir eine moglichst dezentrale Unterbringung Geflich-

teter entschieden, der grofRte Anteil der Personen lebt in Wohnungen (Mai 2017
rund 59 Prozent), rund Zweidrittel der in Wohnverbiinden lebenden Personen ist im
Brandenburgischen zu Hause — damit tragt das Brandenburgische Viertel heute die
Hauptaufgabe von Integration und Zusammenleben

Altersstruktur — Stadtbezirke

> der Blick auf die Altersstruktur der Stadtbezirke zeigt, dass das Brandenburgische

>

Viertel, die Stadtmitte und der Stadtteil Spechthausen die jiingsten Stadt- bzw. Ort-
steile sind, ihr Altersdurchschnitt liegt deutlich unter dem gesamtstadtischen Durch-
schnitt

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

‘ GESAMTSTADT
‘ Stadtmitte
Ostend
. Nordend
. Westend
Brandenburgisches Viertel
‘ . Finow
. C.Z.-Siedlung
. Sommerfelde
. Tornow

. Spechthausen

fur die Stadtbezirke Ostend, Finow und Nordend, deren Altersdurchschnitt deutlich
Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt liegt, wird in den kommenden Jahren der
Generationswechsel anstehen, hier gilt es ein besonderes Augenmerk auf die weite-
re Entwicklung der Altersstrukturen und die mogliche Entwicklung von Wohnungs-
leerstanden zu legen

Soziodkonomische Eckdaten

>

zur weiteren Differenzierung des Stadtmonitorings wird die Stadt Eberswalde kiinf-
tig kleinrdumige sozio6konomische Daten der Bundesagentur fiir Arbeit (BAA) aus-
werten, derzeit liegt eine erste Testlieferung vor, deren Daten nachfolgend kurz
ausgewertet werden

zur insgesamt positiven Entwicklung der Stadt korrespondieren auch die riicklédufi-
gen Arbeitslosenzahlen, waren 2010 noch 3 555 Menschen von Arbeitslosigkeit be-
troffen, hat sich die Zahl bis 2017 (Juni) auf 2 472 Menschen reduziert, insgesamt

Abbildung 4:
prozentuale Bevolke-
rungsentwicklung in den
Stadtbezirken 2005 bis
2016

[Datenquelle: Stadt
Eberswalde, eigene
Darstellung]

Abbildung 5:
Altersstruktur 2016
Gesamtstadt und Stadt-
bezirke

[Datenquelle: Stadt
Eberswalde, eigene
Darstellung]
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sind heute knapp 1 100 Menschen weniger von Arbeitslosigkeit betroffen, als vor
sieben Jahren

Arbeitslosigkeit Gesamtstadt 2010 und 2017
4.000

3.555
3.500 ——

2.472
2.500 —— WALO-SGB2-Ins

2.000 | B ALO-SGB3-Ins

Summe
1.500 -

1.000 -

2010 2017

Zur Erlduterung: ALO = Arbeitslose, SGB2 entspricht der Grundsicherung, d. h. Arbeitslosengeld I
("Hartz IV"), SGB3 entspricht der Arbeitsférderung (Arbeitslosengeld)

> aufgrund der hohen Einwohnerzahl ist auch zahlenmaRig die Anzahl der Arbeitslosen
in der Stadtmitte am grofRten

> alle Stadtbezirke profitieren vom Riickgang der Menschen in Arbeitslosigkeit, der
Riickgang ist jedoch im Brandenburgischen Viertel am geringsten — ein Hinweis auf
den weiteren Unterstitzungsbedarf des Quartiers im Hinblick auf die Entwicklung
der sozialen Strukturen, auf die Integration

Entwicklung Arbeitslosenzahlen nach Stadtteilen
0 200 400 600 800 1.000 1.200
| | | | | | |
: 1
Stadtmitte 2010 1.097
Stadtmitte 2017 -340AL0
R -31%
Ostend 2010 170
Ostend 2017 L~ ~90AL0
i 20 -53%
Nordend 2010 151
y - 60 ALO
Nordend 2017 91 T -40%
Westend 2010
Westend 2017
Brandenburgisches Viertel | 912
2010 -174 ALO
Brandenburgisches Viertel _109
2017
B Arbeitslose
SGB3
Finow 2010  Arbeitslose
SGB2
Finow 2017 ' |

Abbildung 6:
Entwicklung der Arbeits-
losigkeit 2010 und 2017
[Datenquelle: Bunde-
sagentur fir Arbeit,
eigene Darstellung]

Abbildung 7: Entwick-
lung der Arbeitslosen-
zahl nach Stadtteilen
[Datenquelle: Bunde-
sagentur fur Arbeit,
eigene Darstellung]
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Hinweis: die Arbeitslosenzahlen fiir die kleinen Stadtbezirke und Ortsteile werden aufgrund der geringen
Fallzahlen in der Statistik nicht ausgewiesen

Uber alle Stadtbezirke hinweg sind Manner starker von Arbeitslosigkeit betroffen, als
Frauen

fast 90 Prozent der Arbeitslosen sind deutsche Staatsangehorige

knapp 45 Prozent der Arbeitslosen sind Langzeitarbeitslose

drei Prozent der Arbeitslosen sind jinger als 20 Jahre, sieben Prozent zwischen 20
und 24 Jahre alt und 23 Prozent sind alter als 55 Jahre

trotz der positiven Entwicklung der Arbeitslosigkeit in Eberswalde bleibt fir die Zu-
kunft die Aufgabe, die Menschen noch stdrker in Arbeit zu bringen, dies ist eine
gemeinsame Kraftanstrengung von Bund, Land, Kommune und den Unternehmen
vor Ort

Weitere Vertiefungen erfolgen im Rahmen der Gesamtstrategie.

Struktur des Wohnungsbestands

>

Das kommunale Monitoring weist einen aktuellen Wohnungsbestand von 23 856
Wohneinheiten (WE) aus (Stand 31.12.2016).

Verteilung des Wohnungsbestands auf die Stadtteile

474 196 |12 120
T
B Stadtmitte
Ostend
R m Nordend
Westend

Brandenburgisches Viertel
Finow
Clara-Zetkin-Siedung
4.026
B Sommerfelde

B Tornow

m Spechthausen

Die zahlenmaRig wichtigsten Wohnstadtteile sind die Stadtmitte (32,2 Prozent des
Wohnungsbestandes), Finow (20,3 Prozent) und das Brandenburgisches Viertel (16,9
Prozent).

Hinweis: in der Gesamtstrategie erfolgt die Betrachtung der Sanierungsstande

Entwicklung des Wohnungsleerstands auf Gesamtstadtebene

>

in Eberswalde stehen rund 2 390 WE leer (Stand 31.12.2016), wodurch sich eine Leer-
standsquote von rund 10,0 Prozent ergibt

der positive Trend in der Leerstandsentwicklung setzt sich somit fort: Zwischen 2005
und 2016 ging die Leerstandsquote um 4 Prozentpunkte zurlick

vor rund 10 Jahren betrug die Leerstandsquote noch 14,2 Prozent, insgesamt standen
zu diesem Zeitpunkt tber 3 300 Wohnungen leer — insofern ist durch den Riickbau von
Wohnungen, aber auch durch Sanierung, Aufwertung und Neuvermietung eine deutli-
che Reduzierung des Wohnungsleerstands erfolgt

Abbildung 8:

Verteilung des Woh-
nungsbestands auf die

Stadtteile 2016

[Datenquelle: Stadt
Eberswalde, eigene

Darstellung]
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Entwicklung der Leerstandsquote nach Stadtbezirken

> der Leerstand verortet sich schwerpunktmafig in den Stadtbezirken Stadtmitte,
Brandenburgisches Viertel und Westend, wobei die Entwicklungen der Leerstands-
guoten unterschiedlich verlaufen:

»

im Brandenburgischen Viertel wurde der Leerstand zwischen 2005 und 2016 um
rd. 2 Prozent gesenkt, Hintergrund ist einerseits die Aufnahme von gefliichteten
Menschen, die seit 2014 schwerpunktmaRig im Brandenburgischen Viertel ihren
Wohnsitz haben, der Landkreis hat dort Wohnungen zur Unterbringung von ge-
flichteten Menschen angemietet, zudem wurden verschiedene Wohnungen zur
Flichtlingsunterbringung hergerichtet, aus diesem Grund wurden die geplanten
RickbaumaBnahmen dort in den letzten Jahren nicht fortgefiihrt; andererseits
verzeichnet das Quartier auch Zuzug von auRerhalb

infolge der Altbausanierung und Aufwertung in der Innenstadt ist dort der Woh-
nungsleerstand deutlich zurlick gegangen: standen 2005 noch 19 Prozent der
Wohnungen leer, sank die Leerstandsquote auf 11,5 Prozent im Jahr 2016

in Westend und Ostend blieb die Leerstandsquote im Zeitraum 2005 bis 2016 auf
einem dhnlichen Niveau

ein deutlicher Rickgang des Wohnungsleerstands wurde auch im Stadtbezirk
Nordend erreicht

Entwicklung der Leerstandsquote Brandenburgisches Viertel
Stadt und Stadtbezirke | Stadtmitte
o ‘Westend
— e samtstadt
Finow
Ostend
20,7%
’ e Nordend
20,0% +— —
19,0% \
18,8%
15,00 [14.0%
\___H -
10,0% — loex
10,0% - e ——
58% 10,0%
8,7%
6,0%
50%
3,2%
3,6%
—
1,9%
00% : : : . . . : i

T T T
2005 2006 2007 2008 20059 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Abbildung 9:

Entwicklung der Leer-
standsquoten 2005 bis

2016

[Datenquelle: Stadt
Eberswalde, eigene

Darstellung]
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» mit Blick auf die kleineren Stadtbezirke und Ortsteile féllt vor allem der Ortsteil
Spechthausen mit einer vergleichsweise hohen Leerstandsquote auf, aufgrund
der geringen Anzahl an Wohnungen (120 WE) und Wohnungsleerstanden
(20 WE) ist dies derzeit jedoch kein akuter Handlungsschwerpunkt, sollte jedoch
im Auge behalten werden

Entwicklung der Leerstandsquote Spechthausen :bb'lfj‘:(rg md: .
Stadt und Stadtbezirken 11 o Gesamtstadt ntwicklung der Leer-
Somme rfelde standsquoten in den
25,0% Tormow kleineren Stadt- und

Ortsteilen 2005 bis 2016

[Datenquelle: Stadt

20,09 Eberswalde, eigene
Darstellung]

Clara-Zetkin-Sedung

[ — 16,7%
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5
50%
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1,5%
0.0% 0,4%
00% - T T T T T T T T 1 0.7%

T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Wohnungsriickbau bis 2016

> zwischen 2002 und 2016 wurden in Eberswalde 1 980 Wohnungen zuriickgebaut,
rund 92 Prozent hiervon mit Mitteln des Stadtumbaus

> (ber die Halfte des Riickbaus wurde bis einschlieflich 2015 umgesetzt, seit 2010
fanden nur noch vereinzelte MaRnahmen statt

> der reduzierte Rickbau in den letzten Jahren hat mehrere Griinde, zum einen wur-
den seit 2014 verstarkt Wohnungen fiir die Unterbringung von gefliichteten Men-
schen bendtigt, zum spielten auch die wohnungswirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen eine Rolle (z. B. zunehmend rdaumlich verteilter Leerstand, steigender Bedarf an
glnstigem teil- bzw. unsaniertem Wohnraum, teilweise fehlende Ersatzwohnungen,
unterschiedliche Handlungsmaéglichkeiten der Wohnungsmarktakteure)

> Schwerpunkt des bisherigen Riickbaus stellt mit einem Anteil von rd. 66 Prozent der
Stadtteil Brandenburgisches Viertel dar

i 11:
Riickbau von Wohnungen in Eberswalde 2002 bis 2016 Abbildung .
1.000 Wohnungsriickbau 2002
Summe 2006-2010: bis 2016
900 -Summe 2002-2005:—— 729 WE (531 WEmit ——— Summe 2011-2016: [Datenquelle: Stadt
1.082 WE STUB-Férderung) 169 WE (darunter 149 WE mit Eberswalde, eigene
800 | (1.071 WEmit — ' @rd. 145WE/Jahe | STUB-Férderung) ¢
STUB-Férderung) @ rd. 30 WE/Jahr Darstellung]
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Was kommt?

Die aktuelle Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt und der Stadtbezirke zeigt deut- Anpassung der Bevolke-
lich, dass eine Anpassung der Bevélkerungsprognose aus dem INSEK 2014 erforderlich  rungsprognose erforder-
ist. Weder der Zuzug von gefliichteten Menschen, noch der Zuzug aus Berlin, aus dem "

Umland und anderen Regionen waren zu dem damaligen Zeitpunkt absehbar. Ebers-

walde arbeitet zusammen mit den Wohnungsmarktakteuren intensiv an der Zuzugsstra-

tegie, die als wichtiges Ziel im INSEK formuliert wurde — und kann heute bereits auf

Erfolge blicken. Diese Entwicklungen und Tendenzen missen sich auch in der Bevolke-

rungsprognose wiederfinden.

Basis fiir die aktualisierte Bevolkerungsprognose ist der Bevélkerungsstand zum 31. newe Annahmen zur
Dezember 2016. Zudem wurden die Annahmen zu Geburten- und Sterbefdllen der Be-  zuwanderung getroffen
volkerungsprognose des Landes (2015, Basisjahr 2013) auf Basis der aktuellen Entwick-

lung angepasst. Im Hinblick auf die Zuwanderung wurden ebenfalls neue Annahmen

getroffen, die vor allem die aktuelle Situation aufgreifen.

Analog zu den Vorgdngerprognosen wurde ein Korridor der moglichen Entwicklung
bericksichtigt. Fiir das Jahr 2030 geht die Prognose von einer Bevdlkerungszahl zwi-
schen 42 000 und 39 500 Menschen aus.

43 000

| | | | ‘ ‘ ‘ Abbildung 12:

e reale Entwicklung —><. ............... Prognose res ....:-::::: ....'...-. ......................... ...> Bevélkerungsprognose
42000 PP s I N B N i S2YE el 4 000 bis 2030
Lot [Datenbasis: Stadt
arwse LD Eberswalde, Land
21,000 P il it RE R DO R I I I Y e Brandenburg, eigene
/ “tes.| 40800 Berechnung, Darstel-
lung]
\
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~ o |
[~
g
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~
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Die Komponenten der Prognose sind in nachfolgender Grafik dargestellt. Bis 2016 ist die
reale Entwicklung (gestrichelte Balken) enthalten. Selbst die — im Vergleich zu Landes-
prognose — deutlich erhéhten Annahmen zum Wanderungssaldo kdnnen mit Blick auf
die reale Entwicklung als zuriickhaltend beschrieben werden. Insofern sollte fir die
kiinftigen Planungen das Zuwanderungsszenario als Basis angesetzt werden.
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Abbildung 13: Komponenten der Bevdlkerungsprognose bis 2030 [Datenbasis: Stadt Eberswalde, Land Brandenburg, eigene Berechnung, Darstellung]

Wesentlich bleibt, die Prognosen kontinuierlich mit der realen Entwicklung abzuglei-
chen. Besonderes Augenmerk sollte der Entwicklung der Geburtenzahlen sowie der

kontinuierlich beobach-
ten und bei Bedarf

1.000

800

1 600

200

o

weiteren Zuwanderung gewidmet werden. Zeichnet sich ab, dass diese Entwicklungen  anpassen
einen weiteren positiven Verlauf nehmen, ist eine erneute Aktualisierung der Bevolke-
rungsprognose sinnvoll.
Aus der aktualisierten Bevolkerungsprognose ergibt sich auch ein neues Bild fir die
Wohnungsmarktprognose. Nachfolgend werden die Eckdaten zusammengestellt:
Szenario Zuwanderung Mitte Stagnation Tabelle 1:
Eckdaten Eckdaten der Woh-
- nungsmarktprognose fur
Einwohner die Gesamtstadt
Einwohner 2016 41138 [Datenbasis: Stadt
Einwohner 2030 42 000 40 800 39 500 Eberswalde, eigene
Berechnungen]
Veranderung 2016 ... 2030 +862 -338 -1638
Veranderung 2016 ... 2030 +2,1% -0,8% -4,0%
Haushalte
HaushaltsgroRe 2016 1,93
HaushaltsgroRe 2030 1,88
Anzahl Haushalte 21 466
(bewohnte WE) 2016
Anzahl Haushalte 2030 22 483 21 841 21 145
Veranderung 2016 ... 2030 +1017 + 375 -320

Neubau

Neubaupotenzial

620 WE gesamt, Aktivierung von 470 WE bis 2023 (rd. 65 WE pro Jahr)

Leerstandsentwicklung

ohne weiteren Riickbau

Leerstand 2016 2390
Leerstandsquote 2016 10,0 %
Leerstand 2030 1173 1816 2512
Leerstandsquote 2030 50% 7,7 % 10,6 %
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T Szenario Zuwanderung Mitte Stagnation
Eckdaten\\\
mit weiterem Riickbau
Riickbau nach 560 560 560
2019/2020

520 WE adressscharf
untersetzt, 40 WE wei-
teres Potenzial

Leerstand 2030 612 1255 1951
Leerstandsquote 2030 2,7% 54% 8,4%
mit Riickbau

Die Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose lassen sich wie folgt zusammenfassen:

>

die Zahl der Haushalte wird im Zuwanderungsszenario durch die Verkleinerung der
HaushaltsgroRen um rund 1 000 Haushalte zunehmen, im Stagnationsszenario um
rund 320 Haushalte zuriickgehen

wirde kein weiterer Riickbau von Wohnungen erfolgen, wiirde die Leerstandsquote
im Jahr 2030 zwischen 10,6 und 5,0 Prozent liegen, d. h. im Mittel auf heutigem Ni-
veau stagnieren bzw. zuriickgehen

dies bedeutet jedoch nicht, dass kein weiterer Riickbau von Wohnungen erforderlich
ist, da die Leerstandsquoten 2030 Prozent einen Mittelwert fir die Gesamtstadt dar-
stellen — damit wiirden immer noch zwischen 1 200 und 2 500 Wohnungen leer stehen

insbesondere in Teilrdumen, die bereits heute eine héhere Leerstandsquote aufwei-
sen (z. B. Brandenburgisches Viertel rund 19 Prozent) besteht weiterhin Bedarf, den
Wohnungsleerstand zu reduzieren, hier steht insbesondere die Schaffung von neuen
Qualitaten durch den Riickbau im Fokus

mit der aktuellen Bevolkerungsentwicklung und der darauf basierenden Prognose
kann die Stadt heute deutlich optimistischer in die Zukunft schauen, als es die Stadt-
umbaustrategie 2011 skizziert hat:

» um das Zuwanderungsszenario zu erreichen (Zuwanderung im Mittel von 215
Menschen pro Jahr), ist die weitere Umsetzung der Zuzugsstrategie erforderlich

» dabei wird es darauf ankommen, ausreichende und attraktive Wohnungsange-
bote fiir diese Zuwanderung zu schaffen, hierzu zdhlen z. B. Angebote im Be-
stand, die ohne groRere Investitionen genutzt werden (Aktivierung von Leer-
standsreserven), die Fortfihrung von Sanierung und Aufwertung (Stichwort mog-
liches Aktivierungstempo) sowie die Nutzung der o. g. Neubaupotenziale (auch
hier steht die Frage nach dem moglichen Aktivierungstempo im Fokus)

» ebenso erforderlich ist der weitere barrierefreie Umbau von Wohnungen und die
Bereitstellung von bezahlbaren Wohnungen

» die Stadtumbaustrategie wird daher gepragt von Aufwertung, Neubauvorhaben
und Riickbaumafinahmen — fir die Stadtentwicklung bedeutet diese veranderte
Prognose auch eine veranderte Entwicklungspolitik: Optimistisch und verantwor-
tungsvoll planen

Die Prognose auf Stadtbezirksebene wird im Rahmen der Gesamtstrategie Mitte De-
zember 2017 erarbeitet.

Was sagen die aktuellen Konzepte?

Die Stadt Eberswalde hat verschiedene sektorale und raumliche Konzepte fortgeschrie-
ben, deren Aussagen mit Bezug zur Stadtumbaustrategie nachfolgend kurz und knapp
zusammengefasst werden:
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK, 2014)

>

das INSEK definiert zehn strategische Leitlinien, an deren Umsetzung die Stadt konse-
qguent arbeitet

Ziel der Eberswalder Stadtentwicklung ist, ein lebendiger Wohn- und Arbeitsort, ein
Zuhause fir alle zu sein, die Stadt als attraktiven und sicheren Lebensort weiterzuent-
wickeln, die soziale Stabilitdt zu sichern und das Wohnangebot nachfrageorientiert
aufzuwerten und zu erganzen

des Weiteren geht die Stadt nachhaltig in die Zukunft, betreibt eine nachhaltige
Stadtentwicklung, eine klimagerechte Mobilitdt und ist auf dem Weg zur Energie ©
Stadt Eberswalde 2030

die rdumlichen Schwerpunkte liegen im Eberswalder Stadtzentrum und in Finow,
beide Stadtteile werden weiter als lebendige Stadt[teil]zentren in ihren Funktionen
Wohnen, Wirtschafts- und Erlebnisraum gestarkt

aber auch die Balance zwischen Stadtmitte, den Stadtteilzentren Finow, Westend,
Brandenburgisches Viertel sowie den Ortsteilen wird weiter gestarkt

zu den rdumlichen Prioritdten zdhlen nach wie vor die Stadtmitte, die Stadtumbau-
gebiete, die Vorranggebiete Wohnen, das Brandenburgische Viertel sowie die stadti-
schen Kernbereiche des Einzelhandels bzw. die zentralen Versorgungsbereiche

die Fortschreibung der Stadtumbaustrategie greift diese Strategien und Schwer-
punkte entsprechend auf und entwickelt die Strategien im Sinne des INSEKs weiter

Stadtteilentwicklungskonzept Brandenburgisches Viertel (STEK BV, 2017)

>

mit der aktuellen Fortschreibung des STEK BV wurde auch ein Strategiewechsel fir
das Quartier eingeleitet

entsprechend der bisherigen Planungen, der ,alten” Bevolkerungs- und Wohnungs-
marktprognosen sollten hier konzentriert RiickbaumaRnahmen in GroRenordnungen
realisiert werden

die aktuellen Entwicklungen zeigen jedoch, dass sich die Einwohnerentwicklung im
Quartier deutlich stabilisiert hat — zum einen durch den Zuzug von geflichteten Men-
schen, zum anderen durch Zuzug aus der Region, die Wohnungsunternehmen ver-
zeichnen eine steigende Nachfrage nach Wohnungen im Brandenburgischen Viertel

vor diesem Hintergrund wurde eine Aufwertungs- und Stabilisierungsstrategie fiir das
Quartier entwickelt, im Vordergrund stehen MaRnahmen zur Qualifizierung des Woh-
nungsbestands, Aufwertungsmafnahmen

RiickbaumafZnahmen sind in den Bereichen vorgesehen, die damit zu einer Qualifizie-
rung der Bestdnde beitragen, z. B. indem Sichtachsen zu Griinflachen gestarkt werden
oder Raume fiir Neubaupotenziale geschaffen werden

insbesondere mit der Nutzung von Neubaupotenzialen sollen wichtige Beitrdge zur
starkeren sozialen Durchmischung im Quartier geschaffen werden

wichtig bleibt fur das Brandenburgische Viertel die Begleitung durch MaRnahmen im
Rahmen der Sozialen Stadt, um die begonnenen Aktivitaten zur Starkung des sozialen
Zusammenhalts und zum Ausbau der Integration fortzufiihren und ihre erreichten Er-
folge nicht zu gefdhrden

Evaluierung des Verstetigungskonzeptes Soziale Stadt (2017)

>

im Jahr 2017 hat die Stadt Eberswalde die Evaluierung des Verstetigungskonzeptes
fir die Soziale Stadt (2012) durchgefiihrt

Anlass war, dass sich die Rahmenbedingungen aufgrund gesamtgesellschaftlicher
Umbriiche und Neuerungen sowohl in der gesamten Stadt als auch im Brandenbur-
gischen Viertel (BV) deutlich verdandert haben, der bisher vorgesehene Ausstieg aus
der Programmfdrderung scheint heute nicht mehr sinnvoll

INSEK als , Leitplanke”
fir die Stadtumbau-
strategie

STEK BV mit neuer
Perspektive fir das
Stadtquartier

Ergdnzung des Stadtum-
baus durch die Soziale
Stadt erforderlich
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> die Evaluierung empfiehlt folgendes3:

» Auch wenn bereits einige Verstetigungserfolge v.a. im baulich-investiven Bereich

zu verzeichnen sind, bleiben die Ergebnisse bei den eher ,,weichen” Faktoren hin-

ter den Erwartungen zurick. Insbesondere bei der Bewohneraktivierung und
-beteiligung konnte das auch bei der Haushaltsbefragung ermittelte Potential zur
Mitwirkungsbereitschaft noch nicht optimal genutzt werden. Da nicht davon
ausgegangen werden kann, dass der zeitintensive Prozess der Aktivierung bis
zum Jahr 2019 erfolgt, kann zum jetzigen Zeitpunkt kein Programmausstieg
empfohlen werden.

» Zudem zeigen sich im BV verfestigte soziale Herausforderungen und zunehmend
auch Schwierigkeiten im Zusammenleben der Quartiersbewohner. Auch wenn
das nicht alle Bauabschnitte des BV gleichermallen betrifft, sind diese Entwick-
lungen im gesamten Stadtteil splirbar und finden ihren Niederschlag in den loka-
len Infrastruktureinrichtungen. Aus diesem Grund wird empfohlen mit der aktu-
ell bestehenden Gebietskulisse fortzufahren und keine Anpassung hinsichtlich
des Zuschnitts vorzunehmen.

» Aufgrund der Integrationsleistungen, die das BBV im Vergleich zu anderen Teilen

der Stadt Eberswalde erbringen muss, wird eine inhaltliche (Neu-)ausrichtung auf

die Themen ,soziale Integration®, Nachbarschaft und Zusammenleben sowie Bil-
dung/ Qualifizierung empfohlen.

» Um eine erfolgreiche Integration der neu Zugezogenen zu ermoglichen, bedarf es
einer ldentifikation oder Neueinrichtung von Integrationsorten als Orte der Be-
gegnung und Kommunikation. Dabei kann es sich um Cafés, Werkstatten oder
Sportplatze handeln. Auch ein multifunktionales Quartierszentrum kann als In-
tegrationsort entwickelt werden, der gleichzeitig im Sinne einer Verstetigungs-
strategie als Ankerpunkt im Stadtteil etabliert wird.

» auch die Fortfihrung des Quartiersmanagements wird empfohlen
um die bisher erreichten Erfolge im Rahmen der Sozialen Stadt nicht zu gefdhrden und
den Verstetigungsprozess fortzusetzen, wird sich die Stadt dafiir einsetzen, das For-

derprogramm fortzufiihren, die Stadtumbaustrategie greift diesen wichtigen Part in
den Strategien auf

Entwicklung von Wohnbauflachenpotenzialen (2017)

> aufgrund der steigenden Nachfrage nach Baufldchen hat die Stadt Eberswalde im

Jahr 2017 eine AG Wohnbaufldchen einberufen, die sich aus Vertreterinnen und
Vertretern der Verwaltung sowie der Politik zusammensetzt

gemeinsam wurde das Leitbild zur Wohnungsbauentwicklung gescharft, insbeson-
dere wurde die Entwicklung auf dem Berliner Wohnungsmarkt sowie dem Woh-
nungsmarkt im Berliner Umland geschaut, um daraus Strategien fiir die Kreisstadt
abzuleiten

Eberswalde muss die aktuelle positive Entwicklung und die Chancen, die sich aus der
Definition der ,Stadte im 2. Ring um Berlin” (gem. Landesplanung) ergeben, jetzt ak-
tiv nutzen, daraus ergeben sich folgende Kernpunkte:

» in der Innenstadt und in den zentralen Lagen der anderen Ortsteile ist die Priori-
tat auf dichteren Wohnungsneubau (v. a. Eigentumswohnungen, Mietwohnun-
gen) zu setzen

» in den Ubrigen Lagen sind weitere Eigenheimstandorte zu entwickeln

» die Altbausanierung ist konsequent voranzutreiben und

3

Quelle: Evaluierung Verstetigungskonzept ,Soziale Stadt” fir das Brandenburgische Viertel (BBV) in Eberswalde, Oktober
2017

Blick auf die Nachfrage
nach Wohnbauflachen

gerichtet
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» der Neubau von Miet- und Eigentumswohnungen ist zu unterstiitzen

> aktuell plant das kommunale Wohnungsunternehmen WHG Wohnungsbau- und
Hausverwaltungs-GmbH die Sanierung von Altbauten im nahen und weiteren
Bahnhofsumfeld, damit erfolgen Altbauaktivierung und energetische Sanierung von
stadtbildpragenden Wohngeb&duden in attraktiver Nahe zur Mobilitdtsdrehscheibe
Hauptbahnhof Eberswalde, als kommunales Wohnungsunternehmen gewaéhrleistet
die WHG auch die Bereitstellung von bezahlbaren Wohneinheiten im Zuge dieser Ak-
tivierungsmalRnahmen

> erganzend hierzu plant aktuell ein privater Investor in unmittelbarer Bahnhofsnéhe
die Errichtung von zwei Wohngebduden mit zusammen rund 70 Wohneinheiten

> im Hinblick auf die Aktivierung von Neubaupotenzialen hat das Stadtentwicklungs-
amt eine umfassende Analyse von potenziellen Standorten fir Einfamilienhduser
sowie Mehrfamilienhduser mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

» auf verschiedenen Flachen im Stadtgebiet sind Wohnbaufldchenpotenziale fir
Einfamilienhéduser vorhanden, die bereits in Realisierung bzw. Vorbereitung fir
eine zeitnahe Nutzung sind:

Stadtmitte: 105 Wohneinheiten
Finow: 101 Wohneinheiten
Westend: 50 Wohneinheiten
Ostend: 45 Wohneinheiten
Nordend: 19 Wohneinheiten
Summe: 320 Wohneinheiten

» fur Mehrfamilienhduser stehen ebenfalls Potenzialflachen zur Verfligung, die
zeitnah realisiert werden kénnen:

Stadtmitte: rd. 220 Wohneinheiten
Westend: rd. 60 Wohneinheiten
Nordend: rd. 20 Wohneinheiten
Summe: rd. 300 Wohneinheiten

> mit diesen Wohnbaupotenzialen ist die Stadt gut aufgestellt, wesentlich wird sein,
wie schnell diese Potenziale fiir eine Wohnbebauung aktiviert werden konnen

Evaluierung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes (2017)

> gemeinsam mit dem lokalen Energieversorger EWE wurde 2015 und 2016 das For- nachhaltige Stadtent-
schungsvorhaben , Wédrmewende im Quartier” am Beispiel der Eberswalder Innen-  wickiung im Blick
stadt durchgefiihrt, im Ergebnis wurden Empfehlungen fir den Umbau der beste-
henden Warmeversorgung in vier Quartieren der Innenstadt formuliert, die Umset-
zung erfolgt projektbezogen, z. B. bei der Modernisierung des Bebel-Quartiers durch
die WHG oder die anstehende Sanierung des denkmalschiitzten Rathauskomplexes

> mit der WHG wurde 2016 die Klimaschutzvereinbarung abgeschlossen, vorgesehen
ist, weitere energieeffiziente Modernisierungsvorhaben umzusetzen, verstarkt er-
neuerbare Energien einzusetzen und bei der Immobilienbewirtschaftung Nachhaltig-
keitsaspekte noch intensiver in den Vordergrund zu stellen

> auch die drei im Stadtgebiet vorhandenen Fernwdrmenetze werden vom Betreiber
sukzessive modernisiert und effizienter gestaltet, im Brandenburgischen Viertel
sorgt bereits seit 2013 ein Biogas betriebenes BHKW fiir eine umweltfreundliche
Beheizung der angeschlossenen Haushalte, Nordend wird seit September 2016
durch ein neues, effizienteres Blockheizkraftwerk versorgt

> zudem verfolgt die Stadt konsequent den Ausbau und die Qualifizierung von Radwe-
gen zur Starkung der Stadt der kurzen Wege, die Verbesserung der Serviceangebote
fir Radfahrer, die Entwicklung der fuBgdngerfreundlichen Stadt sowie die Starkung
der E-Mobilitdt; die Stadt mochte ihr ambitioniertes Radnutzungskonzept moglichst
rasch in die Realitdt umsetzen, ist dabei jedoch auf die konstruktive und rasche
Mitwirkung des Landesbetriebs StrafSenwesen (LS) angewiesen — die bisherige Un-
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terstitzung durch den LS ist jedoch von langwierigen Abstimmungen gepréagt, die
Stadt wiinscht sich hier schnelle und konstruktive Abstimmungs- und Realisierungs-
prozesse

> auch die klimaangepasste Entwicklung des Stadtgriins, der Baumpflanzungen, der
Freiraumgestaltungen, Waldumbau ist fester Bestandteil von Planungen und Realisie-
rungen

> mit diversen Aktivitdten, um Bauherren und Eigentiimer lGber die Moglichkeiten ihres
spezifischen Beitrags zur Energiewende zu informieren, werden auch Private moti-
viert, sich hier entsprechend einzubringen

> an Kitas und Schulen wird die Bildung fir nachhaltige Entwicklung ausgebaut

> last but not least: die Stadt setzt Klimamanager in der Stadtverwaltung ein, um die
Aktivitdten zu koordinieren etc.

Schlussfolgerungen und Herausforderungen

Fir die Fortschreibung der gesamtstadtischen Stadtumbaustrategie ergeben sich fol-
gende Schlussfolgerungen und Herausforderungen:

neuer Riickenwind durch neue Rahmenbedingungen — Eberswalde wéchst

=>» Eberswalde hat in den vergangenen Jahren viel erreicht (Stichworte: Aufwertung
von Gebauden und offentlichen Radumen, Bildungsinfrastrukturen, Aktivierung von
Altbauten, Schaffung von Neubauflachen, aktive Teilhabe der Offentlichkeit), die
Entwicklung der Bevdlkerungszahlen unterstreicht den Erfolg, mit Blick in die Zu-
kunft verbleiben noch verschiedene Aufgaben und Herausforderungen, die die Ak-
teure gemeinsam anpacken wollen

=>» im Vergleich zur Stadtumbaustrategie 2011 haben sich die Rahmenbedingungen
deutlich verdindert, ebenso die Entwicklung der Stadt, beides ist Anlass, die Stadt-
umbaustrategie neu zu justieren

=>» sowohl die Bevélkerungsprognose des INSEK 2014 als auch die aktuelle Landes-
prognose der Bevolkerungsentwicklung sind bereits deutlich iibertroffen, somit sind
auch die noch 2011 prognostizierten WohnungsriickbaumafSnahmen zu iiberdenken

=>» durch das vorhandene Bevélkerungswachstum, den Zuzug, die steigende Geburten-
rate wird mehr Wohnraum nachgefragt, auf der anderen Seite sind leerstehende
Wohnungsbestidnde vorhanden, die nicht mehr den heutigen Anforderungen ent-
sprechen

=>» fir die Stadt Eberswalde ergibt sich damit die Herausforderung, das parallele Wach-
sen und in Teilbereichen das Schrumpfen bestmoglich zu organisieren, daher muss
die Stadtumbaustrategie beide Aspekte der nachhaltigen Stadtentwicklung abbilden
und beriicksichtigen

Stadtteile weiter starken

=>» die konsequente Ausrichtung der Entwicklungsschwerpunkte auf das Stadtzentrum,
das Zentrum Finow und die ,,umgebenden” Ortsteilzentren hat sich als richtig erwie-
sen, trotzdem verbleiben in Teilen noch Funktionsdefizite, die sich aus Brachflachen,
differenziert verteilten Wohnungsleerstanden und unsanierten, stadtbildpragenden
Gebduden ergeben, hier setzt die fortgeschriebene Stadtumbaustrategie an

=>» die Zuzugsstrategie muss weiter konsequent umgesetzt werden, um damit die posi-
tive Entwicklung von Stadtzentrum und Stadtquartieren weiter zu unterstiitzen, die
,eingeschlagenen Marketingwege” sollen dabei weiter genutzt und ausgebaut wer-
den

Seite 19



Fortschreibung der Stadtumbaustrategie fir die Stadt Eberswalde — ENTWURF

Redaktionsstand: 27. Oktober 2017 — ,,Eckpunkte-Papier”

Wohnungsangebote auf die veranderten Bedarfe anpassen

=> die Stadt muss weiter attraktive Rahmenbedingungen (u. a. nachfragegerechte
Wohnungsangebote, bedarfsgerechte Kinderbetreuungseinrichtungen, attraktive
Wohnumfelder) schaffen, um die Zuzugsstrategie zu realisieren, insbesondere die
Bildungseinrichtungen missen mit der Entwicklungsdynamik Schritt halten

=> die weitere qualitative Anpassung und Aufwertung des Wohnungsbestands (Stich-
worte: veranderte Nachfrage, Ausstattung, Barrierefreiheit, Bezahlbarkeit) ist eben-
falls notwendig, zudem besteht Bedarf in der Fortfihrung der Aktivierung von
stadtbildprdagenden Altbauten, sowohl Wohngebdude als auch Gebaude anderer
Nutzungen

=>» Ziel ist, den noch vorhandenen Wohnungsleerstand durch Sanierung, Aufwertung
und Wiedervermietung deutlich zu reduzieren, in Teilbereichen bestehen Riickbau-
potenziale, die vor allem zur Qualifizierung des verbleibenden Wohnungsbestands
zurlickgebaut werden sollen

=>» zur Aktivierung von Wohnbaupotenzialen in der Innenstadt und im gesamten
Stadtgebiet und zur Aktivierung von Brachflachen bedarf es konkreter Umsetzungs-
strategien und eine kontinuierliche Fortschreibung des kommunalen Bauflachenka-
tasters

urbane grine Infrastrukturen starker in den Fokus setzen

=> zum Spektrum Wohnen gehdren in besonderem MaR auch die Wohnumfelder, hier
sind die Wohnungsunternehmen im unmittelbaren Wohnumfeld bereits sehr aktiv,
darlber hinaus bendtigen auch die Griin- und Freiflachen in der Stadt als ,urbane
griine Infrastrukturen” eine weitere Qualifizierung und Vernetzung, sie leisten
wichtige Beitrdge zur Unterstiitzung des Engagements von Wohnungsunternehmen
und Mietern, zur Steigerung von Aufenthalts- und Lebensqualitdit, als Begegnung-
sorte und Orte fir Teilhabe, dariiber hinaus sind sie wichtige Bestandteile zur Ver-
besserung des Stadtklimas

den sozialen Zusammenhalt starken

=>» neben der ,Hardware” muss auch die , Software” im Blick bleiben: die soziale Stabi-
lisierung in den Quartieren muss erreicht werden, weitere Anstrengungen im Be-
reich der Integration sind erforderlich, aufgrund der besonderen Entwicklung im
Brandenburgischen Viertel wird hier ein Schwerpunkt liegen

=>» hierzu gehort auch, dass ein bedarfsgerechtes Angebot an bezahlbaren Wohnun-
gen, an KdU4-féihigen Wohnungen bereit steht

Beitréage zum Klimaschutz forcieren — Klimaanpassung vorantreiben

=>» die energetische Gebdudesanierung muss fortgesetzt werden, ebenso die Stirkung
der Energieeffizienz, die Nutzung von regenerativen Energien im Gebadudebestand,
wichtiger Part hierfiir ist die Umsetzung der energetischen Quartierskonzepte und
die vielfaltigen Aktivitaten der Wohnungsunternehmen sowie privaten Eigentliimer

=>» mit Blick auf die nachhaltige Stadtentwicklung muss das Augenmerk noch starker als
bisher auf die Klimaanpassung gerichtet werden, neben der Verwendung von kli-
maangepassten Griinbepflanzungen zahlt auch die Schaffung von Retentionsraumen
zur Speicherung von Oberflachenwasser zu den weiteren Aufgaben

* KdU: Kosten der Unterkunft, Moglichkeit fur Bezieher von Arbeitslosengeld Il, die Kosten fur Unterkunft und Heizung

durch das Jobcenter finanziert zu bekommen, dabei gelten Hochstgrenzen fir die Netto-Kaltmiete, derzeit findet im Land-
kreis Barnim die Grenze von 4,90 Euro pro Quadratmeter Anwendung
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erfolgreiche Kooperationen stérken

=>» der konstruktive Dialog mit den Wohnungsmarktakteuren im Rahmen des WohnFO-
RUMs soll fortgefiihrt werden, daraus hat sich z. B. eine neue Dynamik fur das
Brandenburgische Viertel ergeben, zudem haben sich die Akteure gemeinsam auf
den Weg fur ein Marketing des Lebensstandortes Eberswalde gemacht, fir die Zu-
kunft wird es darauf ankommen, weitere gemeinsame Projekte zu realisieren und
gemeinsam an der Umsetzung der Zuzugsstrategie zu arbeiten

Welche Ziele werden kiinftig gesteckt, welche
Strategien verfolgt?

Die strategischen Ziele

Angesicht der bestehenden Herausforderungen und der aktuellen Rahmenbedingungen,
die im Kapitel 2 skizziert sind, will die Stadt Eberswalde in den kommenden Jahren fiinf
strategische Ziele verfolgen. Damit reagiert die Stadt auf die steigende Nachfrage nach
Wohnraum, nach Wohnqualitaten, nach sozialen und nach Mobilitatsinfrastrukturen,
auf die noch vorhandenen Funktionsdefizite. Somit wird die gesamtstadtische Entwick-
lung gestarkt, die Nachfrage nach Dienstleistungen vor Ort ausgebaut und die Attrakti-
vitdt der Stadt weiter intensiviert, z. B. auch fir Unternehmensansiedlungen. Fir
Eberswalde bietet sich die Chance, die positiven Entwicklungsvorzeichen fir den Aus-
bau der nachhaltigen Stadtentwicklung zu nutzen — optimistisch und mit AugenmaR.

Urbane Qualitdten starken.
Mehr Menschen gewinnen.
Im Wettbewerb positionieren.

@ Eins: Funktionale Starkung von
Stadtzentrum und Stadtquartieren

/\") Zwei: Starkung, Qualifizierung und
m Diversifizierung des Wohnungsangebotes

9‘ Drei: Weitere Qualifizierung der Stadtrdume

@ Vier: Starkung des Klimaschutzes und
Ausbau der Klimaanpassung

Eins: Funktionale Stéirkung von Stadtzentrum und Stadtquartieren
Das Stadtzentrum und die Stadtquartiere bzw. Stadtteilzentren werden in ihren
Funktionen gestarkt. Im Blick sind die Funktionen Wohnen, Bildung, Dienstleis-
tung und Zusammenleben. Durch die qualitative und bedarfsgerechte Weiter-
entwicklung des Wohnungsangebotes, die Revitalisierung von Brachflachen bzw.
stadtbildpragenden leerstehenden Gebduden, die Realisierung von Neubauvor-
haben fir den Wohnungsbau, den Ausbau von Bildungseinrichtungen, die Auf-
wertung von Dienstleistungseinrichtungen der Stadtverwaltung und die Starkung
von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur werden weitere wichtige Impulse fir

funf strategische Ziele
definiert

Abbildung 14: Die funf
strategischen Ziele
[Quelle: eigene Darstel-
lung]

~©)
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Zwei:

Drei:

die Zentren und damit fiir die Gesamtstadt geleistet. Und zudem wird die bauli-
che wie stadtebauliche Qualitdt von Stadtzentrum und Stadtquartieren bewahrt,
die letztlich auch zu Starkung der Identitdt ihre Bewohnerinnen und Bewohner
beitragt.

_Rdume: Stadtmitte (Zentrum, Eisenbahnstrale), Finow (Zentrum, Messing-
werksiedlung, Ost), Westend (Bahnhofsumfeld), Brandenburgisches Viertel

_ Mapnahmen: Aufbereitung Areal Alte Mobelfabrik, Nachnutzung NVA-Geldnde
fir Wohngebadude (privat), Nachnutzung EisengieBerei, Sanierung Bruno-H.-
Biirgel-Schule, Sanierung Barockhaus, Sanierung Rathaus, Aufwertung Halle 15,
Sanierung von Kitas, Aufwertung Sporteinrichtungen

_Instrumente: STUB AUF, STUB SSE, STUB RSI, erganzt durch Wohnraumférde-
rung, Kfw

Mit Blick auf den Zeithorizont 2030 (und danach) riickt auch das Areal des
Bahnwerks in die Uberlegungen der kiinftigen Stadtentwicklung. Ein Ziel ist, die
heutige gewerbliche Nutzung am Standort zu halten. Da die Zukunft des Bahn-
werks heute jedoch noch offen ist, will die Stadtumbaustrategie diese Flachen
,mitdenken”. Perspektivisch kénnte gepriift werden, ob ggf. Teilflichen entwid-
met werden und so der Stadtentwicklung zugefiihrt werden kdnnten.

Stdrkung, Qualifizierung und Diversifizierung des Wohnungsange-

botes

Das Wohnungsangebot wird auf die kommenden Bedarfe angepasst. Eberswalde
will das Angebot weiter diversifizieren und qualifizieren, d. h. die Angebotspalet-
te weiter ausbauen. So kénnen vielfdltige Angebote ein breites Nachfragespekt-
rum ansprechen. Die Qualifizierung der Bestiande durch Aufwertung, Sanierung,
Modernisierung, Instandsetzung, Altbauaktivierung und Riickbau wird vorange-
trieben. Barrierefreiheit und die Bereitstellung eines ausreichenden Kontingents
an bezahlbaren Wohnungen bleiben dabei im Fokus. Damit tragt die Stadt der
steigenden und sich verdndernden Wohnungsnachfrage Rechnung und leistet
damit wichtige Beitrdge zu mehr Generationsgerechtigkeit.

_ Rdume: Stadtmitte, Finow, Westend, Brandenburgisches Viertel

_MapBnahmen: weitere Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungsbe-
stdnden durch die Wohnungsunternehmen, Schaffung weiterer barrierefreier
Wohnungsangebote, Aktivierung von Altbaubestanden im Stadtzentrum, in Fi-
now, Realisierung von Neubauvorhaben auf dem Areal der alten Mobelfabrik,
dem NVA-Geldnde, in Finow, im Brandenburgischen Viertel, Baullickenschlie-
Bungen im Stadtzentrum (z. B. Friedrich-Ebert-Strafle Siid), Riickbau nicht mehr
marktgangiger, leerstehender Wohnungsbestinde

_ Instrumente: STUB AUF, STUB SSE, erganzt durch Wohnraumférderung, KfwW

Weitere Qualifizierung der Stadtrdume

Neben der Aufwertung von Wohnungsbestanden werden auch die offentlichen
und privaten Stadtraume weiter aufgewertet. Insbesondere die 6ffentlich zu-
ganglichen Griin- und Freiflachen sollen qualifiziert und starker vernetzt werden.
Die ,grinen Infrastrukturen” sollen entsprechend der Bedirfnisse der Bevolke-
rung nachhaltig entwickelt werden. Die Aufwertung von Wohnumfeldern, die
Ortsbildgestaltung, die Forderung eines ausgewogenen Innenstadtklimas sowie
die Vernetzung von Lebensraumen zur Sicherung der Artenvielfalt stehen dabei
im Fokus. Ergdnzend werden StraBenziigen aufgewertet und saniert, die damit

Seite 22



Fortschreibung der Stadtumbaustrategie fir die Stadt Eberswalde — ENTWURF

Redaktionsstand: 27. Oktober 2017 — ,,Eckpunkte-Papier”

verbundene barrierefreie Gestaltung umgesetzt, der Riickbau von nicht mehr
bendtigten Infrastrukturen wie z. B. Garagenanlagen oder ruindsen Gebduden
durchgefiihrt. Damit leistet die Stadt wichtige Beitrdage fir mehr Lebensqualitat
und insbesondere auch neue Impulse zur Aufwertung des Stadtbildes und zur
Verbesserung des Stadtklimas. Auch der Sicherheit von FuRgangern und Radfah-
rern sowie die Forderung ressourcenschonender Mobilitatsformen wird mit die-
ser Strategie Rechnung getragen.

_ Rdume: Stadtmitte, Finow, Westend, Brandenburgisches Viertel

_Mapnahmen: Aufwertung und Sanierung von Strallen inkl. ihrer Nebenanlagen,
Verknipfung von Wegenetzen fiir FuRganger und Radfahrer, Rickbau nicht
mehr benétigter Garagenanlagen, Riickbau ,Specht”

_ Instrumente: STUB AUF, STUB RSI, ZUST (Zukunft Stadtgriin), ergédnzt durch
SUW

Vier: Stdrkung des Klimaschutzes und Ausbau der Klimaanpassung

Durch die weitere energetische Sanierung des Gebdudebestandes — sowohl von
Wohngebduden als auch von 6ffentlichen Gebauden — will die Stadt ihre Beitrage
zur Energieeinsparung und zur Erhéhung der Energieeffizienz leisten. Erganzt
werden diese durch die MaRnahmen, die im Rahmen des integrierten Energie-
und Klimaschutzkonzeptes bereits realisiert werden oder in Planung sind. Im Zu-
sammenspiel aller MaBnahmen werden wirkungsvolle Beitrage zum Schutz des
Klimas und zur Energieeinsparung geleistet. Auch MaRRnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel sind in den Fokus gerlickt. So werden Flachen entsiegelt,
durchgdngige Grinstrukturen geschaffen, Freirdume erhalten und Retentions-
raume fur die Oberflachenentwéasserung geschaffen.

_ Rdume: Stadtmitte, Finow, Westend, Brandenburgisches Viertel

_Mafinahmen: energetische Gebdudesanierung im Zuge von Modernisierungs-
mafRnahmen an Wohngeb&uden, energetische Sanierung des Rathauses, Riick-
bau und Entsiegelung von Flachen (Garagen), Regenwasserretention und
-versickerung vor Ort im Brandenburgischen Viertel (zur Minderung der Folgen
von Starkregenereignissen)

_Instrumente: STUB AUF, STUB RSI, ZUST, erganzt durch Wohnraumforderung,
KfwW

Fiinf: Férderung des kulturellen und sozialen Zusammenhalts in den

Stadtquartieren

Insbesondere die Qualifizierung und Diversifizierung der Wohnungsangebote in
den Stadtquartieren wird dazu beitragen, dass die sozialen Schichten starker
miteinander verkniipft werden. Sowohl im Stadtzentrum als auch in Finow und
im Brandenburgischen Viertel werden die Wohnungsangebote unter der Pramis-
se weiterentwickelt, dass sie eine starkere soziale Durchmischung férdern. Er-
ganzend werden soziale Infrastrukturen, wie z. B. Kitas sowie Kultur-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen aufgewertet — sie leisten wertvolle Beitrage zur Starkung
des sozialen Zusammenhalts in den Quartieren und zur Integration. Ein besonde-
rer Fokus liegt auf dem Brandenburgischen Viertel, hier ist — ergdnzend zum
Stadtumbau — die Fortfilhrung des Férderprogramms Soziale Stadt vorgesehen.
Dariber hinaus férdert das Stadtteilmanagement eine stiarkere Teilhabe Aller
und kann so wichtige Beitrdage zur mehr Partizipation leisten.
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_Rdume: Brandenburgisches Viertel, Finow (Ost), Stadtmitte (Zentrum, Eisen-
bahnstraBe), Westend (Bahnhofsumfeld)

_Mapnahmen: Diversifizierung des Wohnungsangebotes, Aufwertung von Bil-
dungseinrichtungen, von Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen (z. B. Kultur-
bahnhof, Judohalle in Finow), Fortfiihrung der MaRRnahmen der Sozialen Stadt,
Stadtteilmanagement, Partizipation

_ Instrumente: STUB AUF, erganzt durch Wohnraumférderung und Soziale Stadt

Die funf Ziele dienen insbesondere zur Starkung der urbanen Qualitdten, zur weiteren
Forderung der Zuzugsstrategie und zur selbstbewussten Positionierung der Stadt im
Wettbewerb. Damit ist die Stadt Eberswalde — auch mit Blick auf die Region — fiir die
kommenden Jahre gut aufgestellt.

Die rdumlichen Schwerpunkte

Die raumlichen Schwerpunkte fiir den Stadtumbau Il sind in der Karte ,Stadtumbauge-
biete” (s. Anhang 2) dargestellt. Im ,Weiterdenken” des Programms Stadtumbau Il wur-
den die Gebiete zum Teil verandert. Hinzugekommen sind Quartiere, die aufgrund ihres
Status Quo einer Aufwertung bzw. einer Umstrukturierung bedirfen. Folgende Verdn-
derungen im Vergleich zu den bisherigen Gebietsabgrenzungen sind erfolgt:

> Ergdnzungen und Abrundungen der vorhandenen Erhaltungsgebiete

»

Bezirk Stadtmitte: Ergdnzung beidseitig der Breiten StraRe sowie das Areal der
Bruno-H.-Biirgel-Schule [1]

Bezirk Stadtmitte: Abrundung westliche BergerstraRe zur Eisenbahnstralle bis
zum Hauptbahnhof [2]

Bezirk Stadtmitte: Ergdnzung Rudolf-Breitscheid-Strale inkl. des ehemaligen
NVA-Geldndes sowie Lesch-Stadion mit Aufwertungsbedarf [3]

Bezirk Westend: Ergdnzung Westendstation sowie zwei Kitas mit Aufwertungs-
bedarf [4]

Bezirk Brandenburgisches Viertel: fir das Brandenburgische Viertel wurden im
Rahmen der Erarbeitung des Stadtteilentwicklungskonzeptes die Kulissen neu
geordnet [5]

Bezirk Finow: im Stadtunterbezirk Finow Ost wurde die Kulisse um den 6stlich
angrenzenden Garagenkomplex ergénzt, hier besteht Neuordnungsbedarf [6]

Bezirk Finow: im Stadtunterbezirk Finow Zentrum wurde das Areal zwischen Al-
tenhofer Stralle, Eberswalder StraBe und Am Stadtpark erganzt, hier besteht
ebenfalls Aufwertungsbedarf [7]

e
CLARA-ZETKIN-SIEDLUNG

BURGISCHES
VIERTEL
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Abbildung 15:

Ergdnzungen und
Abrundungen der
Erhaltungsgebiete
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> Ergdnzung ,Beobachtungsgebiet”

Bezirk Stadtmitte: Areal Bahnwerk, da die Zukunft des Bahnwerkes heute offen
ist, soll dieses Areal fur die Stadtentwicklung ,mitgedacht” werden, perspekti-
visch konnte gepriift werden, inwiefern Teilflichen entwidmet und der Stadt-
entwicklung zugefihrt werden kénnen [8]

»
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> Erganzungen und Abrundungen der vorhandenen Erhaltungsgebiete mit Umstruk-
turierungsbedarf

»

Bezirk Westend, Bahnhofsumfeld, Hufnagelfabrik: das Areal zwischen Finowkanal
und Heegermihler Strafle wird Erhaltungsgebiet mit Umstrukturierungsbedarf,
ist besteht stadtebaulicher Neuordnungsbedarf insbesondere mit dem Blick auf
die Mobilitatsdrehscheibe Hauptbahnhof Eberswalde [9]
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Abbildung 16:
Ergdnzung Beobach-
tungsgebiet

Abbildung 17:
Ergdnzungen und
Abrundungen der
Erhaltungsgebiete mit
Umstrukturierungs-
bedarf
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> Erganzungen von Riickbaugebieten
Bezirk Finowtal: die leerstehenden Gebdude (ehemals Finanzamt, Arbeitsamt)
sind als Riickbaugebiet ergdnzt [10]
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Abbildung 18:
Ergdnzungen von Ruck-
baugebieten
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> Wegfall von Stadtumbaugebieten:
» Bezirk Nordend: das Erhaltungsgebiet entfallt [11]

Bezirk Westend, Kupferhammerstralle: das Erhaltungsgebiet mit Umstrukturie-
rungsbedarf entfallt [12]

Abbildung 19:
Wegfall von Stadtum-
baugebieten
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Auf Basis dieser Stadtumbaugebiete wird auch die Kulisse fiir den Stadtumbau ange-
passt und in die Gesamtstrategie eingefiigt.

Weitere teilrdumliche Vertiefungen, die Aktualisierung der Vorranggebiete fir die
Wohnraumférderung sowie die konsolidierten Gebiete erfolgen im Rahmen der Ge-

samtstrategie.
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Was ist zu tun?

Geplante MalRnahmen

Auf Basis der Strategie wurden die unterschiedlichen MaBnahmen definiert, die die
Stadt gemeinsam mit den Wohnungsmarktakteuren (und weiteren Akteuren) in den
kommenden Jahren realisierten will. Die tabellarische Ubersicht findet sich im Anhang
Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. - Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.. Nachfolgend sind die groflten und umfassendsten Malinah-
men benannt:

> im Bereich der Aufwertung stehen als umfassende MaRnahmen die energetische
Sanierung des Rathauses, die Sanierung mit inklusivem Umbau der Bruno-H.-Biirgel-
Schule mit dem Neubau des Horts Spielhaus im Ortsteil Ostend auf der Agenda

> Sicherungs- bzw. SanierungsmaBnahmen an stadtbildpréigenden Gebduden sollen
bei der alten EisengielRerei in der BergerstralRe sowie in der Eisenbahnstralle 20 er-
folgen, insbesondere fiir die Eisengielerei sollen entsprechende Nachnutzungen ge-
funden werden

> zur Erweiterung der Wohnbaufléchen ist die Freilegung und Altlastensanierung des
Areals der alten Mébeltischlerei, in zentrumsnahe und am Finowkanal gelegen, vor-
gesehen

> das Areal ,Bahnhofsumfeld“ bedarf einer stadtebaulichen Neuordnung, aktuell ist
dort die Errichtung von zwei Wohngebauden mit rund 70 Wohneinheiten vorgese-
hen, aufgrund der Lagegunst zwischen Stadtzentrum, Bahnhof und Finowkanal, dem
»Wegfall“ des alten ZOB sind hier neue Entwicklungspotenziale entstanden

> verschiedene Sportanlagen sollen aufgewertet, die Funktionsgebaude energetisch
saniert werden: die Waldsportanlage, das Lesch-Stadion, das Westend-Stadion so-
wie die Sporthallen im Brandenburgischen Viertel

> zur Qualifizierung und Aufwertung bestehender Wohnungsbestdnde sind Riickbau-
mafnahmen im Brandenburgischen Viertel vorgesehen, dariiber hinaus sollen die
ehemaligen Verwaltungsgebdude an der Eberswalder StraBe (heute Ruinen), die
ehemalige, heute ebenfalls ruindse Gaststatte ,Specht” im Brandenburgischen Vier-
tel, verschiedene Garagenkomplexe und nicht mehr bendétigte wegegebundene Inf-
rastrukturen zuriickgebaut werden

> zudem sind verschiedene AufwertungsmaBnahmen von 6ffentlichen Straflen, We-
gen und Plétzen vorgesehen

Die geplanten MalRnahmen kdnnen in dem anvisierten Umfang nicht ohne entspre-
chendes finanzielles Engagement durch Bund und Land umgesetzt werden; sowohl der
stadtische Haushalt als auch die wohnungswirtschaftlichen Spielrdume wirden die Um-
setzung der MaRBnahmen nur in begrenztem Umfang ermoglichen. Der anvisierte Wo h-
nungsriickbau ist aus wohnungswirtschaftlicher Sicht nicht ohne staatliche Férderung
umsetzbar. Aus diesen Griinden mochten Stadt und Wohnungsmarktakteure sehr gerne
die Férderung im Rahmen von Stadtumbau Il in Anspruch nehmen.

Bundeln, kooperieren und beobachten

Fordermittel zusammen denken

Die Bundelung von Ressourcen aus verschiedenen Forderprogrammen ermoglicht einen
effizienteren und effektiveren Mitteleinsatz und starkt somit die positiven Effekte fur
die Stadt- und Quartiersentwicklung.

Umfang der MaRnah-
men erfordert Unter-
stitzung von Bund und
Land
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Mit der Festlegung der Stadtumbaugebiete fir das Stadtumbauprogramm Il setzt
Eberswalde bereits rdumliche Schwerpunkte fiir die weiteren Férderprogramme,
die in den Programmgebieten zum Einsatz kommen sollen: In den Vorranggebieten
der Wohnraumforderung sowie den Konsolidierungsgebieten sollen Mittel der
Wohnraumforderung und Mittel der KfW genutzt werden, um den Wohnungsbe-
stand qualitativ weiter aufzuwerten; im Rahmen des Programms Soziale Stadt soll
der soziale Zusammenhalt in den Quartieren unterstitzt werden, vor dem Hinter-
grund der steigenden Nachfrage nach Bildungs- und sozialen Einrichtungen, nach ei-
ner gelingenden Integration sollen im Quartier entsprechende MaRnahmen gefér-
dert werden.

Im Stadtumbau Il sollen auch die Schnittstellen zu den weiteren Férderprogrammen
ausgebaut werden: Die europdischen Férderprogramme EFRE und ELER (via SUW)
stellen wichtige Ergdnzungen des Stadtumbauprogramms dar, da mit ihnen neben
stadtebaulichen und sozialen Themen u. a. auch wirtschaftliche Projekte gefordert
werden kénnen und sie auch aulRerhalb der Gebietskulissen greifen kdnnen.

Mit dem Programm Soziale Stadt sollen abgestimmte Strategieanséatze fir das Bran-
denburgische Viertel verfolgt und somit stadtebauliche und wohnungswirtschaftli-
che MalRnahmen von sozialen Projekten flankiert werden.

Vielfaltige MaRnahmen zur Umsetzung des integrierten Energie- und Klimaschutz-
konzeptes sind ebenfalls in Umsetzung bzw. in Vorbereitung. Realisiert werden die
MafRnahmen Gber RENplus, so z. B. die Anschaffung von Elektroautos fiir die Verwal-
tung oder die energetische Sanierung von Gebauden.

Baukultur und Denkmalschutz spielen eine wesentliche Rolle zur Pflege und zum
Erhalt des baukulturellen Erbes. So wird die Borsighalle — als national wertvolles
Kulturdenkmal klassifiziert — mit Mitteln des Bundes und des Landes Brandenburg
gefordert. Mit Hilfe eines Stufenkonzeptes wird die Borsighalle so hergerichtet, dass
sie als erlebbare Skulptur erhalten werden kann. Fiir die Realisierung werden bis
zum Jahr 2019 rund 1,2 Millionen Euro in das Bauwerk am Finowkanal investiert.

Mit Blick auf die unterschiedlichen Zweckbindungsfristen, die den Férderprogram-
men zugrunde liegen, wollen Stadt und Wohnungsunternehmen verstdrkt auf fle-
xible Losungen iiber den Nutzungszeitraum der geférderten Objekte setzen. Die
mogliche Nutzungsverdnderung im Zeitverlauf wird von Beginn an ,mitgedacht”,
z. B. heute Kita, morgen Quartiers- oder Seniorentreff.

Kooperationen starken

>

Im Rahmen des Stadtumbaus sollen Kooperationen weiter ausgebaut werden. Ins-
besondere mit Blick auf das Brandenburgische Viertel sondieren Stadt und Woh-
nungsunternehmen derzeit den Abschluss einer Kooperationsvereinbarung. Dar-
Uber hinaus ist insbesondere der Zusammenschluss der grofRen Wohnungsunter-
nehmen im WohnFORUM zu nennen, das sowohl als interne Austausch-, Informa-
tions- und Arbeitsplattform als auch mit externen Projekten (Imagefilme Eberswal-
de) die Entwicklung von Eberswalde seit Anfang 2015 positiv beeinflusst.

Weitere Offentlichkeitsarbeit wird ein wichtiger Bestandteil fir den fortgesetzten
gelingenden Stadtumbau sein. Hierbei hat sich der seit mehreren Jahren von der
Stadtverwaltung herausgegebene report e als ein wichtiges Kommunikationsmedi-
um erwiesen, um die Bevélkerung Gber aktuelle Entwicklungen im Stadtumbau und
der Stadtentwicklung im Allgemeinen zu informieren. Zudem soll die Beteiligung
von Einwohnerinnen und Einwohnern im Rahmen von Einwohnerversammlungen,
Stadt- oder Ortsteilforen weiterhin ein integraler Bestandteil des Stadtumbaus sein.

Mit dem Stadt-Umland-Wettbewerb hat sich die Stadt Eberswalde mit ihren vier
Nachbarn fur die laufende EU-Intervention erfolgreich positioniert. Gemeinsam
werden die funf Partner in den kommenden Jahren eine Reihe von MaRnahmen zur
Starkung der Zukunftsfahigkeit der Region, der Daseinsvorsorge mit einem Gesamt-
budget von knapp 20 Millionen Euro realisieren.
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Monitoring ausbauen und verstetigen

>

Das von der Stadt umgesetzte Stadtmonitor wird weiter vertieft und die starkere
Integration von Sozialdaten und Planungsgrundlagen weiter gefordert (z. B. im
Hinblick auf die soziale Wohnraumversorgung, Gefliichteter, Kitaplanung, Arbeits-
lose, demographische Entwicklung). Die Verstetigung des Monitorings dient der je-
weiligen fachlichen Arbeit und ermoglicht die Umsetzung integrativer Stadtentwick-
lung.

Ebenso soll auch die Betrachtung von kleinrdumigen wohnungswirtschaftlichen
Daten sowie Daten zur sozialen Entwicklung ausgebaut werden, z. B. Wanderungs-
bewegungen oder gebaudebezogene energetische Angaben.
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Al Statusbericht Stadtumbau
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A2  Stadtumbaugebiete
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