Ubersichtsplan M 1:25.000

gy EUEyIRI = —

S e
3 *Kegshﬂhe . -Ili" -

ol

i

FELDFLUR

Entwurf vom 10.10.2017

Noch nicht rechtsverbindlich!
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Textliche Festsetzungen

Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

1. Allgemeines Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6), § 14 (1) und § 23 BauNVO)

2. Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen Garagen, Carports und Stellplatze nur bis zu einem Abstand von 25 m
bezogen auf die Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

3. Die Einteilung der StraRBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

4. Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Feldflur® ist eine gartnerische Nutzung sowie
Kleintierhaltung jeweils zur Selbstversorgung zuléssig. Die Errichtung von kleinteiligen baulichen Anlagen wie
Gerateschuppen, Gewachshauser, Kleintierstalle etc. ist ausnahmsweise zuldssig, wenn sie dem
Nutzungszweck der privaten Grinflache dienen, eine Grundflache von insgesamt 30 m? pro Grundstiick nicht
tiberschreiten und den Charakter des Ubergangsbereiches in die offene Landschaft nicht beeintrachtigen. Die
Errichtung von Gartenlauben ist nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Befestigungen von Zugangen und Zufahrten auf den privaten
Grundstucksflachen mindestens zu 50 % in einem versickerungsfahigen Aufbau (Rasengitter, Schotterrasen,
etc.) herzustellen.

6. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind
einheimische, standortgerechte Straucher anzupflanzen (Koniferen werden dabei nicht berlcksichtigt).

7. Auf den Baugrundstiicken entlang der neu zu errichtenden Stralde ist pro Baugrundstiick ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, Ballenware 3 x v. oder 2
Obstbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Nach Barnimer
Baumschutzverordnung geschutzte Bestandsbdaume sind bei Erhalt auf das Pflanzgebot anzurechenen. Das
trifft auch fur erforderliche Ersatzpflanzungen auf den Baugrundstlicken zu.

Es sind Baumarten gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 8 zu verwenden.

10.

1.
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Fur die gemal textlicher Festsetzung Nr.7 anzupflanzenden Baume sind folgende Arten zu verwenden:

Laubbdume:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)

oder

Obstbdume:
Apfel, Kirsche, Birne, Walnuss

Innerhalb der Stralenverkehrsflache des ,Ligusterweges” sind bei einer Strallenbreite tber 10 m Alleebdume
zu pflanzen. Auf einer Strafenldnge von 15 m sind in diesen Bereichen mindestens zwei Laubbaume
anzupflanzen und zu unterhalten. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Stralleneinmindungsbereiche. Es sind
Baumarten gemal der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu verwenden.

Innerhalb der noch zu errichtenden Strallenverkehrsflache der Planstrale sind mindestens 12 Laubbdaume mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, anzupflanzen und zu unterhalten. Es
sind Baumarten gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu verwenden.

Fir die gemal textlicher Festsetzung Nr. 9 und 10 anzupflanzenden Baume sind folgende Arten zu verwenden:
Kugelahorn (Acer platanoides Globosum)

Roter Zierapfel Stenstrom (Malus Stenstrom)

Eberesche Dodong (Sorbus Dodong)

Nordische Silber-Mehlbeere (Sorbus incana)

An Pflanzqualitaten sind zu beriicksichtigen: Ballenware, 3 x v.

Teil B: Festsetzungen entsprechend landesrechtlicher Regelungen

Widmung der StraBenverkehrsflachen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 6 Abs. 6 BbgStrG, § 89 (1) BbgBO)

12.

13.

Die gemall § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen erhalten nach § 6 Abs. 6 BbgStrG die
Eigenschaften einer offentlichen StralRe und werden in die Gruppe der Gemeindestral3en eingestuft, die dem
Anliegerverkehr vorbehalten sind. Sie werden der Allgemeinheit zum Zeitpunkt der Freigabe flr den 6ffentlichen
Verkehr zur Verfligung gestellt und gelten mit Verkehrstibergabe als gewidmet.

Die gemalk § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FuRgangerbereich) erhalt nach § 6 Abs. 6 BbgStrG die Eigenschaften eines 6ffentlichen Weges. Sie wird der
Allgemeinheit zum Zeitpunkt der Freigabe fir den offentlichen Verkehr zur Verfligung gestellt und gilt mit
Verkehrsubergabe als gewidmet.
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Maldstab:

Planunterlage:

Lagebezug:
Stand:

Versickerung von Regenwasser ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

14.

15.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig auf Vegetationsflachen oder
durch Mulden oder Muldenrigolensysteme Uber eine belebte Bodenschicht auf dem Baugrundstiick selbst zu

versickern, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen oder Verunreinigungen des Bodens zu
besorgen sind.

Auf den StraBenverkehrsflachen ist das Niederschlagswasser ber Mulden vor Ort zu versickern.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet
Ein Teil des Plangebiets (WA 2C) liegt in der Trinkwasserschutzzone IllI/A des Wasserwerkes Finow.

Gewasser Il. Ordnung
Die im Plangebiet vorhandenen Graben sind Gewasser Il. Ordnung.

Hinweise

1.

Innerhalb des Plangebietes sind Geholze vorhanden, die entsprechend der Verordnung des Landkreise zum
Schutz von Baumen (Barnimer Baumschutzverordnung- BarBauSchV) geschitzt sind. Ausnahmen von den
Verboten des § 4 Abs. 2 und 3 bedirfen der Zulassung durch die untere Naturschutzbehérde und sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird die Verwendung von Arten der beigefiigten Pfanzliste
empfohlen (siehe Begriindung Kapitel 9.5).

Zur Beachtung der Bestimmungen des Besonderen Artenschutzes gemafl BNatSchG ist in der
Vegetationsperiode vor dem Strallenbau ein Artenschutzkonzept zur Erfassung und zum Schutz von
Amphibien, Reptilien und Brutvdgeln zu erstellen. Das Konzept kann Auswirkungen auf die Baugrundstiicke
haben, die zu beachten sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bzw. -funde méglich. Aus diesem Grund sind
Erdarbeiten vorher schriftich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum, Wiunsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde, 16225
Eberswalde, Am Markt 1 anzuzeigen. Sollten bei den Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodendenkmale
entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Verfarbungen u.a.), so sind diese unverzuglich
dem Brandenburgischen Landesmuseum fur Ur-und Frihgeschichte oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen (§19 Abs.1 und 2 BbgDSchG).

Alle nach Abschluss des Vorhabens im Umfeld abgelagerten und aus der Baumaflnahme stammenden
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Liegenschaftskataster

Erganzungsmessungen: Rainer Mallon, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
ETRS 89, Zone 33

28. Januar 2016

Baurestmassen sind gemal §§ 6 und 10 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz einer Verwertung oder
Beseitigung zuzufiihren. Verantwortlich dafir ist der Bauausfihrende oder der Bauherr. Wahrend der Bauphase
sind die Abfalle entsprechend ihrer Beschaffenheit (§§ 27 und 42 Kreislaufwirtschafts- Abfallgesetz sowie der
Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise) getrennt zu halten und in die daflir zugelassenen
Verwertungs- oder Beseitigungsanlagen von zugelassenen Beférderern zu entsorgen.

6. Sollten sich im Verlauf der Bautatigkeit umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten hinsichtlich
vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert die
UR/UAWR zu informieren (§ 31 Abs. 4 BbgAbfG).

7. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist gemal des Wasserhaushaltsgesetztes sowie des Brandenburgischen
Wasserhaushaltsgesetzes ein 5 m Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Gewasserunterhaltung ist zu gewahrleisten.

8. Sollten bei Bauarbeiten technische Entwasserungen/ Drainagen angetroffen werden, so sind diese in ihrer
Funktion wiederherzustellen. Dem Wasser- und Bodenverband "FinowflieR" ist die Lage der Leitungen
bekanntzugaben.

9. Im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen sind §§ 3, 4 und
5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstattengesetzes zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16 [Nr.14]).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI.I1S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 30. Juni 2017
(BGBI.1S.1474).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBLILI/12,[Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBI.I/16,[Nr.5]).

Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.I/09, [Nr. 15]) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr.27]).

Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) in der Fassung vom 12. Februar 2014.

Planzeichenerklarung nach PlanZV 1990

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Grundflachenzahl zB. 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} zB. 1l
Offene Bauweise )
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) |
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache ]
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (L 47
zB. Fullgangerbereich
Strallenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt aaaaaa
Grinflachen
Offentliche Griinflachen /T
Private Grinflachen ]

Zweckbestimmung z.B. FELDFLUR

Sonstige Festsetzungen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

DU

| RETENTIONSFLACHE |

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung z.B.

Geltungsbereich

Nachrichtliche Ubernahme
Trinkwasserschutzgebiet

Gewasser Il. Ordnung

Planunterlage

Wohn- oder Offentliches Geb&ude mit Geschosszahl
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flursticksgrenze

. z.B.
Flurstiicksnummer; Flurnummer

Grundstiicksnummer =8
Mauer, Stutzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

Gelandehohe, StralRenhdhe in Meter tber NN

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Informelle Darstellungen des vorhandenen Leitungsnetzes
Schmutzwasser (unterirdisch)
Trinkwasser (unterirdisch)

Telekom (unterirdisch)

Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig aus. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Eberswalde, den .......... Siegel Vermesser

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan .................... in ihrer  Sitzung
am ............ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Eberswalde, den............ Siegel Blrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird beurkundet.

Eberswalde, den ............ Siegel Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am ........... im Amtsblatt fur die Stadt

Eberswalde, Eberswalder Monatsblatt; ortstblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am............ rechtsverbindlich geworden.

Eberswalde, den............ Siegel Burgermeister

STADT EBERSWALDE

Bebauungsplan Nr. 708
"Clara-Zetkin-Siedlung - Hinter der Fliederallee", —
2. Anderung
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