Synopse vom 08.09.2017
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermihler Stral3e 14
Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler Stral3e 14"

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
1 05.04.2017

Gemeinde Schorfheide
Erzbergerplatz 1
16244 Schorfheide

Zusammenfassung

Einwendung:
keine Einwande und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung:
kein Handlungsbedarf

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
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Synopse vom 08.09.2017
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
2 11.04.2017

E.dis GmbH

Am Markt 2

16278 Angermiinde
Zusammenfassung

Einwendung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Der dargestellte Geltungsbe-
reich wird im Gehwegbereich Heegermuihler StralBe von Leitungen unseres Un-
ternehmens tangiert. Sollten Kabelumverlegungen oder SicherungsmalRnahmen
erforderlich werden, bitten wir um rechtzeitige Antragstellung. Wir reichen dann
die entsprechenden Vertrédge an den Antragsteller.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die der Stellungnahme zu entnehmende Mitteilung, dass gegen das geplante Vorha-
ben keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wurde informiert.

Die im Geltungsbereich befindlichen Leitungen und Anlagen werden informativ in der
Planzeichnung dargestellt und sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Mitteilung
- Aufnahme des Leitungs- und Anlagenbestandes in die Planzeichnung
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
3 11.04.2017

E.dis GmbH

Am Markt 2

16278 Angermiinde
Zusammenfassung

Einwendung:

Fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromvertei-
lungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bau-
raum gemaf DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe flir Kabel von 0,60
bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Auf-
wendungen fir die kiinftige Stromversorgung, bendétigen wir rechtzeitig einen Antrag
mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombe-
darf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.

Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen Strom-
Anlagenbestand im Umfeld des Geltungsbereiches. Diese Unterlage dient als Infor-
mation und nicht als Grundlage zum Durchflihren von Bauarbeiten. Zu konkreten
Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbin-
dung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise wurden mit der Bitte um Beachtung an den Vorhabentrager weiterge-
geben.

Zu gegebener Zeit wird ein vom Vorhabentrager beauftragtes Planungsbiiro einen
koordinierten Leitungsplan erstellen und abstimmen. Zugleich erhalten die Versor-
gungstrager dann auch detailliertere Unterlagen zur weiteren Beurteilung des Stan-
dortes und zur Einschatzung ihrer Aufwendungen.

Berticksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Mitteilung
- Ubermittlung der Stellungnahme an den Vorhabentrager
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Synopse vom 08.09.2017
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
4 12.04.2017

Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung GL 5
Mullroser Chaussee 54
15236 Frankfurt/Oder

Zusammenfassung

Einwendung:

Im Rahmen unserer Zustandigkeit fir die Raumordnung teilen wir lhnen zu der Pla-
nung im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung mit.

1. Planungsabsicht

Uber einen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von zwei achtgeschossigen Wohngebauden mit 76 Wohneinheiten ge-
schaffen werden. Der im Siedlungsgebiet von Eberswalde liegende Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

2. Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Fur die angezeigte Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne von § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) aus:

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235) und

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
vom 27. Mai 2015 (GVBI. 11- 2015, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.
Mai 2009.

Auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

Ziel 2.9 LEP B-B: Die Stadt Eberswalde ist Mittelzentrum.

Grundsatz 2.10 LEP B-B: In den Mittelzentren sollen fir den jeweiligen Mittelbereich
die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge (u. a. Siedlungsfunktionen) mit regi-
onaler Bedeutung konzentriert werden.

Ziel 4.5 LEP B-B: In Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
ohne quantitative Begrenzung moglich.

Ziel 4.2 LEP B-B: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete an-
zuschlieRen.

Grundsatze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 sowie 4.1 LEP B-B: Vorrangige Nut-
zung von Innenentwicklungspotenzialen unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur; Vorrang von Innen- vor AuBenentwicklung; Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen; Entwicklung verkehrsvermeidender Siedlungsstrukturen durch Funkti-
onsbindelung und Nutzungsmischung; raumliche Zuordnung und ausgewogene Ent-
wicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

Grundsatz aus 8 6 Abs. 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung siedlungsbezoge-
ner Freiraume fur die Erholung.

Beurteilung:

Die Planungsabsicht l&asst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen.

Die genannten Grundsatze der Raumordnung sind im weiteren Planverfahren ange-
messen zu bertcksichtigen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es von unserer Seite
keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Informationen liegen bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung nicht vor.
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Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
4 12.04.2017

Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung GL 5
Mullroser Chaussee 54
15236 Frankfurt/Oder

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mitteilung, dass der derzeitige Planungsstand den Zielen der Raumordnung nicht
widerspricht, wird zur Kenntnis genommen.

In den Entwurf der Begriindung ist an die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele
und Grundséatze der Raumordnung festzuhalten.

Bertcksichtigung im weiteren Verfahren:

- Kenntnisnahme der Stellungnahme

- Aufnahme der mitgeilten Ziele und Grundsétze der Raumordnung in den Entwurf
der Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

Synopse vom 08.09.2017

zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
5 13.04.2017

Regionale Planungs-

stelle Paul-Wunderlich-

Haus

Am Markt 1

16225 Eberswalde
Zusammenfassung

Einwendung:

keine Bedenken und Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung:

kein Handlungsbedarf

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
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Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
6 21.04.2017

Zweckverband fur Was-
serversorgung und Ab-
wasserentsorgung
Marienstrafl3e 7

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

Das Planungsgebiet ist durch jeweils eine sich in der Heegermuhler Straf3e befinden-
den offentlichen Trinkwasserversorgungs- und Schmutzwasserentsorgungsanlage
erschlossen. Die Trinkwasserver- und Schutzwasserentsorgung ist gesichert. Als zu-
kiinftigen Ubergabepunkt der Ver- und Entsorgungsanlagen wird die Grundstiicks-
grenze zur Heegermuhler StralRe vorgesehen. Nahere Angaben zur Lage und Di-
mensionierung der Anschlussleitungen ergeben sich aus den weiteren Planungs-
schritten.

Der ZWA hat fir das beschriebene Plangebiet keine weiterfiihrenden Planungsab-
sichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mitteilung, dass das Planungsgebiet trink- wie auch schmutzwasserseitig von der
Heegermihler Stral3e erschlossen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Vor Bauausfiihrung findet eine Abstimmung zwischen Vorhaben- und Versorgungs-
trager statt.

Die im Geltungsbereich befindlichen Leitungen, Kanale und Anlagen werden informa-
tiv in der Planzeichnung dargestellt.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Mitteilung
- Aufnahme des Leitungs- und Anlagenbestandes in die Planzeichnung
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
7 25.04.2017

Landesamt flr Bauen
und Verkehr
Lindenallee 51

15366 Hoppegarten

Zusammenfassung

Einwendung:

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Ver-
kehrsoberbehorde des Landes Brandenburg gemalf "Zustandigkeitsregelung hinsicht-
lich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der StralRenbauverwaltung als Trager
offentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und
Landesplanung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli
2015) gepruft. Gegen die vorliegende Planung von offener mehrgeschossiger Wohn-
bebauung an der Heegermihler Straf3e 14 in der Stadt Eberswalde bestehen im Hin-
blick auf die zum Zustéandigkeitsbereich des Landesamtes flir Bauen und Verkehr
gehorenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen-
schifffahrt, tbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Gemal den Zielen der Landesplanung sollen Wohnbauflachen im Einzugsbereich
von oOffentlichen Verkehrsmitteln forciert werden. Die Entwicklung eines Wohnge-
bietes im Bereich des Plangebietes entspricht somit den Entwicklungsinten-
sionen der Landesplanung, eine Anbindung an den OPNV ist in unmittelbarer Nahe
("Eberswalde, Schopfurter StraRe") gegeben; der

Hauptbahnhof Eberswalde ist ca. 500 m entfernt.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von
Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen erhoben, auch liegen
keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfligung ge-
stellt werden kénnen. Fir die Verkehrsbereiche StraRRen, ubriger OPNV, Schienen-
personennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstraf3en und
Héafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kbénnen,
nicht vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mitteilung, dass gegen die Planung einer offenen mehrgeschossigen Wohnbe-
bauung im Hinblick auf den Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fir Bauen und
Verkehr keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Mitteilung
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Synopse vom 08.09.2017
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StraRe 14“
Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnhahme:
8 25.04.2017

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hauptallee 116/8

15806 Zossen OT Winsdorf

Zusammenfassung

Einwendung:

Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwénde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fur zukinftige Anderungen dieses Planes.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mitteilung, dass keine Einwande gegen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass bei Konkretisierung des Bauvorhabens eine Munitionsfreigabebe-
scheinigung notwendig werden kann und Uber diese die fur das Baugenehmigungs-
verfahren zustandige Behorde entscheidet, wird zur Kenntnis genommen. Der Vorha-
bentrager wurde diesbeziglich informiert.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Stellungnahme
- Ubermittlung der Information an den Vorhabentrager

Seite 1 von Lfd. Nr.: 8




Synopse vom 08.09.2017
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
9 03.05.2017

Landesamt fur Umwelt
Technischer Umwelt-
schutz 2 - Uberwa-
chung Schwedt
Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam

Zusammenfassung

Einwendung:

Die zum Bebauungsplan Nr. 427 "Heegermuhler StralR3e 14" (ibergebenen Unterlagen
wurden von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes geméan BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8)
des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis
dieser Prufung werden fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie
deren Umsetzung beiliegende Anregungen und Hinweise der Fachbereiche Immissi-
onsschutz und Wasserwirtschaft tbergeben.

1.Belang Immissionsschutz
Den Ausfihrungen der vorliegenden Unterlagen zum Umfang und Detaillierungsgrad
Umweltprifung S. 12 ff kann gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Mitteilung, dass den Ausfuhrungen des Informationsblattes zum Umfang und De-
taillierungsgrad Umweltprifung gefolgt werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Stellungnahme
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
10 03.05.2017

Landesamt fur Umwelt
Technischer Umwelt-
schutz 2 - Uberwa-
chung Schwedt
Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam

Zusammenfassung

Einwendung:
2. Belang Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Stellungnahme der Verwaltung:
kein Handlungsbedarf

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:

Seite 1 von Lfd. Nr.: 10




Synopse vom 08.09.2017
Anlage 1 zur Beschlussvorlage
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
11 26.04.2017

Landkreis Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

Seitens der betroffenen Amter des Landkreises Barnim werden zum Bebauungsplan
Nr. 427 "Heegermuhler StralRe 14" nachstehende Hinweise gegeben, die zu berick-

sichtigen sind.

1. fachbehdordliche Stellungnahme

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. der Fachbehoérde in der Abwagung nicht Gber-

wunden werden kénnen (Einwendung, Rechtsgrundlage, Moglichkeiten der Uberwin-
dung):

Untere Naturschutzbehérde (UNB)

1.1 Einwendung:

Das Gebiet war jahrzehntelang mehr oder weniger ungestort, so dass von einem
Ruckzugsraum fir diverse Tierarten auszugehen ist. Es gab, leider verspatet, ernst-
zunehmende Hinweise zu Fledermausvorkommen, denen nicht mehr nachgegangen
werden konnte, weil der Abriss der alten Villa bereits erfolgte. Eine rechtzeitige Infor-
mation der UNB war bedauerlicherweise unterblieben. Rechtsgrundlagen § 39, 44 ff.
BNatSchG

Mdoglichkeit der Uberwindung: Im Verlauf der weiteren Planung sind qualifizierte Un-
tersuchungen notwendig, um das Vorkommen geschutzter Tierarten zu erfassen und
ggf. notwendige MaRnahmen festzulegen. Die standardméaRige Abarbeitung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8 14 ff. BNatSchG) wird vorausgesetzt. Hier ist
dann auch der eventuell zur Disposition stehende Baumbestand zu integrieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Abriss der alten Villa wurde vor Einleitung des formlichen Bebauungsplanverfah-
rens angezeigt. Im Zusammenhang mit der Abrissanzeige durch den Vorhabentrager
hat das Bauordnungsamt der Stadt Eberswalde im Ublichen Verfahren dem Landkreis
Barnim vorab die Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Die entsprechenden Facham-
ter wurden am 09.11.2016 Uber den beabsichtigen Abriss informiert. Etwaige Beden-
ken oder Hinwiese wurden im Zuge dessen nicht geduf3ert.

Im Rahmen der Umweltprifung werden ebenso die Anforderungen der Eingriffsfol-
genbewaltigung bertcksichtigt, um u. a. das Vorkommen geschiitzter Tierarten zu
erfassen und zugleich Vorkehrungen fiir potenzielle Beeintrachtigungen zu treffen.
Dies schliel3t die Erstellung einer Eingriffsbilanzierung, konkrete Kompensationsmalf3-
nahmen und die Dokumentation im Umweltbericht ein.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:

- Kenntnisnahme der Mitteilung

- Erarbeitung der notwendigen Inhalte zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und Aufnahme in den Umweltbericht
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017

Stadt Eberswalde, Baudezernat, Stadtentwicklungsamt
Bebauungsplan Nr. 427 “Heegermiihler StralRe 14*

Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
12 26.04.2017

Landkreis Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

2. Hinweise und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem Vorhaben, ge-
gliedert nach Sachkomplexen:

Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt

2.1 Hinweise und Anregungen:

Fur die Entwicklung eines bislang Giberwiegenden Freiraumbereiches zu Wohnnut-
zung, zur Ansiedlung von nichtstérendem Gewerbe und Kindereinrichtungen mit einer
GesamtgréRe des Areals von knapp einem Hektar innerhalb des Stadtgebietes soll
im Ortsteil Westend von Eberswalde ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Dafur
wurden drei verschiedene Varianten vorgelegt. Von diesen drei Varianten sind jedoch
lediglich nur noch zwei beurteilungsfahig, da durch den zwischenzeitlichen Abriss der
das Gelande wesentlich pragenden ehemaligen Fabrikantenvilla die Variante M 3 gar
nicht mehr relevant ist. Dies wird mit grof3em Unverstandnis zur Kenntnis genommen
und. entspricht eher einer untiblichen Verfahrensweise. Fur die Variante M 2 wird
eine ,,3D-Animation” vorgestellt, die allerdings real nur eine zweidimensionale Abbil-
dung darstellt. Sicherlich ware im Sinne der Beurteilungsfahigkeit fur die Trager of-
fentlicher Belange tatsachlich eine dreidimensionale Darstellung von Vorteil gewesen,
um die zuklnftige stadtebauliche Situation angemessen beurteilen zu konnen. Dies
bezieht sich im Ubrigen auf alle drei Varianten, bzw. kann jetzt lediglich nur noch fr
die zwei ohne Fabrikantenvilla in Betracht kommen.

Im Punkt "Ziel der Planung", Seite 2 der vorliegenden Unterlagen (Informationsblatt)
wird ausgefihrt, dass im Verfahren gepruft werden soll, welche Geschossigkeit im
Plangebiet vertraglich ware. Jedoch wird insgesamt der Eindruck erweckt, dass die
Variante M 2 bereits favorisiert wird. Dies ergibt sich u.a. aus der Ausfiihrlichkeit der
Beschreibung des Vorhabens und dem dargelegten Bezug zu Ubergeordneten Pla-
nungen in mehreren Punkten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur das beabsichtigte Wohnbauvorhaben wurden grundséatzlich drei stadtebauli-
che/architektonische Ansatze und zwei Varianten hinsichtlich der Gebietstypologie
entwickelt, untersucht und beurteilt. Das Informationsblatt dient hierbei als Plattform,
um der Offentlichkeit und den Behérden von diesen fiir die Neugestaltung des Plan-
gebietes infrage kommenden Losungen zu unterrichten. Dieser Unterrichtung ging ein
stadtebaulich konzeptioneller Planungsprozess voraus, bei dem der Vorhabentrager
aus wirtschaftlichem Interesse eine bestimmte Variante praferiert. Aus Sicht des Vor-
habentragers kristallisierte sich eine Vorzugsvariante (M2) heraus, die deshalb eine
genauere Beschreibung erfahrt. Um den bisherigen Planungsprozess vollstandig
wiederzugeben, sollten mit dem Informationsblatt alle Varianten vorgestellt werden,
die sowohl die unterschiedliche Mdglichkeiten beziglich der baulichen Dichte und
Struktur als auch die unterschiedlichen Arten der Nutzung des Gebietes darlegen.
Auch die Variante M 3 mit dem Erhalt der ehemaligen Fabrikantenvilla wurde ernst-
haft in Erwagung gezogen und gepruft. Sie bildete ebenso die Grundlage fur einen
Antrag zum Vorbescheid, bei dem grundsatzliche Fragen bzw. Anforderungen zum
Bauvorhaben vorab beurteilt wurden. Im weiteren Planungsprozess schied die Vari-
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Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
12 26.04.2017

Landkreis Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

ante M 3 jedoch aufgrund des schlechten baulichen Zustands der Villa aus. Nichtdes-
totrotz sollte ebenso eine bauliche Lésung unter Erhalt der Villa im Informationsblatt
vorgelegt werden, um zu verdeutlichen, dass auch diese Option im Zuge der Erarbei-
tung einer Konzeption Beachtung fand.

Die dem Informationsblatt zu entnehmende Foto-Animation dient vordergriindig der
Veranschaulichung einer moglichen Mehrgeschossigkeit im Plangebiet. Als Basis fur
eine Beurteilung des Planungsvorhabens sind die stadtebaulichen Konzepte zu den
Varianten heranzuziehen.

Die Hinwiese zu den stadtebaulichen Lésungen werden zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Hinweise
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Landkreis Barnim

Am Markt 1
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Zusammenfassung

Einwendung:

Es sei der Hinweis gegeben, dass derzeit noch kein Urbanes Gebiet nach der
Baunutzungsverordnung definiert ist und somit auch noch nicht festgesetzt werden
kann (BauNVO). Solange der Gesetzgeber entsprechende Anderungen an der
BauNVO noch nicht abschlieRend vorgenommen hat, kann ein solches Gebiet auch
nicht ausgewiesen werden.

AuRerdem kann gegenwartig nur die Variante M 2 als aus dem rechtskraftigen FNP
entwickelt beurteilt werden, da die Variante M 1 Bebauung in die laut FNP als grun
dargestellte Flache hinein plant. Ansonsten miisste eine FNP-Anderung zeitnah er-
folgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die BauGB-Novelle 2017 (Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stad-
tebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai
2017) wurde am 12. Mai 2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 1057) verkindet und
trat am 13. Mai 2017 in Kraft. Die neue Baugebietskategorie "Urbane Gebiete" (MU)
wurde in die BauNVO aufgenommen. Die rechtliche Grundlage zur Festsetzung die-
ser Gebietskategorie wurde insofern geschaffen. Zwingende Voraussetzung ist eine
Nutzungsmischung. Diese kann der Investor gegenwartig nicht verbindlich zusichern,
so dass fur den Bebauungsplan nur die Festsetzung der Baugebietskategorie "Allge-
meines Wohnen" in Frage kommt. Die im Falle einer Festsetzung des Urbanen Ge-
bietes notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes entfallt mit diesem Schritt.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Entwicklung der Baugebietskategorie “Allgemeines Wohnen*
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Zusammenfassung
Einwendung:

Unstrittig ist, dass die Lage des Plangebietes inmitten des Stadtgebietes eine Bebau-
ung erfahren sollte, die diesem Standort Rechnung tragt und Grund und Boden effek-
tiv ausnutzt. Ob jedoch eine achtgeschossige Bebauung angemessen ist und sich
stadtebaulich einfligt, kann nicht abschlieRend beurteilt werden. Das Setzen einer
stadtebaulichen Akzentuierung (Landmarke) kann eventuell auch auf anderem Weg,
z.B. mit architektonisch besonders gestalteten Gebauden geringerer Hohe erreicht
werden. Zudem wurde damit dem Rucksichtnahmegebot auf die angrenzenden
Grundstiicke wohl eher entsprochen werden. Eine deutliche Griinzéasur in Richtung
Osten zur Heegermuihler Stral3e 16 sollte aus diesem Grund in jedem Falle festge-
setzt werden. Dies sehen die Bebauungsvarianten ansatzweise bereits vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zustimmung zum Standort und einer effektiven Ausnutzung wird zur Kenntnis
genommen. In Abwagung aller zu berticksichtigender Belange einschlie3lich des
wirtschaftlichen Interesses des Eigentimers und in Kenntnis des Beteiligungsergeb-
nisses stellt sich eine gestaffelte Bauweise in Form eines 6- und eines 7-geschos-
sigen Baukorpers, die zusatzlich um jeweils ein weiteres Staffelgeschoss erganzt
werden, als stadtebaulich vertretbar dar. Der sudlich zur Heegermuhler Stral3e lie-
gende Baukdrper soll planungsrechtlich 6 Geschosse plus ein Staffelgeschoss als
Hohenmald ausschopfen durfen. Damit wird der gegentberliegenden Bebauung bes-
ser entsprochen. Der ndrdlich im Geltungsbereich liegende Baukdrper soll planungs-
rechtlich 7 Geschosse plus ein Staffelgeschoss als Hohenmalfd ausschoépfen dirfen.
Durch die Reduzierung der Geschosszahl wird besser dem vom Landkreis verwiese-
nen Ricksichthahmegebot Rechnung getragen. Im weiteren Aufstellungsverfahren
sind die schutzwirdigen Interessen der Nachbarn sowie deren Umfang weiterhin zu
ermitteln und in angemessener Art und Weise ein Ausgleich zu erbringen.

(Siehe dazu auch die laufende Nr. 31.)

Bertucksichtigung im weiteren Verfahren:

- Kenntnisnahme der Mitteilung

- Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung entsprechend der Stellungnahme der
Verwaltung
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Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
15 26.04.2017

Landkreis Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

Die beabsichtigte Herstellung einer Tiefgarage mit mindestens 76 Stellplatzen ent-
spricht den innerstadtischen Anforderungen und sollte ggf. in der Anzahl noch erhéht
werden, da bereits in vielen Féllen zwei Fahrzeuge oder mehr pro Wohneinheit vor-
handen sind. Dazu sollte sich die Stadt positionieren und ihre gesamtstadtischen
Entwicklungsabsichten in Bezug auf den motorisierten Individualverkehr in die Pla-
nung einflielBen lassen.

Fur eine besondere Wohn- und stadtebauliche Qualitat des Areals kdnnte zum Bei-
spiel auch der weitestgehend mdogliche Erhalt des alten Baumbestandes beitragen.
In den stadtebaulichen Entwirfen wurden fir die baulichen Anlagen verschiedene
Farben verwendet, fur die jedoch keine Erklarung gegeben wurde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung zu einer Erhéhung der Stellplatze in der Tiefgarage wird nicht gefolgt.
Die allgemeinen Entwicklungsziele der Stadt Eberswalde sehen eine vertragliche Ge-
staltung des Verkehrs vor, bei der sowohl Stadt-, Wohn- und Umweltqualitéten be-
riicksichtigt werden sollen. Zwar wirde der Vorhabentrager mit der geforderten Er-
weiterung der Stellplatze insbesondere stadtischen und wohnorientierten Erfordernis-
sen gerecht werden, jedoch widerspricht dieses Vorgehen der Pramisse, den stadti-
schen Verkehr ebenso umweltvertraglich zu gestalten, indem der Umweltverbund
(Bus, Bahn, Fahrrad- und FuRverkehr) geftrdert wird. Ein Stellplatzschliissel von 1:1,
bei dem fur jede Mietwohnung ein Stellplatz zur Verfigung steht, kommt einer um-
weltvertraglichen Ausgestaltung des Modal Split entgegen. Dem Standort Heeger-
miihler StraRe 14 kommt in diesem Zusammenhang vor allem die sehr gute OPNV-
Anbindung zu Gute.

Den Erhalt des alten Baumbestandes greift auch die planerische Konzeption zur
Grunraum- und Gartengestaltung im Gebiet auf. Allerdings sollte im Rahmen des B-
Planverfahrens geprift werden, ob der Erhalt eines Teilbestandes von alten Baumen
zweckmaRig ist, da mit der Umsetzung des Vorhabens ein Waldverlust einhergehen
wird. Erfahrungsgeman ist der Erhalt von Einzelbaumen, wenig sinnvoll, da es infolge
der Waldumwandlung und den damit verbundenen Veranderungen mittelfristig zu
einer Schwéachung und Schadigung der erhaltenen Altbaume kommen kann. Vor die-
sem Hintergrund gilt es, im Wege der Eingriffshilanzierung zu untersuchen, ob nicht
eine vollstdndige Waldumwandlung (verbunden mit einer Gesamtkompensation) und
Neuanlage von Grunflachen zielfihrender ist.

Die in den stadtebaulichen Entwirfen unzureichend definierte und erklarte Farbwabhl
wird zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:

- Zurickweisung der Anregung zur Erweiterung der Stellplatze in der Tiefgarage, Bei-
behalt des Stellplatzschliissels von 1:1

- Prufung Erhalt des Baumbestandes

- Kenntnisnahme der Mitteilung zur fehlenden Zeichenerkl&rung
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zur ABPU-Sitzung am 10.10.2017 / zur Stvv-Sitzung am 26.10.2017
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Lfd. Nr.: Einwender: Datum der Stellungnahme:
16 26.04.2017

Landkreis Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

Untere Naturschutzbehorde (UNB)

2.2 Hinweise und Anregungen:

Der Gehdélzbestand unterliegt der Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim
(BarBaumSchV). Sollten Gehdélzverluste nicht im Rahmen der Eingriffsregelung er-
fasst und bewertet werden, waren spater Einzelentscheidungen nach den Regeln der
Verordnung notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Erarbeitung der Planunterlagen wird der erforderliche Kompensation-
sumfang fir die planungsbedingten Geholzverluste aufgezeigt und es werden zur
Eingriffskompensation geeignete Malinahmen abgeleitet und planungsrechtlich fest-
gesetzt, deren Umsetzung Uber vertragliche Regelungen mit dem Vorhabentrager
abgesichert werden.

In der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 06.06.2017 wurde mitgeteilt,
dass sich innerhalb des Plangebietes 0,77 ha Wald befinden. Im Rahmen des weite-
ren Verfahrens soll in Absprache mit der unteren Forstbehérde der BPL waldrechtlich
qualifiziert werden und die fir die Waldumwandlung erforderliche Kompensation pla-
nungsrechtlich bzw. vertraglich abgesichert werden.

Nach Mitteilung der unteren Forstbehdrde soll die erforderliche Waldumwandlung in
Form einer waldverbessernden MalRnahme im Stadtwald realisiert werden.

Damit wird der weitgehende Gehdlzverlust innerhalb des Plangebietes kompensiert.
Daruber hinaus werden Einzelgehdlze, die aul3erhalb der Waldflache (Areal um die
ehemalige Villa) liegen und von den Bestimmungen der Barnimer Baumschutzver-
ordnung erfasst werden, separat kartiert. Im Umweltbericht wird dargelegt, welcher
Kompensationsumfang fur Einzelgeholze auf3erhalb der Waldflachen erforderlich ist
und aufgezeigt, wie die Kompensation erfolgen soll.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Erfassung und Bewertung des Gehdlzverlustes sowie Festsetzung und Sicherung
geeigneter Kompensationsmaflnahmen
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Landkreis Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

SG Offentlich-rechtliche Entsorgung (OrE)

2.3 Hinweise und Anregungen:

Der Landkreis Barnim (LK) hat in seiner Eigenschaft als ¢ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager (6rE) dafiir zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben
aus dem Kreislauf-Wirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den da-
zu ergangenen Verordnungen sowie der derzeitig gultigen Satzung tber die Ab-
fallentsorgung im LK Barnim umgesetzt und durchgefuhrt werden . Entsprechend § 9
der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grundstiick,
auf dem Abfélle anfallen kénnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
(Anschlusszwang). Im Landkreis Barnim erfolgt die Durchftihrung der Abfallentsor-
gung durch vom 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager beauftragte Entsorgungsun-
ternehmen mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von
26 t.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen StraRen vorgesehen. Die Erschlie3ung erfolgt
Uber private Wohnwege. Inwiefern die Wohnwege von der Abfallentsorgung befahren
werden muss, ist im weiteren Verfahren zu klaren. Sobald das Befahren des Grund-
stiicks durch Fahrzeuge der Abfallentsorgung notwendig wird, sind die gegebenen
Hinweise zur Bebaubarkeit zu beachten und die Wohnwege entsprechend zu dimen-
sionieren.

Berticksichtigung im weiteren Verfahren:
- Beachtung der fur die Abfallentsorgung spezifischen Anforderungen an das Grund-
stick bzw. Plangebiet
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Landkreis Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

2.4. Keine Hinweise und Anregungen:

Aus der Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde, der Unteren Wasserbehorde, der
Unteren Abfallwirtschaftsbehorde, der Unteren Bodenschutzbehorde, der Unteren
Jagd- und Fischereibehorde, des SG Bevilkerungsschutz, des Verbraucherschutz-
und Gesundheitsamtes,

des SG Gebaudeverwaltung/Liegenschaften und der Katasterbehérde werden zum
geplanten Vorhaben keine Hinweise und Anregungen gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:
kein Handlungsbedarf

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
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Am Markt 1
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Zusammenfassung

Einwendung:

3. Uberfachliche Betrachtung des Vorhabens:

Den Standort in der Heegermuhler StraRe 14 der Stadt Eberswalde, OT Westend, mit
einer Mehrfamilienwohnnutzung zu beplanen, wird vom LK Barnim grundsatzlich po-
sitiv gesehen. Verkehrlich gut erschlossen durch die Lage an der Heegermuhler
Stral3e und in Bahnhofsndhe sowie die N&he zum Finowkanal weist der Standort sehr
wohl stadtische Qualitaten aus. Leider nimmt die vorliegende Gebaudeplanung wenig
Bezug auf die umliegende unmittelbare Bebauung. Moglicherweise wére eine umfas-
sendere Rahmenplanung von Vorteil, um die stadtebauliche Situation insgesamt zu
betrachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Umgebung stellt sich die Bebauung hinsichtlich der Art und des MaRRes der
Nutzung sowie der Stellung der baulichen Anlagen sehr heterogen dar. Diese Inho-
mogenitat lasst einen grofRen stadtebaulich-gestalterischen Spielraum zu. Das Vor-
haben soll nicht zur Einheitlichkeit beitragen, sondern sich in seiner Harmonie in der
Umgebung messen lassen. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung steht es im
Einklang mit seiner Umgebung - Wohnen und Gewerbe sind vorgeprégt. Hinsichtlich
des Mal3es der baulichen Nutzung berthrt das Vorhaben nachbarrechtliche Belange.
Sofern die nachbarrechtliche Betroffenheit im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
geklart werden kann, besteht die Chance, den Stadtteil Westend in einer modernen
und akzentuierten Form und Architektursprache weiterzuentwickeln.

Das Vorschalten einer Rahmenplanung ist grundsatzlich eine gute Idee. Damit ein-
hergehende zeitliche und finanzielle Erfordernisse sprachen jedoch dagegen. Dar-
Uber hinaus muss sich die Stadt Eberswalde mit den schnelllebigen gesellschatftli-
chen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen auseinandersetzen. Dies erfordert
ein nachfrageorientiertes und bedarfsgerechtes Planen, das nicht immer auf eine um-
fassende Rahmenplanung fuRen kann, sondern auch raumlich kleinteilige und zeit-
nahe Losungen notwendig macht.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Stellungnahme
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Landesbetrieb Stra-
Renwesen Dienststatte
Eberswalde

Tramper Chaussee 3,
Haus 8 3

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Eberswalde und liegt nérdlich der Bundes-
stralRe B 167 - Heegermihler Straf3e - fiir die der LS die Baulast verwaltet. Die einge-
reichte Unterlage enthdlt unterschiedliche Lésungsvarianten fir die Entwicklung des
Bebauungsgebietes, diese wurden durch die Fachabteilungen des LS gepruft. Aus
dem Sachgebiet Umweltschutz und Landschaftspflege werden nachstehende Hinwei-
se unterbreitet:

SG Landschaftspflege:

Da der Stral3enraum im genannten Bereich keine Bepflanzung zulasst, pladiert der
LS fur eine Variante, die eine stral3enparallele Bepflanzung beinhaltet (M1, M2). Hier-
fur spricht auch der grof3ere Abstand der Bebauung zur B 167, wodurch geringere
Immissionen auf die Gebaude einwirken, wobei allerdings die GroRRe der betroffenen
Fassade nachteilig gegentber Variante M3 ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die konkrete Bepflanzung zum StralRenraum wird Bestandteil des Griin- und Garten-
konzepts fUr das gesamte Plangebiet sein und im Zuge dessen entsprechend Be-
ricksichtigung finden.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Mitteilung
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Landesbetrieb Stra-
Renwesen Dienststatte
Eberswalde

Tramper Chaussee 3,
Haus 8 3

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

SG Immissionsschutz

Der LS weist darauf hin, dass sich das B-Plan-Gebiet und damit die zuktinftige Be-
bauung an einer stark befahrenen BundesstralRe befinden. Da die Bundesstral3e vor-
handen und die Verkehrslarmeinwirkung vorhersehbar ist, sind Anspriiche auf Larm-
vorsorge (siehe 16. BImSchV) und auch Zuschiisse fir Larmsanierungsmal3nahmen
(siehe VLarmschR 97) grundsatzlich ausgeschlossen.

Insbesondere durch den Quell- und Zielverkehr wird die Verkehrsstarke auf der B 167
auch nach dem Bau der geplanten Ortsumgehung hoch sein. Auch mit einer Zunah-
me des Verkehrslarms durch die allgemeine Stadt- und Verkehrsentwicklung muss
grundsatzlich gerechnet werden, das zeigen Erfahrungen des LS aus anderen Orts-
umgehungen, z.B. im Ballungsraum Berlin.

Der LS empfiehlt die larmabgewandte Anordnung von SchlafrAumen sowie die Fest-
setzung von entsprechenden SchallddmmmaRen fiir Au3enbauteile sowie von fens-
terunabhangiger Liftung von Schlafraumen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der anschlieBenden Entwurfsplanung werden die Ergebnisse eines Schallgutach-
tens bertcksichtigt. Bei der Erstellung des Gutachtens werden sowohl Verkehrsbele-
gungszahlen im Bestand als auch die Verkehrsbelastung im Hinblick auf die zukilnfti-
ge Entwicklung einbezogen - jedoch ohne die geplante Ortsumgehung.

Die empfohlen MaRnahmen zur Bewaltigung moglicher Larmkonflikte werden im wei-
tern Planverfahren bertcksichtigt. Aufkommende Larmbelastungen sollen bereits im
Rahmen der Bebauungsplanung hinreichend geklart werden.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:

- Kenntnisnahme der Mitteilung

- Beruicksichtigung des Schallgutachtens sowie Festlegung von Larmschutzmal3nah-
men
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Landesbetrieb Stra-
Renwesen Dienststatte
Eberswalde

Tramper Chaussee 3,
Haus 8 3

16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

Das Bebauungsgebiet soll tber zwei Zufahrten von der Bundesstral3e B 167 aus er-
schlossen werden. Die Abstimmungen zur Gestaltung der Anbindungen an die Bun-
desstral3e, sind mit den Sachgebieten Entwurfsplanung und Verkehrstechnik (Frau
Reimer) der Dienststatte Eberswalde zu fuhren.

Die Anbindung des Grundstiickes an die B 167 ist unter Berlicksichtigung des
Radnutzungskonzeptes der Stadt Eberswalde, dessen Umsetzung in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb erfolgt, neu zu Uberdenken. In diesem Bereich der B 167 erfolgt
die Realisierung (MalRnahme B07) eines Schutzstreifens fir Radfahrer jeweils am
rechten Fahrbahnrand in Kombination mit tberbreitem Fahrstreifen.

Bei den Varianten M1 und M2 (Tiefgaragenldsung) sind zwei Anbindungen an die B
167 vorgesehen. Dies ist aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht zu beftirworten.
Im Bereich der vorhandenen Zufahrt (N&he Gaststétte "Wilder Eber') ist nur Rechts
rein | Rechts raus vorzusehen. Fir die zweite Zufahrt sollte eine Losung Uber die vor-
handene Anbindung der Westend-Wiese geprift werden, die unmittelbar an das zu
bebauende Grundstiuck anschliel3t.

Das gleiche trifft auch fur die Variante M3 zu, hier erfolgt die verkehrliche Organisati-
on schon auf dem Grundstulick, so dass eine ErschlieRung tber die Anbindung der
Westend-Wiese gepruft werden sollte. Die Zufahrt zur Altbauvilla (Bestand) an die B
167 sollte wieder Rechts rein | Rechts raus geregelt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Heegermihler Stral3e 14" bestehen keine
sonstigen flachenrelevanten Planungsabsichten des LS.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bedenken hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes werden
zur Kenntnis genommen. Die Notwendigkeit zweier Zufahrten wird im weiteren Ver-
fahren geprift. Ebenso der Vorschlag, bereits bestehende Anbindungen in unmittel-
barer Umgebung zu nutzen. In diesem Zusammenhang werden auch geplante Mal3-
nahmen zur Fihrung des Radverkehrs an der Heegermuhler Stral3e beachtet.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Prufung und Abstimmung der Grundstiickszufahrten mit dem Landesbetrieb Stra-
Renwesen
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23 05.05.2017
Handwerkskammer
Frankfurt/Oder Re-
gion Ostbrandenburg
BahnhofsstraRe 12
15230 Frankfurt/Oder

Zusammenfassung

Einwendung:
Die Handwerkskammer Frankfurt(O) begri3t den Lésungsansatz "Urbanes Gebiet"
(A2), da somit auch an handwerkliche Betriebe gedacht wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da der Vorhabentrager zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zusichern kann, auch ge-
werbliche Nutzungen dauerhaft zu integrieren, wird ein "Allgemeines Wohngebiet" als
zielfuhrender angesehen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme des Hinweises
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IHK Frankfurt/Oder
PuschkinstraRe 12b
15236 Frankfurt/Oder

Zusammenfassung

Einwendung:
Wir bitten die unmittelbare nachbarschaftliche gewerbliche Nutzung Gasthof und Ho-
telerie "Zum wilden Eber" in die Planungsabsichten einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit die
Mitwirkung der Offentlichkeit bei der Aufstellung von Bebauungsplanen garantiert. Die
Offentlichkeitsbeteiligung bindet dabei nicht nur grundsatzlich Interessierte sondern
auch Nachbarn ein, deren Belange durch die stadtebauliche Planung berihrt werden.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 427 "Heeger-
muhler Strafl3e" erfolgte zwischen 13.04. und 28.04.2017. Im anlaufenden Planverfah-
ren wurde die Offentlichkeit (inkl. Nachbarn) Gber die Losungen zur Entwicklung des
Plangebietes unterrichtet und ihnen die Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Der Investor hat auf Anraten der Verwaltung das Gesprach mit dem Nachbar bereits
gesucht und ihn dGber die Planung informiert.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Mitteilung
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Deutsche Telekom

Technik GmbH

Postfach 229

14526 Stahnsdorf

Zusammenfassung

Einwendung:

Fachliche Hinweise:

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes erforderlich.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes
im Erschlielungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
Verkehrswege moglich ist, eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der Tiefbaumafinahmen fur den Leitungsbau durch den ErschlieRungs-
trager erfolgt und die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommu-
nikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih
wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Sicherung der zu verlegenden Telekommunikationslinien auf dem Grundstlick
erfolgt Uber den Abschluss eines Grundstlick-Nutzungsvertrag (GNV) gemal § 45a
Telekommunikationsgesetz (TKG) mit dem jeweiligen Eigentlimer.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommuni-
kationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikations-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach 8§ 78
TKG wird sichergestellt.

Wir bitten unsere Hinweise zu berlcksichtigen, uns an der weiteren Planung zu betei-
ligen und den Beschluss des Bebauungsplanes zu Ubersenden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die fachlichen Hinweise zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikations-
medien werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche Anforderungen ergeben
sich daraus nicht. Eine Entscheidung zur Errichtung einer Telekommunikationsinfra-
struktur steht noch aus.

Zur Abstimmung des Ausbaus der Telekommunikationsanlagen wurde die Stellung-
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Deutsche Telekom

Technik GmbH

Postfach 229
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nahme dem Vorhabentrager Gbermittelt.
Die Zusendung des Beschlusses wird abgelehnt.

Berticksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Mitteilung
- Ubermittlung der Stellungnahme an den Vorhabentrager
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Brandenburgisches
Landesmuseum fur
Denkmalpflege und
Archaologisches Lan-
desmuseum
Winsdorfer Platz 4-5
15806 Zossen

Zusammenfassung

Einwendung:
Belange des Bodendenkmalschutzes sind nicht betroffen. Arch&ologische Funde sind
unverzlglich anzuzeigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mitteilung, dass Belange des Bodenschutzes nicht betroffen sind, wird zur Kennt-
nis genommen. Der Vorhabentréager wurde Uber die Anzeige von archéologischen
Funden informiert.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Kenntnisnahme der Stellungnahme
- Hinweis an den Vorhabentrager
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27 06.06.2017

Landesbetrieb Forst
Brandenburg Untere
Forstbehérde
Schwappachweg 2
16225 Eberswalde

Zusammenfassung

Einwendung:

Im Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanes stocken derzeit ca. 0,77 ha Wald im
Sinne des § 2 LWaldG1) Brandenburg.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde weist die Flache als
Wohnbau- und Grinflache aus, eine Waldumwandlung ist demzufolge, aufgrund der
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung, méglich. Nach § 8 Abs. 1 LWaldG
darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehorde in eine andere Nutzungs-
art zeitweilig oder dauerhaft umgewandelt werden.

Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung sind, gem. § 8 (3) LWaldG, auszu-
gleichen. Auf der potentiellen Waldumwandlungsflache ruhen keine kompensations-
erhéhenden Waldfunktion, dass Ausgleichs- und Ersatzverhéltnis betragt demnach 1.:
1.

Die untere Forstbehdrde kann bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als
Ersatz eine Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist und/oder sons-
tige Schutz- und Gestaltungsmafinahmen im Wald zu treffen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Sachverhaltsdarstellung zu den vorhandenen Waldflachen und zum Erfordernis
der Waldumwandlung des Plangebietes wird zur Kenntnis genommen und im weite-
ren Planverfahren beachtet.

Die waldrechtliche Qualifizierung des BPL liegt im Interesse des Vorhabentragers und
dient der zligigen Umsetzung der Planung. Im weiteren Verfahren sind die daflr er-
forderlichen Planungsschritte vorzunehmen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Aufstellung eines waldrechtlich qualifizierten Bebauungsplanes wird beibehalten
- Beachtung der Hinweise
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Landesbetrieb Forst
Brandenburg Untere
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Zusammenfassung

Einwendung:

Der Bebauungsplan soll waldrechtlich qualifiziert werden. Eine Waldumwandlung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird entbehrlich, wenn den Regelungen
des zitierten Gemeinsamen Erlasses Rechnung getragen wird und die nachstehen-
den Aussagen in das Planwerk (oder Stadtebaulicher Vertrag) aufgenommen werden.
1. Die forstrechtliche Kompensation der Waldumwandlung soll in Form einer waldver-
bessernden Malinahme im Stadtwald Eberswalde realisiert werden. Hierzu wird in
der Gemarkung Eberswalde, in der Flur 4, auf den Flurstiicken 247 tlw. und 15/2 tlw.
(Abt. 448/a/1 und 448/a/2) ein Unterbau auf 0,77 ha (Gesamtgrof3e 1,83 ha) angelegt.
Die Pflanzung hat die Aufgabe, die Ausbreitung der spatblihenden Traubenkirsche
zu unterbinden. Die Oberférsterei Eberswalde akzeptiert die vorgeschlagene A+ E-
MalRnahme als Kompensation fir die Waldumwandlung des Bebauungsplanes.

2. Die hier im Uberstand stockende Gemeine Kiefer (Alter: 53 Jahre) wird mit den
Baumarten Rotbuche (60% Flachenanteil, 2100 Stuick), Bergahorn (30%, 1050 Stk.)
und Hainbuche (10%, 350 Stk.) nach den fir den Landeswald Brandenburg jeweils
geltenden Waldbau- und Qualitatsstandards (z. Zt. Griner Ordner 2004) sowie nach
den anerkannten Regeln zum Einsatz der Technik und im Sinne der guten forstlichen
Praxis, unterbaut. Es ist ausschlief3lich nur zugelassenes Vermehrungsgut (Pflanz-
material) i. S. des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) und unter Beachtung des
gemeinsamen Erlasses von MIL und MUGYV zur Sicherung gebietsheimischer Her-
kunfte fur die Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur zu verwenden.

Die Forstkultur ist zu z&dunen, nach Bedarf zu pflegen, gegebenenfalls sind Ausfalle
nachzubessern.

3. Die Ersatzmal3nahme soll voraussichtlich 2018 realisiert werden, spatestens je-
doch im zweiten Jahr nach der Waldumwandlung.

4. Die waldverbessernde MalRBnhahme wird durch die untere Forstbehodrde regelmafiiig
kontrolliert und protokolliert. Erstmalig im Jahr der Begrindung (Abnahme nach Kul-
turbegriindung). nach der zweiten Vegetationsperiode (Abnahme zur eventuellen
Teilriickgabe der Sicherheitsleistung) und letztmalig nach frihestens funf Jahren zur
Endabnahme (Abnahme, gesicherte Kultur").

5. Wird eine Waldumwandlung gemaf 8§ 8 Abs. 3 LWaldG unter der Auflage eines
materiellen Ausgleichs genehmigt, so ist die Bedingung zu stellen, eine bis zur Kul-
tursicherung geeignete Sicherheitsleitung beim Landesbetrieb Forst Brandenburg zu
hinterlegen. Sicherungsmalnahmen sind z.B. eine geeignete Bankbuirgschaft oder
die Hinterlegung des notwendigen Betrages auf einem Verwahrkonto des Landes
Brandenburg. Die HOhe der Sicherungsleistung richtet sich nach den Kulturbegriin-
dungs- und Pflege kosten bis zur gesicherten Kultur und erschlief3t sich aus der VV
zu 8 8 LWaldG2). Der Vorhabentrager/Investor/Bauherr hat fir die vorgenannte,
waldverbessernde MalRnahme, eine Sicherheitsleistung in Héhe von 10.783,00 € zu
hinterlegen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die von der unteren Forstbehdrde vorgeschlagene Waldumwandlungsmafinahme
wird im Entwurf des BPL aufgenommen. Mit dem Vorhabentréger werden im weiteren
Verfahren vertragliche Regelungen zur Absicherung dieser Waldumbaumafinahme
im Stadtwald erfolgen.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:
- Ubernahme der von der unteren Forstbehérde vorgeschlagenen WaldumbaumaR-
nahme sowie vertragliche Absicherung dieser mit dem Vorhabentréager
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Zusammenfassung

Einwendung:

Wie in dem Informationsblatt zum Bebauungsplan Nr. 427 "Heegermuhler Strafl3e 14"
sehr richtig beschrieben: "prasentiert sich der Stadtteil Westend stadtbildlich mit einer
stark gemischten Bebauungsstruktur. Neben Einfamilienhausbereichen ist insbeson-
dere im Umfeld der Heegermuhler Stral3e Quartiersbebauung mit 4- bis 5-
geschossigen stralBenbegleitenden Gebauden vorhanden." Somit wiirde sich eine
Bebauung mit sieben- bzw. achtstéckigen Gebauden nicht an der vorhanden Bebau-
ung orientieren, sondern sehr storend in das vorhandene Stadtteilbild eingreifen.

In diesem Zusammenhang ist auch der Satz auf Seite 6. Absatz 2 des oben genann-
ten Informationsblattes sehr widersprichlich: "In dieser markanten Lage ist mit der
beabsichtigten Bebauung neben der Einbindung in vorhandene Stadtstrukturen auch
die Harmonisierung des gebrochenen Stadtbildes geplant.” Bei einer Bebauung, die
die vorhandene Bebauung um zwei bis drei Stockwerke tberragen wirde, kann wohl
kaum von einer Einbindung in vorhandene Strukturen und Harmonisierung des Stadt-
bildes die Rede sein.

Da eine dermal3en hohe Bebauung nicht in Einklang mit dem Stadtbild der Waldstadt
Eberswalde zu bringen ist, erheben wir Einspruch gegen eine Bebauung mit derart
hohen Geb&auden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Stadtebaulich ist die Umgebung des Standortes durch eine heterogene Bebauung
gepragt. Die Spanne reicht von der Griinderzeitwohnbebauung entlang der Heeger-
muhler Stral3e/DrehnitzstraRe Uber 3-geschossigen Wohnungsbau der 70er Jahre bis
hin zu 1- bis 2-geschossigen Gebauden des Einzelhandels und Dienstleistungsge-
werbes sowie kleinen Einfamilienhdusern am Kupferhammerweg. Diese Inhomogeni-
téat der Bebauung spiegelt die unterschiedlichen Entstehungszeiten und ihre gesell-
schaftlichen Hintergriinde wider. In diesem Kontext flgt sich eine kompaktere Bebau-
ung sehr wohl ein. Die gesellschaftlichen Herausforderungen sind heutzutage andere
als in den Griunderzeitjahren oder in der Nachkriegs- und Vorwendezeit. Der Stadte-
bau muss sich daran messen lassen, wie er in einer globalisierten Welt die Heraus-
forderungen des demografischen, wirtschaftsstrukturellen und klimatischen Wandels
meistert.

Umbruch und Neuorientierung pragen aktuell die Entwicklung der Stadte. Der Bun-
desgesetzgeber hat darauf reagiert und mit der neuen BauGB-Novelle einen rechtli-
chen Rahmen geschaffen. Auch die Stadt Eberswalde orientiert sich neu, denkt um.
Und das muss es im vorgegebenen umwelt- und (bau)planungsrechtlichen Korsett.
Besonders die Wohnbaulandentwicklung in Bahnhofsnéhe ist auf allen bergeordne-
ten Planungsebenen in den Fokus gertickt. Die Aktivierung von Brachflachen im In-
nenbereich tragt zur Verringerung der Flachenversiegelung bei, was den Zielen der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie entspricht. Die Verdichtung aufgrund der geplan-
ten Zahl der Vollgeschosse ist ein Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden. Die fuRRlaufige Erreichbarkeit zum Bahnhof reduziert den motorisierten Indivi-
dualverkehr und leistet einen Beitrag zur CO, Reduktion. Der Investor schafft ein
nachfragegerechtes und barrierefreies Wohnen in Bahnhofsnahe und verfestigt damit
die Zuzugsstrategie der Stadt Eberswalde. Die durch eine moderne Architekturspra-
che gepréagte und raumlich konzentrierte geplante Bebauung ist Ausdruck des Wan-
dels in der Stadtentwicklung Eberswalde im Jahr 2017. Die Stadt kann sich auf § 1
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(3) BauGB berufen, welcher den Gemeinden die Austibung ihrer eigenen Stadtebau-
politik erlaubt. Die wenigen in Bahnhofsnahe vorhandenen Flachenpotenziale sind
aulerst wertvoll und sollen einen ihnrem Wert angemessene stadtebauliche Dichte
verwirklichen kdnnen und das auch in Hinblick auf die wirtschaftlichen Interessen des
Investors.

Unter dem Eindruck der stadtebaulichen Diskussion und des Beteiligungsergebnisses
erlangte der Vorhabentrager die Einsicht, seine Bebauung der Umgebungsbebauung
besser anzupassen. Das soll durch den Verzicht eines Geschosses fiir die sdliche
Bebauung und der Ausfihrung des obersten Geschosses beider Baukorper als Staf-
felgeschosse erreicht werden.

Beriicksichtigung im weiteren Verfahren:

- Keine Berlicksichtigung im weiteren Verfahren, da die o. g. stadtebaulichen Belange
hoher gewichtet werden

- Festlegung des MalRes der baulichen Nutzung entsprechend der Stellungnahme der
Verwaltung
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