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Sehr geehrter Herr Schoknecht , 

vielen Dank fur die Betei l igung der Stadt Eberswalde am Anderungsver fahren zum 

Bebauungsp lan 101 „Anderung Fachmark tzent rum". 

Die Stadt hat die Planunter lagen gepri j f t und kommt zum Ergebnis, dass erhebl iche 

Bedenken gegen die vorgelegte Planung bestehen. 

Diese beruhen auf den Rechtsgrundlagen § 2 Abs, 2 BauGB [negative Auswi rkungen 

auf die zentra len Versorgungsbere iche] und dem raumordner ischen Vertrag vom 

29.08.2002 zwis-chen der Gemeinde Finowfurt und der Stadt Eberswalde zu e inem 

Lastenausgle ich fur die REALKAUF-Erwe i te rung 2003. 

Ich mdchte daher, den in der Begrundung des Vorentwur fs angebotenen intensiven 

Abs t immungsprozess mit der Stadt Eberswalde gerne aufgrei fen und freue mich uber 

einen Vorsch lag Ihrerseits zum Ver fahren und Terminen des Abst tmmungsprozes-

ses. 
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Nun komme ich im Einze lnen zu den Bedenken der Stadt Eberswalde: 

1. Gefahrdung der zentra len V e r s o r g u n g s b e r e i c h e (=ZVB) der Stadt E b e r s w a l d e , insbe-

sondere des Z V B F i n o w 

Der BPL Nr. 101 uberplant das gesamte Fachmarktzent rum im Ortsteii Finowfurt. Planungsziele 

sind zum einen, das vo rhandene grof i f lachige Einzelhandelsangebot mit e rganzenden Dienst-

leistungen 

Praktiker Baumarkt 

Roller Mobelmarkt 

SB Warenhaus Realkauf 

- Tankstel le 

Mc Donalds Drive In 

planungsrechtl ich abzus ichern , zum anderen mit der Festsetzung von 6 zusatz l ichen Baufel-

dern die Ansiedlung von bis zu sechs bis SOOm"̂  gro l ien Einzelhandelsbetr ieben zu ermogl i -

chen. Daruber hinaus sol! ein Tankste l lenshop ermogl icht sowie die Skateranlage als Gemein-

bedarfsanlage gesichert wa rden . 

Insgesamt handelt es sich fakt isch bei dem Plangebiet um ein Sondergebiet „GroO,flachiger Ein-

zelhandel" mit e inem Bestandspotenz ia l an Verkaufsf lache (=VKF) von ca. 20.500 m^ davon 

realisiert rd. 18.000 m^ plus Erwei terung des Sondergebiets um bis zu 4,800 m^ zulassiger VKF 

Direkt ndrdlich gegenuber bef indet sich noch ein LIDL Markt mit rd. 800 m'' VKF. 

Durch die Lage am Ost rand des OT Finowfurt in Richtung Finow reicht der Einzugsbereich die­

ses Sondergebietes weit nach Eberswalde hinein. Die Nahversorgungsfunkt ion des Gebiets ist 

untergeordnet; in 1 km U m k r e i s befindet sich lediglich rd. 3 0 % der Ortslage-Finowfurt (rd. 1380 

EW). Selbst in bis zu 2 km Entfernung ist die Ortslage Finowfurt immer noch nicht vollstandig 

(ca. 3.680 EW) enthal ten, dafur kommen in Finow die Wohngeb ie te F inow West und Messing-

werksiedlung mit rd. 1.700 E W d a z u . Bei bis zu 3 km Entfernung uberwiegen bereits die Ein-

wohner von Eberswalde im Einzugsbere ich (rd. 5.500 EW in E B W zu rd. 4.600 EW in Finow­

furt); neben Finow Wes t und der Mess ingwerks ied lung kommen nun noch der grof i te Teil von 

Finow Zentrum sowie rd. 4 0 % von Finow Ost und der Clara-Zetk in-Siedlung dazu. In bis zu 4 

km Abs tand ist nun der Ortstei i Finow vol lstandig und ca. 15% des Brandenburg ischen Viertels 

enthal ten; dies macht rd. 9 .700 E W in Eberswalde zu rd. 5.100 EW in der Gemeinde Schorfhei­

de. Jeder weitere km Ans tand zum Fachmarktzent rum steigert die Schief lage zu Ungunsten von 

Eberswalde (siehe auch An iage) . 
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Zusammengefass t wird deut l ich, dass es sich bei dem Fachmarktzentrum Finowfurt um keinen 

Standort der Nahversorgung sondern um einen grof i f lachigen Einzelhandelsstandort handelt, 

der einen wesent l ichen Teil seiner Umsatze durch Kaufkraftzuf luss aus Eberswalde realisiert. 

Schon das bestehende Fachmarktzent rum tangiert also den gesamtem Einzelhandelsstandort 

Eberswalde und beeintracht igt direkt den zentralen Versorgungsbere ich von Finow, Mit den 

Erwei terungsf lachen ( „Abrundungen") , die bis zu 4.800 m^ Einzelhandelsf iache zusatzl ich er-

mogl ichen sol len, wird der schon vorhandene Magnet vor den Toren der Stadt Eberswalde wei-

ter gestarkt, der insgesamt den Einzelhandelsstandort von Eberswalde und insbesondere den 

ZVB Finow durch noch mehr Kaufkraftabf luss schwacht (siehe auch „Einzelhandeis-

Zentrenkonzept 2010" auf der Webse i te der Stadt Eberswalde unter Stadtentwicklung). 

Die Stadt Eberswalde stellt daher die Forderung auf, dass die Gemeinde Schorfheide mit einem 

unpartei ischen Gutachter und Gutachten den Nachweis fuhrt, dass das schon vorhandene 

Fachmarktzent rum mit se inen geplanten Erwei terungen zu keinen schadl ichen Auswi rkungen 

auf den Einzelhandelsstandort Eberswalde insgesamt mit seinen zentra len Versorgungsbere i -

chen, insbesondere ZVB Finow fuhrt bzw. fuhren wird. 

. 2. R a u m o r d n e r i s c h e r Vertrag vom 29.08.2002 

Schon der Bebauungsp lan fur die Realkauferwei terung aus dem Jahr 2003 war mit den Zielen 

der Raumordnung nicht vereinbar. Um hier t ro tzdem den W e g fur eine Real is ierung der REAL­

KAUF-Erwei terung zu ermogl ichen, wurde mit Unterze ichnung am 29.08.2002 ein Raumordne­

rischer Vertrag zwischen der Stadt Eberswalde und der Gemeinde Finowfurt geschlossen. 

Gegenstand des Ver t rages war und ist, fur die Zus t immung zum Vorhaben REALKAUF-

Erweiterung seitens der Stadt Eberswalde einen Lastenausgle ich zugunsten von Eberswalde 

vertraglich zu regeln. Ein wesent l icher Bestandtei l des Lastenausgleichs lautet: 

„Zwischen den Vertragsparte ien besteht E i n v e r n e h m e n daruber, d a s s ijber die in d iesem 

Vertrag festgelegte Erwei terung des R E A L - S B - W a r e n h a u s e s h inaus eine Neuans ied-

lung Oder die Erwei terung bestehender E inze l - , Grof i - und Fachhande lse in r ich tungen mit 

zentrenrelevanten Sort imenten am Standort d e s Fachmark tzen t rums Finowfurt a u s g e -

s c h l o s s e n wird (Nr. 2 des Vertrags) ." 

Die Stadt Eberswalde ist ihrer vertragl ichen Verpf l ichtung durch Zus t immung zur REALKAUF-

Erweiterung nachgekommen . Die Planung verstdf i t gegen die vertraglich geregelte Nichterwei-

terung des Fachmark tzent rums mit zent renre levanten Sort imenten. Wir erwarten von der Ge­

meinde Schorfheide ebenfal ls die Erfullung des Ver t rages. 
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Aus Sicht der Stadt Eberswalde ist fur die REALKAUF-Erwe i te rung aus dem Jahr 2003 damit 

immer noch nicht die rechtssichere Raumvertragl ichkei t gegeben. Die Stadt Eberswalde ist ger­

ne bereit, auch d iesen Vertrag in das zwischengemeind l iche Abs t immungsver fahren zu integrie-

ren. 

Es wurde mich sehr f reuen, wenn Sie unsere Bedenken bei der wei teren Planung ausraumen 

kdnnten und wir in einen geme insamen Abs t immungsprozess eintreten wurden , 

Mit f reundl ichen Gruf ien 

Aniage 
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A n i a g e 

Einzugsbereich Fachmarktzentrum Finowfurt 
WO/18.06.2013 

mittlere Entfernung vom 
Fachmarktzentrum Gemeinde Schorfheide Einwohner Stadt Eberswalde Einwohner 
bis 1 km OT Finowfurt 30% 1380 0 
Summe bis 1 km 1380 0 
bis 2 km OT Finowfurt 80% 3680 Finow West 100% 1175 

Messingwerksiedlung 90% 283 
Mackersee 50% 9 
Finow Zentrum 10% 239 

Summe bis 2 km 3680 1706 
bis 3 km OT Finowfurt 100% 4600 Finow West 100% 1175 

• Messingwerksiedlung 100% . 314 
Mackersee 100%. 18 
Finow Zentrum 90% 2155 
Finow Ost 40% 1490 
Zetkin-Siedlung 40% 400 

Summe bis 3 km 4600 5552 
bis 4 km OT Finowfurt 100% 4600 Finow West 100% 1175 

OT Lichterfelde 10% 200 Messingwerksiedlung 100% 314 

Sonstige 300 Mackersee 100% 18 

Finow Zentrum .100%) 2395 
Finow Ost 100% 3725 
Zetkin-Siedlung 100% 1001 
Brandenburgisches Viertel 15% 967 
Angermunder Stran.e 100% 129 

Summe bis 4 km 5100 9724 


