Anlage 1

zum ErschlieBungsvertrag
BPL Nr. 133 ,Barnimhoéhe”

/

[Teil A: Planzeichnung | | Verfahrensvermerke

Lage des Geltungsberelches: Plangrundlage
Gemarkung: Eberswalde

[Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
11 Artder Buutlchun Nutzung cgn\m 1N Baucsn.rm 54 BauNVO)

Die Plangrundlage enlsprichl dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist dis

In den als A flachen werden die Flur: 12 stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Slraﬂan. Wege und Plﬁlza vollslﬁndig aus, Sie
nachfolgend aufgaruhman gsmas §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zul3ssigen Flurstdcke: BAEHW.J. 96, 97, 98, 99, 100, 101, ist hinsichtlich der
Nutzungen: & ?art;r:bﬁ:belﬂebe 1 208(thv.), 328(thw.) Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen n e Ortichikeit st elnwandel
. Tankstellen = Plangrundlage: Vi v 7 maglich.
ausgeschlossen und sind somit nicht zulassig. ang s vzm;;ﬂﬁzg?:, %'zni; 032016
1.2 Nebenanlagen, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 und § 23 Nr. 5 BauNvO) Hghenangaben nach DHHN 02 W
Nebenanlagen gemas § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen im Sinne des Finowfurt, den £.5:. 47, 2 a4& [
§ 6 Abs. 8 Nr. 1 BbgBO, die in den Abstandsfldchen eingeordnet werden kdnnen, Vermessurgasiste
sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
1.3 vgrkahmngon zum Schutz vor schidlichen Umwelteinflissen im Sinne des Aufstellungsbeschluss
S luttgasetee oder zur V! e g oder MI g Die Stad der Stadt Eb Ide hat am 27.11.2014 unter der
ia Auf Beb
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Passive SchallschutzmaBnahmen B;:.f:ﬁ':ﬁiﬁﬂmﬂfﬂmfwa“ die des B Nr. 133

1.3.1 Zum Schulz vor Larm von den Sffentlichen Verkehrsflachen muss innerhalb der als

Isophonen-Bander IIl, IV und V gek nelen Bereiche in mindesl einem

Aufenthallsraum je Wohnung, der nicht Ober mindestens ein zur Heinrich-Heine-

Stralle bzw. Heerstrale abg dtes Fensler verfigt, durch besondere AL £2 LOTG
Fenslerk jonen (.1 imiertes Fenster”) ader eine gékoppalla Eburpiakle don st o
MaBinahme aus baulich g h (z. B.

Loggla oder Baﬂmn) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und

ereicht werden, die gewahrleisten, dass Satzungsbeschluss

ein Beurtellungspegel von a0 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Die Stad dnet lung der Stadt Eb Ide hat am 24,71.2016
auch bei einem leilgedffneten Fenster nicht Oberschritten wird. unter der Beschlussnummer BV/ 0360/ 2016 den 1 Nr. 133 .8 h&he*
Bel Wohnungsn mit mehl als zwel Aulf ...“ muss mindestens die Halfte gemaB § 10 BauBG beschlossen.

der je W die vorgenannte Bedingung
erfallen. Von den gsnannten Regelungen kann abgewichen werden, wenn im
Bauqenehmiqunusvadahren nachgemesenmd dass — bedingt durch die
b der Geb —-die G iedriger ausfalit als

dmch die ausgewiesenen Beuﬂeilungspsgel definiert.

1.3.2 ForA b ile von schutzb (Wohn- und Schlafriume,
Kinderzimmer, Arbeitsraume und Biros) sind zum Schutz vor AuBentdrm die
Anforderungen der Luftschalidammung nach DIN 4108-1 .Schallschutz im

Eberswalde, den .4, 72, 20T¢

3 i
/ - Ausfertigung
Planzeichenerkldrung — Die U des und z ischen Inhalls dieses Bebauungspk

Hochbau® (Juli 2016) einzuhal Die i lesuﬂ.i mit dem W“Ilan der ek bl
Malle der Aul!anbauiezla ergaban sich nach DIN 4109-1 aus den in der der baulichen Nutzung 9 Abs 111 4 4 s
Planzeich Larmpeg hen. Nach auBen abschiieBende Art e 9 Sl 9 en V ; wird
Bauteile von rfligen sind 80 wen, dass sie die - Aligemeines Wohngebiet (4 8svo) :
folgenden msulha;anden Schalldamm-Maﬁe aufweuen
5
| Spake R,,,,‘Lm Mll! dor baulichen Nutzun Eberswalds, den .. 72 2 97%
Aufenthalsrdume in Blrorbura 1N 1 ond 2B30GB, §
Maligeb-
Lirm- Rchiat {bm:’dulswl’:-mn et 0.3 Grundﬂ!chsnzahl (519 Bautiv0)
Zeile gl Adardd™ | Babe e " Zahl der Voligeschosse als Hochstma
) e e um:rm el ! i :";Tmrlbe chluss des Beby lanes ist § 10 BauGB 21422014
_ er Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. auGB am m
R e e Bauwsise, Uberbaubare Grundstiicksfiliche Amisblat ot die Stad| £ , Eb o M jch bekannt gemacht
56 bis 60 30 30 e, nu.rIEInzel- und D:: Ihauser zul wiorden. Der Bebauungsplan ist damit am 24 -!# rechtsverbindlich geworden.
I 61bis 65 35 30 A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig e A
v 68 bis 70 40 35 A
710is 75 45 A0 (== =="1] Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Bautlva) 3 ,\,})(' /
A _‘—5&_ — e as ¢ o ,

Sineup s Tidte T AMrsaiged i Qi Lt bl e ool Verkehrsfiachen Eberswalde, den 7.7 .07 IR S I——

(§9Abs, 1. 1 und Abs, 6 BauGB)

I:I Strallenverkehrsfidche

" 201607 (Heag.:

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhalinis der
gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundfiache des Raumes nach DIN
4109-1, 2016-07 und DlN 4109-2, 2016-07; zu erhdhen oder zu minimieren.

Von den fe peg kann abgewichen werden, wenn im
igungsvaerfahren wird, dass — bedingt durch die Verkehrsgron
Eig g der Gebdude — die G I niedriger ausfallt als

» a a « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

51.5 Oberkante Verkehrsflache ... m
o Ober NHN als Hﬁchstmau (DHHN 92)

durch den Larmpegelbelalch definiert.
1.3.3 Fardie Bereiche des Llrrnpegalba;alcha: 1) und V rsl durch bauliche Maﬂnahmen

zum Schulz der A dass die il
in den Aul ich (Elalkone T elc.) 64 dB(A) nicht uberschriften (§9Abs. 1 e, 11 und 2 BauGB,
werden,

Nalnrschulz “.,",5‘ Landuch:l'hpﬂagu | 4

Hinweis: Wahrend der Dienststunden liegl die DIN-Vorschrift 4109 im 9 Aba. | Hr. 20,25

Stadtentwicklungsamt Breite StraBe 39, 16225 Eberswalde zur Einsichinahme aus. Umgrenzung von Flachen zum
14 Fests gen fiir Bepfl gen (§9 Abs. 1 Hr. 25 a BauGB) E : D% Anpflanzen von Strauchem und
141 Auf der im Plan Flache zum Anpfl von Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
sind zur Hangbefestigung die in F 1 aufgefih
Arlen im Wechsel zu pflanzen. Sonstige Planzeichen
Pflanzliste 1: Grenze des raumlichen
Anzahl _Sorte Qualitat Gellungsbereiches (5 8 ts. 7 Bauom)
3000 Spindelstrauch i Container 2 L 20-30, {6 Stck/ m?) -
Euonymus fortunel ‘Emeraldn 3‘;03?’] und nmp.ee!»
1350  Facherzwergmispel Topfballen 15-20, (3 Stek/m? " erkehisgerdischo
Coloneasler hgumne:h ‘Saxalibs' 3 ( . ilnfOI'I'I‘IE"B Darstellung snmau# m
40  Gelbholzhartriegel v. Straucher 60-100 cm s ldasion aiin S - -
Cornus stolonifera "Flaviamea Pegelbereich 71 -75 dB
40 Weigelie v. Straucher 3 Triebe 40-60 cm o 23’%&&"me“£¢“&” e > *
Genonmiche Mahonie " Straucher 3 Triebe 40-60 Pegaich 81020
4 Gewdhnliche Mahonie v. Straucher el cm -
s Obernahme aus hme e.dls AG Pegelbereich 61 - 65 4B 1 G,:ﬁ:?;:’“,’;f’;ﬂ::’;;‘:ﬁ"’”J
30  Schwarzer Holunder v. Siraucher 3 Triebe 100-150 cm . edisAG 1 kv-Kabel (0017/2015) izt .
Sambucus nhm S e.dis AG 10 kV-Kabel (0817/2015) Pegelbereich 56 - 60 dB
1.4.2 Innerhalb der als Verkeh [{ Fiache entlang der Heinrich-Heine-
Strafle sind 16 Baume der Pllanziste 2 zu pflanzen. { 10| 20] 301 40 ] I I B [__100
In Mulden, die der Enlwauurung dlunen. ist Rasen anzusden. Alternativ zu der
Rasenfidche kdnnen auch Bodi ker der P 1 gepflanzt werden.
Phanzlista 2; [Rechtsgrundlagen | [ Hinwelse ohne Normcharakter ]
Anzahl _Sorte Qualitat R Sta d t
16 Sommerlinde Hochstamm, Baugesetzbuch (BauGB)
Tilia platyphylios 3 xvmDB, 8TU 16-18 cm in der Fassung der Baklnnlmld}lmg vom 23.09.2004 (BGBI 1 5.2414), zuletzt gedndert durch — it
1.4.3 In der zur ErschlieBung des i fzten Verkehrsfldche sind Artikel 6 G v. 20.10.2015 (BGBI. | $.1722); . Bodenschul . Bidendark R |d
insgesamt 25 Baume der Pflanzliste 3 zu pnanzan dabel darf der P d 3 (BauNVO) Das Bauvorhaben ist auf der Flache ,02 FRAN 086 A Haus der Offiziere 2 Archaologische Funde sind un ich beim burgischen L.  for - E b e rs Wa e
zwischen den Baumen elner Reihe 10 m nicht unterschreiten. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstcke in der Fassung der Bekanntmachung Eberswalde® geplant, Aufgrund der hi Ist voi D und Archaologisches Land Zossen
In Mulden, die der Entwasserung dianen, ist Rasen anzusaen. Altemnaliv zu der vom 23.01.1990 zuletzt ge&ndert durch Adikel 2 des Geselzes vom 11.06.2013 (BGBL. | 5.1548); aurgﬁgehen Daher wird die Fliche im Altlastenkataster des Landkreises Barnim i Yoraita -
asenflich h Bodendecker der Pllanzliste 1 gepflanzt werden. gel . ng
R a onren awc C':{::m""‘"’""""‘ (Pl-nZV)d GEEsT s Eine V! gung der zu beba Fltiche bzw. eine Belastung des Das auf Dachflichen, Geh- und Rad i i Flachen Beba uun gspla n N r 1 33
Anzahl _Sorte Qualitat 1511000 (DOBI. 1991 15.50), suet! goander durch Arlel 2 dos Gesatzes vom 22.07.2011 Schulzgutes Boden durch 5% i Vodial In Fomy Deg Flst, wort g auf aturlche Wolsezu
25  Gellllte Vogelkirsche 3 X vmDb, STU 16-18 cm (BGBI. 1 5.1509); lokal begrenzter Eintragsstellen fester oder llussigar Schadllaffe kann nicht vamlcke[n. Sollten auf Grund des \ "B . h . h 1]
Prunus avium 'Plena’ Brandenburgische Bauardnung (BbgBO) Atisgeschiasen ywerdan. N o 59‘::“ . werden, kann erst werden, wenn diese beseiligh arnimhohe
2. Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2016 (GVBI |, Nr. 14) ig:“ng;‘:g&g: :’u‘;‘;:l‘é‘;';m" eigen, i auf dss Vo O cchadatolian ; worden snd.
241 Straenrechtiiche Widmung (§ 6 Abs. 6 BbgSuG) i { ) s0 st h desl Bamnim 2u ! des Gell bareiches des " warden keine slationdren
Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB feslgeselzte Verkehrsfliche erhalt gemil § 6 Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege - - vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zulatzt informieren. Am Standort ". ‘ di Boden- oder ( gen des LUGV Real Ost betrieb Mafstab 1 : 500 Stand: 19.10.2016
Abs. 6 BbgSIiG die Eigenschaft einer dffenliichen Stratie. Sie ird In die Gruppe gedndert durch G vom 07.08.2013 (BGBI. | 5.3154); sind 30 zu sanieren, dass dausthafl keine blich ife oder Neben dem Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
der Gemeindest . Mit bargabe gilt diese als offentlich Isches Ausfah zum Bund (BbgNatSchAG) bliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allnemelnhﬂﬂ enistehen. | sowle lokale Beobachty lien anderer
gewidmet. Dnmilgemainhah wird sie mit der Freigabe far den dffentiichen Verkehr vom 21. Januar 2013 (GVBI.V13, [Nr. 03, ber. (GVBLV13 Nr. 21)]) yalnduli durch Artikel 2 2. Kampfmittel B zu beachten. Der Standort und die it sind in diesem Fall zu
2ur Verfagung gestellt. Absalz 5 dos Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLU1S, [Nr. 5) " Sollten bel Erdarb Kampfmilel gatund werden, Istes nach § 3 Abs. Nr. 1 der G ich it jeder Elg eines Grundatack gemit § 91 Stadt Eberswalde, Stadtentwicklungsamt
2.2 Versickerung von Regenwasaer {§54 Ay BogWa) . " des Landes Brandenburg (LWaldG) Ordnungsbehardlich durch Kampfmitlel des Gesetzes zur Ordnung des A halt h WHG) Breite Strafie 39, 16225 Eberswalde
Das auf den Baugr lende Reg ser ist aul Veg fidchen vom 20. April 2004, zuletzt ge#indert durch Artikel 1 des Geselzes vom 10. Juli 2014 (GVBII/14, (Kampﬂmtlahmrnldnung for das Land Brandenburg Kamprm\r) vom 23.11.1998, vom 31, Juli 2009 (BGBI. 1 Nr, 61 vom 06.08. 2009 S, 2585) aullarhalb von !
oderIn Sk gen auf den G zu sofem tlne (hr. 33) veroffentiicht Im Gesetz- und V! gsblalt for das Land g Tell Il N. i die und dan Beiiet von Ingenieurbiro Wolff [
Verunreinigung des Bodens nicht zu besorgen ist. Hauptsatzung der Sladt Eberswalde 30 vom 14.12,1998, ten Ist entd 1 zu berGhren und deren Lage Messanlagen sowie die Durchfohrung von Probeb u
3. Stidtebaulicher Vertrag In der Fassung der Bekannimachung vom 16.04.2012 (Amlsblalt fir die Stadl Eberswalde, 2u verindem. Diese Fundslelle hlgemau § 2 der genannlen Verordnung dulden, sowett dies der Ermittung gewasserkundlicher Grundlagen dient, dle for die Nagelstraie 23, 16225 Eberswalde
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein stadlebaulicher Vertrag gemas § 11 BauGB. Jahrgang 20, Nr. 4) der nach Brtlich harde oder der Polizei Il ftung erforderlich sind.
I H/B = 594/ 950 (0.56m") Allpian 2018 |




