ErschlieBungsvertrag
gemal § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 133
LBarnimhohe“

Die Stadt Eberswalde
Breite Stral3e 42
16225 Eberswalde
(nachfolgend Stadt genannt)

vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Friedhelm Boginski

und das Land Brandenburg, WGT-Liegenschaftsvermdgen im AGV,

vertreten durch das Ministerium fir Finanzen,

dieses vertreten durch die
Brandenburgische Boden Gesellschaft fiir Grundstiicksverwaltung-
und —verwertung mbH
Am Baruther Tor 12, Haus 134/1
15806 Zossen
(nachfolgend ErschlieRungstrager genannt)

vertreten durch die Geschéftsfihrer

Frau Andrea Magdeburg und
Herrn Thomas Protz

schliel3en folgenden Vertrag:



ErschlieBungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 133 ,Barnimhdhe*

Praambel

Die Stadt und der ErschlieBungstrager sind Ubereingekommen, die ehemalige WGT-
Liegenschaft ,Ruhmesmuseum® in Eberswalde einer zivien Nachnutzung durch die
Entwicklung eines Wohngebietes zuzufihren.

Die Vertragsparteien haben die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung fir den
Bebauungsplan Nr. 133 “Barnimhdhe® mit dem stadtebaulichen Vertrag gemaf 811 Abs. 1
Satz 2 BauGB vom 22./27.01.2015 geregelt.

Der aus dem o.g. stadtebaulichen Vertrag resultierende Bebauungslan Nr. 133 ,Barnimhohe*
(nachfolgend BPL genannt) ist Grundlage dieses ErschlieBungsvertrages. Die
B-Planzeichnung des BPL ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigeflgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Eberswalde, Flur 12
die Flurstiicke 96, 97, 98, 99, 100 und 101 vollstandig sowie die Flurstiicke 94 (Teilflache der
Heinrich-Heine-Stral3e), 208 (Teilflache der Bernauer Heerstrale) und 328 teilweise. Das
Flurstick 328 wurde fortgefihrt und in die Flursticke 758 und 759 geteilt
(Fortfihrungsnachweis 122011-201700046). Das Flurstiick 758 liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Das Flurstick 94 ist im Grundbuch von Eberswalde, Blatt 1750 und das Flurstiick 208 im
Grundbuch von Eberswalde, Blatt 6056 verzeichnet. Eigentimer beider Flurstiicke ist die
Stadt Eberswalde.

Die Flurstiicke 97, 99 und 101 sind im Grundbuch von Eberswalde, Blatt 6541 verzeichnet.
Als Eigentimer ist das Land Brandenburg (Grundstlicksfonds Brandenburg) eingetragen.

Die Flurstiicke 96, 98, 100 und 328 sind im Grundbuch von Eberswalde, Blatt 6056
verzeichnet. Als Eigentimer ist die Stadt Eberswalde eingetragen. Fir diese Flurstiicke
wurden seitens des Landes Brandenburg im Jahr 1995 Vermdgenszuordnungsantrage
gestellt. Die Bearbeitung dieser Antrage wurde zuriickgestellt, da die Stadt Eberswalde
gegen einen Vermdgenszuordnungsbescheid Klage beim Verwaltungsgericht Frankfurt
(Oder) (Aktenzeichen 6 K 691/95) erhoben hatte und bei diesen Flursticken derselbe
Sachverhalt wie beim Klagegegenstand zugrunde lag. Die Klage der Stadt Eberswalde
wurde mit Urteil vom 24.05.2000 abgewiesen. Das Urteil ist rechtskréaftig.

Die Stadt verpflichtet sich, fur die Flurstiicke 96, 98, 100 und 758 die Vermdgenszuordnung
auf das Land Brandenburg zu veranlassen.
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Die Vertragsparteien werden sich bei der Durchfiihrung des folgenden Vertrages gegenseitig
unterstitzen und seine Verwirklichung férdern. Dabei werden sie auf berechtigte Belange
des anderen Vertragspartners Rucksicht nehmen.

(1)

)

®3)

(4)

©®)

81
Gegenstand des Vertrages

Die Stadt Ubertragt auf Grundlage des 8 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB mit diesem
Vertrag die ihr gem. § 123 BauGB obliegende ErschlieBung im Vertragsgebiet
vollstéandig auf den Erschlie3ungstrager.

Die Umgrenzung des Vertragsgebietes ist in der als Anlage 2 beigeflgten Karte
gestrichelt schwarz umrandet dargestellt. Der Geltungsbereich des BPL (Plangebiet)
und das Vertragsgebiet sind nicht identisch. Der Geltungsbereich des BPL wird um
das Grundstick Gemarkung Eberswalde, Flur 12, Flurstick 95, eingetragen im
Grundbuch von Eberswalde, Blatt 6056, erweitert. Es befindet sich im Eigentum der
Stadt Eberswalde und wird fiir die Einrichtung einer Querungshilfe (Querungsinsel)
bendtigt. Dadurch kdnnen die durch das Wohngebiet hervorgerufenen
FuRgangerstréme sicher und barrierefrei Gber die Heinrich-Heine-StralRe in Richtung
Norden und umgekehrt gefihrt werden. Gleichzeitig stellt diese Wegeverbindung
einen Schulweg dar, der entsprechend zu sichern ist.

Die Querungsinsel ist vom ErschlielSungstrager auf seine Kosten mit zu planen und
herzustellen.

Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen sind
maf3gebend
1. der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 133 ,Barnimhéhe*
(Satzungsfassung BPL Nr. 133 Stand 19.10.2016)
2. die von der Stadt genehmigte Ausfiihrungsplanung, welche auf der
abgestimmten Entwurfsplanung (Stand 15.05.2017) fir die in § 2 genannten
ErschlieBungsanlagen (Anlage 3) basiert.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der Erschlieungsanlagen
gemal} den Bestimmungen dieses Vertrages und seiner Anlagen.

Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen gemal § 8 dieses Vertrages in
ihre Unterhaltung und Verkehrssicherung zu tibernehmen.

Seite 3 von 16



ErschlieBungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 133 ,Barnimhdhe*

(6)

()

1)

()

Fur die gesicherte Versorgung mit Trinkwasser bzw. Entsorgung von Schmutzwasser
ist der Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Eberswalde
(ZWAE) zustandig. Mit diesem ist durch den ErschlieBungstrager ein gesonderter
Vertrag zur Sicherstellung der vorgenannten technischen Anlagen abzuschlieRen.
Dieser Vertrag liegt unterschrieben in Kopie dem Vertrag als Anlage 4 bei.

Fur die Herstellung der dbrigen ErschlieBungsanlagen nach 8§ 127 BauGB
insbesondere zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikation,
Kabelfernsehen, Abfallentsorgung etc. sind durch den Erschlielungstrager mit den
entsprechenden Tragern Vertrdge abzuschliel3en, soweit diese Trager die jeweiligen
ErschlieBungsmedien fiir das Plangebiet zur Verfigung stellen.

§2
Art und Umfang der herzustellenden ErschlieBungsanlagen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die durchzufihrende ErschlielBung in dem
Umfang fertigzustellen, der sich aus der von der Stadt genehmigten
Ausfuhrungsplanung ergibt, welche auf der Entwurfsplanung Anlage 3 basiert, wobei
sich die Vertragsparteien dariber einig sind, das im Zuge dieses
ErschlieBungsvertrages auch die Gelanderegulierungsmainahmen durch den
ErschlieBungstrager durchgefiihrt werden, die zur héhengerechten Anpassung der
privaten Baugrundstiicke an die erstmalig herzustellende offentliche StralRe
erforderlich sind. Diese Geldnderegulierungsmalinahmen sind auf der gesamten
Privatflache, gelegen zwischen der AuBenkante der Flache der zuklnftigen
offentlichen StraflRe und einer noch in der Ausfiihrungsplanung festzulegenden Tiefe
auf den Baugrundstticken, durchzufiihren, wobei die Vertragspartner im Wesentlichen
von dem in der Entwurfsplanung Anlage 3 dargestellten Ausfihrungsbereich
(,MaBnahmen der Gelanderegulierung auf den privaten Baugrundsticken zur
Anpassung der Baugrundsticke an eine bebauungsplankonforme
ErschlieBungsstralRe) ausgehen.

Die vom ErschlieBungstrager nach diesem Vertrag durchzufiihrende Erschliel3ung
umfasst:

1. die Freilegung der offentlichen Erschliel3ungsflachen,

2. die erstmalige Herstellung der zukiinftig 6ffentlichen StralRe einschlielilich
- Fahrbahn als Mischverkehrsflache
- Stral3enbankette
- Stral3enentwasserung
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(1)

- Stral3enbeleuchtung
- Stral3enbegleitgriin
- Stral3enbeschilderung (Stral3enbenennungsschilder, Verkehrsschilder)

die Herstellung der privaten Grundstiickszufahrten

Herstellung der Querungsinsel

Auf Verlangen der Stadt kann der Bau der Querungsinsel in der Heinrich-Heine-
StralBe erst nach Beendigung der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich
Eisenbahnstral3e/ Breite StralRe, ab September 2018, erfolgen. Die Querungsinsel
ist daher als separate Teileinrichtung der ErschlieBung zu betrachten und wird
gesondert von der Stadt gemal § 6 abgenommen.

die Durchfuihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf 6ffentlichen und
privaten Flachen (siehe auch § 11),

die Koordination der erstmaligen Bereitstellung von Vorrichtungen fir
Versorgungsleitungen im Vertragsgebiet fir:

- Elektrizitat

- Gas (optional)

- Telekommunikation

- Kabelfernsehen soweit vorgesehen

Der ErschlieBungstrager und / oder die Stadt stellen die erforderlichen Flachen zur
Verfligung.

Soweit das jeweilige Versorgungsunternehmen fir das Vertragsgebiet keine
Versorgung zur Verfiigung stellt, trifft den ErschlieBungstrdger auch keine
Leistungsverpflichtung.

83
Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Planung (Entwurfs-/Ausfiihrungsplanung), Durchfiihrung (Ausschreibung und
Vergabe, Bauleitung, ortliche Baulberwachung und Objektbetreuung) sowie der
Abrechnung gem. HOAI fir die gem. 8§ 2 herzustellenden Erschlieungsanlagen
beauftragt der ErschlieBungstrager ein leistungsfahiges Ingenieurbiro, dass die
Gewahr fur technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumalRnahmen
nach diesem Vertrag bietet. Der Abschluss eines Ingenieurvertrages mit diesem
Ingenieurbiro erfolgte im Einvernehmen mit der Stadt.
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)

®3)

(1)

)

©)
(4)

Der Auftrag wurde an die ibe Ingenieurbiro fur Bauplanung GmbH Eberswalde,
BrunnenstralRe 4 in 16225 Eberswalde vergeben.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die im Rahmen des ErschlieRungsvertrages
durchzufiihrenden Bauleistungen und Dienstleistungen gemaf3 den fur offentliche
Auftraggeber geltenden Bestimmungen des Vergaberechts auszuschreiben.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten fur 6ffentliche Flachen sind einem
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage zu erteilen, alle Arbeiten
mit der Stadt abzustimmen.

§4
Baudurchfiihrung

Gemal § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieBungsanlagen zeitlich entsprechend
den Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden und spatestens bis zur
Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bis zum
31.12.2019 fertigzustellen. Hierbei handelt es sich um die Leistung, die sich aus der
von der Stadt noch zu genehmigenden Ausfuhrungsplanung ergibt.

Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht, nicht rechtzeitig oder
fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftich eine angemessene Frist zur
Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers selbst auszufiihren, ausfihren zu
lassen, in bestehende Werkvertrage einzusteigen oder vom Vertrag zurtickzutreten.
In diesem Fall sind die Regelungen nach § 7 anzuwenden.

Gleiches gilt fur die Vorlage der genehmigungsfahigen Ausfiihrungsplanung bei der
Stadt. Die genehmigungsféhige Ausfihrungsplanung hat der ErschlielBungstrager bis
zum 31.08.2017 der Stadt vorzulegen.

Weitergehende Schadenersatzanspriiche der Stadt bleiben davon unbertihrt.

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstrédgern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen (Gas,
Elektro, Trink- und Schmutzwasser, Kabel fir Telefon und Kabelfernsehanschluss)
fur das Vertragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die
zugige Fertigstellung der ErschlielBungsanlagen gem. 8 2 nicht behindert wird.
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®)

(6)

()

)

(1)

Das Gleiche gilt fir die Herstellung der Hausanschlisse fur die
Grundstiicksentwéasserung an die offentliche Schmutzwasseranlage. Die Verlegung
von Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Der Baubeginn ist der Stadt 3 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ErschlieBungsanlagen
zu betreten, die ordnungsgemale Ausfuhrung der Arbeiten zu Uberwachen und die
unverzlgliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den
Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen
Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien
anerkannten  Baustofflaboratorium  untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der ErschlieBungstréger verpflichtet
sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb
einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen. Es gilt § 4 Abs. (2) entsprechend.

Vor Beginn der HochbaumalRnahmen sind die Entwasserungsanlagen herzustellen,
soweit technisch erforderlich, und die vorgesehenen StralRen mindestens als
BaustraBen anzulegen. Schaden, einschlielich der StraBenaufbriiche an den
BaustraBen, sind vor endgultiger Fertigstellung der Stralen durch den
ErschlieBungstrager  fachgerecht Zu beseitigen. Schaden an den
Entwasserungsanlagen wie Mulden und Rigolen tragt nach Fertigstellung und
Ubernahme die Stadt.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung
und Verwertung aulRerhalb des Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung durch die
Stadt.

§5
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Bauarbeiten bis zur Ubernahme der mangelfrei
abgenommenen o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen in den jeweiligen Bauabschnitten
tragt der ErschlieBungstrager die Verkehrssicherungspflicht.
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)

®3)

(1)

)

Die Verkehrssicherungspflicht fur die im Geltungsbereich des BPL Nr. 133 liegenden
offentlichen StralRenabschnitte der Heinrich-Heine-Strale und der Bernauer
Heerstral3e verbleibt bei der Stadt.

Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch
die Stadt (siehe 8§ 9) fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schéaden,
die infolge der ErschlieBungsarbeiten an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden.

Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriuchen auch Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

Vor Beginn der Bauarbeiten hat der ErschlielBungstrager gegeniber der Stadt das
Bestehen  ausreichender  Haftpflichtversicherungen  der  bauausflihrenden
Unternehmen  nachzuweisen. Die Mindestdeckungssummen betragen fur
Sachschaden 1.500.000,00 € und fir Personenschaden 750.000,00 €.

86
Abnahme

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgeméfRe Herstellung der
ErschlieBungsanlagen schriftlich an. Zur Abnahme sind die gem. VOB geforderten
Nachweise vorzulegen und der Nachweis, dass die eingebauten Materialien der
genehmigten Ausflihrungsplanung entsprechen.

Der ErschlieBungstrager setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 12
Werktagen nach Eingang der Anzeige in Abstimmung mit der Stadt fest. Alle
Bauleistungen sind von der Stadt, dem ErschlieBungstrager und dem
bauausfihrenden Unternehmen gemeinsam abzunehmen. Die Abnahme kann auch
fur einzelne Teileinrichtungen der StralRe (z. B.  StraRenbeleuchtung,
Stralenbegleitgriin) erfolgen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den
Vertragsparteien zu unterzeichnen.

Das Protokoll stellt

1. den Umfang der abgenommenen Leistungen,

2 die Beanstandungen,

3. die Fristen, in denen sie zu beheben sind sowie

4 den Termin fur den Ablauf der Gewahrleistungsfristen fest.
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®3)

1)

)

©)

(4)

Wird die Frist zur Mangelbeseitigung in dem Protokoll zur Abnahme nicht festgelegt,
sind diese innerhalb von zwei Monaten — vom Tage der gemeinsamen Abnahme an
gerechnet — durch den ErschlieBungstréger zu beseitigen.

Gerét der ErschlieBungstrager mit der Beseitigung der Mangel nach Abs. 2 in Verzug,
ist die Stadt berechtigt eine angemessene Nachfrist zu setzen. Bei Nichteinhaltung
dieser Nachfrist, ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers zu beseitigen.

Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann von der Stadt fir
jede weitere Abnahme ein Entgelt von 100,00 € (in Worten: Einhundert Euro)
abgefordert werden. Dies gilt auch, wenn der ErschlieBungstrdger zum
Abnahmetermin nicht erscheint.

§7
Gewahrleistung

Der ErschlieBungstrager Gbernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern
behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach diesem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB/B, soweit in diesem
Vertrag nichts anderes geregelt ist. Die Frist fur die Gewahrleistung wird auf flnf
Jahre festgesetzt. Die Gewabhrleistungsfrist beginnt mit der Abnahme der einzelnen
mangelfreien ErschlieBungsanlagen bzw. einzelner Teileinrichtungen durch die Stadt.
Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, in den Vertragen mit den bauausfiihrenden
Unternehmen die Gewabhrleistungsfrist identisch auszugestalten.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, alle ihm gegen Dritte zustehenden
Gewabhrleistungsanspriche soweit sie nicht gem. nachfolgendem Abs. 4 an die Stadt
abgetreten sind, sachgerecht geltend zu machen und auf sie nicht ohne Zustimmung
der Stadt zu verzichten.

Nach Abnahme der hergestellten o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen — auch von
Teileinrichtungen — und Vorlage der Unterlagen nach 8§ 8 ist fur die Dauer der
Gewahrleistungsfrist gem. vorstehendem Absatz (2) (5 Jahre) fiur etwaige
Gewaéhrleistungsanspriche fur die abgenommene Leistung vom bauausfiihrenden
Unternehmen eine Gewabhrleistungsbirgschaft auf dem Vordruck der Stadt
(Anlage 5) eines deutschen Kreditinstituts in Héhe von drei Prozent (3 v. H.) der
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(4)

®)

(1)

)

gem. Schlussrechnung ermittelten Baukosten mit einer Abtretungserklarung der
Anspriche an die Stadt vorzulegen.

Hierzu verpflichtet sich der Erschlie3ungstrager, seine Forderungen gegeniber den
bauausfihrenden Unternehmen und Forderungen aus der Birgschaft an die dies
annehmende Stadt abzutreten.

Kommt das bauausfiihrende Unternehmen der Aufforderung zur Mangelbeseitigung
in einer von der Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die
Mangel durch Inanspruchnahme der Gewahrleistungsbirgschaft beseitigen lassen.

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist gehen etwaige Gewahrleistungs- und sonstige
Anspriiche des ErschlieBungstragers aus Dienstleistungs-, Werk- oder
Liefervertrdgen sowie etwaige Anspriche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt
Uber. Der ErschlieBungstrager wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller
Anspriche auf Verlangen unterstiitzen und ihr entsprechende Auskinfte erteilen
sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§8
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

Mit Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen gehen Besitz und Nutzungen
und die Gefahr des zufdlligen Untergangs und der Verschlechterung der
ErschlieBungsanlagen auf die Stadt Uber, soweit diese offentlich gewidmet werden
sollen oder bereits gewidmet wurden und hierdurch der Stralenbaulast der Stadt
kinftig unterliegen. Die Stadt bernimmt diese Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung
und Verkehrssicherungspflicht, wenn der ErschlieBungstrager vorher

1. die vom Ingenieurblro sachlich und rechnerisch richtig festgestellte
Schlussrechnung mit den dazugehoérigen Aufmafen, Abrechnungszeichnungen,
Massenberechnungen und vollstdndigen Bestandsplanen incl. aller Medien
Ubergeben hat,

2. alle gem. VOB erforderlichen Qualitdtsnachweise erbracht und tbergeben hat,

3. die Schlussvermessung durchgefihrt und eine Bescheinigung eines offentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen ibergeben
hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind.

Nach Ubergang der offentlichen ErschlieBungsanlagen in den Besitz der Stadt
verpflichtet sich der ErschlieBungstrager unverziglich alle Veranlassungen zu treffen,
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®3)

(4)

die offentlichen ErschlieRungsanlagen zum Zwecke der Bildung eigener Grundstiicke
katasteramtlich vermessen und fortschreiben zu lassen.

Der ErschlieBungstrager uberlasst hiermit die offentlichen Erschlie3ungsanlagen
(Anlage 1 gelb dargestellt) der dies annehmenden Stadt Eberswalde.

Die Beteiligten sind sich Uber den Eigentumsibergang einig und bewilligen und
beantragen die Eintragung des Eigentumswechsels im Grundbuch.

Der beurkundende Notar wird hiermit unwiderruflich durch den ErschlieBungstrager
angewiesen, nhach Vorliegen der katasterlichen Schlussvermessung und
Fortschreibung den Eintragungsantrag zur Ubereignung an die Stadt dem
Grundbuchamt vorzulegen. Abschrift an die Vertragsparteien wird erbeten.

Die Ubergabe der Vermessungsunterlagen hat in digitaler Form zu erfolgen. Es wird
vereinbart, dass die Daten im dxf-Format Ubergeben werden und die einzelnen
Objekte des Planes entsprechend dem von der Stadt bereitgestelltem Template
"Planzeichen.dxf" auf die nach den Abséatzen der Planzeichenverordnung benannten
Layern zu gliedern sind.

Fur die Integration der digitalen Daten in das stadteigene GIS ist fur die
Datentibergabe folgendes zu beachten:

1. Bei der Ablage verschiedener Objekttypen auf einen Layer (z. B. Parkanlagen,
Sportplatze, Spielplatze auf Layer PlanzV_9 Gruenflaechen) sind die einzelnen
Objekte Uber qualifizierte Klarnamen zu attributieren. Strichstarken oder -farben
sind nicht ausreichend, um eine automatisierte Abfrage tber die Objektklassen zu
definieren. Auch dirfen keine Objekte auf dem Layer O platziert werden.

2. Bei den Angaben zum amtlichen Lage- und Hohenbezug ist der

Bezugssystemerlass vom  01.03.2013  http://www.brandenburg.de/sixcms/
media.php/1071/2013-03-01_Bezugssystem -erlass.pdf; Erlass des Ministeriums
des Innern; Aktenzeichen: 13 - 541-01) anzuwenden.
Das bedeutet, dass die Daten im amtlichen Lagebezugssystem: ETRS89 UTM
Zone 33N (Kodierung EPSG: 25833) zu liefern sind. Der Ostwert wird mit 6 Ziffern
vor dem Komma angegeben. Die UTM-Zonennummer (33) im Ostwert wird
grundsatzlich nicht dargestelit.

3. Der Plan bzw. die Daten sind im Modellbereich zu erstellen und zu Gbergeben. Die
Planzeichnung muss somit im geforderten Koordinatensystem vorliegen und darf
nicht gedreht sein.

4. Der Erstellungsmal3stab ist anzugeben.
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5. Die Arbeitseinheit in der Planzeichnung ist Meter.

(Hinweis: Das Template mit der Struktur der Planzeichen kann unter
http:/www.eberswalde.de/fileadmin/bereich-eberswalde/global/G1S/Vermessung/
Planzeichen.zip heruntergeladen werden.)

Texte und sonstige Planunterlagen werden je einmal im *.doc|docx Dateiformat
Ubergeben. Weiterhin werden die Planzeichnung und die Textdateien der Stadt
Eberswalde auch als pdf-Datei zur Verfligung gestellt.

Zusatzlich werden der Stadt Eberswalde die Plane im Originalmaf3stab 2-fach farbig,
den Textteil 2-fach gebunden sowie (auch fir den Entwurfsbeschluss) in einem
kopierfahigen Exemplar (Plane s/w im A 3-Format und Textteil im A 4-Format)
Ubergeben.

Weiterhin ist, wenn moglich, die Datentbergabe zuséatzlich im XPlanGML-Format zu
Ubergeben.

(5) Die nach Abs. 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

(6) Die Stadt widmet die vom ErschlieBungstrager an sie Ubergebenen Verkehrsflachen
fur den offentlichen Verkehr.

) Der Erschlie3ungstrager stimmt der Widmung durch die Stadt zu.

8§89
Sicherheitsleistungen

Da der ErschlieRungstrager eine Korperschaft 6ffentlichen Rechts darstellt, erklart sich die
Stadt einverstanden, dass auf die Hinterlegung einer Vertragserfullungsburgschaft verzichtet
wird.

§10
Kostenregelung

Q) Der ErschlieBungstrager tbernimmt 100 v.H. (einhundert Prozent) aller anfallenden
Kosten fur die Durchfihrung des ErschlieBungsvertrages einschlief3lich der Kosten fur
Vermessung, der notariellen Beurkundung sowie der Schlussvermessung und
Vermarktung, soweit nachstehend nichts anderes ausgefiihrt oder gesondert
vertraglich geregelt.
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)

®3)

1)

)

®3)

Der Stadt entstehen keinerlei Kosten flr den Grunderwerb an den zukinftigen
offentlichen Flachen.

Die Stadt wird keinerlei Beitrage fur Anlieger im ErschlielBungsgebiet erheben, soweit
Grundstiicke des ErschlieBungstragers aufgrund dieses ErschlieRungsvertrages im
ErschlieBungsgebiet erschlossen worden sind.

§11
Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass im Geltungsbereich des kinftigen
BPL mit dem beabsichtigten privaten Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sind, die eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ggf. des Landschaftsbildes im Sinne des
§ 8 Abs. 1 BNatSchG zur Folge haben.

Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe und die Madoglichkeiten zur
Kompensation sind in der Begrindung fir den BPL (Punkt 6 -
Umweltvertraglichkeitsprifung) beschrieben.

Das Plangebiet des BPL ist eine Waldflache gemal3 § 2 LWaldG.

Fir die Umsetzung der Planung ist eine Waldumwandlung gemall § 8 LWaldG
erforderlich, fur die ein gesonderter Vertrag (Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 133 ,Barnimhdhe“ -Waldumwandlung-)
abgeschlossen wurde. Damit ist die erforderliche Waldumwandlung im BPL
abschliel3end geregelt worden.

MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von negativen Auswirkungen durch
Umsetzung des BPL:

1. Die Waldumwandlung darf nur auf3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum von
Oktober bis 28. Februar erfolgen (839 Abs. 5 BNatSchG). Damit kann erreicht
werden, dass die nachgewiesenen Arten (insbesondere Ameisen und diverse
Brutvogel) Ersatzquartiere suchen und die Verletzung von Individuen minimiert
wird.

2. Im Vertragsgebiet sind Nester der Roten Waldameise erfasst worden. Diese
wurden als vorgezogene Malinahme durch einen Mitarbeiter der Deutschen
Ameisenschutzwarte bereits im April 2016 umgesetzt.
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(4)

(4.1)

(4.2)

©®)

(6)

()

3. Im neu anzulegenden Waldsaum und in den angrenzenden Waldbestanden
wurden

- zur Minderung des Lebensraumverlustes fur die nachgewiesenen
Fledermausarten 10 Nistkasten (Modell Schwegler Fledermausflachkasten
1 FF) angebracht und

- zur Minderung des Verlustes von Brutquartieren 20 Nistkasten integriert.

Es wurden 5 Nisthdhlen mit einer Einflugweite @ 32 mm fur Vogelarten wie
Kohlmeise und Kleiber, 5 Nisthohlen mit einer Einflugweite 30x50 mm fur
diverse Vogelarten, 5 Halbhohlen u. a. fir Hausrotschwanz und Bachstelze
und 5 Spechthdhlen angebracht.

Sonstige Mallnahmen

Die im Geltungsbereich des BPL festgesetzte Begrinung dient nicht der
Kompensation des Totalverlustes an Waldflache in diesem Bereich, sondern der
Eingriffe in die Schutzgiter Klima, Luft, Landschaftsbild, Biotope, Flora, Fauna und
Mensch.

Entlang der Heinrich-Heine-Stralle sind 16 Baume (Sommerlinde) und entlang der
neuen ErschlieBungsstrale 25 Baume (Geflllte Vogelkirsche) entsprechend den
Festsetzungen des BPL zu pflanzen.

Weiterhin ist die zur Hangbefestigung im BPL festgesetzte Flache entsprechend der
textlichen Festsetzung 1.4.1 im BPL zu bepflanzen.

Der Erschlieungstrager verpflichtet sich, die Pflicht zur Pflege und zum dauerhaften
Erhalt dieser Flache notariell an die zukinftigen Grundstickseigentiimer
weiterzugeben. Zur Sicherung dieser Pflicht sind entsprechende beschréankt —
personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt Eberswalde in die jeweiligen
Grundbuicher eintragen zu lassen.

Die Hangbefestigung dient ausschliel3lich der Sicherung der Privatgrundstticke.

Samtliche unter Abs. 1 bis 4 genannten MalBhahmen werden durch den
ErschlieBungstrager auf seine Kosten realisiert.

Die jeweiligen Nachweise der Ameisenschutzwarte Brandenburg und eines
ornithologischen Sachverstandigen sind der Stadt vorgelegt worden.

Fur die erfolgte Pflanzung der unter Abs. (4) Punkt 4.1. genannten Baume ist eine
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(1)

)

2-jahrige Fertigstellungspflege und nachfolgend eine 3-jahrige Entwicklungspflege
durch  Vorlage einer  entsprechenden Gewahrleistungsbirgschaft  des
bauausfuhrenden Unternehmens abzusichern.

8§12
Kindigung und Vertragsanpassung

Eine Kundigung des Vertrages ist nur aus wichtigem Grund mdglich, insbesondere
wenn die Ausfuhrung des Vertrages technisch und/ oder rechtlich unméglich ist und
sich eine Anpassung aus diesem Grunde ergibt.

Eine Anpassung des Vertrages an die gednderten Verhaltnisse kann dann erfolgen,
wenn der ErschlieBungstréger die technische Unmdoglichkeit oder wirtschaftliche
Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzulassigkeit einer MalRnahme nachweist oder
wenn der beschlossene Bebauungsplan von der Ausfuhrungsplanung nicht nur
unwesentlich abweicht. Der ErschlieBungstrager hat in diesem Falle den Nachweis zu
erbringen, dass die vorgeschlagene alternative MalRnahme dem Vertragsziel
gleichwertig dient.

§13
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Barnimhghe* Anlage 1
Vertragsgebiet Anlage 2
Entwurfsplanung vom 15.05.2017 Anlage 3

ErschlieBungsvertrag zur Herstellung der Trink- und Abwasserleitungen Anlage 4
mit dem ZWAE

Vordruck Gewahrleistungsbirgschaft Anlage 5

8§14
Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des ErschlieRungstragers bedarf der Zustimmung der Stadt.

Der

ErschlielBungstrager verpflichtet sich, die mit diesem Vertrag Ubernommenen

Verpflichtungen und Bindungen einem eventuellen Rechtsnachfolger mit notarieller Urkunde
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weiterzugeben, und zwar in der Gestalt, dass der Rechtsnachfolger in diesen
ErschlieBungsvertrag eintritt und ihn vollinhaltlich anerkennt.

Der heutige ErschlieBungstrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung
dieses Vertrages neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich
aus diesem Vertrag entlasst. Hierzu ist die Stadt verpflichtet, wenn die Person oder das
Unternehmen als Rechtsnachfolger alle Bedingungen dieses Vertrages wie der
ErschlieBungstrager erfillt.
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