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1. Ausgangsbasis

Basis fur die Wohnungsbauflachenentwicklung
INSEK 2014 und FNP 2014

« Bevolkerung nimmt bis 2030 auf rd. 35.000 EW ab
« Daher keine expansive Flachenentwicklung, neue
Wohnungsbauflachen nur far Verbesserung der
Wohnqualitat (u. a. Erhdhung des Eigenheimangebots)
« Vorrang Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
« Konzentration der Flachenentwicklung auf
« Konversions- und industrielle Brachflachen

« Baullcken
« Abrundungen historischer Siedlungskerne
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2. Aktuelle demografische und Wohnungsmarktentwicklungen [1]

« Die Prognosen des INSEK 2014 und des FNP 2014
basieren auf Daten von 2012-2013

« Diese Prognosen berlcksichtigen nicht oder nur
teilweise die Entwicklung der letzten 5 Jahre, vor allem

« starkes Wachstum der Metropole Berlin

* Fllchtlingswelle
« Geburtenzuwachs und mehr Zuwanderung in den

Stadten des Landes Brandenburg
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2. Aktuelle demografische und Wohnungsmarktentwicklungen [2]

Bevolkerungsprognose Berlin 2015-2030

Senat fur Stadtentwicklung, Berlin, Januar 2016

Prognoseergebnisse

Naturliche Einwohner- Einwohner-
Entwicklung zuwachs bestand
in Tsd in Tsd in Tsd
Geburtenlber-
Schuss / -defizit 2014 = 3,562 Mio.
2015-2030 2015-2030 2030
mittlere 7 3.828
obere 23 389 3.951
untere -8 142 3.704

ABPU 11.April 2017

Zuwachs in Berlin von 2015-
2030 um rd. 266.000 EW
Hoher Wohnungsbedarf kann in
Berlin nicht abgedeckt werden
Berliner Umland stoBt an
Grenzen bei soz. + techn.
Infrastruktur
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2. Aktuelle demografische und Wohnungsmarktentwicklungen [3]

Chance fiur Eberswalde und die Stadte der ,,2. Reihe um Berlin®,

% | B\eFTlilhe um
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Sehr gute Bahnanbindung
(Gesundbrunnen 29 Min.,
HBF 35 Min)

Positive Stadtentwicklung
in den letzten Jahren
Eberswalde wird von
Berlinern als Wohnstandort
entdeckt
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2. Aktuelle demografische und Wohnungsmarktentwicklungen [4]

Geburtenzahlen in Eberswalde 2010 -

2016
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2. Aktuelle demografische und Wohnungsmarktentwicklungen [5]

Positive Wanderungsbilanz
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2. Aktuelle demografische und Wohnungsmarktentwicklungen [6]

Flachtlinge in Eberswalde

 Ende 2016 leben rd. 1.100 Flichtlinge in Eberwalde

« Davon ca. 50 % in Wohnungen in Finow, Brandenburgisches Viertel
und Stadtmitte und 50% in Wohnverbinden tGberwiegend im
Brandenburgischen Viertel

« Zukulnftige Entwicklung schwer vorhersehbar

 Relativ sicher: wegen der Residenzpflicht der Flichtlinge werden ca.
1.000 bis 1.100 Fltchtlinge bis ca. 2018/2019 hier leben

« Unsicher: Entwicklung des Familiennachzugs (Bund mdchte hier stark
begrenzen)

« Unsicher: Entwicklung der Fllchtlingsstrome insgesamt und die Zahl
der Flichtlinge, die Deutschland erreicht

» Gutes Monitoring erforderlich
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3. Neue Bevédlkerungsprognose Dez. 2016 [1]

_Einwohnerentwicklung und Prognose
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Abbildung 1: Einwohnerentwicklung und Prognose [Datenguelle: Stadt Eberswalde, eigene Darstellung], Anmerkung: Die Einweohnerzahlen fur das Prognosejahr 2030 sind hier gerundet
dargestellt.
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4. Scharfung des Leitbilds fir die Wohnungsbauentwicklung von
Eberswalde [1]

1. Die Stadt Eberswalde ist das Zentrum im Nordosten von Berlin.
Es gibt ein positives Wanderungssaldo (bis auf die Gemeinde
Schorfheide) zu allen Nachbarn und zu Berlin.
Es gibt eine steigende Nachfrage nach guten Mietwohnungen und nach
Bauland fur Eigenheime.

2. Eberswalde wird im Metropolenraum Berlin als moglicher Wohnstandort
wahrgenommen. Flr diese Nachfrage und im Wettbewerb zu
vergleichbaren Stadten der ,,2. Reihe um Berlin“ muss Eberswalde jetzt
liefern, insbesondere

Gute, sanierte Altbauwohnungen

Gunstiger, sozialvertraglicher Wohnraum
Neubauwohnungen zur Miete oder zum Eigentum
Bauland fur Eigenheime
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4. Schéarfung des Leitbilds fir die Wohnungsbauentwicklung von
Eberswalde [2]

1. In der Innenstadt und in den zentralen Lagen der anderen Ortsteile ist die
Prioritat auf dichteren Wohnungsneubau (v. a. Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen) zu setzen.

2. Die Altbausanierung ist konsequent voranzutreiben.

3. Der Neubau von Miet- und Eigentumswohnungen in den
Siedlungskernen und in Bahnhofsnahe ist zu unterstttzen.

4. Die Ausweisung von weiteren Eigenheimstandorten am Rande der
Siedlungskerne ist fortzuflhren.
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5. Ergebnisse in der AG FNP / Wohnbauflachenentwicklung

Vorbereitende Arbeitsschritte, die im Baudezernat erfolgten

- Uberprifung aller Potenzialflachen im INSEK 2014 und im FNP 2014 auf
kurz- bis mittelfristige Umsetzungsmaoglichkeiten

 Auflistung von Flachen mit der Prioritdt mehrgeschossiger Miet- und
Eigentumswohnungsneubau

« Auflistung von Flachen gemal den Darstellungen des FNP, die als
Eigenheimstandorte kurz- bis mittelfristig entwickelt werden kOnnten

« Auflistung von Flachen, die durch Umwidmung von Bauflachen im FNP

bzw. durch Abrundung von vorhandenen Wohngebieten als zukunftige
Wohnbauflachen vorbereitet werden kGnnten

ABPU 11.April 2017 13
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5. Ergebnisse in der AG FNP / Wohnbauflachenentwicklung

Flachen mit der Prioritat mehrgeschossiger Miet- / Eigentumswohnungsneubau

Flachen in Bearbeitung

Topferhofe (private Flachenentwicklung in Vorbereitung, 32 WE)

ehemalige Polizeiwache (Flachenverkauf an private Investoren in Vorbereitung)
Raumereck (private Flachenentwicklung in Vorbereitung)

Wohnquartier Westend-Center (private Flachenentwicklung in Vorbereitung, ca 55 WE)
Heegermuihler StraBe 14 (private Flachenentwicklung in Vorbereitung, ca 75 WE)

Al S A

Verlangerung Vertrage bis Ende 2017 flir Baugruppe-Projekte

6. Braut- /Judenstral3e
7. GoethestraBe / SchweizerstralBBe
8. Halle 15, Messingwerksiedlung

ABPU 11.April 2017 14
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5. Ergebnisse der AG FNP / Wohnbauflachenentwicklung

Flachen mit der Prioritat mehrgeschossiger Miet- / Eigentumswohnungsneubau

Flachen, deren Entwicklung unterstitzt und forciert werden soll

9. Friedrich-Ebert-StraBe Sid (privates und stadtisches Flacheneigentum)
10. Erich-MUhsamstra3e 36 (privates Flacheneigentum)
11. Schwarzemindung (Flacheneigentimer Stadt Eberswalde)
12. Rudolf-Breitscheid-StraBBe (privates Flacheneigentum)
13. Alte MObeltischlerei (privates Flacheneigentum)
14. Baullcke Blumenwerder StraBBe / KantstraBe (Flacheneigentimer Stadt Eberswalde)
15. Flachen ehem. Kaufhalle Westend (privates Flacheneigentum)
16. Flache ehem. Kaufhalle Nordend (privates Flacheneigentum)

Flachenentwicklungspotentiale in Abhangigkeit vom zukinftigen Bedarf

17. Baullcke SchicklerstraBe /WeinbergstraBe (Flacheneigentum privat + Stadt EW)
18. Freiflachen BergerstraBBe (Flacheneigentimer Stadt Eberswalde)
19. Freiflachen Frankfurter Allee Nord (Flacheneigentum privat + Stadt EW)
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- Flachen mit der Prioritat mehrgeschossiger Miet- / Eigentumswohnungsneubau
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5. Ergebnisse der AG FNP / Wohnbauflachenentwicklung
kurz- bis mittelfristig zu entwickelnde Einfamilienhausstandorte

Flachen in Bearbeitung
1. Ostender Hohen Nord (Flacheneigentimer Stadt Eberswalde)
2. Barnimhohe (Flacheneigentimer Brandenburgische Boden mbH)
3. Clara-Zetkin-Siedlung (diverse Flacheneigentimer)

Wohnbauflachenpotentiale im FNP, deren Entwicklung zu forcieren ist

Ostender H6hen, Am Rohrpfuhl (Unterstitzung privater Flachenentwicklung)
Brachflachen Kathe-Kollwitz-StraBe (Unterstitzung privater Flachenentwicklung)
StraBenbegleitende Bebauung KGA Waldfrieden nach Nutzungsaufgabe

ehem. Hufnagelfabrik Kupferhammerweg (Machbarkeit mit Eigentimer untersuchen)
Brachflache SchleusenstraBBe 31 (Unterstitzung privater Flachenentwicklung)

©NDOA

Anderung von Baufldchen des FNP zur Entwicklung von Eigenheimstandorten

9. Waldflache im BPL ,Wohngebiet Tramper Chaussee (Flacheneigentum Stadt EW)
10. Hubschrauberlandeplatz (FIacheneigentum Stadt EW)
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5. Ergebnisse der AG FNP / Wohnbauflachenentwicklung

weitere Vereinbarungen fur eine nachhaltige Wohnbauflachenentwicklung

« Modernisierung bzw. Aktivierung vorhandener mehrgeschossiger
Wohngebaude finanziell und planungsrechtlich unterstitzen

« Erfassung von Baullcken in Innenstadtlagen (insbesondere Stadtmitte,
Finow, Westend),

« Unterstitzung von Investoren bei der Aktivierung von Baupotentialflachen
fir den mehrgeschossiger Miet- / Eigentumswohnungsneubau

« Strategischer Flachenankauf fir die Entwicklung von Baugebieten far
Einfamilienhauser durch die Stadt Eberswalde
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